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Vyroéna sprava spoloc¢nosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35930 691

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: AUPARK Tower Bratislava s.r.o.

Pravna forma: spolo€nost' s ru€enim obmedzenym
ICO: 35 930 691

Sidlo: Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
Zapis do OR: 15. april 2005

Zakladné imanie: 5000 EUR

Predmet podnikania:

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatelské sluzby
spojené s prenajmom

- kupa tovaru za ugelom jeho predaja koneé¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inych prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnych Zivnosti

Konatelia spolo&nosti: Mgr. Martin Smigura
Ing. Miroslav Hil&ik

Spoloénici: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s

Struktira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2021

Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach Vi
Spolocnik absolutne v % pravach v % akonaZlv%
WOOD & Company, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo diia 12. augusta 2020 priSlo k zniZzeniu Zakladného imania
spolo¢nosti na vy$ku 5 000 Eur a bolo zapisané v Obchodnom registri dha 5. februara 2021.
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Vyroéna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35930 691

Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolocnosti

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost™) vznikla 28. februara
2005, nasledne bola zapisana v Obchodnom registri dha 15. aprila 2005. Spolo¢nost’ je
spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym. Spolo&nost' je pravnym nastupcom spolognosti
AUPARK IX, spol. sr.0., ktora zanikla bez likvidacie zlu¢enim so Spoloénostouk 1. juna 2011.
Do Spolognosti vstipil v decembri 2013 novy spolo¢nik, spolo¢nost Office — APT, s.r.o.
K 1. januaru 2012 prisio k zlu€eniu Spolo¢nosti so spoloénostou Office — APT, spol. s r.o.
pricom zanikajucou spolo¢nostou bola spolo¢nost Office — APT, spol. s r.0. a nastupnicka
spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. o. vstapila do vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajucich zo zmiuv uzatvorenych tymito spoloénostami.

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

Spolo¢nost’ je vlastnikom budovy AUPARK Tower na Einsteinovej ulici v Bratislave, ktora
ponlka na prenajom kancelarske priestory v celkovej prenajimateinej ploche 32 581 m?2.
Budova Aupark Tower mala k 31. decembru 2021 obsadenost 97,73 %.

Hospodarenie Spoloénosti

Budova bola skolaudovana v roku 2007 a nasledne sa zac¢ala obsadzovat' najomnikmi, pricom
na konci roka 2011 mala budova 100% obsadenost. Je to jedna z najlepsie vybavenych
administrativnych budov v Bratislave, ktora ponuka kancelarske priestory Spickovej kvality
v $tandarde , A+" (top class). K 31. decembru 2021 ma Spolo¢nost uzavreté najomné zmluvy
s 34 spolo¢nostami.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti predstavoval za rok 2021 zisk vo vyske
2 443 121 EUR a za rok 2020 zisk vo vyske 2 276 154 EUR.

Vo finanénej oblasti za rok 2021 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 657 561 EUR a za rok
2020 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 742 657 EUR.

Celkovy vysledok hospodarenia za rok 2021 predstavoval zisk vo vyske 536 703 EUR a za
rok 2020 spolo&nost’ dosiahla zisk vo vyske 350 933 EUR.

3. Struktra majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

MAJETOK netto spolu (EUR) 31.12.2021 31.12.2020
z toho: 81 639 855 84 217 225
Dihodoby nehmotny majetok 26,4% 26,6%
Dlhodoby hmotny majetok 68,9% 67,3%
Dlhodoby finanény majetok 0,1% 0,1%
Zasoby 0,0% 0,0%
Dlhodobé pohladavky 0,0% 0,0%
Kratkodobé pohladavky 1,3% 0,9%
Finanény majetok 2,9% 4,6%
Casové rozligenie 0,4% 0,5%
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Vyroéna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
Eisteinova 24, 851 01 Bratislava

ICO: 35 930 691

Pasiva spolu (EUR) 31.12.2021 31.12.2020
z toho: 81 639 855 84 217 226
Vlastné imanie 7,85% 7,5%
Rezervy 0,01% 0,0%
Dlhodobé zavéazky 27,86% 27,6%
Kratkodobé zavazky 0,61% 0,5%
Bankové Uvery a vypomoci 61,92% 62,6%
Casové rozligenie 1,74% 1,7%
Vyznamné stivahové a vysledkové polozky (EUR): 31.12.2021 31.12.2020
Majetok brutto z toho: 117 953 037 117 581 248
NeobeZny majetok 114 064 169 112 389 400
ObeZny majetok 3 550 460 4791 520
Casové rozligenie 338 408 400 328
Pasiva 81 639 855 84 217 225
Vlastné imanie 6410 181 6 354 540
Zavazky 73 806 703 76 397 307
Casové rozligenie 1422971 1465 378
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 8 408 136 8 328 126
Pridana hodnota 5515 811 5 304 262
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 2443121 2 276 154
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -1 657 561 -1 742 657
\Vysledok hospodarenia za ué¢tovné obdobie 536 703 350 933
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Vyroéna sprava spoloénosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35 930 691

4. Finanéna analyza
Ukazovatele likvidity

Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2021 2020
Okamzita likvidita (likvidita I. stupna) 1,06 1,19
Bezna likvidita (likvidita Il. stupna) 1,54 1,43
Celkova likvidita (likvidita lll. stupiia) 1,54 1,43

5. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia

Prebiehajuca vojenska operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacii mézu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Ugtovna jednotka nema
Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na véeobecnu
ekonomickl situaciu si v8ak mbéze vyZzadovat prehodnotenie urlitych predpokladov a
odhadov. Tato zalezitost mdze viest k vyznamnym upravam uc¢tovnej hodnoty dlhodobého
majetku a urcitych pasiv vratane v nasledujucich uctovnych obdobiach. V tejto faze nie je
vedenie spolo¢nosti schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju zo diia
na den. Dlhodobejsi dopad mbdze ovplyvnit aj objemy obchodovania, penazné toky, a
ziskovost'.

Po skonc&eni u¢tovného obdobia 2021 nenastali Ziadne iné vyznamné skuto¢nosti vyrazne
ovplyvriujuce pdsobenie Spolo¢nosti na trhu, okrem tych ktoré su uvedené v poznamkach
k uttovnej zavierke.

6. Predpokladany buduci vyvoj uctovnej jednotky

Spolo¢nost’' v roku 2022 o¢akava priemernu obsadenost budovy priblizne na urovni 99,38 %
pri zlepdeni poskytovanych sluzieb, ktoré si suc¢astou prenajmu predmetnych priestorov. Pre
rok 2022 nasim hlavnym cielom je udrzanie najomcov tak, aby do konca roka 2022 bola
obsadenost budovy v 100% vys$ke.

7. Informacie o organizaénej zloZzke v zahranici

Spolo¢nost nema v zahraniéi ziadnu organiza¢nu zlozku.

8. Vyskum a vyvoj

Spolognost nevynaklada ziadne naklady na vyskum a vyvo.

9. Ochrana zivotného prostredia
Spolo¢nost nevynaklada prostriedky na ochranu Zivotného prostredia.

10. Informacia o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej ti¢tovnej jednotky

Spolognost neobstarala ani neeviduje Zziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely,
ani akcie, dogasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.
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Vyroéna sprava spoloénosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35930 691

11. Navrh na rozdelenie zisku

Ku dilu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie zisku za
rok 2021.

12. Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31. decembru 2021

Sprava nezavislého auditora a U&tovna zavierka zostavena k 31. decembru 2021 je prilohou
tejto vyrocnej spravy.
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AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatelom spolocnosti AUPARK Tower Bratislavas. r. o.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoé¢nili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost”), ktora zahffia
stuvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon€il k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych uctovnych zésad a actovnych metdéd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spoloénosti
k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospoddrenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom
€. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gétovnictve®).

Z4klad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zdkona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zadkon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit UCtovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ spolocnosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v sdlade
so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolo¢nosti povaZuje za potrebné pre zostavenie
uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ctovnej zdvierky Statutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pou?itie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v GCtovnictve, ibaze by mal v iumysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal ind redinu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktoré obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupert uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZzuji sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené o¢akavat, ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolocnosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), je] globalnej siete Elenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,organizacia Deloitte”). DTTL {dalej tieZ len ,Deloitte Global“) a kazdd z je]j Elenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje

samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemdze zataZzovat povinnostami alebo zavdzovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.

DTTL, kazda z Elenskych firiem DTTL a kazdy pridruZeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov
v rémci organizicie Deloitte. Samotnd spolognost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informécii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.
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V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatriujeme odborny usudok a zachovavame
profesionélny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

° Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujuce na tieto rizikad a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahriiat tajnd dohodu, falsovanie, tmyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zdsad a uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych odhadov
a sUvisiacich informacii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladdame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouZiva (ctovnu zdsadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zévierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychdadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti viak mozu sposobit, Zze spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

° Hodnotime celkovu prezentéciu, struktru a obsah Gctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
i uctovnad zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informdciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej podla poziadaviek zdkona o Uctovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Uctovnej zévierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave
a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s G¢tovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyro€na sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2021 st v sulade s Gictovnou zavierkou za dany rok,

- vyroCna sprava obsahuje informéacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme
povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktoru sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 20. aprila 2022

auer, FCCA

zodpovedny auditor

Licencia UDVA ¢. 1136

V mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.202 1

Ciselné tdaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné tdaje sa piSu z'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypinaijt: palickovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifika&né &isto Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2021
f:o(-) el S A O A iadna mala Za obdobie

do
359306091 mimoriadna X velka 12 2021
SK NACE priebené E;eezdpcrﬁ;ér;;zie od 1 2020
68 5 20 . 0 (vyznaci sa x) obdobie 012 2020

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

AUPARK Tower Bratislava s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Einsteinova 2 4
pPsSC Obec

85101 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:16611/B

Telefonne ¢islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
01 . 03 . 20272 . . 20 podpisovy.zazrfam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

)

Zaznamy danového tradu \1
| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentaénej peciatky dafnového uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 1
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Suvaha 2021994810

U& POD 1 - 01
g::‘.; STRANA AKTIV rg::ﬁ‘ " -'Be?r;é uctovné obdobie o 2 BezproT"té'teoc:,r:‘e:'a ;:;gggtiéedzajﬁce
2 b ¢ ! Korekcia - ¢ast 2 Netto 3 L
SPOLU MAJETOK | 01 1179563037 81639855
rr02+r.33+r.74 -
36313182 84217225 i
A. | Neobezny majetok | 02 114064169 77873680 -
r03+r.11+r. 21
36190489 79122931 -
AU T e 2965346 1 21549771 [
stcet (r. 04 az r. 10) 8 1 0 3 6 9 0 2 2 3 ” 8 6 5 0 -
Al Aktivpvgné naklady | 04
na vyvoj -
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 2 O 0 O 0 1 9 1 8 7 )
(014) - /074, 091A/ =
813 19937 .
4. | Goodwil 07 29633461 21530584 -
(015) - /075, 091A/
8102877 22358683 =
5. | Ostatny dihodoby | 08 I
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, -
07X, 091A/ '
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny -
majetok
(041) - 1093/ -
A K -
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
I~
Al ,?,';‘j‘;f;’,:’”"‘m“y 1" 84314701 56227902
rany 280867909 56648304 .
AlL1. | Pozemky 12 1756749 1756749
(031) - /092A/
1756749 i |
2. | Stavby 13 82122734 54284640
(021) - /081, 092A/ -
27838094 54747128
5 | hooemévecia | 4 351733 103028 L
subpry hnutefnych
(022) - 1082, 092V 248705 120427
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Ug POD 1-01

Suvaha

2022034927

o 35945583

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

Cc

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

223326

223326

140009

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby financny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

3000

3000

3000

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

3000

3000

3000

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pik2022034927

035945583

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
Gctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{0B6A, 067A, 069A,
06XA) - 1096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096 A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34d+r.41+r53+
r.66 +r. 71

33

5684344

624998

59346

4655876

B.l

2Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.N.

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r.42 +r. 46
azr. 52)

41

B.lIL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Eisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
s b e Brutto - ast 1 Netto 2 U6 obUEbIS
Korekcia - cast 2 Netto 3

Pohl'adavky z obchod-
1.a. | ného styku vodéi 43
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladéavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej GCasti okrem pohla-
davok voli prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky 4
1.¢.| 7 obchodného styku | 4°
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA}) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - I3NA/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

49

{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dahova 52
pohladavka

(481A)

B.Il. | Krétkodobé 53 245640 186294

pohladavky

stcet (r. 54 +r. 58

atr. 65) 59346 464019

B.IL1.| Pohladéavky 54 235006 175660

z obchodného

styku

suéet (r. 55 az r. 57) 5 9 3 4 6 3 1 8 1 1 8

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 55
prepojenym Gctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56

vej Uasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym

uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ué POD 1-01
gzn?- STRANA AKTiV r?i:l: Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne' predch.édzajace
e:e b acu 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3

Ostatné pohladéavky
1. | 7 obchodného styku | °7 235006 175660

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 59346 318118
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohiadavky | 59
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
GCtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voti
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63 6 1 3 4 6 1 3 4

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

—

39142

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 4500 4500

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 6759

B.IV. | Kratkodoby 66
finan&ny majetok
sGcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych tctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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U¢ POD 1 - 01
cé):rr‘\lae- STRANA AKTIV rtlﬁanzlkou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
- . pu I Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 5438704 5438704
r.72+r.73
4191857
B.V.1. | Peniaze 72 -505 - 505
(211, 213, 21X)
1533
2. | Uty v bankach 73 5439209 5439209
(221A, 22X, +/- 261)
4190324
C. | Casové rozlisenie | 74 135817 135817
sucet (r. 75 az r. 78)
250806
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobe | 75 21906 21906
(381A, 382A)
674738
2. | Naklady budacich 76 80808 80808
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
124702
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 33103 33103
obdobi kratkodobé
e 58626
Oznag STRANA PASIV Cislo CAT . ; Bezprostredne
ée;le b nazku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
At 79 51848008 51940414
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |1 90+r.93+r.97+1.100 e 4167229 3630013
Al. | Zakladné imanie si&et (r. 82 azr. 84) 81 32000 32000
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 32000 32000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85 331690 33169
AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + . 89 87 6640 66490
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV G174, 418, 4214, 422) 88 6640 6640
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e JZPODV14_8 [ —
st 1foe2022034927coss0455ss3]| [N
UE POD 1 - 01
Ozia- . Eisl =i i : . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
H STRANA PASIV Fiic Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia -
AVl sUcet (r. 94 az r. 96) - 1 6 9 3 9 5
Ocenovacie rozdiely z precenenia ==
el majetku a zavazkov (+/- 414) 2 1 6 9 3 9 5
2 Oceriovacie rozdiely z kapitélovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenlovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :/%salid:kggospodérenia minulych rokov 97 -4 9 2 5 5 0 -3 9 4 2 1 6
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 8203733 8203733
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -86906283 - 8597949
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AMVIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81+ r. 85 +r. 86 | 100 3 6 7 8 2 O = 9 8 3 3 5
+r87+r.90+r.93+r 97 +r 101+ 1. 141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B | i8e s rhi30 wretdb 101 46184261 46660650
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) o 12099441 11833291
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
Zéavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G¢asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
is Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | uttovnym jednotkam (471A, 47XA) e 8122431 77675689
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1141068 1240014
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| {336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii
.| (373A,377A) 116 169395
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 2835942 20656313
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o 1[oc2022034927 035945583 [N
UE POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Eislo Bezné Uétovné obdobie EpoR e By kel g (CtaThs
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 30784993 32434997
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 2a 1456610 703295
Zavazky z obchodného styku
B.VA| Suget (r. 124 az r. 126) 123, 1294972 523117
Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 182503
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b udasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
2| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1. (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 11124609 523117
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym agtovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavazkov vodéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 13 158638 177178
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) L 3 O O O 3 O O 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 10300 107 33
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 10300 107 33
B.VI Bezné bankové Uvery 139 1 8 3 2 9 1 7 1 6 7 8 3 3 4
T [ (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé financné vypomoci
BVIL | 941, 249, 24X, 473A, 1-1255A) #Y
Casové rozlisenie
C. | sicet (r. 142 a2 . 145) 1an 1496518 1649751
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
Gle (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dthodobé 144
T | (384A)
a é%nf:)ybudﬂcichobdobi kratkodobé 145 1 4 9 6 5 1 8 1 6 4 9 7 5 1
e
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Vykaz ziskov a strat

mc':2022034927|||<':o35945583

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - o = >
Gonio Text v beiné Gétovné obdobie bezprostredne p;;gggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podra 01 60554060 6287073
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 azr. 09) a2 6 1 7 0 4 7 6 6 4 3 7 7 5 0
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
i. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6 055460 6287073
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
vl (644, 645, 646, 648, 655, 657) Ce 1 1 5 O 1 6 1 5 O 6 7 7
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
* M +r12+r13+r14+1.15+7.20+ 10 4534458 5372071
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 2 740911 793708
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (0¢tovéa skupina 51) 14 18638 5 2 2 5 6 7 3 7 4
E. [ Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
' | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 77 86 2 77 358
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. net?mgtnéngu maje?kuad);hodobému 21 17 2063 O 4 1 6 9 3 3 O i7A
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 2 1726304 1693307
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (Cgﬁr_,a)vné polozky k pohfadavkam (+/-} 25 - 5 2 9 1 9 1 O 5 O 2 6
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 178448 135898
Ear Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) 20 1636018 1065079
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Vykaz ziskov a strat

D|62022034927|||c‘:035945583

IWNUFRERTAD

g POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo : — r -
oA Text b bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggz?:zajuce uctovné
a b < 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
' r06+r07)-(r. 11 +r.12+1.13 +1.14) | 28 3450697 2925991
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y 4R+ 35+r.39+4r.42+r.43+1.44 | 2 2957
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 + 1. 41) 39 2957
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 4 2 9 57
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
+ | Naklady na finan¢nu ¢innost' spolu r. 46
FLAT+AB+1.49+1.52+1.53+1.54 | OO 1091526 1118201
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 108086 4 1099128
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N1 | fednotky (562A) 50 35486 1 3558 33
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 726003 743295
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost’ 54 1 O 6 6 2 1 9 O 7 3
(568, 569)
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Skutocnost’
Ozna- Cislo B T o5 >
ée:; Text Pt beiné Gctovné obdobie bezprostredne porsggtt;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej —= —
Einnosti (+/-) (r. 29 - . 45) e 1088569 1118201
iive Vysledok hospodarenia za ictovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 4 5 4 7 4 4 9 5 3 1 2 2
R. | Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 179629 45213
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 - 2347
2. | Dah z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 179629 475060
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 3 6 7 8 20 -9833 5
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Datum vzniku (podl'a 15. aprila 2005
obchodného registra)

v rozsahu volnej Zivnosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volnej Zivnosti

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- Reklamna a propagacna &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingova ¢&innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prenajom nehnutelnhosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstardvatelské sluzby
spojené s prenajmom

- Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie skoleni, kurzov a semindrov

- Vydavatelskd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertnd &innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej zivnosti

Organy a spoloénici Spolocnosti:

Organy Spolocnosti k 31.12.2021:

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia: Mgr. MartinSmigura Mgr. MartinSmigura
Mgr. Radova Sukup Mgr. Radova Sukup
Ing. Miroslav Hilcik Ing. Miroslav Hilcik

Spoloénici Spoloénosti

Struktiara spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021

Iny podiel na

Vyska podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich polozkéach VI ako
Spoloénik absolutne v % pravach v % nazlv %
WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100%

Zakladné imanie spolo¢nosti bolo znizené na zéklade rozhodnutia spolo¢nika Spolo¢nosti zo dfa 12.augusta
2020. Znizenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dna 5. februdra 2021.

2. Neobmedzené rucenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., (dalej len ,spolo¢nost™) nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom
v inych uctovnych jednotkach.

3. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato U¢tovna zavierka je riadna individualna Uétovnd zavierka spolocnosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.

Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

A
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Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(udaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

U¢tovnd zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouZit
na Ucely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Uc¢tovnU zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2020

U¢tovnl zavierku spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2020 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo v 30. aprila 2021.

5. Konsolidovana icétovna zavierka
Spolo¢nost sa nezahriiuje do Ziadnej konsolidovanej ic¢tovnej zavierky.,

Spolo&nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. ma rozhodujlci vplyv a je materskou spoloénostou s 99.2
percentnym podielom v spoloénosti HEC Services, s.r.o0., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.
Spoloénost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zdvierku pretoze nema
povinnost ju zostavit.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Gctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Gétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zévierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.
V roku 2021 pandémia korona virusu pokracuje takmer vo vsetkych krajindch sveta a negativne
ovplyviiuje aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo¢nost nezaznamenala zretelny/vyznamny vplyv
na jej hospodarenie a nepredpokiadd, 7e vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost
Spoloénosti dlhodobo pokracovat vo svojej ¢innosti Manazment bude pokrafovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych
uéinkov na Spolo¢nost.

Prebiehajlica vojenska operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
mdzu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. UCtovna jednotka nemad ziadnu vyznamnu
priamu expoziciu vo¢i Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vseobecnu ekonomickd situdciu si
viak méze vyzadovat prehodnotenie uréitych predpokiadov a odhadov. Tato zaleZitost méze viest k
vyznamnym Upravam uUctovnej hodnoty dlhodobého majetku a urlitych pasiv vratane v
nasledujucich Gcétovnych obdobiach. V tejto faze nie je vedenie spolo¢nosti schopné spolahlivo
odhadnit dopad, pretoZe udalosti sa vyvijaju zo dfia na der. Dlhodobej$i dopad méze ovplyvnit aj
objemy obchodovania, pefiazné toky, a ziskovost. Spolo¢nost ku dfiu zostavenia tejto uctovnej
zavierky aj nadalej pini svoje zdvazky k datumu ich splatnosti a stdle uplatiuje predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani uctovnej zavierky.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vSetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

5. Moment zaucétovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuja v Gétovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

Vynosové Uroky sa Gctuju rovhomerne v G¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria trzby za prendjom kanceldrskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, avery a p6zicky - pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dina, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, sa vykazujd
v slivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.




..-\—‘ -—-—l-.. ‘-_. '-ﬂl'l—.

—

| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individudlnej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(Gdaje v tabul'’kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7. Pouzitie odhadov - zostavenie uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, ako aj na vykazovantu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoc¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

8. Vykdzané dane - slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie danovych
zédkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska darfiovych Uradov.

6. Spdésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov sulvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a véetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skonta, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

b) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redinou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v uctovnictve doteraz nezachyteny - realnou hodnotou.

c) Pohladavky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.
Pri neuroCenych dihodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna poloZka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

d) Finan¢ny majetok:

¢ cenné papiere, derivdty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani
obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a st v majetku fondu - redinou
hodnotou,

e ostatné podiely na zdakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere -
obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

e) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.
f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou,
¢ nadobudnuté kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou - realnou hodnotou.
g) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku
h) Dlhopisy, pdzicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

)] Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
j) Derivaty - nakUpené derivaty sa ocefiuju obstardvacou cenou.

k) Daf z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky na dafiové Ucely.

3
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Poznamky individualnej Gictovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

h

m)

a)

Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafhovou zdékladiiou, pri moznosti umorovat dafiov( stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buduicich obdobi, Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa UCtuju ako vynosy buducich obdobi
a rozplstaji sa do vynosov v asovej a vecnej suvislosti so zalétovanim odpisov z dihodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o doasnom uzivani stavby na sktGSobnu prevadzku,

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, Uctuju sa v o¢akavanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvéra rezervu na sidne spory, rezervu na environmentalne zavézky,
emisné kvoty arezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku driu,
ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

o Opravné polozky - UCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.
Po rozdeleni do uvedenych kategdrii sa od vysky pohladavky odpocita zloZzend financna
zabezpeka alebo evidovana platna bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohladavke.

e  Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku

spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metéddou. V pripade, Zze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je
nizSia ako zostatkova Uc¢tovna hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost vykaze opravnu polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou
hodnotou vedenou v uctovnictve Spolocnosti nevznikla v beznom G¢tovnom obdobi povinnost
Uétovat o opravnych polozkdch k hmotnému majetku.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny

vzhfadom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje
pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. U¢tovné odpisy su rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéné& sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy
Goodwill zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy

Metoédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dru, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. V roku 2021
manazment spoloCnosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodbého nehmotného majetku na
zaklade predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych
uzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje pocas zostavajlcej doby Zivotnosti zakladnej budovy.

Danové odpisy sa uplathuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.
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b)

c)
d)

e)

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloc¢nostiach sa ponechavaji v pévodnom oceneni.
Metéda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania ndkupu do dfa
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa oceruju redlnou hodnotou.
Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou.

Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi sa oceriuju redlnou hodnotou.

Prepocet adajov v cudzich menach na slovenskii menu

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutocnenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Gctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

9.

Zmeny Gcétovnych zasad a Gétovnych metod

V roku 2021 neprislo ku zmenam uctovnych zasad a uctovnych metod.

10.

Oprava vyznamnych chyb minulych i¢tovnych obdobi

V roku 2021 Spolo¢nost nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.




[ Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810 ]

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(Odaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty
31. december 2021

Ostatny Obstaravany
dihodoby dihodoby Poskytnuté
nehmotny nehmotny preddavky
majetok majetok

Aktivované
ndklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né

priva Goodwill

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2021 - o 20 000 29 633 461 0 o 0D 29 653 461
Prirastky - - -

Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - 20 000 29633461 - - - 29653461

Opravky

K 1. janudru 2021 - - 63 7274778 - - - 7 274 841
Rrirastky - = 750 828 099 = = 0 828 849
Ubytky - - - - - J = =
Presuny . = = s = E = -
K 31. decembru 2021 S = 813 8 102 877 = = = 8 103 690

Opravna polozka

K 1. januaru 2021 - S S = = - - -
Prirastky - 5 S S - - - -
Ubytky - - S S S - - -
Presuny - = = = = - - -
K 31. decembru 2021 - - - = = - - _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 - - 19937 22358 683 - - - 22378620
K 31. decembru 2021 - - 19 187 21 530 584 - - - 21549771
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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2020

Aktivované
naklady na Softvér

vyvoj

Ocenitel'né

priva Goodwill

Ostatny
dihodoby
nehmotny

majetok

Obstaravany
dihodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 o & o 29 633 461
Prirastky - - 20 000 =
Ubytky - - - -
Presuny = =

29 633 461
20 000

K 31. decembru 2020 - - 20 000 29633461

Opravky

K 1. januaru 2020 - - - 6 446 679
Prirastky - - 63 828 099
Ubytky S o = =
Presuny - S S -

29 653 461

6 446 679
828 162

K 31. decembru 2020 - - 63 7274778

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 - - - -
Prirastky = = & =
Ubytky - - - -
Presuny S & = =

7 274 841

K 31. decembru 2020 - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 - - 23 186 782

23 186 782

K 31. decembru 2020 - - 19 937 22 358 683

22 378 620
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Poznamky individualnej Gcétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.2. Pohyby na tctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Samostatné
hnutel'né .1« <Zakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské 3 > > P
veci . stado dihodoby dihodoby Poskytnuté
Rozem&y Stavhy, a subory celRy{trvalych a tazné hmotny hmotny preddavky ealkom
hnutel'nych porastow zvierata  majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 1756 749 80 515 187 343 996 - - - 24 000 - 82 639 932
Rrirastky = 1 607 547 7 736 S = = 1748 462 = 3 363 745
Ubytky - - - + - - 1615 283 - 1 615 283
Presuny - - = = - = -73 694 - -73 694
K 31. decembru 2021 1 756 749 82 122 734 351 733 e : - 83 485 - 84 314 701
Opravky
K 1. januaru 2021 = 25 768 059 223 569 = = = = = 25991 628
Erirastky o 2 070 035 25 136 = E - = e 2095171
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny = - - - & = ] e =
K 31. decembru 2021 - 27 838 094 248 705 - - = S = 28 086 799
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 - - - - - - - - S
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky 2 = = = . 2 . = S
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - - - - - - S S
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 1 756 749 54 747 128 120 427 & = - 24 000 = 56 648 304
K 31. decembru 2021 1756 749 54 284 640 103 028 - & = 83 485 S 56 227 902
8
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Poznamky individualnej actovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(udaje v tabuil’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2020

Samostatné
hnutel'né Pestovatel'ské Zakladné Ostatny Obstardavany
Pozemky Stavby V?Ci celky trvalych St,a"!o, dlhodob'i dlhodob'i Poskytinate Celkom
a subory a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych POraEtoV. zvieratd majetok majetok
veci

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2020 1756749 80257071 266 483 - - - 3 700 - 82284003

Prirastky - - - - - - 355 929 - 355 929

Ubytky - - - - - - - - -

Presuny - 258 116 77 513 - - - -335 629 - =

K 31. decembru 2020 1756 749 80515 187 343 996 - - - 24 000 - 82639932

Opravky |
K 1. januaru 2020 = 23 745 422 197 798 - - - - - 23943 220 |
Prirastky - 2 022 637 25771 = = s = = 2 048 408

Ubytky g g - & 2 = . = g |
Presuny - - - - - - - - -

K 31. decembru 2020 - 25768 059 223 569 - - - - - 25991628 :
Opravna polozka

K 1. januaru 2020 - - - - - - - - -

Prirastky - - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - - - |
Presuny - - - - - = = = E |
K 31. decembru 2020 - - - - - - - - - I
Zostatkova hodnota |
K 1. januaru 2020 1756749 56511649 68 685 - - - 3 700 - 58 340783 |
K 31. decembru 2020 1756749 54 747 128 120 427 - - - 24 000 - 56 648 304

9
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Poznamky individualnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(udaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2021 31.12.2020
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 56 227 902 56 648 304

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4. Goodwill

Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. juna 2011, ktory vznikol pri zluéeni spoloénosti AUPARK Tower spol.
5 r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o0. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. janudra 2012 spolo¢nost
eviduje dalsi goodwill, ktory vznikol pri zliéeni s pdvodnou materskou spolo¢nostou Office-APT s.r.o.
Spoloénost eviduje goodwill od 1. jula 2020, ktory vznikol pri zlGéeni spoloénosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a HY1 s.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového pianu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metoda Rocnéa odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill Zivotnosti budovy rovhomerne 1/ZD

V pripade prechodného znizenia UzZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

10
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2. Dlhodoby finanény majetok
2.1. Pohyby na uctoch dlhodobého finanéného majetku
31. december 2021
PéZicky
Podielové AL = a ostatny
Podielové cenné papiere Co,;l,c,,lg l:l::nvée dihodoby ucty Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné P6zZicky 2 = 5 financny v bankach Obstaravany
¥ A o e P podielovej . papiere o .7 preddavky
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym GEBSE OKrem Ostatné 3 oetainy majetok so s dobou dihodoby na dihodoby Celkom
v prepojenych ii¢astou okrem cenné papiere dctovnym renoian i poZicky diho dob): Zzostatkovou viazanosti financny finanény y
dctovnych v prepojenych a podiely Jjednotkam p ’é"t,o{/ - yn finanén y dobou dihsou ako  majetok midie tol)('
Jjednotkdach actovnych :dno tk);m Haie tol’(' splatnosti jeden rok 7
Jjednotkdch J g najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 96 007 = - - - - - - - - = 96 007
Prirastky - - - - - - - - - - - S
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny s - - - - N - - - - - =
K 31. decembru 2021 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. janudru 2021 - - - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - = |
K 31. decembru 2021 - = - - - - - - = = E =
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2021 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2021 96 007 = - - - - - - - - - 96 007
11
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Poznamky individualnej auctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(Gdaje v tabul'kach sua uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2020

PézZicky
Podielové Ay - a ostatny
Podielové cenné papiere Poz,'Ck’f Dlhovg dlhodob; uéty Posk .
cenné papiere a podiely Ostatné PoéZicky vimer . cenne finanény v bankdch Obstardvany oskytnute
p ; i . L podielovej . papiere 3 .7 preddavky
a podiely s podielovou realizovatelné prepojenym .. ti okrem Ostatné 3 o5tatny majetok so s dobou dlhodoby na dihodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere uétovnym ucast.okre pozicky ih b’: zostatkovou viazanosti financny fi aody
uctovnych v prepojenych a podiely Jjednotkam prepojenym d. °d? y dobou dihsou ako  majetok inancny,
N p e 2 actovnym finanény £ s majetok
Jjednotkach uctovnych ‘ednotkim maijetok splatnosti jeden rok
Jjednotkdch J J najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
Prirastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 96 007 - - - - - - - - - = 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2020 - - - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 S - - - - - - - - - - -
Uctovna hodnota
K 1. janudru 2020 96 007 - - - - - - - - = - 96 007
K 31. decembru 2020 96 007 - - - - - - - - - - 96 007
12
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3. Pohl'adavky

3.1. Vekova Struktidra pohladavok

31. december 2021

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej U¢asti okrem pohladavok
voCi prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie
Danové pohfadavky a dotacie
Iné pohladavky
_Spolu kratkodobé pohl'adavky

487 606 700 193

487 606 700 193

1187 779

1187 779

31. december 2020

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej Gc¢asti okrem pohladavok
voli prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socidlne poistenie

Danové pohfadavky a dotéacie

Iné pohtadavky

Spolu kratkodobé pohladavky

138 672 756 082

138 672 756 082

138 672 756 082

894 754

894 754
894 754

Bezna lehota splatnosti pohfaddvok je 14 dni.

Spoloénost vykazuje pohladavky po lehote splatnosti vo vyske 700 193 EUR, z toho 79% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni, 2% po splatnosti 90-180 dni a 19% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila

spoloénost opravnu polozku vo vyske 122 693 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Ziuctovanie z dévodu
Polozka 1.1.2021 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2021
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
Pohfadavky z obchodného styku 97554 25139 - - 122 693
Spolu 97 554 25139 = = 122 693

Opravné polozky sa tvoria na zdklade postdenia vedenia spolo¢nosti. Pri postdeni st jednotlivé pohladdvky rozdelené
do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategdrii a po odpoditani zabezpecenia (zloZeny finanény depozit
alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna poloZka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

A: 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
B: 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
- C: 50% z hodnoty pohladévky po odpocitani zabezpecenia
D: 100% z hodnoty pohladavky po odpoditani zabezpecdenia
E: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

13
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Poznamky individualnej Gictovnej zavierky L ‘
Zostavenej k 31. decembru 2021 !
(adaje v tabul’kich s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak) . |

4. Financ¢né ucty

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Strukture F I

Polozka 31.12.2021 31.12.2020 L
PefiaZné prostriedky

Pokladnica, ceniny - =
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 2 343 132 3 896 767
Bankové ¢ty terminované - =
Peniaze na ceste = =
Spolu 2 343 132 3 896 767

5. Casové rozlisenie

PolozZka 31.12.2021 31.12.2020
Naklady budtcich obdobi dihodobé, z toho: 258 811 316 770 . Ll
_Kontribdcia 258 811 316 770 'j

71 509 70 419 -
Poistenie 14 049 11 558 |
Kontribucia 57460 58861 .|
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 8 088 13 139
Ostatné 8 088 13 139
Spolu 338 408 400 328

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Viastné imanie
1.1. Informaéacie o vlastnom imani i

Zakladné imanie pozostava zo zakladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske. }

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v Casti XII. -
e : . . |
1.2. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020 -
PoloZka 2020 - |
Uctovny zisk 350 933 |
Vysporiadanie uctovného zisku 2021 L]
Do zakonného rezervného fondu 500 |
Do nerozdeleného zisku minulych rokov 350 433 1
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov - |
Iné - L
Spolu 350 933
1.3. Navrh na rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021 I
’ - ’ ~ . > v . v ’ h
O vysporiadani zisku za rok 2021 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolocnosti navrhne spolo¢nikom
preuctovanie zisku na tGéet nerozdeienych ziskov minulych obdobi. _
-
-
L
-—
14 g
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2. Rezervy

2.1, Zakonné a ostatné rezervy
31. december 2021

Polozka 1. 1. 2021 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2021
_Kratkodobé rezervy
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9 743 11 200 9743 - 11 200
Audit 5743 8 200 5743 = 8 200
Dafnové poradenstvo 4 000 3 000 4 000 - 3 000

31. december 2020 |

Polozka 1. 1. 2020 Tvorba PouZitie ZrusSenie 31.12.2020
...... Kratkodobé rezervy -
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 9743 27 243 - 9743
Audit 13 500 5743 13 500 - 5743
Danové poradenstvo 4 000 4 000 4 000 - 4 000 “

3. 2avazky |

3.1. VysSka zavidzkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti :
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Dihodobé zaviazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 13 869 893 14 569 726
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 492 893 598 359
Spolu dihodobé zavizky 14 362 786 15 168 085
Kratkodobé zavizky:
Zavéazky do lehoty splatnosti 497 200 421 946 |
Zavazky po lehote splatnosti 2773 6 195
Spolu kratkodobé zavizky 499 973 428 141
3.2. OdloZeny daflovy zavézok |
Polozka 31.12.2021 31.12.2020 |
Docasné rozdiely medzi 0¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladfou: -39 850 072 -38 636 681 [
Odpoditatelné 48 707 29 384
zdanitelné -39 898 779 -38 666 065 |
Docasné rozdiely medzi uCtovnou hodnotou zavazkov a danovou zakladnou: 44 383 16 024 ‘
odpocitatelné 44 383 16 024
zdanitelné - -
Moznost umorovat dafiovu stratu v budicnosti - -
Moznost previest nevyuzité dahové odpolty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka - -
Uplatnend danova pohladavka: - -
zauctovana ako znizenie nakladov - -
zauctovana do viastného imania - -
Odlozeny danovy zavazok 8 359 195 8 110 338
Zmena odlozeného danového zavazku:
zauctovana ako naklad 248 857 182 564
zauctovand do viastného imania - -
15
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4. Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Polozka Mena Urok p. Datum . K 31.dece‘r'nb:.'u 2021 K 31.decembru 2921 K 31.d’ece5nbr_u 2020
a.v% splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé pézicky: 12 974 222 12 974 222 13 651 250
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s EUR 5% 31.12.2028 12 974 222 12 974 222 13 651 250
5. Bankové avery
Polo3 . Urok p. a. Datum K 31. decembru 2021 K 31.decembru2021 K 31.decembru 2020
olozka Mena . 7w 2 il
v % splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dihodobé bankové Uvery: 47 718 000 47 718 000 49 845 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 30.06.2023 36 105 085 36 105 085 37 410 070
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a  30.06.2023 9 544 915 9 544 915 9 889 930
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a  30.06.2023 2 068 000 2 068 000 2 545 000
Kratkodobé bankové Gvery: 2 836 000 2 836 000 2 836 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 31.12.2022 1739 980 1739 980 1739980
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a  31.12.2022 460 020 460 020 460 020
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a__ 30.06.2023 636 000 636 000 636 000
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6. Casové rozligenie

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 20 796 10 398
Udrzba } e 20 796 10398
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 7 501 12 500

_Kontribucie o e 2901 12500
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1402 176 1442 480
ndjomné kancelarie a parking 1 069 649 1085 200
SPN 251 731 251 056
Kontribucia 12 501 5000
Ostatné (ndjom terasy, sklady...) 68 295 101 224
Spolu 1422971 1 465 378
7. Derivaty

Derivaty zahfnaju:

31.12.2021 3 £
Poloika Zabez;;eg:vana
pohl'adavky zavazky polozia
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - 208 715 -
Urokovy swap - 208 715 s
31.12.2021 31.12.2020

Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)

Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Viastné
SR ..hospodédrenia _ imanie _hospodarenia imanie

2 pecovacie - - - -
Urokovy swap - 208 715 - 369 181

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej cinnosti
1.1, Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov polozky 2021 2020

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 323 514 8 293 427
Trzby najomné 6 649 837 6 601 366
Trzby prevadzkové naklady 1371 012 1 352 975
Trzby refakturacia energii 186 151 212 061
Trzby z vynosov za el. energiu 116 514 127 025
Iné vynosy siivisiace s beznou &innostou 84 622 34 699
Cisty obrat celkom 8 408 136 8 328 126
Iné vynosy sivisiace s beZnou ¢innostou
Zmluvné pokuty, penale - -
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 84 622 34 699
Spolu 84 622 34 699
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Poznamky individualnej icétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1, Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti, finanéné naklady a naklady vynimoc¢ného rozsahu
alebo vyskytu

PoloZka 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 230 426 2 352 263

- Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 15 507 11 635
naklady na overenie individudinej ultovnej zavierky 15 507 11 635

iné uistovacie auditorské sluZby - -
suvisiace auditorské sluZby - -
dariové poradenstvo - -
....ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Poradenské sluzby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 41 654 48 283
Né&jomné priestorov a pozemkov 486 539 476 086
dariové poradenstvo 5315 4 800
Marketing 16 178 63473
Technickd podpora, space plane 51495 26 447
Opravy a udrzba 222 344 204 685
Znalecké posudky - 4625
Leasing provizie 1399 15 505
UCtovnictvo 37 946 37 833
Leasing fee 150 900 136 728
Strazna sluzba 139 978 135 024
Technicka sprava budovy 128 250 125 495
Upratovacie sluzby 47 808 42 656
Sluzby sprévcovska spolocnost’ 162 713 150 062
Prenajom pozemkov 43811 42 853
Udrsba zelene, zimna Udrzba, udriba fasédy 45 074 48 776
Ostatné sluzby SPN 122 453 143 642

_..Ostatné .. .. 0462 129 055
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 3157 312 3 062 807
Dane a poplatky 34 237 34 253
Zmluvné pokuty a pendle 91 -
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 25139 13 349
Odpisy . 2 924 020 2876 570
Ostatné naklady na HC 79 971 61
Poistné 34 993 31 353
,,,,,,,,,,, Financnd kontribicia . 5881 107221

Finan¢né naklady, z toho: 1 657 561 1742 657
Kurzové straty, z toho: - -
kurzové straty ku dinu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych nékladov, z toho: 1 657 561 1742 657
Uroky z uveru 985 802 999 602
Uroky z pozZic¢iek 671 139 732 408
Bankové poplatky 620 10 647
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
] (udaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VII. DAN Z PRiIMOV
' Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odloZzenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktord je v platnosti od
1. januara 2021.

PoloZka 2021 2020
Suma odlozenej daﬁovej pohladévky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo

Suma odlozZenej danoveJ pohladavky tykajtica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpocCtov a inych narokov, ako aj doc¢asnych rozdielov predchadzajlcich
; uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predcha'dzajL'lcich uctovnych obdobiach odlozena
_.dafové pohladavka neddtovala

Suma odloZeného dafového zavazku ktory vznikol z dévodu nelétovania tej Easti
odlozeneJ danovej pohl davky v beznom uctovnom obdaobi, o ktorej sa Uctovalo

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzn:ych danovych odpoctov a inych
narokov a odpocitatelnych doasnych rozdielov, ku ktorym nebola Uctovana odlozend

. danova pohladavka . e ; - = =
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Uc¢tované priamo na Ucty

. vlastného imania bez G¢tovania na U¢ty nakladov a vynosov - -
2021 2020
B Zaklad Dais Dan v Zaklad Dai Danv
dane % dane %

L Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 785 560 533 498
teoreticka dar 164 968 21% 112 035 21%
Danovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 399 473 83 889 10,7% 335 854 70 529 13%
Vynosy nepodliehajice dani (trvalé rozdiely) - - - - - -
d Vplyv nevykazanej odlozenej danovej pohfadavky - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
1| Danova licencia e - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu - 248 857 - - 182564 -
1 Splatna dan z prijmov - - - -
Odlozena dan z prijmov 248 857 31,7% 182 564 34,2%
= Celkova dan z prijmov 248 857 31,7% 182 564 34,2%

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze
uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylucenie
tohto obdobia z pripadnej dal3ej kontroly pofas obdobia piatich rokov. V dosledku toho si k 31. decembru 2021
dafiové priznania spoloénosti za roky 2014 az 2021 otvorené a mézu sa stat predmetom kontroly.

2 Podsivahové acty

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Majetok v najme (operativny prenajom) 506 674 504 076

4 IX. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

= Clenovia Statutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdZicky alebo zaruky.
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Poznamky individualnej Gcétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(udaje v tabul’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti, v ktorych
podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolonostou sa uskuto€huju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
castiach poznamok.

31. december 2021

Spriaznend osoba Druh obchodu Pohladdvky Zavidzky Naklady Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
sro. . ndkupsluzieb - 31630 386630 -
HEC Services s.r.o. predaj sluzieb 24 617 - - 203 948
Prijaté pozicky- - 12974222 671139 -
aroky oo B
- - 5417 .
nékup sluzieb - 239016 213 464
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - - 504 600 -
31. december 2020
Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adivky Zavizky Naklady Vynosy

Prijaté
aroky
Poistenie

WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 121 504 701 -

XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 a do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré s uvedené vyssie a ktoré su vystedkom beznej
¢innosti.
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XII. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

Stav Stav
- K1. P ' K 31.
Polozka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru
2021 2021
Zakiadné imanie 15 006 639 - - -15001 639 5 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - -
Zmena zakladného imania -15 001 639 - 15 001 639 -
Pohtadavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 6 524 998 - -641 528 - 5883470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -526 391 160 466 S S -365 925
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, splynuti

a rozdeleni S > = = -
Zakonny rezervny fond - - - 500 500
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov = = 3 350 433 350 433
Neuhradena strata minulych rokov = . B 3
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 350 933 536 703 - -350 933 536 703

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dna 22. februara 2021
Spoloc¢nosti vo vySke 641 528 Eur, ktoré boli vyplatené jedinému spoloc¢nikovi.

31. december 2020

prislo k zniZeniu Ostatnych kapitdlovych fondov

Stav Stav
Polozka K 1. janudru Prirastky Ubytky Presuny K 31.
2020 decembru
2020
Zakladné imanie 15 006 639 - - - 15 006 639
Viastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania _ B 15 001 639 -15 001 639
Pohfadévky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 12 200 047 - -1 800 000 -3 875 049 6 524 998
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 38 729
a zavazkov -565 120 - - -526 391
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluCeni, splynuti
a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - S -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minuiych rokov -18 625 889 - 18625889 -
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia -250 799 - 250 799 350 933

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

350 933

Rozhodnutim jediného spoloénika zo dfa 12. augusta 2020 prislo k znizeniu Zakladného imania spolo¢nosti na vysku
5 000 Eur a poutzitia zdrojov ziskanych znizenim zakladného imania na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov.
Zéroven prislo k zniZzeniu Ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti vo vyske 5 675 049 Eur, z ¢oho ¢ast vo vyske
3 875 049 Eur bola pouzitd na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov a ¢ast vo vySke 1 800 000 Eur bola
vyplatena spoloénikovi Spolo¢nosti. ZniZzenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februéra

2021.
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XIII. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Petiazné prostriedky su pefazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych tctoch
v bankach, kontokorentny Géet a Cast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Pefazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Struktdra penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Uéet 31.12.2021 31.12.2020

Peniaze 211 S )
Ceniny 213 e &
Uéty v bankach 221 2 343 133 3 896 767
Kontokorentny ucet 221 - -
Pefiainé prostriedky a penazné ekvivalenty 2 343 133 3 896 767
Finanéné Gcty spolu 2 343 133 3896 767
Rozdiel = -

Spolo¢nost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Tabufka €. 1 - Prehlad pefiainych tokov

Nazov
poloiky

Oznatenie

Skutofnost v eurdch

Beiné ultovné
obdobie

Minulé attovné
obdobie

Periainé toky z prevadzkovej &innosti

z/S

Vystedok h ddrenia z beinej i i pred zd.

dafiou z prijmov (+/

785560

533497

Al

{Nepedainé operacie ovplyvitujice vysledok hospodarenia z beinej Einnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-)

4627070

4693578

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)

2924020

2876570

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku uctovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na
beni ¢innost, s vynimkou jeho predaja (+}

Odpis opravnej poloiky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

1457

-7757

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

25139

-29901

Zmena stavu polotiek éasového rozlidenia nakladov a vynosov (+/-)

19513

122 656

Dividendy a iné podiely na zisku uZtované do vynosov {-)

Uroky Gétované do nakladov (+)

1656941

1732010

Uroky ictované do vynosov (-)

Kurzovy zisk/strata vyéisleny k pefiaZnym prostriedkom a pefiainym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaluje za peitainy ekvivalent {+/-}

Ostatné polofky nepefiainého charakteru (+/-)

A2

navy

Vplyv zmien stavu pracovného k ia z beZnej Einnosti

(188 999)

(59 853)

Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej Cinnosti (-/+)

-293 026

30139

Zmena stavu zévazkov z prevadzkovej €innosti (+/-)

104 027

(89992}

Zmena stavu zasob (-/+)

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vyrimkou majetku, ktory je sitastou pedaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov (-/+)

ktoré sa j

Peilainé toky 2 pr
(sufet Z/S+A.1.4A.2.)

j Einnosti s vy prijmov a vy v inych astiach prehladu pefiainych tokov (+/-),

5223631

5167 222

Prijaté uroky (+}

Vydavky na zaplatené droky (-)

(0)

(0)

Prijmy 2 dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku {-)

Vydavky na dai z prijmov Gétovnej jednotky {-/+)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na prevadzkovi &innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na prevadzkovu Einnost (-}

Cisté peiiainé toky 2 prevadikovej Einnosti

5223631

5167222




Pefiainé toky 2 investitnej tinnosti

ie dihodobéh

Vydavky na ob

majetku (-)

Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku {-}

{1674 769)

(375 929)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych U¢tovnych jednotkéch, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povaiujo za
pefiainé ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy 2 predaja dlhodobého hmotného majetku {+)

diel

Prijmy 2 predaja dlhodobych cennych papi ap v inych uEtovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povaiuji za
pefainé ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé poZicky poskytnuté GEtovnou jednotkou inej ictovnej jednotke, ktord je stifastou konsolidovaného celku {-)

Prijmy zo spldcania dlhodobych pdlitiek paskytnutych uEtovnou jednotkou inej uétavnej jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného celku (+}

Vydavky na dlhodobé pdZicky poskytnuté uétovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych paZiciek poskytnutych Uctovnej jednotke,
ktora je suastou konsolidovaného celku {-)

Prijmy zo splacania pdiiciek poskytnutych uétovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou poZitiek poskytnutych Gitovnej jednotke, ktord je
sucastou konsolidovaného celku {+)

Prijaté droky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie {-)

Prijmy sivisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urfené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov Gétovnej jednotky {-)

Prijmy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vztahujace sa na investicnu &innost (+)

Vydavky vynimogného rozsahu alebo vyskytu vatahujice sa na investiénu Cinnost (-}

Ostatné prijmy vztahujice sa na investiZni Zinnost (+)

Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiénu innost {-)

Cisté pefiainé toky z investitnej &innosti

{1674 769}

(375 929)

Pefiainé toky z finantnej Linnosti

C.1.

Pefiainé toky vo vlastnom imani

(641 528)

(1800 000)

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy 2 dalSich vkiadov do vlastného imania spolocnikmi {+)

Prijaté pefdainé dary (+)

Prijmy z dhrady straty spolo€nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkipenie vlastnych akcii a viastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so zniZenim fondov vytvorenych uZtovnou jednotkou {-}

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo&nikmi uctovnej jednotky (-)

(641 528)

{1800 000)

Vydavky 2 inych dévodov, ktoré suvisia so znifenim vlastného imania (-)

i 1

1

1 I [~

| 1




C.2. Pedrialné toky juce z dlhodobych zdvizkov a kritkodobych zdvazkov z finanénej &innosti {2 727 000} (619 000)
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov {+} 5 -
Vydavky na uhradu zavazkov z dihowych cennych papierov {-} = -
Prijmy z uverov (+) 3 500 000
Vydavky na splacanie Uverov {-) (2 127 000) (2 519 000)
Prijmy 2 prijatych paiitiek {+) - -
Vydavky na splacanie poticiek (-} {600 000) {1 600 000)
Vydavky na Uhradu zavazkov z finanéného lizingu (-} - -
Prijmy z ostatnych dlhodobych zdvazkov a kritkodobych zévazkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Gétovnej jednotky (+} - -
Vydavky na spldcanie ostatnych dlhodobych zévazkov a kratkodobych zaviazkov vyplyvajucich 2 finanénej Cinnosti Gétovnej jednotky {-) - -
Vydavky na zaplatené vroky (-) (1733 969) (1613 768)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku {-) = -
Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie {-) - -
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak s uréené na predaj alebo na obchodovanie (+) - -
Vydavky na da z prijmov Gftovnej jednotky (-) = "
Prijmy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na finanéni Einnost (+) - -
Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na finanéna &innost (-) = 2

C. Cisté peiainé toky z finangnej &innosti (5 102 497) (4 032 768)

D. Cisté zvySenie alebo Eisté zniteni ych prostriedkov a peiiainych ekvivalentov (+/-) {sufet A+B+C) {1553 635) 758 525

E. Stav pefainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na zadiatku uétovného obdobia 3896767 3138242

E Stav pefiainych pro-slriedkov.a p'eT'\ainy‘ch ekvivalentov na konci lictovného obdobia pred zohfadnenim kurzowych rozdielov vycislenych ku dfu, ku 2343132 3896 767
ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka {+/-}

G. Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaZnym prostriedkom a pefiainym ekvival ku diiu, ku ktorému sa je Uétovna zavierka (+/-} - -

fainych p iedkov a ych ekvival na konci ut éh ia upraveny o kurzové rozdiely vytislené ku ditu, ku

H. ktorému sa zostavuje uftovnd zdvierka 2343132 3896767

(+/-) (siket D + € + G)
(0) {0)




