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Vyro¢na sprava za rok 2021 Mint Metropolis a.s.

1. INFORMACE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Mint Metropolis a. s.

Sidlo: Zamocka 7074/32, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01
ICO: 54 112 630

Den zapisu do OR: 09.10.2021

Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Registrace v obch. registru: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka €islo: 7312/B

Predmet &innosti: kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);
sprostredkovatelska €innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;
pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim
udajov;
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
zZivnosti;
prenjom hnutefnych veci;
administrativne sluzby;
vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace;

zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

Statutarny organ k 31.12.2021:

- Predseda predstavenstva: Sébastien Marie Olivier Dejanovski
- Clen predstavenstva: Vojtéch Kraus

Dozorna rada k 31.12.2021:

- Clen dozorné rady: Katarina Lindbergh

- Clen dozorné rady: Radim Bajgar

- Clen dozorné rady: Lukas Schirl

Zakladné imanie: 30 000 EUR v plnom rozsahu splatené
Akcionar:

Mint Group B.V.
Valkenburgerweg 67, Heerlen 6419AP, Holandské kralovstvo

2. SPRAVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢innostou spolo¢nosti je ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom emisie dlhopisov a
ich poskytnutie spolo¢nostiam v skupine vo forme uveru alebo pézicky.

Vysledok hospodarenia roku 2021 sa prevadza do dalSieho obdobia a o jeho pouziti rozhodne valné
zhromazdenie.

Inu ako vysSie uvedenu €innost’ spoloénost’ neprevadzkuje a v nasledujucom obdobi ani prevadzkovat
neplanuje.
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Vyro¢na sprava za rok 2021 Mint Metropolis a.s.

3. VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE O
UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Mint Metropolis a. s. (dalej len "Spoloénost™) bola zaloZzena dna 20.09.2021 a 09.10.2021 zapisana
do obchodného registra Slovenskej Republiky a pésobi ako emitent na trhu cennych papierov.

Zakladné imanie spolo&nosti bolo dha 09.10.2021 zapisané do obchodného registra v sume
30 000 EUR. K 31.12.2021 pozostava upisané a splatené zakladné imanie z 10 000 kmerovych akcii
v nominalnej hodnote 3 EUR za akciu, akcia znie na meno a ma podobu listinného cenného papiera.
Drzitelia kmenovych akcii disponuju hlasovacim pravom vo vyske jedného hlasu na kmefiovu akciu.
S kmeriovymi akciami nie su spojené Ziadne osobitné prava kontroly ani obomedzenia hlasovacich prav.
Prava a povinnosti spojené s kmefiovymi akciami su blizSie definované v Stanovach Spolo€nosti.

V decembri 2021 Spolo&nost emitovala dlhopisy pod ndzvom Dlhopis Mint Metropolis 4,75/2024, I1SIN:
SK4000020053, objem emisie: 12 000 000 EUR v pocte 12 000 kusov, v menovitej hodnote jedného
dlhopisu 1 000 EUR a urokovym vynosom 4,75 % p.a. vyplacany za kazdy polrok spatne (dalej len
,Dlhopisy“). V decembru 2021 bolo upisanych a vydanych vSetkych 12 000 kusov Dlhopisov. Prva
platba urokovych vynosov bude vykonana k 09.06.2022. Pokial nedéjde k pred€asnému splateniu
Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Spolo&nosti, budu Dlhopisy splatné jednorazovo 09.12.2024. Ziskané
prostriedky z emisie Spolo¢nost pouzila na poskytnutie Uveru spolo¢nosti Mint Group B.V., s ktorou
uzavrela Zmluvu o uvere dnia 09.12.2021 so splatnostou 06.12.2024.

V priebehu u¢tovného obdobia od 09.10.2021 do 31.12.2021 Spolo¢nost pdsobila ako emitent na trhu
cennych papierov. Vyhradnu &ast vynosov tvorili finanéné vynosy, a to urokové vynosy vo vyske
16 tis. EUR. Ku koncu roka 2021 Spolo¢nost’ vykazala vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske
517 tis. EUR a zaporné vlastné imanie 484 tis. EUR.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v tis. EUR 2021
Aktiva celkom 11 942
Neobezny majetok 7318
Obezny majetok 4 611
Casové rozlisenie 13
Pasiva celkom 11 942
Vlastné imanie -484
Zavazky 12 389
Casové rozlisenie 37

Ukazovatele finanénej situacie

2021
Celkové zadlzenost 103,74%
Dlhodoba zadlzenost 100,49%
Okamzita likvidita 12,21
Bezna likvidita 12,21
Celkova likvidita 12,21

Ukazovatel pomeru vysky vlastného imanie a zavazkov -
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Vyro¢na sprava za rok 2021 Mint Metropolis a.s.

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok

Dlhodoba zadlzenost = (dlhodobé zavazky + bankové uvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finanéné ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové uvery + kratkodobé finanéné vypomaoci)

Bezna likvidita = (finanéné uéty + kratkodobé pohfadavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové uvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Celkova likvidita = (finan€né ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové uvery + kratkodobé
finanéné vypomoci)

4. INFORMACIE EMITENTA CP PODLA §20 0DS.5, 6 A 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE

Ciele a metédy riadenia rizik v Spoloénosti

V ramci svojej €innosti je Spoloénost’ vystavena réznym trhovym rizikam uvedenym niz8ie. Rizika
ovplyvhujuce schopnost Spolo€nosti splatit zavazky z DIhopisov sa tykaju jednak samotnej Spoloénosti,
ale tiez uspechu vystavby a predaja bytov v Polyfunkénom objekte — Rezidencia Bottova, Bratislava
(dalej len ,Projekt Metropolis®) patriaci spolo&nosti Development 5, s.r.o. (dalej len ,Projektova
spolo¢nost™), ktora je su€astou Skupiny.

Na znizenie finanénych rizik sa Skupina Mint (dalej ako ,Skupina") snazi udrziavat silnu kapitalovu
Struktdru a vhodnym spdsobom riadit svoje cashflow.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Spolo¢nosti zahffiaju najma nasledujuce potencialne skutoénosti:

1. Riziko Spolo¢nosti ako tcelovo zaloZenej spoloénosti bez podnikatelskej histérie
Spolo&nost je novozaloZzena spolognost bez podnikatelskej histérie. Ugelom jej existencie
je ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom emisie dlhopisov a ich poskytnutie
spolo&nosti Mint Group B.V. vo forme uveru alebo pézi¢ky. Spolo&nost nebude vykonavat
int podnikatelsku ¢innost’ a neméze preto z vilastnych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje
na splatenie zavazkov z Dlhopisov, ak by zdroj splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie
penaznych prostriedkov z predaja bytov v Projekte Metropolis, nebol dostato¢ny na ich

uplné splatenie.

2. Kreditné riziko Projektu Metropolis
Spoloénost ma v umysle pouzit cely vytazok z emisie Dlhopisov na poskytnutie
financovania spolo¢nosti Mint Group B.V. vo forme uUveru alebo pézicky. Hlavnym zdrojom
prijmov Spolo¢nosti, z ktorych planuje splatit svoje zavéazky z Dlhopisov bude splatenie
tohto uveru alebo po6zicky, pricom Mint Group B.V. na splatenie pouzije prijem z predaja
bytov v Projekte Metropolis, ktory jej bude vyplateny formou dividendy zo strany spolo¢nosti
Development 5, s.r.o. alebo poskytnuty inym spésobom. Spolo¢nost je teda vystavena

kreditnému riziku spolo¢nosti Mint Group B.V. a kreditnému riziku Projektovej spolo¢nosti.

3. Riziko plynuce z nadradeného bankového financovania Projektovej spolocnosti

Projektova spolo¢nost je diznikom nadradeného bankového financovania od spolo¢nosti
Tatra banka, a.s., z ktorého sa primarne financuje resp. bude financovat vystavba Projektu
Metropolis. VSetky vyznamné aktiva Projektu Metropolis su zalozené v prospech Tatra
banky, a.s. Emitent ani majitelia DIhopisov nebudu mat narok na prednostné uspokojenie z
vytazku z predaja ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti. Existencia nadradeného
bankového uUveru vyrazne zvysuje kreditné riziko Spolo¢nosti, kedze vynosy z predaja bytov
v Projekte Metropolis sa pouziju v prvom rade na splatenie nadradeného bankového Uveru
a az nasledne, na poskytnutie pefaznych prostriedkov spolo¢nosti Mint Group B.V., z
ktorych sa splatia zavazky spolo¢nosti Mint Group B.V. vo¢i Spolo¢nosti a zavazky z
Dlhopisov.
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Vyro¢na sprava za rok 2021 Mint Metropolis a.s.

4. Riziko likvidity
Ak Spolognost nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zavazkov z DIhopisov,
bude vystaveny riziku likvidity. Toto riziko sa méze materializovat najma, ak by Spolo¢nost
oneskorene obdrZala platby istiny a urokov z poskytnutého uveru alebo p6zi¢ky spolo&nosti
Mint Group B.V. Ak by sa platby Spolo¢nosti vyznamne oneskorili, pripadne neboli

uskutoénené vébec, mohlo by to viest k jej insolvencii.

5. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine Mint
Prevadzka Spolo¢nosti je zavisla od zdielania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT
infrastruktury spolo&nosti zo Skupiny Mint. Spoloénost’ nema a nepredpoklada sa, Ze bude
mat vlastnych zamestnancov. Mozné zlyhanie niektorych prvkov &i celej infrastruktury méze
mat negativny vplyv na vystavbu a predaj bytov v Projekte Metropolis a sekundarne na
schopnost’ Spolo¢nosti plnit zavéazky z Dlhopisov.

Uplny popis rizik je sugastou prospektu DIhopisov.
Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti (emitenta cennych papierov)

Spoloénost neprijala a neuplathuje Kddex o riadeni spolo¢nosti, pretoze je v sucasnosti iba
odporu¢anim a nejedna sa o v8eobecnhe zavazné pravidla, ktorych dodrziavanie by bolo v Slovenskej
republike povinné. Spolo¢nost dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré
stanovuju vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Riadi sa Prospektom v zmysle
zakona o cennych papieroch, ktory obsahuje vSetky udaje o Emitentovi cennych papierov, rucitefovi a
dlihopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v iom uvedené su pristupné v elektronickej podobe na
internetovej stranke https://www.mintgroup.cz/bonds.

Zakladné informacie o sprave a metédach riadenia su obsiahnuté v Zakladatelskej listine spolo¢nosti a
Stanov spolo€nosti. Spolo¢nost’ sa v su€asnej dobe riadi a dodrZuje vdetky pozZiadavky na spravu a
riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik — Systém spracovania Uc&tovnictva sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakonov a vyhladok platnych v Slovenskej republike. Spoloénost vedie podvojné
Uctovnictvo podfa slovenskych uctovnych Standardov. Zmeny méze vykonavat' iba uréené pracovisko.
Pri zavierkach sa vykonava kontrola zostatkov v8etkych uétov. Spolo¢nost je riadena takisto za pomoci
nastrojov controllingu. Tieto nastroje sU zamerané na vyhodnocovanie kfu€ovych finanénych aj
nefinanénych ukazovatelov vykonnosti s cielom dosiahnutia hospodarskych planov Spolo¢nosti. Dozor
nad uétovnictvom vykonava aj Vybor pre audit. Dal$ie informacie o riadeni rizik su uvedené v Uétovnej
zavierke.

Pravomoci statutarneho organu - Predstavenstvo je opravnené konat v mene Spolo¢nosti vo vSetkych
veciach a zastupuje Spolo¢nost’ voci tretim osobam, v konani pred sudom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi ¢innost' spolo¢nosti a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolo€nosti, pokial nie
su pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov spolo€nosti.
Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie spoloénosti a zabezpe€uje vSetky jej prevadzkové a
organizacné zalezZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpe€it riadne vedenie predpisaného
Uctovnictva a ingj evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolo¢nosti, okrem iného predklada
valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu uétovnu zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovnu zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia vysky, spésobu a miesta
vyplatenia dividend a tantiém a navrh na thradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava valné zhromazdenie
Spolo¢nosti. Predstavenstvo ma 2 ¢lenov, z ktorych jeden je zarover aj predsedom predstavenstva.
Clenom predstavenstva méze byt len fyzicka osoba. Clenov predstavenstva voli a odvolava valné
zhromazdenie. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva je 5 rokov. Kazdy &len predstavenstva je
opravneny konat' a podpisovat za Spolo¢nost vo vSetkych zalezitostiach samostatne.
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Prévomoci kontrolného organu - V zmysle Obchodného zakonnika a stanov Spoloénosti dozorna rada
dohliada na ¢innost' predstavenstva a uskutoChovanie podnikatelskej &innosti Spoloénosti. Dozorna
rada zvolava mimoriadne valné zhromazdenie, ak si to vyZzaduje zaujem Spolo¢nosti, vratane pripadov,
ak dozorna rada odhali zavazné porusenie povinnosti ¢lenov predstavenstva alebo podstatné
nedostatky v ¢innostiach Spolo¢nosti. Dozorna rada je opravnena overovat, ¢i Spolo¢nost vykonava
svoje podnikanie v sulade s platnymi pravnymi predpismi, stanovami Spolo¢nosti a pokynmi valného
zhromazdenia. Dozorna rada preskumava uctovné zavierky Spolo¢nosti ako aj navrh na rozdelenie
zisku a Uhradu strat a predklada svoje stanovisko k tymto zaleZitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa
podfa platnych pravnych predpisov vyzaduje). Dozorna rada tiez udeluje predchadzajuce schvélenie
v pripadoch ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Spolo&nosti. Dozorna rada ma 3
&lenov, z ktorych jeden je zaroven aj predsedom dozornej rady. Clenom dozornej rady méze byt len
fyzicka osoba. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Predsedu dozornej rady
menuje valné zhromazdenie. Funkéné obdobie &lenov dozornej rady je 5 rokov, ibaze by sa ¢len
dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon jeho funkcie skongil inak.

Pravomoci valného zhromaZdenia - Valné zhromazdenie je najvy$Sim organom Spolo¢nosti a méze si
vyhradit rozhodovanie o veciach, ktoré inak patria do pésobnosti inych organov Spolo¢nosti. Sklada sa
zo v8etkych na fiom pritomnych akcionarov. Pravo zucéastnit sa na rokovani valného zhromazdenia
maju aj vSetci €lenovia predstavenstva, dozornej rady a v pripade potreby sa na fiom zu&astiuju aj
auditori, pravni poradcovia Spolo¢nosti a akcionarov, a pokial to vyzaduje pravny predpis, aj notar.
Akcionar mdze vykonavat svoje prava na valnom zhromazdeni aj prostrednictvom splnomocnenca.
Valné zhromazdenie zvolava predstavenstvo, ak pravny predpis neustanovuje inak. Predstavenstvo je
povinné zvolat riadne valné zhromazdenie najmenej raz za kalendarny rok. Valné zhromazdenie
rozhoduje hlasovanim na vyzvu predsedu valného zhromazdenia. Rozhodnutie o zmene stanov,
zvySeni alebo zniZzeni zakladného imania, vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,
zrudeni Spolo€nosti alebo zmene pravnej formy vyZzaduje dvojtretinova vacsinu hlasov pritomnych
akcionarov a musi sa o fiom vyhotovit notarska zapisnica. V ostatnych zaleZitostiach rozhoduje valné
zhromazdenie jednoduchou vaésinou hlasov pritomnych akcionarov, ak zakon neustanovuje inak. Valné
zhromazdenie voli a odvolava Elenov predstavenstva a dozorné rady.

Spoloénost’ vyhlasuje, ze ku diu zostavenia vyro€nej spravy nema uzatvorené vyznamné dohody,
ktorych platnost by konéila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tieZ nema uzatvorené dohody
s Elenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut nahrada z dévodu
skon&enia pracovného pomeru.

Ku driu zostavenia vyro¢nej spravy Spolo¢nost nema vo vlastnictve a nevydala iné cenné papiere prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu v ziadnom ¢&lenskom State alebo State Eurdpskeho
hospodarskeho priestoru.

Spolo¢nost vyhlasuje, Ze vykon hlasovacich prav akcionarov nie je v Stanovach Spolo¢nosti
obmedzeny.

Spoloénost nema zZiadne vedomie o dohodach medzi majite/mi cennych papierov, ktoré by mohli viest
k obmedzeniu prevoditelnosti cennych papierov. Majitelia dlhopisov neziskavaju ich kupou Ziadne
hlasovacie prava v Spolo¢nosti ani prava kontroly.

5. VYZNAMNE SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI AZ PO SUVAHOVOM DNi

V roku 2022 sa dalej Siri po celom svete virus COVID-19 a negativne ovplyvnuje ekonomiky mnohych
krajin. Vedenie spolo&nosti situaciu monitoruje a pravidelne vyhodnocuje. Vedenie spolo¢nosti zvazilo
potencialny vplyv COVID-19 na svoje aktivity a podnikanie a je presvedcené, Ze situacia nema
vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého trvania podniku.
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Po datume zostavenia uctovnej zavierky vznikol vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Na zaklade
aktualne dostupnych informacii a naSej vykonanej analyzy nepredpokladame priamy vyznamny
negativny dopad konfliktu na Spolo¢nost, jej €innost, finanénu situaciu a prevadzkovy vysledok.
Dlhodobej$ie ucinky konfliktu je tazké urcit' a Spolo¢nost pozorne sleduje situaciu a bude reagovat, aby
pripadny mozny dopad zmiernila.

Tieto udalosti nemaju vplyv na Uétovnu zavierku k 31.12.2021.

6. VYDAVKY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nevynaklada ziadne prostriedky na éinnost' v oblasti vyskumu a vyvoja.

7. AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA A PRACOVNE PRAVNYCH
VZTAHOV

Spolo¢nost nevyvija ziadne aktivity v oblasti ochrany zivotného prostredia a nema Ziadnych
zamestnancov.

8. ORGANIZACNE ZLOZKY SPOLOCNOSTI V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema Ziadnu organizaénu zlozku v zahranici.

V Bratislave dfa 27.04.2022

. Vojtech Kraus
Clen predstavenstva
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Vyro¢na sprava za rok 2021 Mint Metropolis a.s.

7. PRILOHY

1. Sprava nezavislého auditora k 31.12.2021
2. Uc&tovna zavierka 31.12.2021
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