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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Interhouse Kofgice, a.s.
Hlavna 1
040 01 Kosice

Spolo&nost Interhouse Kogice, a.s. bola zaloZena zakladatel'skou zmluvou zo diia 18. aprila 1995 a do obchodného registra
vedeného Okresnym sadom Kosice I. bola zapisana 21. aprila 1995 do oddielu Sa, vloZka €.: 595/V

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti sii:

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti,

- (distiace a uprafovacie sluzby,

- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu sil: sauna, bazén, solarium,

- sprostredkovanie sluZieb,

- maloobchod a velkoobchod s tabakovym a potravinarskym tovarom,

- zmenarenska innost,

- prevadzkovanie garaZi a odstavnych ploch pre motorové vozidla,

- prenajom nehnutePnosti, bytovych a nebytovych priestorov a poskytovanie inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

- organizovanic kultimych, spolo¢enskych a §portovych podujati.

2. Udaje o neobmedzenom ruteni

Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolodnikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani
podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia u¢tovnej zdvierky za predchidzajiace iétovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice &tovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 29. aprila 2021.

4. Pravny dévod na zostavenie aftovnej zavierky

Uktovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (d’alej ,,zakon o uctovnictve*) za uétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a tctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozomostou. Ultovna zavierka neposkytuje a ani nemédZe
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investorn, poskytovatelia iverov a péZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spoloénost bola do 2. juna 2021 100% dcérskou spolo¢nostou Belixo Limited. Belixo Limited sa zahrita do konsolidovane;j
uctovnej zavierky spolo¢nosti J&T Real Estate Holding Limited (od 2. decembra 2017, predtym J&T Real Estate
Holding, a.s.). Predstavenstvo Spolo&nosti na svojom zasadnuti dita 2. jina 2021 schvalilo prevod akcii na spolo&nost JTRE
PROPERTIES LIMITED. Spolo¢nost’ je od 2. juna 2021 100% dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti JTRE PROPERTIES
LIMITED. ITRE PROPERTIES LIMITED sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolognosti J&T Real Estate
Holding Limited (od 2. decembra 2017, predtym J&T Real Estate Holding, a.s.).

Konsolidovani u¢tovni zavierku naj$irsej skupiny uétovnych jednotick zostavuje spoloénost J&T Real Estate Holding
Limited ktora ma povinnost’ zostavit' konsolidovanu u&tovnu zavierku. Thito konsolidovant Gétovni zavierku je moZné dostat’
priamo v sidle uvedenej spolognosti: Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1 st floor, Flat/Office 102, Nicosia 2012,
Cyperska republika
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6. Poéet zamestnancov
Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov Spoloc¢nosti v i€tovnom obdobi 2021 bol 72 (v uctovnom obdobi 2020 bol 79).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2021 bol 72, z toho 6 vedicich zamestnancov (k 31. decembru 2020 to bolo
71 zamestnancov, z toho 6 veducich zamestnancov).

7. Zverejnenie uftovnej zdavierky za predchidzajice u¢tovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolotnosti k31. decembru 2020 spolu so spravou auditora o overeni ultovnej zavierky
k 31. decembru 2020, resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyroénej spravy s uctovnou
zavierkou bola ulozend do registra uétovnych zavierok 30. marca 2021, sprava auditora 17. maja 2021
8. Schvilenie auditora
Rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho pésobnost valného zhromaZdenia spoloénosti 29. aprila 2021 bola
schvalend spolo¢nost KPMG Slovensko spol. sr.o. ako auditor na overenie uctovnej zavierky za udtovné obdobic
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda

Branislav Kagkovi¢, podpredseda
Ing. Peter Remendr, ¢len

Do 17.2.2021

Dozoma rada Ing. Julius Reze§, predseda
JUDr. Ladislav Franko, ¢len
Stela Kostrubova, ¢len

0Od 18.2.2021

Dozoma rada Rudolf KriZan

Ivana Kelemenova
Stela Kostrubova

INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Od 27. januara 2016 do 10. augusta 2021 bola Struktira akcionarov Spolo&nosti takato;

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % Yo
BELIXO LIMITED 697 068 100 100
Spolu 697 068 100 100

0Od 10. augusta 2021 a k 31.decembru 2021 bola $truktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED 697 068 100 100
Spolu 697 068 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie itovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost” bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej Sinnosti (going
concern).

Pomer vlastného imania a zavazkov Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je menej ako 8 ku 100. 1. januara 2016 nadobudla
ucinnost’ novela Obchodného zdkonnika, ktora zavadza novy pojem — spoloénost’ v krize. Spolo¢nost’ je v krize, ak je v
upadku, alebo jej ipadok hrozi, Podla § 67a Obchodného zakonnika spolodnosti hrozi Upadok, ak pomer vlastného imania
azavizkov je menej ako 8 ku 100 (od roku 2018). Podl'a § 67b Obchodného zdkonnika Statutarny organ spolo&nosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti moheol zistit', Ze spoloénost’ je v krize, je povinny v silade s poZiadavkami
potrebnej odbornej alebo naleZitej starostlivosti urobit’ vietko, ¢o by v obdobnej situdcii urobila ind rozumne starostliva
osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Zdsada nepretriitého pokracovania v Cinnosti (going concern)

Vedenie Spolo&nosti nad’alej opodstatnene o¢akava, Ze Spolo¢nost’ ma adekvatne zdroje na to, aby mohla pokradovat
v prevadzke pocas nasledujucich najmenej 12 mesiacov a Ze predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti je spravny.
Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou vladou na zmiemenie jej ¥irenia mali dopad aj na
Spolo¢nost. Na zéklade tychto opatreni Spolo¢nost’ musela v roku 2020 zatvorit' svoj hotel na obdobie od 16. marca 2020
do 31. augusta 2020. Nasledne opatovne zatvorila hotel na obdobie od 14. decembra 2020 do 10. méja 2021. Toto malo
negativny dopad na finanénu vykonnost’ Spolo¢nosti v priebehu roka a na jej likviditu.

Za rok kongiaci sa 31. decembra 2021 Spoloénost’ vykazala &isth stratu vo vyske -36 890,09 EUR. Cisty obezny majetok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 predstavoval 2 339 444 EUR, kratkodobé zavazky Spolo¢nosti predstavovali
k 31. decembru 2021 19458 396 EUR. Spolo¢nost vykazuje k31. decembru 2021 dostupné zdroje vo vyske
1 584 469 EUR vo forme pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov peiiaznych prostriedkov, iného vysoko likvidného majetku
vo vySke 754 975 EUR a nevyuzitych uverovych liniek, ktoré st Spolo¢nosti k dispozicii ku ditu zostavenia tejto iictovnej
zavierky. Na zaklade vy3§ie uvedeného sa vedenie Spolo&nosti domnieva, Ze ma k dispozicii dostatoént likviditu na to, aby
pokryla zavazky, ktoré buda splatné pocas nasledujiucich 12 mesiacov po skondeni uctovného obdobia, ku ktorému sa tato
udtovna zavierka zostavuje.

Nadalej vSak pretrvava neistota ohl'adom toho, aky vplyv bude mat pandémia na podnikanie Spoloénosti v buducich
obdobiach, ako aj na dopyt zdkaznikov po sluzbich Spolo¢nosti.

Spravnost’ predpokladu nepretrzit¢ho pokradovania v ¢innosti zavisi od nepretrZitej dostupnosti iiverov na zaklade
dodrZania Gverovych kovenantov. Spolo¢nost ma terminovany Gver vo vyske 12 961 500 EUR, podmienky ktorcho si
vyZaduji dodrZanie firokového krytia kovenantov. Na zdklade rokovani s financujiicou bankovou institiciou, Spolo¢nost’
neodakava, Ze tato financujiica banka bude od Spolotnosti poZadovat’ dodatoéné splatky istiny uveru nad ramec aktualne
platného splatkového kalendara. Bankovy Gver je splatny k 31. decembru 2022 a teda je vykazany ako kratkodoby bankovy
iver. Spolo¢nost momentalne rokuje s bankami o moznosti prediZenia splatnosti uveru alebo o refinancovani averu.
Vedenie Spolo¢nosti otakava, Ze k podpisu dodatku k aktualnej uverovej zmluve alebo k podpisu novej Gverovej zmluvy
dojde v priebehu roka 2022. Spoloénost’ obdrzala od svojej materskej spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMTIED
potvrdenie o zavdznosti materskej spolofnosti nepretriite podporovat Spolo¢nost’ svojimi finanénymi a inymi
prostriedkami.

Spolocnost’ ma finaénd pdZicku od spriaznenej spolocnosti J&T Real Estate Private Equity vo vyske 6 324 584 EUR
k 31. decembru 2021. Cast’ pézitky v hodnote 6 148 571 EUR je splatnd k 31. decembru 2022 a preto je vykazana ako

kratkodoba pbzitka. Spoloénost momentélne rokuje so spriaznenou sploénostou o moznosti prediZenia splatnosti. Vedenie
Spolo&nosti odakava, Zze k podpisu dodatku déjde v priebehu roka 2022

V reakcii na nepriaznivé scenare, vedenie Spolo¢nosti mdZe uskutoénit’ nasledovné opatrenia, aby zniZilo naklady,
optimalizovalo peiiaZzné toky Spolocnosti a udrZalo likviditu:

- zniZenie kapitalovych vydavkov, ktoré nie su pre Spolo¢nost’ kritické, a odloZenie alebo zruSenie diskreénych nakladov,
- zmrazenie naboru zamestnancov, ktori nie sii pre Spolo¢nost’ kriticki, a

- zniZenie marketingovych nékladov.

Na zéklade tychto faktorov, vedenie Spolo¢nosti ma opodstatnené ocakévania, Ze Spolo¢nost ma adekvatne zdroje
a dostato&né uverové moznosti.

Uttovné metody a vieobecné Gstovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikovans.

14



Uktovna zavierka
Interhouse Kofice, a.s. k 31. decembru 2021

Poznamky Ug PODV 3 - 011 1o (3|1]7]o]6]6]3]1]

DIC [2]o]2]of4[8[2[2]9]9]

2. Informicie o charaktere a ti¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe

Informécie o charaktere a udele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totoZné
s ekonomickym vlastnictvom, si uvedené v €asti E.1 a finanény najom v &asti F.1.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie u¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu ugtovnych metéd auctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a savisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ugtovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuavisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie ugtovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budtce obdobia.

l7sudky

V stvislosti s aplikdciou u¢tovnych metéd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie s potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujocom uétovnom obdobi sit blizSie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

e D.J4) - dlhodoby nchmotny majetok a dlhodoby hmoty majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

e D.J9) - test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného majetku — kIi€ové predpoklady tykajuce sa
odhadu zniZenia buducich ekonomickych Zitkov,

® D.9) - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'ucové predpoklady tykajice sa odhadu zniZenia budicich
ekonomickych uzitkov,
D.11) - rezerva na stidne spory - pravdepodobnost’ a vyka budiceho zniZenia ekonomickych uzitkov,
D.13) - aktivacia odloZenej dafovej pohl'adavky — dosiahnutie budiicich zdanitelnych ziskov, vo¢i ktorym mézu byt
vyuzité odpoditatelné dotasné rozdiely, umorené dafiové straty a vyuZité datiové odpocty a naroky,

® D.17)-realna hodnota derivatov.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sugastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dthodobého
majetku do pouZivania.

Dilhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su v¥etky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inti €innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zalina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehnotny majetok , ktorého obstaravacia cena ( resp.vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje
postupne pocas predpokladanej doby pouZivania.
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Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa lipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sa stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladané¢ho priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1700 EUR aniZ3ia sa odpisuje postupne podas
predpokladanej doby pouZivania.

Pozemky sa neodpisujil.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladan4 Metoda Rotna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupina 6 40 linearna 2,5
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupna 5 20 linedrna 2,5
Prisluienstvo k stavbe, odpisova skupina 4 12 linearna 8.3
Stroje, pristroje. zariadenia, odpisové skupina 3 8 linearna 12,5
Stroje, pristroje, zariadenia. odpisova skupina 2 6 linearna 16,67
Stroje, pristroje. zariadenia. odpisova skupina 1 4 linedrna 25
Drobny HM 13 mesiacov lincarna 923

Metddy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posiidenie tnifenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa udtuje v sume opodstaineného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® {echnologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamn¢ zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno

predpokladat’, Ze doglo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v itovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych peilaZnych tokov, ktoré sa odakdvaju z daného majetku,
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vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili petiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.

5. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju niZz¥ou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi ndkladmi
(zasoby vytvorené vlasinou ¢innostou), alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie su suastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Cista realizatna hodnota je predpokladani predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.
6. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohf'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pézitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6Zicky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sudasnou hodnotou pohladavky. Sudasna hodnota pohladavky sa podita ako suéet suinov buducich
petiaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

7. Finanéné ity

Finan&né usty tvori pefiaZna hotovost', ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a oceliuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.

8. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naéklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
dasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZnilZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, in¢ho ako odloZene;j
dariovej pohladavky (pozri bod D.13. OdloZené dane) posudzovana s ciefom zistit, &i existuji indikatory, Ze by mohlo
déjst’ k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
utovna zavierka s cielom zistit, & existujii indikétory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrudi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uétovna hodnota majetku neprevysi ti 0étovnl hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykdzana.
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Zasady positidenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode D4).
ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, &i existuju objektivne d6kazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finantného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diZnika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo&nosti za podmienck, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypoditaju ako sa€asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tieZ berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran,

Opravna poloZka sa zru§i, ak nasledné zvy$enie predpokladanych budiicich ekonomickych iZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gtovnictve, uvedil sa zavizky v udtovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Regzervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavizky s neurditym €asovym vymedzenim alebo vy¥kou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa 0ctuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavazok prislucha. PouZitie
rezervy sa utuje na tarchu vecne prislu$ného uétu rezerv so sivzt'aZnym zapisom v prospech vecne prislu$ného uétu
zavazkov. Rozpusienie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opacnym Gétovnym zapisom ako sa udtovala tvorba
TEZeTvy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta avratenie kipnej ceny pri reklamacii sa udtuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Rezerva na odstupné

Rezervana odstupné bola vytvorena v suvislosti s planovanym poétom zamestnancov v roku 2022 a bola tvorena na zaklade
priememych mesaénych miezd a skutoénym stavom zamestnancov k 31.decembru 2021,

12. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do d6chodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gétuju v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo
suvisia.

13. OdloZené dane

OdloZené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuju na:

a) docasné rozdiely medzi wiétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
datiovou zakladiiou,

b) moZnost umorovat’ dailovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogitat’ dafiova stratu od zakladu
dane v budicnosti,

¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi.
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OdloZena datiova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavizok sa netétuje pri:

e dotasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uStovnictve, ak
v fase prvotného zaudtovania nema tento Gtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zarovetl nejde o kombinaciu podnikov (t. . nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
€asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlueni,
splynuti alebo rozdeleni),

e dodasnych rozdieloch stvistacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolocnost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do&asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

¢ docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zépormého goodwillu,

O odloZenej daiiovej pohladavke z odpoéitatelnych doasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych dafovych narokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vo&i
ktorému ich bude mo#né vyuzZit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje i¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vy3ke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZena dafiova pohladavka a odloZzeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
daii z prijmov toho istého dafiovnika aide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny dariovy zavizok a odloZena daiiova pohladavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdebi

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodranie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s uctovnym obdobim.

15. Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Finanény prenidjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby po&as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktomi na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomeu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dailové ugely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve najomcu uétuje v deii prijatia majetku na tarchu prisluiného G&u majetku so
stivztaznym zapisom v prospech G&tu 474 — Zavazky z ngjmu vo vyike dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné niklady, vypocitané metodou efektivnej iirokovej miery.
Finanéné naklady sa u¢tujt na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do ndkladov priebezne pogas doby trvania leasingovej
zmluvy.
16. Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenijom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou

finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prengjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomeu.
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Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V deil odovzdania majetku najomcovi sa v uctovnictve prenajimatel'a uétuje pohladavka z najmu na iéet 374 — Pohl'adavky
zndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zdpisom v prospech
prisluiného uétu vynosov. Vyradenie prenajatcho majetku z G¢tovnictva prenajimatel’a sa uétuje na tarchu prisluiného uétu
nakladov so suvztaznym zapisom v prospech prislu¥ného atu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypoéitané metédou efektivnej drokovej miery.
Finanéné vynosy sa uctuju na tarchu uétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebeZne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Derivaty

Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou aku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpefovacich derivatov sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného
imania ako oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpeovacich derivatov sa uétuje
ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operacit.

Zmeny reédlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuja s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gtuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa i¢tuje ako ndklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zdklade kotovanych cien na burze.
Redlna hodnota Grokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich peniaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim

trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Realne hodnoty odrdZaju urokové riziko nastroja azahfilaju tpravy s prihliadnutim na tdverové rizikd Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

18. Majetok a zaviizky zabezpedené derivatmi

Majetok azavazky zabezpeCené derivatmi sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpe€enych derivatmi sa 0¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buddcich petiaznych tokov.

19. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia iétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

v deil predchadzajici diiu uskutoénenia i¢tovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakiipena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
inu cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referenény kurz v deil uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramei menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobolky
zahraniénej banky, ktord je zmluvnou stranou tohio menového derivatu alebo sa pouZije referencny kurz ku ditu
ocenenia,

e ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobotka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

® Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového 0i€tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici dilu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoitavaji namenu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuci ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uéet zriadeny v eurdch a z Gétu zrtadeného v eurach sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 0étovna zavierka, sa uZ neprepoditavajui.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a actuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

20. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &iide o dodatoéne uznant zl'avu.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa 0&tuji denne na zaklade sluZieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zakaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. TrZby sa €asovo rozliSuj v zavislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluZby predstavuju najmi najom priestorov, sluzby poskytované v svislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaZe, predaj suvenirov a podobne. Triby z prenajmu st vykazované na baze po dobu trvania ndjmu, pri¢om sa
¢asovo rozlisuju. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zigtuju, ked pride k prenosu vyznamnych rizik a uZitkov
z daného tovaru, o predstavuje deil splnenia dodavky podla Obchodného zdkonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskymutych sluZieb sa zadtuja po ich poskytnuti.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uétuji rovnomermne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a dasovo tykaju

21. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce ti¢tovné obdobie
v jednotlivych siadastiach G&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

22. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost’ zisti v beZnom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych @étovnych obdobi sa G¢tuji
v beznom utovinom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ neidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu ast” dlhodobého majetku Spoloénosti tvori pozemok, budova a zariadenie hotela Double Tree by Hilton
v Kofgiciach.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatené obdobie od
1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na strandch 23 a 24.

V roku 2015 bolo nezavislou spolonostou Cushman & Wakefield uskutoénené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova
hodnota bola uréena k 30. septembru 2015 v sume 23 140 000 EUR. Hodnota oceneného majetku k 31. decembru 2015
bola vykazana vo vyske 29 444 263 EUR. Spoloénost’ k 31. decembru 2015 nevytvorila opravni peloZku vo vyske
6 304 263 EUR. Tato opravna polozka bola vytvorena aZ v pricbehu roka 2016 ako oprava chyb minulych obdobi.

Opravna polozka v celkovej vyske 6 304 263 EUR bola vytvorena k budove hotela. Tato opravna polozka je rozptistana
umeme k odpisom dlhodobého majetku v nasledujicich obdobiach.

Potencialne zniZenie hodnoty majetku bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a Gétovnej hodnoty. Navratna hodnota
majetku bola stanovena na zaklade GZitkovej hodnoty, ktora bola najmi odvodend z projektovanych peitaznych tokov
vyplyvajucich z dlhodobého finanéného planu pripraveného manaZmentom. V tomto naslednom obdobi sa predpoklada
dosiahnutie takej prevadzkovej a finanénej vykonnosti, ktora je manaZzmentom povazovana za dthodobo udrzatelnu.

Krugovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiwju aZitkovi hodnotu, si okrem diskontnej sadzby predovietkym
planované ceny a navitevnost.

Inventarizacia hmotného majetku v spoloénosti bola vykonana 30. novembra 2021.

Dihodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad Sk6d spdsobenych kradeZou, Zivelnou pohromou do vysky
40 600 488 EUR. Roéné poistné je v celkovej vyske 22 669 EUR (v roku 2020: 25 748 EUR).

Spolo&nost’ ma poistené aj dopravné prostriedky formou zakonného a havarijného poistenia. Roéné poistné je v celkove)
vyske 2 218 EUR (v roku 2020: 2 252 EUR).

Na dlhodoby hmotny majetok je v prospech Slovenskej sporitel'ni a.s. zriadené zaloZné prave v hodnote 40 663 063 EUR
k 31. decembru 2021.

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2021 eviduje vo svojom Uétovnictve nezaradeny investi¢ny majetok v objeme 11 953 EUR
{(Projekt a povolenia na upravu pracovne) .

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkéch na stranach 23 a 24.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2021 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zdlozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2020: Ziadny).

Spolo¢nost’ v roku 2021 neeviduje naklady na vyvoj a vyskum, rovnako ako neevidovala ani v roku 2020.
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Zasoby

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu iétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zudtovanie Stav
k1.1.2021 (zvy Senie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

Na evidenciu zasob Spolo¢nost’ vyuZiva informacny systém Materials Control.

Spoloc¢nost’ v roku 2021 netvorila opravné polozky ku bezobratkovym zasobam. V roku 2020 taktieZ neboli vytvorené

opravné poloZky ku bezobratkovym zasobam.

Inventarizécia zasob bola v zmysle zakona o uétovnictve vykonana v termine k 31. decembru 2021. Inventarizaciou zistené

rozdiely boli zauctované ako manka alebo prebytky.

Na zasoby k 31.decembru 2021 v hodnote 55 708 EUR (v roku 2020: 40 370 EUR) nebolo zriadené zaloZné pravo.

Zasoby si poistené pre pripad $kdd spdsobenych Zivelnou pohromou do vysky 82 200 EUR.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuttovanie Zudtovanie Stav
k 1.1.2021 (zvySenie) (poutitie) (zrusenie) k 31.12.2021

EUR EUR EUR. EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku
vodi prepojenym G&tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohl'adavky z obchodného styku
v ramei podielovej u¢asti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok vodi prepojenym
(¢tovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 108 142 0 2 644 75 546 29 952
Ostatné pohl'adavky voti 0 0 0 0 0
prepojenym ti€tovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adévky v rdmci
podlf:lovej uéastl. okrem. ] 0 0 0 0 0
pohl'addvok vogi prepojenym
u¢tovnym jednotkadm
Pohladavky voti _spoloémkom 0 0 0 0 0
dlenom a zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohl'adavky a doticie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 3422 0 3422 0
Spolu 111 564 0 2 644 78 968 29 952

Opravné poloZky k pohladavkam zohl'adituji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouZitiu opravnej polozky dochddza pri Ciastodnej uhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZznik pohladavku uplne
alebo ¢iastoéne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 573 395 248 613
Pohl'adavky po khote splatnosti 155 824 182 200
Spolu 729 219 430 813

Na pohladavky vo vyske 729 219 EUR bolo v prospech spolocnosti Slovenska sporiteliia, a.s. zriadené zalozné pravo.
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5. OdloZena daiova pohladdvka

Vypocdet odloZenej dailovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ti€tovnou hodnotou majetku a
u¢tovnou hodnotou zavizkov a ich datiovou
zakladiiou
~ odpoditatené 10 164 391 10 447 596
~ zdaniteI'né 139322 202 176
Moznost” umorovat’ datiovil stratu v budicnosti
Nevyuzité datiové odpodty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prifmov (v %) 21 21
OdloZen4 daiiova pohladdvka 2163 780 2 236 452
Vykazana odloZend dafiové pohl'adiavka 0 0

Najvyznamnej$iu Sast’ odpocitateInych doasnych rozdiclov predstavuje poloZzka dlhodobéhe majetku v celkovej vyske
10 164 391 EUR.

Spolo&nost uplatiiuje princip opatrnosti a o odloZenej datiovej pohl'adavke netétuje.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2021 0
Zmena 0
z toho:
- zauétované do vysledku hospodarenia 0
— zatdtované do vlastného imania 0

6. Finan&né ity

Ako finanéné uéty si vykazané peniaze v pokladnici, Giéty v bankéch a ceniny. Udtami v bankach mdZe Spolo&nost’ vol'ne
disponovat’, okrem terminovaného vkladu vo vyske 1336 395 EUR. Spolo¢nost je taktieZ povinna tvorit’ tzv. Finanéna
rezervu DSRA na dlhovil sluzbu a Finanént rezervu MRA na krytie investiénych nakladov. K 31. decembru je na Gdte
DSRA 259 112 EUR aMRA 1 077 283 EUR.

Nazov polozky 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Pokladnica, ceniny 25 860 23 251
BeZné uéty v banke alebo v pobocke zahraninej banky 1 558 609 1718 113
Spolu 1584 469 1 741 364
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7. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:
31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Néklady budtceich obdobi - dlhodobé
Servisné shizby 0 0
Ostatné 0 0
Spolu ndklady budicich obdobi - dlhodobé 1] 0
Naéklady budicich obdobi - kratkodobé
Najomné 0 0
Ostatné 20 768 12 690
Spolu ndklady budiicich obdobf - kritkodebé 20 768 12 690
Priimy budticich obdobi - dlhodobé
Prenajom 0 0
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kratkodobé
Prendjom 0 0
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - kritkeodobé 0 0
Spolu 20 768 12 690

8.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je 697 068 EUR (k 31. decembru 2020: 697 068 EUR).

Zakladné imanie je v celej vySke splatené a je tvorené kmenovymi listinnymi akciami na meno. Akcie od 1 do 1000 st
v menovej hodnote 33,19 EUR, akcie 1001 a 1002 si v menovej hodnote 331 939,18 EUR.

Uétovny hospodérsky vysledok strata za rok 2020 vo vyske 1 100 518,01 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do sociilneho fondu 0
Pridel do rezervného fondu 0
Neuhradeni strata minulych obdobi 1100 518
Spolu 1100 518

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uftovné obdobie 2021 (strate) vo vyske 36 890,09 EUR rozhodne Valné
zhromazdenie.
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Navrh Statutarneho orginu valnému zhromazdeniu je takyto:

- Cely objem vykazanej straty zatétovat na iiet 429 — Neuhradena strata minulych obdobi.

Spolognost’ je podfa Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vyske minimalne
10 % zakladného imania. KaZdoro&ne ho doplita o sumu vo vyske minimalne 10 % z &istého zisku, maximélne do vysky
20 % zakladného imania .

Spolo¢nost’ ma splnent podmienku tvorby rezervného fondu maximalne do vysky 20% zakladného imania.

9. Rezervy

Prehllad o rezervich za beZné idtovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuttovanie Zu¢tovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k31. 12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Dihodobé¢ rezervy, z toho: 92 971 7 950 - 3664 97 257
Ostatné rezervy dlhodobé
Ostatné dlhodobé rezervy 49 791 - - - 49 791
Odchodné do ddchodku 43 180 7950 3 664 47 466
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 92 971 7 950 - 3 664 97 257
Kritkodobé rezervy, z toho: 42 827 32 928 29 780 - 45 975
ZAkonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolkenku vrétane socidlneho
zabezpedenia 20 561 27 017 20 561 - 27017
Rezerva na emisie - - - - -
Zakonné rezervy kriatkodobé spolu 20 561 27 017 20 561 - 27 017
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie - - - - -
Overenie ¢tovnej zavierky a zostavenie
daitového priznania 6 500 3 050 6 500 3050
Rabat odberatel'om - - - - -
Odmeny pracovnikom - 120 120
Odstupné zamestnancom - - - - -
Pokuty a pensle - - - - -
Iné 15 766 2 741 2719 15 788

22 266 5911 9219 - 18 958
Nevyfakturované doddvky majetku - - - - -
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 22 266 5911 9219 - 18 958

Ostatné dlhodobé rezervy predstavuja rezervy na naklady pravnikov k prebiehajucim sudnym sporom.

Rezerva na odchodné do dochodku bola vytvorena s pouzitim poistnej matematiky.

Spolo¢nost’ tvorila kratkodobi zdkonnt rezervu nanevy&erpané dovolenky vratane odvodov celkom vo vyske 27 017 EUR.
Ostatna rezerva na prémie vratane odvodov nebola tvorena (v roku 2020 bola spolu vo vyske 29 398 EUR). Rezerva vo
vyske 3 050 EUR bude pouZita na overenie (iétovnej zavierky. Rezervy budi &erpané v roku 2022.
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10. Zaviizky

Zavazky (okrem bankovych uverov, pdZifiek anavratnych finanénych vypomoci, zéviazkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dattového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Zavizky po khote splatnosti 22 541 35223
Zavizky v lehote splatnosti 755 419 723 223

777 960 758 446

Struktura zavazkov (okrem bankovych uverov, pbZitiek a navratych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidneho fondu,
odloZeného daiiového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnostik 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujicom

prehlade:

Uttovna Menej ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5

hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voti 9359 9359 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkdam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej u€asti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 154 164 154 164 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym tc¢tovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavidzky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voli prepojenym tctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dihodobé zavizky 329 887 0 329 887 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voti zamestnancom 57 040 57 040 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 153 565 53 817 99 748 0
Dariové zavizky a dotacie 18 197 18 197 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 55 515 55515 0 0
Iné zivazky 233 233 0

777 960 348 325 429 635 0

Informacie k zavizkom z finanéného prenajmu s uvedené v Sasti F.1.
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverov, péZiiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socialneho fondu,
odloZeného datiového zavazku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnostik 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujiucom

prehl'ade:

Uktovna Menej ako 1 1— 5 rokov Viac ako 5

hodnota rok rokov

Zévazky z cbehodneho styku voti 11259 11259 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej iGasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 131 250 131 250 0 0
Cist4 hodnota zikazky ] 0 0 0
Ostatné zaviazky vofi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazky v ramei podielovej acasti
okrem zavizkov voli prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 (4] 0
DiIhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 325 896 0 325 896 0
Zavizky voti spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 76 729 76 729 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 54 327 54 327 0 0
Daiiové zavizky a dotacie 15 467 15 467 0 0
Zaviazky z derivatovych operdcii 143 250 0 143 250 0
Iné zaviazky 268 268 0 0

758 446 289 300 469 146 0
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11. Socidlny fond

Tvorba a Eerpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia sii zndzornené v nasledujicom prehl'ade:

2021 2020

EUR EUR
Stav k 1. janudru 14 249 6 103
Tvorba na tarchu nakladov 2 498 2 857
Tvorba zo zisku 0 10 000
Cerpanie -2533 -4 711
Stav k 31. decembru 14 214 14 249

Cast’ socidlneho fondu sa podl'a zdkona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a &ast sa mdZe vytvéarat
zo zisku. Socidlny fond sa podl'a zdkona o socidlnom fonde Cerpd na socidlne, zdravotné, rekreatné ainé potreby
Zamestnancov.

12. Bankové tvery

Struktira bankovych tverov je uvedena v nastedujicom prehl'ade:

. , Suma istiny
Urokp.a.  Datum , . - -
Mena . v prislu§nej Suma istiny v Suma istiny
v% splatnosti e ,
mene pristusnej mene k v eurach
k 31.12.2021 31.12. 2021 31.12.2020 k 31.12.2020
Dlhodobé bankevé tvery
Bankovy Gver EUR 215 2022 0 0 12961 500 12961 500
0 0 12 961 500 12 961 500
Kritkodobé bankové Gvery
Bankovy tiver EUR 2,15 2022 12961 500 12 961 500 1081 000 1081000
12 961 500 12 961 500 1081 000 1 081 000

Struktura bankovych tiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 12 961 500 1 081 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 12 961 500
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 12 961 500 14 042 500

Bankovy uver je poskytnuty spoloénostou Slovenska sporiteltia, a.s. Uver je 3tvrtroéne splacany splatkami podla
splatkového kalendara. Konedna splatnost’ bola zmluvou z 23. decembra 2015 dohodnuta na 31. decembra 2022. Urokova
sadzba bola stanovena ako 3M Euribor + 1,5%. Variabilna zloZka uroku bola 30. juna 2016 zafixovana na hodnotu 0,65%.
Urokovy derivat je bliz$ic opisany v ¢asti H.1.
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Uver poskytnuty spoloénostou Slovenska sporiteliia, a.s. je zabezpedeny:

—  ZaloZznym pravom k nehnutel'nosti v 1. rade vo vlastnictve DlZnika zapisanom na liste vlastnictva &islo 2121 a 11506,

— ZaloZnym pravom k pohladavke a hnutelnym veciam v 1. rade. Zriadenie a vznik zaloZného prava k sicasnym
a budiicim pohl'addvkam DlZnika z ndjmu nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva &islo 2121 a 11506,

—  ZaloZnym pravom k cennym papierom v 1. rade,

~  Vystavenim vlastnej zmenky DlZnikom na rad Banky,

—  Dohodou o rudeni Garanta o uspokojeni pohladavky Banky.

13. Pozi¢ky a ndvratné finanéné vypomoci

Ay

Spolotnost’ dlhodobu Grodent pozicku od spolotnosti J&T Private Equity B.V. splatila v roku 2021 a to kratkodobou
péZzickou od spolocnosti J&T RE PE.

Urok p.a. Détum Sum’a bﬁn}f . Sum? lstmy -
Mena o . vprishisnej  Suma istmy v prislunej  Suma istmy
v% splatnosti
mene v eurdch mene v eurch
k31.12.2021 k31.12.2021 k31.12.2020 k 31.12.2020
Dihodobé pdZitky a finanéné vypomoci
Dlhodoba poZikka, J&T PE EUR 7 2022 0 0 3 275 000 3275000
Zaviazok z tirokov k dlhodobej
pozitke , J&T PE EUR 2022 0 0 2 616 169 2616 169
0 0 5891169 5891169
Dihodoba pbZicka, J&T RE PE EUR 34 2023 173 000 173 000 0 0
Zavazok z urokov k dihodobej
pozkke EUR 2023 3014 3014
176 014 176 014
Kratkodoba pb#itka, J&T RE PE EUR 7 2022 6089 015 6 089 015 0 0
Zavazok z irokov k kratkodobej
pozikke EUR 2022 59 556 59 556

6 148 571 6 148 571 0

Struktira péziciek anavratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnesti je uvedena v nasledujiicom
prehl'ade:

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkové doba splatnosti do 1 roka 6.148.571 0
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 176.014 5.891.169
Zostatkova doba splatnosti dihgia ako 5 rokov 0 0
Spolu 6.324.585 5.891.169
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31. 12. 2021 31. 12, 2020

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vydavky budticich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé
Najomné 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 9
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Emisné kvéty 0 0
Spolu v¥nosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vymnosy budicich obdobi - kratkodobé
Iné 53 892 53 885
Spolu vynosy budiacich obdobi - kritkodobé 53 892 53 885
Spolu 53 892 53 885

INFORMACIE O PRENAJMOCH

Finan¢ny prendjom (Spolo¢nost ako prenajimatel’)

Spolo¢nost nema pohladavky z finanéného prenajmu.

2.

Finanény prenijom (Spoloénost’ ako ndjomca)

Spolo¢nost’ nemd zavizky z finanéného prengjmu.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2020 2021
Zaklad Zaklad

dane Darni Dait dane Dari Daii

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1100518 -36 890
z toho teoreticka dati 21 % 0 0,00 % 0 0,00 %
Dailovo neuznané naklady 492 046 0 0,00 % 486 099 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani -771 216 0 0,00 % -760 290 0 0,00 %
Vyuzitie datiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoctov a
mych dafiovych narokov 0 0 0 0 0 0,00 %
Dari vyberana zraZkou 4] 0 0 0 0 0,00 %

-1 379 688 0 0,00 % -311 081 0 0,00 %

Splatnd dai 0 0,00 % 0 0,00 %
OdloZena daii 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykédzana dan 0 0,00 % 0 0,00 %
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Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2021 2020
EUR EUR

Suma odloZenej dafiovej pohl'adavky =z prijmov G&tovanej v beZznom
uctovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného datlového zavézku z prijmov (tovaného v
beznom uétovnom obdobi ako naklad alkebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej darfiovej pohl'adavky Gétovana v beznom Gdétovnom
obdobi tykajiica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoétov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdielov
predchadzajicich dgtovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajicich uctovnych obdobiach odloZena dariova pohl'adavka
netctovala

Suma odloZeného dattového zaviziu, ktory vznikol z dévodu
netctovania tej Easti odloZenej datiovej pohl'adiavky v beZznom
aétovnom obdobi, o ktorej sa tctovak v predchadzajicich
u¢tovnych obdobiach

Suma neuplatnené¢ho umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpogitatel'nych do¢asnych rozdielov, ku

21
ktorym nebola G¢tovana odloZena dafiova pohl'adavka 63755 2236452

OdloZena dati z priimov, ktora sa vztahuje k poloZkam uétovanym
priamo na ¢ty viastného imania, bez i¢tovania na ¢ty nakladov a 0 0
VYNoSov

Od 1. januara 2017 je sadzba danc z prijmov v Slovenskej republike 21 %.
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H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny trokovy swap (s platbou fixného kupénu) s nomindlnou hodnotou 17 063 000 EUR s trvanim do
31. decembra 2022. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2021 je 55 515 EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpefovacimi derivatmi.

Prehl'ad o zabezpedovacich derivatoch:

Uitovna hodnota Dohodnuta cena
pohl’adavky zavizku  podkladového néstroja
Zabezpelovacie derivity, z toho: 0 55 515
Urokovy swap 0 55515 0,65%
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zmena reainej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok viastné vyskdok viasiné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivity, z toho: 0 -87 735 0 -83 801
Urokovy swap 0 -87 735 0 -83 801
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivich segmentov, t. j. podla typov vyrobkov asluzieb, st uvedené

v nasledujicom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR

Sluzby

Trzby z predaja ubytovacich shizieb 958 890 695 354
Trzby z predaja re§tauracnych sluZieb 419 998 356 310
Ostatné dopnkové siuzby 162 670 113 836
Trzby z prendjmov 1182612 1254 418
Spolu 2724170 2419918

2. Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR

Néhrada $kody od poistovne 9472 6 099
Inventirne prebytky 5025 6224
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 78 420 60
Prispevok na udrZanie zamestnanosti 414 653 372 451
Dotécia na cestovny ruch 517 955 96 411
Iné 13 929 10 603
Spolu 1039 454 491 848
Prispevok na udrZanie zamestnanosti v roku 2021 bol zi&tovany v objeme 414 653 EUR.
Rozpis za jednotlivé mesiace je zndzomeny v nasledujucom prehlade:

Obdobie Vyziadany prispevok Schvileny prispevok | Opatrenie

k 31.12.2021 i

Januar 50 851 50851 | 3A

Februar 57018 57 018 3A

Marec 64 206 64 206 3A

April 57 780 57 780 3A

Mgj 52792 52792 3B

Jun 42 090 42 090 3B

Jal 9079 9079 3A

August 0 0

September 4 070 4070 3A

Oktober 9434 9434 3A

November 10 639 10 639 3A

December 56 694 56 694 3A

Spolu 414 653 414 653

V roku 2021 Spolo¢nost’ mala narok na Statmy prispevok, tykajuci sa ndhrady miezd zamestnancov v sume 414 653 EUR,
z ktorych bolo vyplatenych k 31. decembru 2021 347 320 Eur. Prispevok za mesiac november a december bol vyplateny
v januari a vo februdri 2022. Spolo¢nost’ vykazuje k 31. decembru 2021 pohladdvku vo vyske 347 320 EUR.
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Na zmiernenie dopadov krizy v &ase pozastavenia svojej éinnosti opatreniami Uradu verejného zdravotnictva Spoloénost’
poZiadala v pricbehu roka o doticiu na cestovny ruch, (Velka schéma) za mesiace 05, 08, 09, 11 a12 2020 v sume
199 409 EUR. V ramci Velkej schémy Spolo¢nost poZiadala o dotaciu aj za obdobie 01, 02, 03, 04 a 05 2021 v sume spolu
214 957 EUR. Dalej Spolo¢nost’ ¥iadala v ramei IV. etapy de minimis dotaciu za obdobie 11/2021 v sume 28 611 EUR.
Ziadna z tychto Ziadosti nebola vroku 2021 schvilend ani vyplatend. Spolognost vykazuje k31. decembru 2021
pohl'adavku vo vyske 442 977 EUR.

Spolo¢nost’ vyZiadala doticiu na Uhradu najomného za stanovené obdobia staZeného uZivania v mene najomcov
k 31.decembru 2021, za rok 2021 v sume 134 471 EUR.

3. Osobné niklady

2021 2020

EUR EUR
Mzdy 881425 919378
Ostatné naklady na zavislu &innost’ (Dozorna 10 400 52 000
rada)
Socialne poistenie 227750 236 990
Zdravotné poistenie 87 892 104 975
Socidlne zabezpedenie 34 685 73 554
Spolu 1242 152 1386 897

4. Kurzové zisky

2021 2020

EUR EUR
Kurzové zisky 1 484
Kurzové zisky uétované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 32 126
Spolu 33 610
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2021 2020
EUR EUR
Poplatky za Gdrzbu siete Hilton a franchisové poplatky 101 604 65492
Servisné prehliadky zariadeni, vyhradné technické zariadenia 71 048 65 583
Opravy a udrzba 56 612 31671
Naklady spojené so spravou softvéru 39 086 44 096
Provizie za rezervacie 38 209 21 308
Pravne shizby 31246 27 908
Ekonomické poradenstvo 19 833 33983
Strazna sfuzba 19 440 113 198
Auditorské sluzby 17 949 9159
Vodné, stogné 14 928 10 877
Naklady Honors 13 368 16 095
Sprostredkovatel'ské shuzby, refakturacie 11 726 7480
Postovné a telefonne poplatky 10 745 12 746
Odvoz smetia 8291 5448
Naklady na archiv 8226 8535
Naklady na marketingové sluzby a inzercin 7974 5080
Znalecky posudok 7190 0
Hudobna produkeia, SOZA 4421 7467
Skolenie a tréningy zamestnancov 2995 2 581
Naklady na reprezentaéné ucely 2207 4 065
Cestovné 247 6085
Ostatné sluzby 22 604 50 318
Spolu 509 949 549 175
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6. Ostatné nidklady na hospodirsku &innost’

2021 2020
EUR EUR
Manks a $kody 3 681 10 498
Odpis pohladavky -538 282
Iné 52112 54 959
Spolu 55 255 65 739
Z toho ndklady, ktoré majii vinimoény vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrém na majetku 0 0
7.  Kurzové straty
2021 2020
EUR EUR
Kurzové straty 2338 1342
Kurzové straty ti¢tované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zdvierka 1 1
Spolu 2 339 1343
8. Finanéné niklady
2021 2020
EUR EUR
Tvorba a zi¢tovanie opravaych poloZiek k fmanénému majetku 0
Nakladové uroky 552 558 539 879
Bankové poplatky 21 532 19 506
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 574 090 559 385
9. Niklady za audit a poradenstve
Naklady za audit a poradenstvo obsahujii ndklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou:
2021 2020
EUR EUR
Naéklady na overenie individudlnej u¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo&nost'ou 6 300 9159
Iné uistovacie sluzby 11 650 0
Dariové poradenstvo (1] 0
Ostatné neauditorské shuzby 0 0
Spolu 17 950 9 159
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10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Gtovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych &innosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

Krajina Virobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska re publika Shizby 1 509 703 1095 362
Prenidjom 1182 611 1254 418
Spolu 2 692 314 2 349 780
Ceska republika Shizby 3997 13 560
Spolu 3997 13 560
Iné Shizby 27 859 56 578
Spolu 27 859 56 578
Spolu Sluzby 1541559 1165500
Prenijom 1182 611 1254 418
Spolu 2724 170 2419918

Spoloénost’ prenajima obchodné priestory v celkovej vymere 3 299m?. Pohl'adavky z prendjmu obchodnych priestorov
a energii za tieto priestory k 31. decembru 2021 si vo vyske 144 015 EUR.

J. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje skutoénosti 0 podmienenom majetku.

2. Podmienené zaviizky

Spoloénost’ neeviduje podmienené zavizky.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dailové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’ budi
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisludnych orgénov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

3. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje a nevykazuje Ziadne iné finan€né povinnosti okrem tych ktoré st vykazané v uétovnictve.

4. Najaty majetok

Spoloénost’ neeviduje iny majetok ako ten, ktory ma vo svojom U&tovnictve.

5. Prenajaty majetok

Spolocnost’ prenajima majetok, ktory ma vo svojom uétovnictve, a aj trzby z prenajmu eviduje vo svojom uctovnictve.
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K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vo februari 2022 konflikt medzi Ukrajinou a Ruskou federaciou prerastol do vojnového konfliktu v dbsledku invazie
ruskych vojenskych sil na Ukrajinu. V suvislosti s prebiehajicim vojenskym konfliktom a suvisiacimi sankciami
namierenymi proti Ruske;j federacii Spolo¢nost’ neidentifikovala rizika a prijala primerané opatrenia na zmiernenie vplyva
na svoje podnikanie.

Na zéklade dostupnych informacii a aktualneho vyvoja Spoloénost’ neustéle analyzuje situaciu a posudzuje jej priamy dopad
na Spolo&nost’. Vedenie Spoloénosti posidilo potencidlne dopady tejto situacie na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo
k zaveru, Ze v sudasnosti nema vyznamny vplyv na utovni zavierku za rok kongiaci sa 31. decembra 2021 ani na
predpoklad nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v roku 2022. Spolo¢nost’ bude sledovat’ d'al§i vyvoj konfliktu a kde to
bude mo#né, bude iniciovat’ vhodné protiopatrenia. Daldi vyvoj a intenzitu sudasného diania nie je moZné v tejto chvili
predvidat’.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutarne organy. Najvys$iou
kontrolujucou uétovnou jednotkou je spoloénost’ J&T Real Estate Holding Limited (od 2.12.2017, predtym J&T Real Estate
Holding, as.).

Transakeie s materskou étovnou jednotkou

Spolo¢nost’ neuskutoc¢nila v roku 2021 transakcie s materskou uétovnou jednotkou.

Transakcie s deérskymi Gétovnymi jednotkami

Spolo¢nost nema dcérske ttovné jednotky.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolonost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Vynosy z predaja sluZieb

2021 2020

EUR EUR
moonEr s r.o. 9 643 8553
Best Hotel Properties a.s. 250 -
Akzent BigBoard, a.s. 5316 5279
Vynosy spolu 15209 13 832
Néklady na nakupované sluzby:

2021 2020

EUR EUR
J&T Real Estate Holding Limited 0 3959
EUROVEA Hotel, s.r.o. 59 0
Best Hotel Properties a.s. 40 158 15 449
Niklady spolu 40 217 19 408
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Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku, moonEr s r.o. 316 76 128
Majetok spolu 316 76 128

31. 12. 2021 31. 12, 2020

EUR EUR
J&T Real Estate Holding Limited 0 3959
Zavizky z obchodného styku, Best Hotel Properties a.s. 5 400 7 300
J&T Real Estate Private Equity 6 324 584 0
Zivizky spolu 6 329 984 11 259

Transakeie s kl'iéovym manaZmentom

Kriudovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost' za pldnovanie, riadenie a kontrolu &innosti
udétovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel'a uétovnej jednotky.
Priemerny pocet 0sob klti¢ového manazmentu v roku 2021 bol 6 a v roku 2020 bol 6.

Odmeny vyplatené alebo zavizky vodi osobam kIi¢ového manaZmentu (ktoré sa vykazuji v ramei osobnych nékladov vo
vykaze ziskov a strat) si nasledovné

2021 2020

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké poZitky 181 345 181 505
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 181 345 181 505

KIagovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutimych organov Spolo¢nosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom uétovnom
obdobi neboli vyplatené (v roku 2020: 0 EUR), odmeny dozornych organov Spoloénosti vo vyske 10 400 EUR (v roku
2020: 52 000 EUR).

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finan¢éné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Uéely &lenov, ktoré sa vyu&tovavaji
(v roku 2020: Ziadne).
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N. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nost’ Interhouse Kofice, a.s. vedie na Okresnom side Kosice I pod spis. zn. 23C/347/2004 proti Zalovanému spol.
MERK REALITY, as. so sidlom Gorkého 8, 811 09 Bratislava, ICO: 35 787 198 konanie o zruenie a vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva k stavbe stp. € 123, popis stavby hotel SLOVAN, postavenej na pozemku, parcele registra
,C s pare. €. 1097/3, nachadzajicej sa v Kosiciach, evidovanej na Liste vlastnictva &. 11506 Okresného tradu v KoSiciach,
katastralneho odboru, okres Kogice I, obec Kosice — Staré Mesto, pre katastralne izemie Stredné Mesto.

Z ddvodu, Ze Najvy§si sud Slovenskej republiky svojim Uznesenim spis. zn. 6Cdo/204/2010 zrusil pravoplatny Rozsudok
Krajského sudu v KoSiciach spis. zn. 3 Co 182/2009 zo dia 09.02.2010, ktorym Krajsky sud v KoSiciach potvrdil Rozsudok
Okresného siidu Kogice I o zrueni podielového spoluvlastnictva a vec mu vratil na d'algie konanie odpadol pravny dévod,
na zaklade ktorého spol. Interhouse Kosice, a.s. plnila spol. MERK REALITY, a.s. sumu vo vyske 293 654,65 EUR
z dévodu vyporiadania za spoluvlastnicky podiel. Ked'Ze nam tieto finanéné prostriedky vratané neboli, spoloénost’
Interhouse KoSice, as., ako Zalobca vedie proti Zalovanému spol. MERK REALITY, a.s. na Okresnom sude Bratislava
I pod spis. zn. 32Cb/85/2013 konanie o zaplatenie sumy 293 654,65 EUR s prisl.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze toto konanie uzko shvisi s konanim vedenom na Okresnom side KoSice Ipod spis.
zn. 23C/347/2004 o zrudenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva, kde sa rieia otazky, ktoré méZu mat’ vyzmam
na rozhodnutie siidu vo veci samej, na zéklade nasho podania zo dita 04.04.2017 podl'a § 164 Civilného sporového Okresny
sud Bratislava I prerusil toto konanie vedené na Okresnom stide Bratislava I pod spis. zn. 32Cb/85/2013, a to na dobu do
pravoplatného skon&enia konania vedeného na Okresnom side Kofice I pod. spis. zn. 23C/347/2004. Spolo¢nost MERK
REALITY, a.s. si vzdjomnym navrhom mézZe uplatiiovat’ svoju pohl'adavku vo&i spol. Interhouse KoSice, a.s. za uZivanie
jej spoluvlastnickeho podielu.

Aj napriek tomu, Ze s vysokou mierou pravdepodobnosti predpokladame, Ze Okresny sid KoSice I zrui podielové
spoluvlastnictvo k budove hotela DoubleTree by Hilton v KoSiciach v prospech spolo¢nosti Interhouse Kosice, a. s., pravny
zastupca poZiadal pravaeho zastupcu Zalovaného, aby predloZil navrh mimosudnej dohody v tychto sporoch, a gom budeme
bezodkladné informovat’ konajaci sud. Ak by v dohode nedoslo v kratkom ¢ase sa bude pokracovat’ v konani.
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Q. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehf'ad o pohybe vlastného imania v pricbehu u€tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

l.sit.ziz‘i);l Prirastky Ubytky Presuny 31.51?.‘,2:)(21
EUR EUR EUR EUR EUR

Zédkladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zakladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisan€ vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 11 579 564 0 0 0 11579564
Zikonné rezervné fondy 139 418 0 0 0 139 418
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 139 418 0 0 0 139418
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 1} 0 142 725
Statutarne fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 00 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia -143 250 0 -87 735 0 -55 515
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -143 250 0 -87 735 0 =55 515
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -10 864 195 0 0 -1100518 -11964 713
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -10 864 195 0 -1100 518 -11 964 713
Vysledok hospodarenia beZzného
iétovného obdobia -1 100518 -36 890 0 1100 518 -36 890
Spelu 450 812 -36 890 -87 735 0 501 657

V polozke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov je vykazané precenenie zabezpefovacich derivatov na
realnu hodnotu vo vyske 55 515 EUR. Blizsie informacie o derivatoch si1 uvedené v &asti H1.

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazana Cast’ poZicky od Slovenskej sporitelne, a.s. vo vy$ke 7 000 000 EUR a
tieZ pdZzitka od predchadzajucich veritelov vo vyske 3 957 982 EUR, ktoré boli v priebehu roka 2016 prevedené na nového
akciondra spolo¢nosti BELIXO LIMITED.

Nasledne, novy akcionar tito svoju pohl'adavku voii Spoloénosti vioZil v celkovej vyske 10 957 982 EUR na et ostatné

kapitalové fondy. S p6vodnym stavom na tomto Géte vo vyske 621 582 EUR tvori preto po tejto kapitalizacii stav
11 579 564 EUR.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuice Gictovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

. - Stav k
Stav k 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zakladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adivky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11 579 564 0 0 0 11 579 564
Zakonné rezervné fondy 139 418 0 0 0 139 418
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 139 418 0 0 0 139 418
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 0 0 142 725
Statutame fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceintovacie rozdiely z precenenia -227 051 0 -83 801 0 -143 250
Oceilovacie rozdicly z precenenia
majetku a zavazkov =227 051 =83 801 ] -143 250
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri
zhieni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddre nia minulych
rokov -11 385 702 0 0 521 507 -10 864 195
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 385 702 0 0 521 507 -10 864 195
Vysledok hospodirenia bemé ho
uétovného obdobia 531 507 -1100 518 10 000 -521 507 -1 100 518
Spolu 1477 529 -1 100 518 -73 801 0 450 812
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P. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

Penazné toky z previdzkovej ¢innosti

PefiaZn€ toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Prijata (zaplatena) dafi z prijmov

Vyplatené dividendy

Petiané toky pred poloZzkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Priimy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiainé toky z previadzkovej finnosti

Penainé toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dihodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investici

Prijaté dividendy

Cisté peiiaié toky z investitnej Einnosti

Peiiazné toky z finanénej &innosti

Priimy zo zvy¥enia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Splatky dlhodobych zavidzkov

Prijmy z averov

Splatky prijatych averov

Cisté pefiamé toky z finan&nej finnosti

(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Petiazné prostriedky a petiaZné ekvivalenty na zadiatku roka

Penainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka

Uktovna zavierka
k 31. decembru 2021
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DIC [2]o]2[o]4]8]2]2]9]9]

2021 2020
EUR EUR
1040244 -244 528
-489 988 -91 941
0 0
21 446 -101 698
0 0
571702 -438 166
0 0
571 702 -438 166
=19 527 -3 062
1083 263
0
0 0
-18 444 -2 799
0 0
0 0
-5 891 169 0
6262 015 0
-1 081 000 -256 500
-710 154 -256 500
-156 896 -697 465
1741 364 2 438 829
1 584 468 1741 364
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Peiiazné toky z previadzky

2021 2020
EUR EUR

éisty zisk (pred odpoditanim tirokevych, dafievych poloZiek
a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebe vyskytu) 515 668 -560 639
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 993 860 1015 584
Opravnd polozka k pohl'addvkam -78 192 42779
Opravnd poloZka k zasobam 0 0
Opravnd poloZka k dlhodobému hmotnému majetku -157 608 -157 608
Opravna poloZka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizovang kurzové straty 1 1
Nerealizované kurzové zsky -33 -126
Rezervy 7434 -43 007
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1083 -263
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0
Rozdiel medz uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou hodnotou

0 0
Iné nepetiainé operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1280 047 296 721
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok / (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane Sasového rozlienia aktiv) -313 585 -99 476
(Prirastok) / Gbytok zasob -15338 25096
Prirastok / (Ubytok) zaviizkov (vratane Sasového rozl¥enia pasiv) 89120 -466 869
Peiiainé toky z prevadzky 1040 244 -244 528

Pefiainé prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peitaZna hotovost,, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobo&kach zahraniénych bank, kontokorentny udet a Gast’ zostatku Udtu peniaze na
ceste, kiory sa viaze k prevodu medzi beZznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Giétami,

Pefiazné ekvivalenty

Peflaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych u&toch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesa¢nu vypovednu Ichotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.
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