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Okresné stavebné bytové druzstvo, Dlha 4, 950 50 Nitra

VYROCNA SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia OSBD k 31.12.2021

Ing. Zdenko Duben
riaditel OSBD

V Nitre, marec 2022
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1. Profil spoloénosti

1.1. Zakladné Gdaje

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: DIhd 4, Nitra, 950 50, Slovenska republika
1¢0: 36 526 029 )
Obchodny register: Okresny sud v Nitre, odd. Dr. vi. C. 10011/N
Pravna forma: Druzstvo

1.2. Predmet podnikania (éinnosti) podl'a vypisu z Obchodného
registra

poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom

. sprdva a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volhych

Zivnosti

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Cistenie kanalizacnych systémov

uskutolnovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

montdz pomerovych rozdelovacov ndkladov vykurovania

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

. vedenie G¢tovnictva

10 &innost podmkate[skych organizacnych a ekonomickych poradcov

11. inZinierska ¢innost, stavebné cendrstvo

12. prenajom hnutelnych veci .

13. projektovanie, montaz, vykondvanie revizii, oprava a udrzba
meracej a regulacnej techniky

14. vodoinstalatérstvo a klrenarstvo

15. opravy a montd? uréenych meradiel: Merace preteceného
mno#stva vody - na studenld vodu, merace preteCeného mnoistva
vody - na tepld vodu

16, vykon <&innosti vedenia uskutoéhovania stavieb na individualnu
rekredciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak
ich zastavand plocha nepresahuje 300 m? a vysku 15 m, drobnych
stavieb a zmien, vykon <¢innosti stavbyveduceho s odbornym
zameranim - pozemné stavby

17. vykon <&innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim -
pozemné stavby

18. odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujlcich azbest pri
blracich  pracach, L'Jdribérskych pracach, opravach ainych
¢innostiach

19. oprava a servis zdvihacich zar[adenl

20. revizie zdvihacich zariadeni

21. montdZ, oprava, Udrzba vyhradenych elektrickych zariadent
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22. sprostredkovanie obchodu, sluzieb a vyroby

23. kupa tovaru za Ufelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi

(maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti), kipa tovaru za Géelom
jeho predaja inym prevddzkovatelom Zivnosti (velkoobchod
v rozsahu volhych Zivnosti).

1.3. Statutarny organ:  predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Miroslav Gerhat
Podpredseda predstavenstva: doc. Ing. Jozef Trandzik, Phd.
Clen predstavenstva: Ing. Jan Ratkovsky

glen predstavenstva: Ing. Gabriela Ballayova

Clen predstavenstva: Maria Molnarova

Clen predstavenstva: Mgr. Alena Kockovska

Clen predstavenstva: Zdenek Zatko

Prokara: Ing. Zdenko Duben
Kontrolna komisia: Lydia Durigov4

Ing. Frantisek Klozik
Mgr. Katarina Petrasova

1.4. Historia druzstva

Okresné stavebné bytove druZstvo v Nitre vzniklo integraciou 38 stavebnych
bytovych druzstiev okresu v 50. rokoch minulého storo¢ia a v 90- tych
rokoch malo skoro 20 000 &lenov. Ulohou bytovych drudstiev nebola iba
vystavba novych bytov, ale ikomplexnd starostlivost o ekonomiku
jednotlivych domov, Udribu a opravu bytového fondu. K tomu napomahali
aj Sstyri udrzbarske strediska, dve v Nitre apo jednom v Zlatych
Moravciach a vo Vrabloch. Prvenstvo na Slovensku ziskato prave Ucéelovo
vybudované stredisko Udrzby na sidlisku Chrenova. V tychto strediskéach
pracovalo okolo 80 Udrzbarov, ktori prostrednictvom svojich profesii
a remesiel zabezpeCovali Udrzbu a opravu vo vySe 16 000 druZstevnych
bytov. Druzstvo zabezpecovalo i spolodensko-vychovnd ¢&innost: rézne
Skolenia funkciondrov, sttaze deti, stretnutia s déchodcami. V tejto préci
pomahali dobrovolni funkciondri vo vyboroch ¢lenskych samosprév
jednotlivych domoch.

V roku 1991, po zmene spoloenskych a ekonomickych podmienok,
druzstvo ukonilo vystavbu bytov. Dovtedy priaznivé podmienky zo strany
gtatu na vystavbu druzstevnych bytov-sa zmenili. Preto sa dru¥stvo
zameralo na kvalitné spravovanie uZ existujlcich bytov. Postupnym
prevodom druzstevnych bytov do vlastnictva, ale i prijimanou legislativou
sa z kazdodennej dinnosti druZstva postupne vytrdca druZstevna
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myslienka, ktord nahradza spravcovska realita. Zmenou UGzemného
usporiadania novovzniknutej Slovenskej republiky sa z druzstva odclenujd
byty v Zlatych Moravciach, a v decembri 1997 vznikd@ nové bytové
druzstvo v tomto meste. Okresné stavebné bytové druzstvo ku koncu roka
2021 spravuje 14 102 bytov v 291 domoch v meste Nitra a Vrable.

Prvoradou Ulohou druzstva je uz po celé roky celkovd revitalizdcia
obytnych domov. SpoloCne s vilastnikmi bytov druZstvo vyuZiva moznosti
dotdcii Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja, ako idlvery zo
Statneho fondu rozvoja byvania SR a komercénych bank.

V sucasnosti Okresné stavebné bytové druzstvo md 4055 ¢lenov { stav
k 31.12.2021) . OSBD k 31.12.2021 zamestndvalo 61 zamestnancov ,
z toho 43 THP pracovnikov a 17 pracovnikov (drzbarskych profesii a 1
upratovacku,

2. Vybrané ukazovatele pre hodnotenie planu

Merna Skutoénost
P.C Ukazovatel’ - ednotka Plan 2021 k % plnenia
] ! 31.12.2021
1 2 3 4 5 6
1. JRedukované vykony Euro 328 665 388 635 118,25
Prepoditany. evid. stav
2. samest. osoba 63 62 98,41
Z toho: Udrzbari osoba 17 17 100
THP osoba 43 43 100
upratovacky osoba 3 2 66,66
3. Hosp. vysledok za Euro 0 16 523 )
druzstvo
4. | Stav zasob Euro max. 40 000 52 915 67,72

Z. hodnotenia ,Vybranych ukazovatelov pre hodnotenie planu”
moézeme konstatovat, Ze druzstvo pldnované dlohy splnilo. Vynimkou je
ukazovatel stavu zdsob. Na prekroCeni ukazovatela sa podielali hlavne

zasoby vodomerov, radiatorov a k tomu prislichajucemu instalaénému”

materidlu, ktoré mali byt vymenené do konca roka 2021, ale z dévodu
pandemickej situdcie ktord komplikovala spristuptfiovanie bytov viastnikmi
sa uvedeny materidl nepodarilo do konca roka vymenit.

3. Vysledky hospodarenia druzstva

Z dosiahnutéhc hospoddrskeho vysledku druzstva mbzeme
konstatovat, ze  druZstvo oproti- pldnovanému  vyrovnanému
hospodarskemu vysledku aj napriek nelahkej situacii spdsobenej prijatymi
protipandemickymi opatreniami dosiahlo zisk pred zdanenim danfou
z prijmov pravnickych oséb vo vyske 16 523 €.
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Hospodarsky vysledok dosiahlo druZzstvo cerpanim planovanych
nakladov na 108,31% ( 2 629 008 €) pri prekroceni pldnovanych vynosov
0 218 141 € Co predstavuje plnenie planu na 108,99 %. (2 645 531 €)

Na dosiahnutom hospodarskom vysledku sa jednotlivé strediska
podielali nasledovne:

. , Skutoénost Skutoénost
Stredisko Plan 2021 2020 5021
011 Prevadzka domov 0 430 € 2020 €
051 Sprava a tdrzba
byt. a nebyt. fondu 0 13773 € 14 503 €
OSBD celkom 0 14 203 € 16 523 €

Dosiahnuty hospodarsky vysledok, navrh na jeho rozdelenie

Za hodnotené obdobie roku 2021 druzstvo dosiahlo hospodarsky vysledok
- Zisk 16 522,62 €.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku:

- dosiahnuty zisk 16 522,62 €
- dan z prijmov PO 3476,45 €
- zisk na rozdelenie 13 046,17 €
Rozdelenie zisku:

a) Zakladny fond 1 000,00 €
b) Socialny fond 12 046,17 €

4. Financna analyza druzstva

Druzstvo vykazuje k 31.12.2021 celkové aktiva v objeme 43 027 363 €.
V poravnani s predchadzajucim rokom 2020 aktiva klesli o 1 202 761 €
210 946 €. K tomuto vysledku najviac prispel pokles kratkodobych
pohladéavok o 1 552 764 € a pokles dihodobého hmotného majetku

0 523 340 € (prevod bytov do QV). Tieto pokles z ¢asti korigoval narast
zostatkov na uctoch v bankach.

Z pohladu pasiv k poklesu prispel najviac pokles kratkodobych zavézkov
o viac ako 925 tis. € a bankovych Uverov o takmer 808 tis. € a pokles
kapitalovych fondov viac ako 452 tis. €, ktory bol korigovany narastom
dlhodobych zévéazkov (fond oprév BD) o takmer 1, 019 tis. €.

Z hladiska struktiry majetku previdda obezny majetok v objeme 37 618
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142 €, ¢o predstavuje 87,4 %-tny podiel z celkového objemu majetku.
Podla objemu najvddésiu polozku v majetku tvoria kratkodobé pohladavky
20,67 mil. €, ¢o v percentudlnom vyjadreni tvori 54,9% obeznych aktiv ,
a 48 % zo vietkych aktiv. Podiel kratkodobych pohfadavok na celkovom
majetku druZstva sa oproti roku 2020 znizil 0 2,3%.

V $truktire zdrojov krytia majetku tvoria 85 %-tny podiel cudzie zdroje

v objeme 36 581 9145 € , tvorené kratkodobymi zavdzkami 23,37 mil. €,

dlhodobymi zdvézkami 10,84 mil. € (fond oprav BD), bankovymi Gvermi
2,34 mil. € a zakonnymi rezervami 22,4 tis. €.

. Rozdiel Index
Aktiva 2020 2021 2621/2020 2021/2020 |
Ejlg;ec:giy nehmotny 0 0 0 0,00
Dihodoby hmotny majetok 5635 939 5067 176 -568 763 0,89
Dlhodoby fin. majetok 135 000 335000 200 000 2,48
blhodoby majetok spolu 5 770 939 5 402 176 -368 763 0,94
Zasoby 39414 52911 13 497 1,34
Kratkodobé pohladavky 22 231950 20 669 186 -1 562 764 0,92
Kratkodoby fin. majetok 507 783 300 000 -207 783 0,59
Financne Uty 15 674 987 16 596 (45 921 058 1,06 |
ObeZny majetok spolu 38 454 134 37 618 142 -835 992 0,98 =
Ostatné aktiva 4961 7 045 2 084 1,42 |
Aktiva spolu 44 230 034 43 027 363 -1 202 671 0,57
rozdiel Index
Pasiva 2020 2021
2021/2020 202172020
Zakladné imanie 528 090 528 787 697 1,00
Kapitalové fondy 4 839 225 4 386 825 -452 400 0,91 .
Fondy zo zisku 907 712 908 712 1 000 1,00
Hospodarsky vysledok BO 4719 13 046 5327 2,76
Viastné imanie 6 279 747 5 837 370 ~442 377 0,93
Dlhodobé zavazky 9 823 830 10 842 709 1018 879 1,10
Dlhodobé bankové Overy 3156 498 2 348 582 -807 916 0,74
Kratkodohé zavazky 24 293 662 23 368 188 -925 474 0,96
Kratkodobé rezervy 38 505 22 435 -16 070 0,58
Zavazky 37 312 495 36 581 914 -730 581 0,98
Ostatné pasiva 637 792 608 079 -29 713 0,85
Pasiva spolu 44 230 034 43 027 363 -1 202671 0,97
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Vyvoj zdrojov financovania druZstva

Pokles viastnych zdrojov spbsobeny najma poklesom kapitélovych fondov
0 452,4 tis. € ktory sGvisi s prevodom bytov do osobného vlastnictva za
rok 2021.

Pokles cudzich zdrojov bol v dbésledku poklesu kratkodobych zavézkov
(925,47 tis. €) a poklesu zostatku bankovych Uverov o takmer 808 tis €.
korigovany o ndrastom dlhodobych zdvédzkov o 1,02 mil. € tvorenych
fondami oprav BD.

Zdl“O]G:! krytia | Zaciatocny Konecny Rozdiel _ %% Odchylka
majetku stav stav

Vlastné 6 279 747 5 837 370 - 442 377 14,20 | 13,57 | -0,83

Cudzie 37 312 495 | 36 581 914 - 730 581 84,36 | 85,02 | +0,66

Ostatné 637 792 608 079 -~ 29713 1,44 1,411 -0,03

pasiva

Spolu 44 230 034 | 43 027 363 - 1202 671 100 00| o

Vyvoj majetku druzstva

Pokles investiéného majetku o 368,7 tis. € vyplyva z odpisov dlhodobého
hmotného majetku a prevodov bytov do osobného vlastnictva korigovany
narastom dlhodobého finanéného majetku (nakdpené dihopisy
AUCTORS/2025 so splatnostou v r.2025 v objeme 200 tis.€). Pokles stavu
obezného majetku o 836 tis. € bol spésobeny hlavne poklesom
kratkodobych pohladavok (1, 562 mil €.) a poklesom kratkodobého fin.
majetku o 207, 8 tis. € - presunom do dlhodobého fin. majetku. Tento
pokles bol z Casti korigovany narastom zostatkov finanénych Gctov o 921
tis. €.

Nazov ZaciatoZny Kone&ny Rozdiel % Odchylka
stav stav
Investi¢ny 5770939 5402 176 - 368 763 |13,05|12,55 -0,50
Obezny 38454 134 37 618 142 -835992 86,94 87,43 +0,49
Ostatné aktiva 4961 7 045 + 2 084 0,01| 0,02 +0,01
Spolu 44 230 034 | 43 027 363 |- 1 202 671 100| 100 0
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