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Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Zuckermandel, a.s.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finan€nu situaciu spolo¢nosti Zuckermandel, a.s. (dalej len ,Spolo&nost”) k 31. decembru 2021 a
vysledok hospodarenia Spolo&nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stlade so
zakonom €. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon

0 uctovnictve®).

Co sme auditovali
Utovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto sucasti:

e suUvahu k 31. decembru 2021,
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a
poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné Gctovné zasady a uétovné metody
a dalSie vysvetlujuce informacie.

\/ycfxodiskt) p;e— nas nazor
Nas audit sme uskuto¢nili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa

zodpovednost vyplyvajuca z tychto $tandardov je dalej opisana v &asti nasej spravy Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodne etické Standardy Uctovnikov (dalej ,Kddex IESBA®), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.

o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite*) tykajdcich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit G¢tovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Kédex
IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyroénej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informéacie pozostavaju z vyro¢nej
spravy (ale neobsahuju G¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou pregitat’ si ostatné
informécie, ktoré su definované vy$sie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze sl vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Karadzi¢ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
1CO Spoloénosti je 35 739 347. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyroénu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

e informacie uvedené vo vyro¢nej sprave za rok, za ktory je u¢tovna zavierka pripravena, su
v sulade s Uétovnou zavierkou, a Ze
e vyrocna sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o uétovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme poc¢as auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uCtovnej zavierky
v sulade so Zakonom o Uétovnictve a za internu kontrolu, ktort $tatutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz

v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo¢nost’ schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokra¢ovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie Uétovnej zavierky za
pouZzitia predpokladu pokracovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaze by $tatutarny organ bud mal
zamer Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit jej Cinnost, alebo tak bude musiet’ urobit', pretoze
realisticky ind moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat' primerané uistenie o tom, ¢&i GEtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora
bude obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamneé sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Zze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zéklade uétovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako su¢ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v Uétovnej zavierke, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$Sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod
mbze znamenat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a U¢tovnych metod a primeranost uétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
sme povinni modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. BudUce udalosti alebo okolnosti véak mézu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So statutarnym orgdnom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a &asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

D / 7z /7 v
/’/t'f’/h'/éé&/ﬂ éé/’)’d JPreia) -7 0.
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161 }m

N

30. marca 2022
Bratislava, Slovenska republika




I UGTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom ucétovnictve

31.12.2021

zostavena k
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Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20

f‘:oo 2 4 1 o 3 8 2 9 X riadna mala Za obdobie 1 2 1

ey . o 12 2021
47810955 mimoriadna X velka |

L. Bezprostredne od 1 2020
SIENACE priebeZna predchéadzajtice
68.20.0 (wznacisax) | obdobie o 12 2020

Prilozené sudasti Uétovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01)
(v celych euréch)

X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurach)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Zuckermandel , a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo

ZizZkova 9

PsC Obec

81102 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |

Oddiel As, Vliozka ¢islo:7217/8B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: | Schvélena dita: Podpisovy zaznam $tatutameho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho orgénu Gétovnej jednotky alebo

29 . 3 .20 22 .20 podpisovy zéaz zickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Y2 b

Zaznamy darnového Gradu

Miesto pre evidengné Cislo

QOdtladok prezentagnej pediatky dafového tGradu

MF SR &. 18009/2014
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_ . Stvaha
LUEPOD 1-01

2024103829

047810955

Ozna-
&enie

a . b

STRANA AKTIV

Cislo

~ Bezné Gétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - Gast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Uc¢tovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

A NeobeZny majetok
ro3+r.1M+r 21

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

40911531

38

308083

2603448

535

47217

02

38079914

35

4764660

2603448

440

23593

A.l. | Dihodoby

nehmotny majetok
sti¢et (r. 04 aZ . 10)

03

Al
na vyvoj

Aktivované naklady
(012) - 1072, 091A/

04

2. | Softvér

(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill

(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany

majetok
(041) - /093/

dihodoby nehmotny

09

7 Poskytnuté
' | preddavky
na dihodoby

(051) - /095A/

nehmotny majetok

10

Al
majetok
stcet (r. 12 a2z
r. 20)

All1. | Pozemky

(031) - 0924/

Dihodoby hmotny

11

38079914

35

476466

2603448

368

12

3033390

03339

3

0
0

2. | Stavby

- Samostatné
hnutelné veci a

veci

(021) - /081, 092A/

subory hnutefnych

(022) - /082, 092A/ |

13

14

33337717

30

784632

2553085

322

111411

61048

50363

70548
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Gepovaha [|€2024103829

Ozna- i Cislo
i STRANA AKTIV |r1adku

a b c-1‘——

coa7810955| HIIIMIMINE 1

BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Brutto - &ast 1 ] Netto 2 G&tovné obdobie
Korekeia - Sast 2 Netto 3

4, | Pestovatelské celky | 15 1
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany . 18 1597396 1597396|

dihodoby hmotny

?3):%?5094/ 14288 8_9_

Poskytnuté
8. preddavky na 19
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
shcet (r. 22 a2

r. 32) 7200407

Podielové cenné
AllL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych

jednotkach (061A, 7200407

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou G¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pézicky prepajenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pézicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

28

6. | Ostatné pbitky 27
(067A) - /096A/ - _ 1

Dihové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana 3
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Sivaha | (062024103829 |||éo a781095s5| [T 1

U& POD 1 - 01

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

BeZné iétovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Po6Zicky a ostatny

dlhodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

{043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

2831617

831617

9432034

Zasoby
siiéet (r. 35 a2
r. 40)

34

28856

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
{124) - 195/

38

22643

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6213

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A/

40

Dlhodobé
pohPadavky
stidet (r. 42 +r. 46
a¥r. 52)

41

B.1.

Pohfadavky

z cbchodného
styku

shdet {r. 43 aZ r. 45)

42

== MF SR ¢. 18009/2014
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. Savaha
UcPOD1-01

2024103829

0478109565

&enie
a b
|

Ozna- | STRANA AKTIV

Cislo Bezné lictovné obdobie

riadku

c 1 Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Korekeia - Sast 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Netto 3

1.a.

“Pohfadavky z obchodné-

" | z obchodného styku

Pohfadévky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam |
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

44

Ostatné pohfadavky

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
t&tovnym jednotkam
(351A) - /391A7

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohfa-
dévok vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

| spoloénikom,

Pohfadavky voti

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohlradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

OdloZen4 dafova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFadavky
sticet (r. 54 + . 58
aZr. 65)

B.IN.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

53

614706

614706

1020640

614706

614706

994870

1.a.

Pohfadéavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym GEtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej icasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
&tovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)} - 1391A/

56
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UsPOD 1-01

Slvaha

2024103829

k0478109565

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
Hadku

[

Bezné iétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.¢.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

614706

614706

9

94870

Cistd hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voti
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /3HA/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

25638

Pohradavky

Z derivatovych
operéacil
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 391N

65

132

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
shcet (r. 67 az . 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych ucétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény |
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku
v prepojenych uttov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA] - [291A. 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

69

70
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s ||ZPODv14_7 , 1
e 1foc2024103829]c0a78100955]| [N
Ug POD 1-01 20 4 038
Ozna- y : Eisl Beiné li¢tovné obdobie Bezprostredne predcﬁédzajlice
“E'a" STRAN:AKTN "‘E':' 1 Brutto - sast 1 Netto 2  Utovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uity 7 2216911 2216911
rr72+r.73
8382538
B.V.1. | Peniaze 72 9914 994
(211, 213, 21X)
1171
2. | Uety v bankach 73 2215917 2215917
(221A, 22X, +/- 261) — =
8381367
c. Casové rozliSenie | 74
shcet (r. 75 aZ r. 78) L
915690
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A) |
2. | Naklady budlcich 76
obdobi kratkodobé .
(381A, 382A) [
| 91590
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A) [
|
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé _
(385A)
L ———
Ozna- STRANA PASIV Cislo e . 1 Bezprostredne
éo;lel b ria:ku Bezné Gétovné obdobie 4 | predchadzajiice Gétovné obdobie 5
T e 38308083 53547217
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ -
A | £ 90+r93+r.97+r.100 80 34705472 4077 22 9
Al. | Zékladné imanie sufet(r.82aZr.84) | 81 25000 5000
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
* | (1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4647 500
] Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV 4174, 418, 421A, 422) 88 | 4647 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 [
: . podiely (417A, 421A)
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. Stvaha k2024103829 (cod4781
U¢POD1-01 8 9 8 0 9 55
Qzne- STRANA PASIV Lisla Bezné utovné obdobie Bezprostredne predchadzajice iétovné
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AVA. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia ' =4
AVL | sicet (r. 94 az . 96) 93 | 983557
Oceniovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavézkov (+/- 414) [ 94 9 8 3 5567
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych | 05
* | ugastin (+/- 415) -
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia .. 9
" | pri zluGeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok h darenia minulych rok
AVIL r-ygssizgsospo arenia minulych rokov | o, 10 5 6 002 3 O 6 6 6 7 6
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) - | 98 1056002 3169595
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 ' - 102919
Vysledok hospodérenia za G&tovné obdo- R 7
A.VIIL | bie po zdaneni/+/r. 01-(r.81+r.85+ 1. 86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r.9;-”.101+r.141) - 2 3 8 4 8 9 3 2 1 f 7 ?
Zaviz| . 102 + 1. 118 +1. 121 + . 122 )
B. | Ciaaa g ; 101 34155932 48815379
Dlhodobé zaviizky ‘
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 32211965 127159561
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | caget (r. 104 aZ . 106) 103 | 357552 438236
Zavézky z obchodného styku vori '
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
&ZQAJ, 4'¥5A, 476A)), ! | | 8 0 4 4 5
Zaviizky z obchodného styku v réamgi podielo- ]
1.b.| vej ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatne zavézky z obchodného styku 3
1.¢| (321A, 475A, 476A) . 357552 357791
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatn_é zavizky voci prepojenym 108 3 1 8 2 0 8 8 0
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
[ | Ostatne zavézky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA) ) I ————.
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1223934 5
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10, Iné dihodobé zavazky B s )
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA) [
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacil i 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) J117 33533 38370
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Stvaha 2024103829

k047810955 l

Ug POD 1-01
Ozna- ‘ Eisl < s - Bezprostredne predchadzajlice tictovné
ot STRANA PASIV et Bezné tictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119+r.120 118
B.II.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121 | 31778100
Kratkodobé zavizky
BAV. | suget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 1925395 3090777
Zaviézky z obchodného styku
B.IVA.| Saget (r. 124 az r, 126) 123 1060651 1369683
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym | T
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 29897
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zévézky z obchodného styku v rémci podielovej B
1b. udasti okrem zavéizkov vodi prepojeny 125
V| Etovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA]
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 475A, 476A, 478A, 4TXA) 1060651 1339786
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky voéi prepojenym Gstovnym R
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 780000
Ostatné zavézky v ramci pod ielovej ucasti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) |
6 Zavéazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Daftové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) b 84744 1093104
Zavazky z derivatovych operacii '
9. | (373A, 377A) 134 627990
10 Iné zavazky : 135
T (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 4TXA)
: -
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1857 2 20551
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 20551
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 18572
Bezné bankové Gvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1210000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140 .
Casové rozliSenie
C. | saet (r. 142 az r. 145) 4 6816009 654632
Vydavky budiicich obdobi dihodobé ’
c.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkadobé 143 5 6 3 4
(383A)
3 Vynosy budticich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
4 éysr:&f)y buducich obdobi kratkodobé 145 6 7 5 9 7 5 6 5 4 6 3 2
1
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Vikaz ziskovastat|pic 2 0 24 10 3 8 2 9 |||éo 47810955
U POD 2-01
Skutoénost'
Ozna Cislo sdzaitice Get 5
Eenie Text Hadku be$né GEtovné obdobie bezprostredne zr;ggl;ia:zajuce uctovné
a0 b c | 1 2
* | €isty obrat (8ast Ggt. tr. 6 podFa 01 3947715 9567152
zakona) :
= | Sioen e dnsd el § o 54632109 5676074
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 7838 13988 7
IIl. | Trzby z predaja viastnych vyrabkov (601) | 04 4 6 385 5529820
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3 89 3 492 3897445
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob - = )
W. | (41-) (tictova skupina 61) 06 22643 3799671
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi maje){kupdlhocjjobého hmotného majetku a 08 9 8 7 9 2 4 2 5 2 2
materidlu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti -
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) | ® 550223 93929
Niklady na hospodarsku &innost spolu | ]
“ e +ri2+r13+r14+0.15+r.20+ | 10 3112574 3903806
r.21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) " 6213 136109
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatetnych dodavok (501, 502, 503) 12 229499 7424
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby (G&tova skupina 51) 14 930318 3213258
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17 I )
* | druZstva (523)
3 Naklady na socialne pmstenle 18
" | (524, 525, 526) .
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 40130 41575
QOdpi é poloZky k dlhodobé
G. | nemotmémmu majedos 2 dhodobeme | 21 687393 748254
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) -
" | Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 68 7 39 3 748254
Opravné polozky k dihodobému -
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
A majetku a predaného materialu (541, 542) 24 8 7 1 3 3 8 3 4 O 6
L (%grr?a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 - 9 4 8 9 7 1 3 4
Ostatné naklady na hospodarsku innost 2 = -
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 357172 253354
hiid Vysledok hospodarenia z hospodarskej :
ginnosti (+/9  {r. 02 - r. 10) 2 2350645 1772268
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Vykaz ziskov a strat
UEPOD 2-01

k2024103829

k047810955

Skutoénost’
Ozna- Cislo |~ - - e |
Zanle Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne r:';:::;ié:zajuce uétovné
a b c 1 B 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r r06+r 07)-(r.11 +r.12+r.13+r.14) | 28 2759042 2410690
" Vynosy z finanéne] éinnosti spolu r. 30
" |43 +r35+rn39+r 4241434144 | 2 7923560 51
Trzby z predaja cennych papierov a
VL | odielov (661) 30 7923657
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sGdet (. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov N ]
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sGdet (r. 36 aZ r. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 2%
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynasov 37
prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
) | majetku (666A)
1 |
XI. | Vynosové roky {r. 40 +r. 41) 39 3 51
|
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41 3 51
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
|
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
A -
I
Naklady na finanéni cinnost’ spolu r. 46
" +r47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 3 7 8 9 4 1 4 8 1 7 1 9 2 8 5
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 558886 1
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+-) (565)
N. | Nakladoveé troky (r. 50 + . 51) 49 15652055 143187 1
Nékladové troky pre prepojené Ggtovné '!
N.1. | Nekladové droky pre prepoj 50 1326768 742307
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 225287 6895614
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567) |
Q. (%%tgtr;% g)éklady na finanénu &innost’ 54 7 5 3 2 3 2 2 8 7 4 1 4
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T 29078 10055]| (NI
kaz ziskov a ! 220241038
Skutoénost’
Ozna- Eislo . itice ué & |
ot Text deossl be#né Gétovné obdoble bezprostredne ﬂ:::gié:zajuce uétovné |
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan€nej -
Einnosti (+/-) {r. 29 - r, 45) ' 35 29412 1719234
«+ | Vysledok hospodarenia za Gétovné )
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 3 8 0 O 5 7 5 3 0 3 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 4 8 3 6 3 1 5 6 1
R.1. | Daft z prijmov splatné (591, 595) 58 1 10
2. | Dafl z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 4 8 3 7 3 1 5 5 1
s Prevod podielov na vysledku hospodérenial 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za G&tovné | )
** | obdobie po zdaneni (+/-) | 61 2384893 21473
(. 56 - . 57 - . 60) | ‘
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Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 47810955
Zucermandel, a.s. 1 DIC: 2024103829

Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavene] k 31. decembru 2021

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo

guckermandel, a.s.
Zizkova 9
811 02 Bratislava

Spolo€nost Zuckermandel, a.s. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena 23. maja 2014 a do Obchodného
registra bola zapisana 17. juna 2014 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel As, vlozka €.7217/B).

V priebehu roku 2021 doslo k zmene nazvu Spolognosti a pravnej formy Zuckermandel byty, s.r.o. (platné
do 15.04.2021) na Zuckermandel, a.s..

Hlavnymi €innostami spolo¢nosti su:

e prenajom nehnutefnosti spojenych s poskytnovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom;

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom;

e predaj nehnutelnosti;

e uskuto€hovanie stavieb a ich zmien.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie
Ugtovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2020, za predchadzajlce Gétovné obdobie, bola schvalena

rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho pésobnost valného zhromazdenia spoloénosti diia 22.
aprila 2021.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

5. Udaje o skupine

Spoloénost nespifia podmienky na zahrnutie do konsolidovanej ugtovnej zavierky. Spoloénost nie je
materskou ucétovnou jednotkou.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnavala v beznom uctovnom obdobi ani v bezprostredne predchadzajucom
uctovnom obdobi ziadnych zamestnancov.
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Zucermandel, a.s. 2 DIC: 2024103829

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho pdsobnost valného zhromazdenia spolo€nosti bola
schvalena dfia 19. novembra 2021 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova

2, 815 32 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci
31. decembra 2021.

8. Organy a spoloc¢nici / akcionari Spolo¢nosti
Organy Spolo¢nosti do 14. aprila 2021
Konatelia Ing. Ivan Orihel
V mene spolocnosti konal a podpisoval kontel samostatne.
Organy spoloCnosti od 15. aprila 2021 do 14.maja 2021
Predstavenstvo  Ing. Pavel Pelikan - Predseda predstavenstva
Ing. Peter Remenar - Clen predstavenstva
Ing. Lukas Sasik - Clen predstavenstva
V mene Spolo¢nosti konaju vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne.
Dozorna rada Ing. Alexandra TuSova
Ing. Ferdinand Schwarz
Ing. Zuzana Milova
Organy spolo¢nosti od 14. maja 2021
Predstavenstvo  Mgr. Jaroslav Pilat - Predseda predstavenstva
Ing. Dagmar Snopkova - Clen predstavenstva
Ing. Zlatica Rajéokova - Clen predstavenstva
Dozorna rada Ing. Pavol Vejmelka
Michael Rausch
Gulnther Mandl
V mene Spolo¢nosti konaju vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne
Spoloc¢nici / Akcionari Spolo¢nosti

Zmeny v Struktuare spolo€nikov (akcionarov) Spolo¢nosti v priebehu roka 2021:

Iny podiel na VysSka prispevku

Spolocnik, akcionar do diia zmeny Vyska podielu na Podiel na ostatnych do kapitalovych
v trukture spoloénikov, akcionarov  zakladnom imani  hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar Datum zmeny absolitne v % pravachv % akonaZlv % prispevkov
JTRE PROPERTIES
LIMITED, Cyprus do 14.05.2021 25 000 100 100 0 0

Asset Management

Slovenskej sporitelne,

sprav, spol. a.s., ERSTE

Realitna Renta, o.p.f. od 14.05.2021 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100 0 0

o
o




Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 47810955
Zucermandel, a.s. 3 DIC: 2024103829

b)

Struktura spolognikov (akcionarov) Spoloénosti k 31. decembru 2020:

Vyska podielu na Podiel na Iny podiel na Vyska prispevku do
zakladnom imani hlasovacich ostatnych polozkach kapitalovych fondov
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % VI ako naZlv % z prispevkov
JTRE PROPERTIES
LIMITED, Cyprus 5000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

V roku 2020 sa pandémia korona virusu rozSirila takmer vo vSetkych krajinach sveta a negativne
ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo¢nost nezaznamenala zretefny/vyznamny vplyv na
jej hospodarenie a nepredpoklada, ze vplyv dopadu COVID-19 mobze ohrozit schopnost Spolo¢nosti
dlhodobo pokracovat vo svojej €innosti. Manazment bude pokracovat v monitorovani potencialneho
dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na Spolo¢nost.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo€nosti urobil usudky, odhady
a predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su
vykdzané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto
aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metéd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo€nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiucom uétovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku su uroky z cudzich zdrojov
a realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu €innost a v8etky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 50 linearna 2,5
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4az12 linearna 8,3 az 25,00
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR rézna Jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného znizenia uUzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
uctovnych jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach a ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstaravacou cenou vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo&nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym
vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u¢et Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) Uroky z cudzich zdrojov su
sucCastou obstardvacej ceny zasob v pomernej vyske. Vypocet Urokov z cudzich zrojov, ktoré sa zahffiaju
do obstaravacej ceny zasob vychadza zo sledovanie uhrady jednotlivych poloZiek nakladov tvoriacich
obstaravaciu cenu zasob, pricom kazda nakladova polozka sa UroCi urokovou sadzbou, ktora prislich
k jej spbsobu financovania.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych a ocefiuju sa menovitou hodnotou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravné
polozky sa zruSia alebo sa zmeni ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spoloénost tvori rezervy najma na audit a poradestvo.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dar
z prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su vy3Sie ako dafové povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat darovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
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K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena danova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uUctovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voc&i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby
poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne
poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Hlavny zdroj vynosov su vynosy z najomného. V minulom u¢tovnom obdobi mala Spolo€nost vynosy aj
z predaja bytov.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Dlhodoby hmotny

veci a subory

Samostatné hnutel'né Pestovatel'ské
celky trvalych stado a tazné

Poskytnuté
Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 3085519 34169 093 105 423 0 0 0 1428 889 0 38788924
Prirastky 0 0 0 0 0 0 212 010 0 212 010
Ubytky 52129 866 790 2101 0 0 0 0 0 921 019
Presuny 0 35414 8 089 0 0 0 -43 503 0 0
Stav k 31.12.2021 3033390 33337717 111 411 0 0 0 1597 396 0 38079914
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 1930 863 34 875 0 0 0 0 0 1965738
Prirastky 0 1489 012 17 588 0 0 0 0 0 1506 600
Ubytky 0 866 790 2100 0 0 0 0 0 868 890
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 2 553 085 50 363 0 0 0 0 0 2 603 448
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 3085519 32238230 70 548 0 0 0 1428 889 0 36 823 186
Stav k 31.12.2021 3033390 30784632 61 048 0 0 0 1597 396 0 35 476 466
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné hnutelné Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny veci a subory celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy hnutefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 4788907 30780 759 91 218 0 0 0 4109 623 0 39 770 507
Prirastky 0 0 0 0 0 0 946 719 0 946 719
Ubytky 1703 388 208 479 16 437 0 0 0 0 0 1928 303
Presuny 0 3596 813 30 641 0 0 0 -3 627 453 0 0
Stav k 31.12.2020 3085519 34169 093 105 422 0 0 0 1428 889 0 38 788 923
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 1273925 29 839 0 0 0 0 0 1303 764
Prirastky 0 865 417 21472 0 0 0 0 0 886 889
Ubytky 0 208 479 16 437 0 0 0 0 0 224 915
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 1930 863 34 874 0 0 0 0 0 1965 738
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 4788907 29 506 834 61 379 0 0 0 4109 623 0 38 466 743
Stav k 31.12.2020 3085519 32238 230 70 548 0 0 0 1428 889 0 36 823 186
Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2021 Hodnota k 31.12.2020
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 33879 070 36 823 186

Majetok Spolocnosti je poisteny pre pripad $kéd spdsobenych zivelnou pohromou:

- Budova CA poistna suma 15 236 751 EUR
- Budova CX poistna suma 15 415 363 EUR
- Budova C parking poistna suma 8 290 000 EUR
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2. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové CP a Pézicky v Pozicky a os- Uéty v ban-
Podielové CP podiely s po- Ostatné rea- ramci podie- tatny DFM's kach s dobou
apodiely v dielovou u€as- lizovatelné lovej ucasti Dlhové CP dobou splat-  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych tou orkem pre- cenné pa- PozZicky pre- okrem prepo- Ostatné p6- a Ostatny nosti najviac dlhSou ako je- Obstara-  preddavky
majetok uJ pojenych UJ piere pojenym UJ  jenych UJ zicky DFM jeden rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2021 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Stav k 31.12.2021 0 0
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové CP a Pozicky v Pozicky aos- Uéty v ban-
Podielové CP podiely s po- Ostatné rea- ramci podie- tatny DFM's kach s dobou
apodiely v dielovou u€as- lizovatefné lovej ucasti Dlhové CP dobou splat- viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych tou orkem pre- cenné pa- P6ziky pre- okrem prepo- Ostatné pé- a Ostatny nosti najviac dlhSou ako je- Obstara-  preddavky
majetok uJ pojenych UJ piere pojenym UJ  jenych UJ zicky DFM jeden rok den rok vany DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 5320 752 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5320752
Prirastky 1879 655 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1879655
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2020 5320 752 0 0 0 0 0 0 0 5320752
Stav k 31.12.2020 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym finanénym majetkom:
Dlhodoby finanény majetok Hodnota k 31.12.2021 Hodnota k 31.12.2020

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 7 200 408
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Ocenenie realnou hodnotou a metdédou vlastného imania

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 ocenila realnou hodnotou alebo metddou viastného imania nasledovné

Zlozky dlhodobého finanéného majetku:

Zvysenie/  Vplyv ocenenia Vplyv ocenenia
Hodnota k Hodnota k znizenie na vysledok na vlastné
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020 hodnoty (+/-) hospodarenia imanie

DFM oceneny v realnej
hodnote spolu 0 0 0 0 0
Podielové CP a podiely s
podielovou Ugastou 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546
DFM oceneny metédou
vlastného imania spolu 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546
Spolu 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

ZvysSenie/  Vplyv ocenenia Vplyv ocenenia
Hodnota k Hodnota k Znizenie na vysledok na vlastné
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019 hodnoty (+/-) hospodarenia imanie

DFM oceneny v realnej
hodnote spolu 0 0 0 0 0
Podielové CP a podiely s
podielovou u¢astou 7 200 407 5320 752 1879 655 0 1879 655
DFM oceneny metédou
vlastného imania spolu 7 200 407 5320 752 1879 655 0 1879 655
Spolu 7 200 407 5320 752 1879 655 0 1879 655

Zobrazenie pohybu v ocefiovacich rozdieloch vykazanych vo vlastnom imani z dévodu ocenenia realnou
hodnotou a metddou vlastného imania je uvedené v poznamkach v €asti IX, bod 3.

3. Zasoby

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ so zasobami:

Hodnota k Hodnota k
Zasoby 31.12.2021 31.12.2020
Zasoby, na ktoré je zriadené zélozné pravo 0 28 856
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Zuctovanie OP z dévodu Zuctovanie OP z dévodu Stav k
Pohladavky 1.1.2021 Tvorba OP zaniku opodstatnenosti vyradenia majetku z uétovnictva 31.12.2021
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 10 614 1125 10 826 913 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 10 614 1125 10 826 913 0
Kratkodobé pohladavky spolu 10 614 1125 10 826 913 0

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Zuctovanie OP z dévodu Zuctovanie OP z dévodu Stav k
Pohladavky 1.1.2020 Tvorba OP zaniku opodstatnenosti vyradenia majetku z uétovnictva  31.12.2020
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 3480 7134 0 0 10 614
Ostatné pohladavky z obchodného styku 3480 7134 0 0 10 614

Kratkodobé pohladavky spolu 3480 7 134 0 0 10 614
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Vekova Struktura pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 344 650 270 056 614 706
Ostatné pohladavky z obchodného styku 344 650 270 056 614 706
Kratkodobé pohladavky spolu 344 650 270 056 614 706

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 621 685 383 799 1 005 484
Ostatné pohladavky z obchodného styku 621 685 383 799 1005 484
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 25 770 0 25 770
Dariové pohfadavky a dotacie 25638 0 25638
Iné pohladavky 132 0 132
Kratkodobé pohladavky spolu 647 455 383 799 1031 254

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informécie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2021 31.12.2020
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 1 005 484

5. Finanéné ucty
Ako finan¢né ucty su vykazané peniaze v pokladni, uéty v bankach a ceniny.
Finanénymi u¢tami modze Spolo¢nost volne disponovat.
Finan¢né ucty k 31.12.2020 boli predmetom zalozného prava vo vyske 8 381 367 EUR.
6. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2021 31.12.2020
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 91 590
Spravcovska odmena 0 91 540
Ostatné 0 50
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 0 91 590
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 100 akcii v menovitej hodnote 250 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR. V priebehu u¢tovného obdobia prislo
ku zmene pravnej formy zo spolo¢nosti z ru¢eni obmedzenymna akcioviu spolo¢nost. Bolo upisanych
100 akcii v menovitej hodnote 250 EUR. Zisk na akciu predstavuje 23 848 EUR.

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti 0.

2. Odlozeny danovy zavizok

Informacie o vypocte odlozeného darfiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV bod 6.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrokaz do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov paz rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 357 552 0 0 357 552
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 357 552 0 0 357 552
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31 854 413 0 0 31854413
Ostatné dlhodobé zavazky voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 31820 880 0 0 31820880
Odlozeny danovy zavazok 0 33533 0 0 33533
Dlhodobé zavazky spolu 0 32 211 965 0 0 32211965
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1032 028 28 623 1060651
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1032 028 28 623 1060 651
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 864 744 0 864 744
Dariové zavazky a dotacie 0 0 84 744 0 84744
Iné zavazky 0 0 780 000 0 780 000
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1896 772 28 623 1925 395
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrokaz do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov paz rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 438 236 0 0 438 236
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 80 445 0 0 80 445
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 357 791 0 0 357 791
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 12 239 345 38 370 0 12277715
Ostatné dlhodobé zavazky 0 12 239 345 0 0 12239345
QOdlozeny danovy zavazok 0 0 38 370 0 38 370
Dlhodobé zavizky spolu 0 12 677 581 38 370 0 12715951
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1 369 683 0 1369683
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 29 897 0 29 897
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1339 786 0 1339786
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1721 094 0 1721094
Danové zavazky a dotacie 0 0 1093 104 0 1093104
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 627 990 0 627 990
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3090 777 0 3090777
4. Zavazky z derivatovych obchodov
Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Uétovna hodnota Dohodnuta cena Uétovna hodnota Dohodnuta cena
podkladového podkladového
Nazov polozky pohladavky zaviazku nastroja pohladavky zavizku nastroja
Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 0 0 0 0 0 0
CSOB zaist.derivatov 0 0 0 0 627990 0
Spolu 0 0 0 0 627990 0
Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vysledok
Nazov polozky hospodarenia vlastné imanie hospodarenia vlastné imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
CSOB zaist.derivatov 0 - 627 990 0 -15574
Redlna hodnota
Zabezpecovana polozka Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Zavézok vykazany v stvahe 0 32988 100
Spolu 0 32988 100

Spolocnost evidovala vroku 2020 acast roka 2021 zabezpecovaci urokovy derivat tykajuci sa
bankového Uveru poskytnutého CSOB. Dna 14. maja 2021 priSlo ku splateniu bankového uveru
a ukoné&eniu urokového zabezpec€ovacieho derivatu.
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5. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2021
Kratkodobé rezervy, z toho: 21551 18 572 20 551 0 18 572
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 21551 0 20 551 0 0
Auditorské a poradenské sluzby 21551 0 20 551 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 18 572 0 0 18572
Ostatné 0 18 572 0 0 18572
Rezervy spolu 21 551 18 572 20 551 0 0

Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 260 000 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 260 000 0
Rezerva na vyvolant investiciu 260 000 0 0 260 000 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 21 051 20 551 21 051 0 20 551
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Auditorské a poradenskeé sluzby 21 051 20 551 21 051 0 20 551
Rezervy spolu 281 051 20 551 21 051 260 000 20 551

6. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny Suma istiny

Datum v prislusnej mene v mene EUR
Nézov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlhodobé
bankové
uvery, z toho: 0 31778100 0 31778100
Bankovy Utver EUR EURIBOR+1,53% 30.6.2025 0 31778100 0 31778100
Kratkodobé
bankové
uvery, z toho: 0 1210 000 0 1210 000
Bankovy uver EUR EURIBOR+1,53% 30.6.2025 0 1210000 0 1210000
Spolu 0 32988100 0 32988100

7. Prijaté pozicky

Suma istiny Suma istiny
Urok p. Datum v prislusnej mene v mene EUR
Nazov polozky Mena a.v % splatnosti k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlhodobé pézicky, z toho: 31700880 10691587
Pbézicka - Asset Management
Slovenskej sporitelne EUR 5,50% 31.5.2024 31820880 0 31820880 0
Pézic¢ka - JTRE EUR 5,00% 8.8.2023 0 10691587 0 10691587
Kratkodobé pozicky, z toho: 780 000 0
Pézicka - Asset Management
Slovenskej sporitelne EUR 5,50% 31.5.2024 780 000 0 780 000 0

Spolu 32600880 10691 587
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Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 5634 0
Najomné 5634 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 675 975 654 632
Najomné - pevna zloZzka 518 643 520 794
Pohybliva zlozka 157 332 133 838
Spolu 681 609 654 632
INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 3947 715 9 567 152
Trzby za vlastné vyrobky 46 385 5529 820
Trzby z prenajmu nehnutefnosti 3893492 3897 445
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 7 838 139 887
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 3947715 9567 152

VSetky vykazané trzby boli vo&i obchodnym partnerom zo Slovenskej republiky.

VYNOSY

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zniZenie o vySke 22 643 EUR.
Vychadzajuc zo suvahovych poloZiek dosahuje zniZenie o vySku 22 643 EUR, ako je to uvedené

v nasledujucej tabulke:

Zmena stavu

Stav k Stav k Stav k vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020 1.1.2020 2021 2020
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 0 0 3759 630 0 -3759630
Vyrobky 0 22 643 62 684 -22 643 -40 041
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 0 22 643 3822314 -22643  -3799 671

Zmena stavu vnatroorganizaénych
zasob vo vykaze ziskov a strat -22 643  -3799671
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti st
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2021 2020
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 1538 147 -91 407
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 987 924 2522
Vynosy z odpisanych pohladavok 346 463 0
Ostatné 203 760 -93 929
Finanéné vynosy, z toho: 7 923 560 51
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZKy financénych vynosov, z toho: 7 923 560 51
Vynosové uroky 3 51
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 7 923 557 0

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 930 318 2 927 535
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 8 000 23 051
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 8 000 7 000
naklady na overenie konsolidovanej u¢tovnej zavierky 0 16 051
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 922 388 2904 486
Néklady na inzerciu, reklamu 0 125
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 36 845 46 354
Prevadzka podzemného parkoviska, strazenie objektu 143 744 5813
Stavebné prace 5 456 1813284
Analyzy, prieskumy 8 591 1390
Sprostredkovanie 31218 47 679
Naklady na spravu nehnutelnosti 261 494 505 561
Néklady na opravy - udrzbu 131 170 209 934
Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu 5882 1930
Sluzby refakturované 23 800 69 497
Property a facility management 62 560 50 466
Iné 211 558 147 843
Poistenie hnutelného a nehnutelného majetku 0 4610
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 1219021 -242 814
Zmluvné pokuty, penale, uroky z omeSkania 333 2036
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 871 338 3 406
Odpis pohladavky 346 462 0
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -9 489 7134
Ostatné 10 377 -255 390
Finanéné néaklady, z toho: 7 894 148 1719285
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 7 894 148 1719 285
Nékladové uroky 1552 055 1431871
Bankové poplatky 753 232 963
Ostatné finan¢né naklady 0 286 451

Predané cenné papiere 5588 861 0
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5.

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou,
z toho: -477 199 -228 276
odpocitatefné
zdanitelné -477 199 -228 276
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zavazkov a dafiovou
zakladnou, z toho: 41 576 45 562
odpocitatelné 41 576 45 562
zdanitelné 0 0
Dariové straty 275944 0
NevyuZité danoveé odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 33533 38 370
Zmena odloZzeného danového zavazku -4 837 38 370
Zauctovana ako naklad -4 837 38 370
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0
Informacie o dani z prijmov su uvedené v nasledujucej tabufke:
2021 2020
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 2 380 057 53 034
teoreticka dan 499 812 21 11 137 21
Darovo neuznané naklady 5592182 1174 358 49 350 279 73 559 139
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odlozenej
darnovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Vynos z predaja CP -7 923557 -1663947 70
Iné odpocitatelné polozky -71710 -15 059 1 -403 328 -84 699 160
Spolu -4 836 0 -3 0
Splatna darn z prijmov 1 0 10 0
Odlozena dari z prijmov -4 837 0 31551 59
Celkova vykazana dan -4 836 -0,20 31561 60

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého
existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Spolo¢nost na zaklade zmluvy s JTRE PROPERTIES LIMITED ma pokryty usly najom za nevyuzité
priestrory. Tato zmluva plati do 14. maja 2024.
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VI.

VII.

Podmienené zavazky

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.

Prenajaty majetok

Spolo&nost prenajima kancelarske, obchodné a iné priestory tretim osobam. Ro¢né vynosy z nagjomného
su priblizne 3 836 tis. EUR. Najomné zmluvy su uzatvorené na obdobie 5-10 rokov. Prenajaté
nehnutelnosti vykazuje Spolo€nost’ v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po konci roka 2021 doSlo k eskalacii politického napétia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a mozno oakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti
posobiacich v danom regidéne, ako aj dbésledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah dbésledkov tychto udalosti na
Spoloénost v§ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

Po 31. decembri 2021 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy. V priebehu roka spolo¢nost predala podiely v dcérskej spolo€nosti Bratislavské podhradie s.r.o.
Spolo€nost zmenila po¢as roka akcionara z toho dévodu sa zmenila aj Struktira spriaznenych stran.

Spolo€nost uskutoCnila nasledujuce transakcie s dcérskymi uctovnymi jednotkami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu 2021 2020
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 501 389 1444 244
Nakup sluzieb Dcérska uctovna jednotka 16 115 32604
Preda;j sluzieb Ostatné spriaznené strany 38833 94 376
Néakup sluzieb Dcérska uctovna jednotka 34 876 4 365
Predaj majetku Ostatné spriaznené strany 990 547 0
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke
Predaj finanéného majetku vykonava rozhodujuci vplyv 7 923 557 0
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke
Nékladové uroky z prijatej p6zicky vykonava rozhodujuci vplyv 1166 699 0
Dcérska uétovna jednotka / Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materska uctovna jednotka Kéd druhu obchodu 2021 2020
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke
vykonava rozhodujuci vplyv Prijaté pozicky 32 600 880 0

Ostatné spriaznené strany Zavazky z obchodného styku 0 110 342
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VIII.

Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti odmeny za vykon
funkcie ¢lena tychto organov ani im neboli poskytnuté Ziadne pézicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 5000 20 000 0 0 25 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 2 000 0 2147 4647
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 983 557 983 557 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3169 595 2 030 000 -83593 1056 002
Neuhradena strata minulych rokov -102 919 0 0 102 919 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 21473 2384893 0 -21 473 2384 893
Vlastné imanie spolu 4077206 2406893 3013557 0 3470542

Spolo€nost vyplatila v priebehu roka 2021 predchadzajucemu spolo€nikovi dividendy vo vySke
2 030 000 EUR.

Jediny spolo¢nik rozhodol dria 6. aprila 2021 o zvySeni zakladného imania Spolocnosti, tak ze jediny
spolo¢nik zvysil svoj doterajSi perfiazny vklad prevzatim zavazku na novy penazny vklad vo vyske
20 000 EUR.

Jediny spolo¢nik rozhodol dha 6. aprila 2021 o doplneni rezervného fondu Spolo¢nosti priplatkom
jediného spoloénika nad vySku svojho vkladu vo vyske 2 000 EUR.

Jediny spoloénik rozhodol dfia 6. aprila 2021 o presune neuhradenej straty minulych rokov v hodnote
102 919 na ucet nerozdeleny zisk minulych rokov.

Jediny spolo¢nik rozhodol dia 6. aprila 2021 o rozdeleni zisku z predchadzajuceho obdobia 21 473 EUR
nasledovne. Do zakonného rezervného fondu presunal 2 147 EUR. Na uc¢et nerozdeleny zisk z minulych
rokov presunul 19 326 EUR.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 950 926 17 057 -15574 0 983 557
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3169 595 0 0 0 3169595
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -102 919 -102 919
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -102 919 21 473 0 102 919 21473
Vlastné imanie spolu 4023102 -64 389 -15 574 0 4077206
2. Prehlad v pohybe ocernovacich rozdielov
Nazov polozky 2021 2020
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -983 557 1482
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metody viastného imania -1 611 547 17 057
Zmena realnej hodnoty zabezpecéovacich derivatov 627 990 -15574
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0
Spolu -983 557 1482

3. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2020

Ugtovny zisk za rok 2020 vo vyske 21 473 EUR bol rozdeleny nasledovne:

- Pridel do rezervného fondu Spolo¢nosti vo vySke 2 147 EUR
- Preuctovany na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vySke 19 326 EUR

4. Vysporiadanie zisku za bezny rok 2021

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie zisku za rok 2021.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Nazov polozky 2021 2020
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2 380 057 53034
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 687 393 690 215
Zostatkova hodnota DNM a DHM uétovana pri vyradeni, s vynimkou jeho
predaja 0 58 039
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -10 614 7134
Zmena stavu rezerv -1979 -260 000
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov 0 43 820
Urokové naklady (netto) 1552 052 1431871
Uroky Gétované do vynosov 0 -51
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -116 586 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku -2 334 696 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2 155 627 2 024 062
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozli$enia 526 495 426 920
Ubytok (prirastok) zasob 28 856 3935780
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlisenia -645 004 1104410
Prevadzkové penazné toky 2 065 974 7 491 172
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové pernazné toky 2065974 7491172
Zaplatené uroky -1327 729 -689 565
Prijaté aroky 3 51
Zaplatena dan z prijmov 25637 0
Vyplatené dividendy -2 030 000 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -1 266 115 6 801 658
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -212 011 -880 384
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 987 924 2522
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uétovnych
jednotkach 7 923 557 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti 8 699 470 -877 862
Penazné toky z finanénej €innosti
Prijmy / splatky uverov a pdziciek od bank -1 665 424 -1 131 900
Prijmy / splatky poziciek -11 933 557 -5 633874
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti -13 598 981 -6 765 774
Prirastky (ubytky) pennaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov -6 165 627 -412 811
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 8 382 538 8 795 349
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 2216911 8 382 538

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny ucet a Cast zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u&tom a pokladnicou alebo medzi

dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaZznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych u&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch

mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel, a.s.

Sidlo spoloc¢nosti: Zizkova 9, 811 02 Bratislava

ICO: 47 810 955

Den zapisu: 15.04.2021

Pravna forma: akciova spoloc¢nost

Akcie: kmenové, zaknihované, na meno,

Zakladné imanie: 25 000EUR,

Zapis v OR: OR okr. stdu Bratislava I; Odd:Sa, vl. ¢. 7217/B

(dalej len Spoloc¢nost)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozend 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisand dna 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B. Spolo¢nost
bola zaloZend za ucelom poskytovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelnosti, v poslednom
obdobi realizovala vystavbu polyfunkéného komplexu Zuckermandel, v ktorom sa nachdadzaju byty,
kancelarie a obchodné priestory. V priebehu roku 2020 a 2021 boli takmer vSetky byty a obchodné
priestory a kancelarske priestory predané alebo prenajaté. K 14.05.2021 vo vlastnictve Spolo¢nosti
zostala len cast s kancelarskymi priestormi a parkovacimi miestami v podzemnej garazi. V priebehu
roku 2021 doslo k zmene ndzvu Spolocnosti z pévodného a pravnej formy Zuckermandel byty, s. r. o.
(platné do: 15.4.2021) na Zuckermandel, a.s.. Doslo k prevodu vlastnictva Spolo¢nosti na nového
vlastnika, ktorym sa stal Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., ako spravca ERSTE
Realitnd Renta, o.p.f. - Asset Management Slovenske] sporitelne, sprav. spol., a.s. Tymto prevodom sa
vlastnikmi Spolo¢nosti stali podielnici realitného fondu spravovaného pod znac¢kou ERSTE.

UDAIJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢innosti Spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb spojenych
s prendjmom nehnutelnosti. Dal§imi ¢&innostami Spolo€nosti s okrem iného:

e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zakladnych sluZieb spojenych
S prendjmom;

e prendjom nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zakladnych sluzieb;

e  predaj nehnutelnosti;

e uskutocnovanie stavieb a ich zmien
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ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI k 14.04.2021
Statutarny orgdn

Konatel je Statutdrnym orgdnom, ktory kona v mene Spoloc¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti moze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia su povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolo¢nikov o zaleZitostiach Spolocnosti.

Vobdobi od 1.1.- 14.04.2021 mal Statutarny organ Spolocnosti jedného ¢lena, voleného a
odvolavaného valnym zhromazdenim spolocnosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona
obmedzené.

Konatel
Konanie menom spolocnosti: Ing. lvan Orihel; 262; 922 08 Dubovany

V mene Spoloc¢nosti kona a podpisuje konatel samostatne.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI od 15.04.2021
Statutarny orgdn

Predstavenstvo je $tatutarnym organom, ktory kond v mene Spolo¢nosti vodi tretim osobam. Clenom
Predstavenstva moze byt len fyzicka osoba, ktord je spdsobild na pravne tkony a bezthonnd. Clenov
Predstavenstva vymenuva Dozorna rada. Predstavenstvo je povinné zabezpedlit riadne vedenie
predpisanej evidencie a U¢tovnictva, viest zoznam akcionarov a informovat akcionéarov o zaleZitostiach
Spolocnosti.

Predstavenstvo od 15.04.2021 do 14.05.2021

Ing. Pavel Pelikan - Predseda predstavenstva
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - Clen predstavenstva
Heyrovského 4638/7
Bratislava - mestska cast Lamac 841 03

Ing. Lukas Sasik - Clen predstavenstva
Dvordakovo nabrezie 4E

Bratislava - mestskda ¢ast Staré Mesto 811 02

V mene Spolo¢nosti konaju vidy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne.
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Dozorna rada od 15.04.-14.05.2021

Ing. Alexandra TuSova
Homolova 2187/1
Bratislava - mestska ¢ast Dubravka 841 02

Ing. Ferdinand Schwarz
Svatoplukova 473/33
Topolc¢any 955 01

Ing. Zuzana Milova
Namestie sv. Frantiska 3406/12
Bratislava - mestska c¢ast Karlova Ves 841 04

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI od 14.05.2021
Predstavenstvo od 14.05.2021

Mgr. Jaroslav Pilat - Predseda predstavenstva
Mierova 12
Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 05

Ing. Dagmar Snopkova - Clen predstavenstva
PribiSova 31
Bratislava - mestska cast Karlova Ves 841 05

Ing. Zlatica Rajéokovd - Clen predstavenstva
Hornd 447/23
Zilina 010 03

Dozorna rada od 14.05.2021

Ing. Pavol Vejmelka
Cerestiova 7801/7
Trnava 917 08

Michael Rausch
Rettichgasse 2a/3
Vieden 1140
Rakuska republika

Ginther Mandl
Neulinggasse 34-36/1/5
Vieden 1030

Rakuska republika
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Informacie o konsolidovanom celku:
Spolo¢nost nesplfia podmienky na zahrnutie do konsolidovanej Gétovnej zavierky.

Spolo¢nost nie je materskou uctovnou jednotkou.

Ostatné informacie:
Spolo¢nost nemala v U¢tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

U¢tovna zévierka Spolo¢nosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods.6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za Uctovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12. 2021. Bola
zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloc¢nosti (going concern).

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti za rok 2020 bola schvélenad dfia 22.04.2021 Rozhodnutim jediného
spolo¢nika vykonavajuceho posobnost valného zhromazdenia Spolo¢nosti.

Hospodarska cinnost Spoloénosti nepredstavuje ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spoloénost bude v nadchadzajicom obdobi Celit najma rizikam, ktoré stvisia s makroekonomickymi
zmenami. Spolo¢nost rizikd monitoruje a upravuje svoje plany na nadchadzajice obdobie podla
aktudlnej situacie. Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s. pri rozhodnuti kupit do
fondu kanceldrsku budovu podrobne analyzoval situdciu externého prostredia a neistoty na trhu
nehnutelnosti. Zanalyzoval vietky rizikd a zdvazné ale hodnoverné scendre a zhodnotila, Ze neexistuje
vyznamna neistota ohladom nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

VvYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE O UPLYNULOM
VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost bola zalozend v juni 2014 za Gcelom zabezpecovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti
vystavby a prendjmu nehnutelnosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spolocnost sluzby vyplyvajlice
z predmetu jej cinnosti. Hlavnym projektom Spolocnosti bola realizacia vystavby nového
polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Ciefom bolo vytvorit novu Stvrt pod
Bratislavskym hradom s historickym akcentom. Nachddza sa tu spolu 185 bytovych jednotiek, dalej
kancelarske, obchodné a skladové priestory, a tieZ parkovacie miesta. Kolaudacia stavby prebiehala po
jednotlivych blokoch. Kolaudaéné rozhodnutie bloku A a casti bloku D nadobudlo pravoplatnost
27.3.2017. Zvysok bloku D bol pravoplatne skolaudovany uz 17.1.2017. Kolaudacia bloku C — juh
nadobudla pravoplatnost dria 3.4.2017 (CA; CB). Blok CX bol pravoplatne skolaudovany 14.9.2017 a
kolaudac¢né rozhodnutie na posledny blok — CY — nadobudlo pravoplatnost 29.12.2017. V priebehu
rokov 2018 az 2021 boli takmer vsetky byty a obchodné priestory a kancelarske priestory predané
alebo prenajaté. K 14.05.2021 vo vlastnictve Spolo¢nosti zostala len ¢ast s kancelarskymi priestormi,
a parkovacimi miestami v podzemnej gardzi. Ku koncu roku 2021 fyzickd obsadenost priestorov
v budovdch CX a CA presiahla 90% a komerénd dosiahla 100% prostrednictvom komercnej garancie
povodného vlastnika spolocnosti, ktord trvd do 14.05.2024. Ndjomné zmluvy suU uzatvorené na
dlhodobé obdobie a 31.12.2021 bola priemerna vézena dizka najomnych zmldv 4,14 roka. V portféliu
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najomcov su zvacsej miery spolocnosti s vysokym kreditom, ¢o eliminuje rizikd vypadku prijmov
v ¢asovom horizonte 4 roky.

V roku 2021 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia - zisk v celkovej vyske 2 384 893 EUR.

Zaviazky k 31.12.2021 predstavovali najma Gver od akcionara/realitného fondu, ktory je zabezpeceny
zaloznym pravom k nehnutelnosti.

Hospodarsky vysledok za rok 2020 — cely zisk vo vySke 21 473,- EUR zniZeny o povinny pridel do
rezervného fondu bol rozhodnutim valného zhromazdenia predctovany na ucet nerozdelenych ziskov
z minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2021 2020 2019
Aktive aafeorm BB o L N
Neobeiny majetok 35476 466 44023593 43787495
Obezny majetok 2831617 9432034 14620 266
Casové rozlisenie 0 91590 93337
FPasiva cefkorm BB o L N
Zakladné imanie 25000 5000 5 000
Kapitdlové imanie 0 0 0
Zakonné rezervne fondy 4647 500 500
Ocenovade rozdiely z precenenia 0 983 557 950 926
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1056002 3066676 3169595
Vysledok hospodarenia za Udtovné obdobie 2384893 21473 -102 919
Zavazky 34155932 48815379| 53865437
Casové rozligenie 681 609 654 632 612 559

Ukazovatele finanénej situacie

2021 2020 2019
Celkova zadlenost 89% 91,16% 92,08%
Dihodobd zadlZenost 84% 83,09% 80,877
Okamzita likvidita 1,15 1,95 1,408
Be/na likvidita 1,47 2,19 1,70}
Celkova likvidita 147 2,19 2,33

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok
Dlhodobad zadlZenost = (dlhodobé zavazky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok

OkamZit3 likvidita = finanéné ucty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)
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Bezna likvidita = (finanéné Gcéty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + beiné bankové
uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (financ¢né Ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné
bankové uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2021 2020 2019
Rentability celkového kapitalu ROA 10,46% 2,75% 2,42%
Rentabilitatrzieb 43,65% 0,37% -2,10%
Rentabilita zakladného imania 9539,57% 429,46% -2058,38%
Rentahilita vlastného imania 68, 72% 0,53% -2,56%4

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospoddrenia za Uctovné obdobie + nakladové uroky)
/ spolu vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + triby
z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie / vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a financ¢né trhy a prispelo k zvyseniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilnd a mozZno odakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti
posobiacich v danom regiéne, ako aj dbésledky na celkové ekonomické prostredie, predovsetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah dosledkov tychto udalosti na
Spolo¢nost viak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

Spolocnosti nie s zndme Ziadne iné skutoc¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim sposobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2021, resp. by
vyznamnejsim sposobom ovplyvnili ¢innost spolo¢nosti v nasledujucich Gic¢tovnych obdobiach.



VYROCNA SPRAVA Zuckermandel, a.s. 2021 ZUCKERMANDEL

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2022

V roku 2022 sa Spoloc¢nost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku a efektivne
hospodarenie Spolo¢nosti. Bude sledovat finanéné ukazovatele a snaZit sa o udrzanie v optimalnych
hodnotach. Cieflom spoloénosti je maximalizovat vykon Spolo¢nosti za Ucelom, ¢éo najvicsieho
zhodnotenia finanénych prostriedkov podielnikov ainvestorov do realitného fondu, ktorého je
Spolo¢nost sucastou. Taktiez sa bude snazit zlepSovat svoje skére hodnotenia v oblasti ESG. Agenda
ESG bude v buduicnosti zohravat velmi délezitd Ulohu pri rozhodovani klientov, ¢i uz do investovania
do realitnych fondov ale aj na druhej strane rozhodovania potencidlnych ndjomcov pri vybere budovy
pre ich kanceldrske priestory.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2021 Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja a neplanuje
ani v roku 2022 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2021 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2021 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 2 384 893. O rozdeleni
zisku rozhodne valné zhromaZzdenie v priebehu roka 2022. Navrh Statutarneho orgéanu,
vykondvajliceho posobnost valného zhromazdenia, je previest zisk z hospodarenia za rok 2021 na ucet
Nerozdeleného zisku minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNiKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka struktura bola k 31.12.2020 a 14.04.2021 nasledovna:

. Podielnad Hlasovade prava
lotnik
Spolodni FUR % %
JTRE PROPERTIES UMITED, Cyprus 5000 100 100
Spolu 5000 100 100
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Vlastnicka Struktura bola k 14.05.2021 nasledovna:

ZUCKERMANDEL

. Podiel nad Hlasovade prava
oloénik
P EUR % %
J TRE PROPERTIES UMITED, Cyprus 25000 100 100
Spolu 25000 100 100
Vlastnicka Struktura bola k 31.12.2021 nasledovna:
. Podiel nad Hlasovadie prava
oloénik
5 EUR % %
Asset Management Slovens ke s poritel ne,
sprav. spol, a.5., ERSTE Realina Renta, o.p.f. 25000 100 100
Spolu 25000 1008 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaénu zlozku v zahranici

V Bratislave dria 30.03.2022

Mgr. Jaroslav Pilat
predseda predstavenstva

Ing. Dagmar Snopkova
¢len predstavenstva
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