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1. Zakladné udaje o spolo€nosti

Obchodné meno: DOAS,as.
Sidlo: KoSicka 5590/56, 821 08 Bratislava
ICO: 31373917

Datum zalozenia spolo¢nosti: 07.06.1994

Datum vzniku spoloénosti: 21.06.1994

Predmet éinnosti:

- kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja a predaj v rozsahu volnej
zivnosti,

- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutefnosti,

- spracovanie dat a suvisiacej €innosti,

- vedenie udtovnictva,

- Cinnost uctovnych poradcov,

- Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie prenajmu a predaja hnutelného a nehnutelného majetku,

- prieskum trhu,

- poskytovanie sluzieb v oblasti spravy majetku a rozsahu volnej Zivnosti,

- prengjom stavebnych dielcov a podpornych stavebnych konstrukcii,

- poradenska a konzultacna Cinnost v stavebnictve,

- poradenska a konzultacna €innost v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu
volnej zivnosti,

- sprostredkovatelska Cinnost,

- obstaravatelské sluzby v stavebnictve,

- ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom nebytovych priestorov s poskytnutim inych nez zakladnych sluzieb,
obstaravatelské sluzby suvisiace s prenajmom,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch s poskytovanim doplnkovych
sluzieb, alebo prevadzkovanie garazi na umiestnenie najmene;j piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitefovi alebo najomcovi nehnutefnosti,

- uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie sluzieb v zahradnictve.
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2. Organy spoloc¢nosti k 31.12.2021

Predstavenstvo:

Ing. DuSan Mraz - predseda
Ing. Viktor Karel

Ing. Daniel Knotek

Ing. Tomas Klepetko

Ing. FrantiSek Potisk

Ing. Tomas Sestak

Ing. Viliam Turansky

Dozorna rada:

@DDF\S

Ing. Dana ApaloviCova - predsedkyna
Mgr. Viktor Karel, ml.

Mgr.Tomas Bojko

Ing. Martin Mraz
Ing. Daniela Mullerova

JUDr. Eva Skottke

Ing. Branislav Turansky

3. Zakladné ukazovatele za roky 2019 - 2021

Merna

Ukazovatel jednotka 2019 2020 2021
Vynosy € 2825269| 3698506| 2192331
Naklady € 3720232 4025573| 2347905
Pridana hodnota € 926 539 958 070 1193479
Vysledok hosp. z hospodarskej Cinnosti € -961 826 -423 701 -299 593
Vysledok hosp. z finan&nej €innosti € 66 863 96 634 144 019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim € -894 963 -327 067 -155 574
Vysledok hospodarenia po zdaneni € -961 637 -301 068 -180 563
Priemerny stav zamestnancov 32 31 26
Rentabilita z vynosov % - 31,68 -8,84 -7,1

4. Akcie a akcionarska struktura spolo¢nosti

K 31.12.2021 bolo zakladné imanie spolo¢nosti vo vyske 648 600,- Eur
rozdelené na 27 025 ks listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej
akcie 24,- Eur. Spolo¢nost mala k uvedenému datumu 98 akcionarov — fyzickych

a pravnickych oséb.
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5. Organizacna schéma DOAS, a.s. k 31.12.2021

Dozorna rada

Predstavenstvo
Usek vykonného Asistent vykonného Sekrevtariét_orgéngv\{
riaditela riaditela spolo¢nosti + vodici

Sekretariat a Podnikovy

person. ref. + vodi¢ pravnik
Odbor prevadzk. Odbor ekonom.
¢innosti a IT ginnosti

Prevadzka Prevadzka Mzdova Odd. financ. Odd. ekon. Odd. spravy

Senec Zabi majer uctaren sluzieb informacii majetku

Odbor developer. —  gekretariat Projekty
cinnosti
Odd. anluvnych Odd. pripravy a _real. Projekty Viktoria P,revédzka
vztahov develop. proj. a Zlaté Kridlo spravy majetku
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6. Majetkové ucasti spolo€nosti

K 31.12.2021 mala spolo¢nost D O A S, a.s. majetkovu uc€ast v dvoch
spolo¢nostiach s celkovou hodnotou 798 717 Eur:

DDM Group SK, a.s.
Uc¢tovna hodnota v majetku D O A S, a.s.: 203 162 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

TRIOSTRAND, spol.sr.o.
Uc¢tovna hodnota v majetku D O A S, a.s.: 595 555 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

7. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej €innosti
spolo¢nosti a stave jej majetku

Predstavenstvo v roku 2021 zasadalo pravidelne 12 x v ro€nom obdobi. Zaciatok
roku bol poznaceny pokraCovanim pandémie Covid 19 . Predstavenstvo na
svojom prvom rokovani prerokovalo nariadenie Vlady SR €. 832/2021 Zb. k situacii
Covid 19 zo dnna 17.01.2021.

Nasledne prijalo smernicu o , home office“ pre svojich zamestnancov. Valné
zhromazdenie bolo zvolané na 14.06.2021. K 15.06.2021 na vlastnu Zziadost
ukoncil funkciu vykonného riaditela Ing. Daniel Knotek a do funkcie riaditela bol
predstavenstvom menovany Ing. Tomas Sestak.

Na svojom zasadnuti v septembri rozhodlo predstavenstvo o odpredaji spolo¢nosti
Sprava budov DOAS s.r.o. pre Property & Facility Management Group s.r.o.
k 1.1.2022 vzhfadom na naro¢nost hlavne spravcovskych profesii stym ,ze
spravu budovy KoSicka 56 si zabezpeci DOAS a.s. vlastnymi kapacitami.

V oktobri bola kapitalizovana pohladavka za prevadzkovy uver pre Triostrand spol.
s r.0. vo vySke 100.000,-€ do zakladného imania spolo¢nosti.

Predstavenstvo zvolalo mimoriadne Valné zhromaZzZdenie spoloCnosti DOAS a.s.
na 22.11.2021 za u€elom zmeny stanov spolo¢nosti v bode:

e Rozhodovanie za spolo¢nost — menovanie Vykonného riaditela Ing. Tomas
Sestak.
Predstavenstvo nasledne schvalilo upravu podpisového poriadku
spolo¢nosti.
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V priebehu hospodarskeho roku sa spolo¢nost zameriavala na:
- Zabi majer: priprava prestavby na novy Vision Park Bratislava s realizaciou
novych skladovych priestorov. Hala A, B, C www.visionpark.sk. Jednanie
s novym potencionalnym dlhodobym najomcom hal po spolo¢nosti Zeppelin
SK's.r.o..

- Centralna _pozi€ovna Senec: priprava prestavby arealu pre nové
skladovacie priestory. Vision Park Senec - Hala A, B
www.visionpark.sk

- Senec Luzianky: v priebehu celého roka pokracovala priprava projektového
a predrealizacného zabezpecenia tohto projektu. V novembri sa podarilo
zacCat' realizacné prace na tomto projekte. Ako generalny dodavatel stavby
bola vybrata spoloCnost Doprastav a.s.. Nasledne bol spusteny aj predaj
pozemkov — |. etapa. www.senecluzianky.sk

- Parking garaz/ Nova parking garaz: Prenajom parkovacich miest v obidvoch
parkovacich domoch viac-menej stagnoval, Co bolo spdsobené
pretrvavajucou situaciou pandémie COVID 19 a s tym spojenym pracovnym
,home office“ u vacsiny zamestnavatelov.

- AB DOAS: Obsadenost prenajimatelnych pléch sa pohybovala okolo
urovne 80-85% Co je vzhfadom na situaciu v tomto segmente uspokojivé
(COVID 19). Pre udrzatelnost obsadenosti sme vS8ak boli nateni odpustit
niekolko mesaénych najmov viacerym najomnikom. Cast tychto nakladov
nam bola kompenzovana zo strany statu.

- AB Viktéria: Obsadenost budovy sa pohybovala na urovni 75-80% ¢o je
takisto mozné povazovat za uspokojivé. V priebehu roka sa nam nepodarilo
obsadit’ 2 najvacsie priestory na prenajom (208+354m2). V ramci celkového
zatraktivnenia prenajimanych pléch sme realizovali prestavbu ,refresh®
recepcie administrativnych priestorov budovy. Tato prestavba bola
financovana Ciste zo zdrojov DOAS a.s..

Predstavenstvo kladne hodnoti rok 2021 z hfadiska pripravy na velké
developerské projekty a vzhladom ktomu, Ze sa podarilo odpredat
pohladavku vo¢i HASTRA s.r.o0. a rozbehu stavebnych prac na projekte Senec
Luzianky. Planovana strata 846,5 tis, € bola vyrazne znizena na 180,5 tis. €.

Predstavenstvo pri vykone akcionarskych prav ako Valné zhromazdenie schvalilo
hospodarenie a zuctovanie hospodarskych vysledkov spolo¢nosti
- DDM Group SK a.s.  spolo¢nost' vykazala zisk po zdaneni 23 169,37
EUR ktory vychadzal z poskytovania sluzieb pre ¢esku spolo¢nost DDM
Group a.s. Praha

- Sprava budov DOAS , s.r.o. Dna 21.12.2021 bol predany 100% obchodny
podiel tejto spolo¢nosti za 12.000,- EUR bez DPH.


http://www.visionpark.sk/
http://www.visionpark.sk/
http://www.senecluzianky.sk/
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- Triostrand spol s r.o.: Spolo€nost nedosiahla planované HV a za rok 2021
vykazala zisk po zdaneni vo vysSke 31.846,49 EUR (Plan HV pred
zdanenim 85.000,- EUR). Plan vyroby bol naplneny na urovni cca 80%.
Rok 2021 bol poznacCeny prudkym narastom cien vSetkych zakladnych
materialov. Nastastie sa nam podarilo ziskat certifikaty na plastovanie
drétov s HDPE ako aj PA6 ¢o nam vyrazne pomohlo pri nahlom prechode
nasho hlavného zakaznika od plastovanie s PVC na HDPE.

Vyhl'ad do roku 2022

Oc¢akavame pretrvavanie pandemickych opatreni a ich nasledky. Dalej
oCakavame narast vSeobecnej inflacie, v désledku ¢oho by sme radi ¢o najskér
investovali finan¢né prostriedky do realizacie nasich developerskych projektov.

Zakladnou snahou je ziskat vSetky stavebné povolenia a samotna realizacia
projektu Senec Luzianky. Taktiez dostat ¢o najviac pozemkov pod rezervacné
a nasledne ZoBKZ.

Co sa tyka oboch logistickych Vision Parkov, tieZ by sme radi zadali realizaéné
prace.

Pre garazové domy planujeme masivnejSiu reklamnu kampan ¢i uz elektronicku
cez socialne siete, tak aj fyzicku — instalacia reklamného baneru na AB DOAS.

AB DOAS a AB Viktéria — budeme sa snazit doprenajimat’ vofné administrativne
priestory.

Centralna poziCovha Senec — pre toto stredisko predpokladame postupny utim
v priebehu prvého polroku 2022. Od 3Q. planujeme demolacie stavajucich
objektov a pripravu Uzemia pre novu vystavbu.

Predpokladame, Ze cely rok 2022 eSte bude negativne ovplyvneny pandemickymi
opatreniami a s tym spojeny mensi zaujem o kancelarske ako aj garazové
priestory.

Nadalej plati, ze chceme udrzat suCasnu zamestnanost' a naopak nové projekty si
budu vyzadovat potrebu novych pracovnikov. OcCakavame, Ze spolo¢nost po
schvaleni finan&ného planu bude aj v roku 2022 finantne sebestacna.
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Developerska ¢innost’

Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)

Stavebné povolenia na vystavbu tejto novej lokality sme ziskali v priebehu
novembra, kedy sme aj zahdjili realizaciu s vybratym zhotovitefom a to firmou
Doprastav, a.s.. Projekt dostal komercny nazov Senec Luzianky a predstavili sme
ho verejnosti ako novu mestsku Stvrt mesta Senec Zriadili sme oficialnu webovu
stranku www.senecluzianky.sk, kde pravidelne aktualizujeme informacie pre
nasich zakaznikov. Rozplanovali sme zacCiatok predaja na november, kedy sme
spustili prvu etapu predaja spolu 67 pozemkov a zvySok sme presunuli na rok
2022. Uz predaj prvej etapy naznacil, Ze projekt sa klientom proporcionalne paci.

Planom je v roku 2022 ziskat aj ostatné stavebné povolenia na ,,Upravu
krizovatky na cesty 111/1042“ a ,,Podmiefiujuce investicie“, kde je povolovacim
organom okresny urad Senec

Projektanti pracovali po¢as roka na projektoch pre realizaciu stavby, ale aj
projektom nutnym na chybajuce povolovacie procesy. Zaroven sa zaoberaju aj
Studiami na verejné priestory a polyfunkéné zény vratane nosného bytového
domu. Odbor developerskych cinnosti sa venoval procesom majetko-pravneho
vysporiadania so Slovenskym pozemkovym fondom, Okresnym Uradom Bratislava
a Bratislavskym samospravnym krajom. K tomu pribudla agenda s povolovacimi
uradmi, ktoré pandémia dost limitovala v rieSeni uloh a procesy sa neumerne
natahovali.


http://www.senecluzianky.sk/
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Logistické parky DOAS - Bratislava a Senec

V tomto roku sa nam podarilo ziskat zvySné uzemné rozhodnutie, no
nepodarilo sa uz pravoplatne stavebné povolenie ani na jeden z projektov
VisionPark Bratislava a Senec. Webova stranka www.visionpark.sk prilakala
novych klientov, rovnako tak nas sprostredkovatel firma 108 AGENCY hlasil
silnejSi dopyt po skladovych priestoroch oboch lokalitach, ale kedZze sme nevedeli
garantovat klientom ukoncenie projektu, ostali v pozicii zatial buducich zaujemcov.
V bratislavskom projekte postup uradov zabrzdilo zdruzenie pana Slavika a neskor
postup Magistratu hlavného mesta k majetkopravnemu vysporiadaniu pozemkov.
V Senci zas DPS RE ako nas sused dlho vahal s odpredajom pozemkov pod
buducu halu. Predpoklad ziskania stavebnych povoleni je leto 2022, kedy
planujeme aj vystavbu.

Firma JFcon, s.r.o. na oboch lokalitach pracovala na projektoch pre
realizaciu stavby hlavne vonkajsie inzinierske siete a ich koordinacia s jestvujucim
stavom.



http://www.visionpark.sk/
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Administrativne priestory Viktéria na Kosickej 49 a AB DOAS na Kosickej 56

Ngjomné zmluvy sa nam podarilo okrem mensich kancelarii udrzat, napriek
pretrvavajucej pandemickej situacii. Ku koncu roka sa prejavovala vysSia inflacia,
¢o sa pravdepodobne prenesie cez indexaciu do cien najmov. CeloroCne klienti
neobhliadali priestory pre svoje potreby, skér uprednostriovali pracu z domu
a prenajmy odkladali na neskor.

VSeobecne trh s kancelarskymi priestormi zaznamenal prepad v Bratislave
a najviac sa prenajimali plochy s vymerou okolo 100 m2.

V administrativnej Casti Viktoria, KoSicka ulica 49 sme prenajali takmer
vSetky jedno kancelarie na 2.N.P.. Zaroveri sme prenajali 200 m2 na 3.N.P. a
hladali sme klientov na 2 posledné dva priestory o vymere 354 m2 a 208 m2.
Celkovo ostalo ku koncu roka volnych 602 m2.

Obsadenost bola 80 % v decembri 2021 s dobrym vyhladom aj na 2022.

Administrativna budova AB DOAS, KoSicka 56 priSla o viacero klientov
v segmente mensich kancelarii, o sa tazsie nahradzalo. Pokusime sa o to v roku
2022. Svoju ¢innost ukoncila Tatra Banka, ktora ku koncu roka prestahovalo svoju
pobocku . Ostal volny obchodny priestor 268 m2, kde hladame klienta.

Obsadenost bola 84 % ku koncu roka 2021, ¢o je 650 m2.

ZacCali sme viacej konzultovat so sprostredkovatelmi, aby sme sa pripravili na
potreby aktualnych klientov, ktorych bolo stale nedostatok.

Parkovaci dom DOAS - , Nadstavba Garazi DOAS, KosSicka 54

Upravili sme pre lepSie spoznanie pozicie parkovacieho domu cennik
kratkodobého parkovanie na prvu hodinu zdarma. Rok nepriniesol dostatok
novych klientov, kedze aj v uliciach mesta bolo pre pandémiu viacero volnych,
neplatenych miest. Objednali sme na fasadu budovy AB DOAS velky informacny
LED panel, na ktory sme ziskali pravoplatné stavebné povolenie. Realizacia v roku
2022. So spolo¢nostou Reding sme podpisali budicu najomnu zmluvu na jeden
kalendarny rok od 1.8.2022, urCenu pre klientov realizovaného projektu KoSicka
52.

10
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Vyhlad do roku 2022

- Predaj vSetkych stavebnych pozemkov v zmysle platného cennika. UkonCenie
stavby do decembra 2022 a zaciatok kolaudacie diela. Priprava stavebného
konania na polyfunkény bytovy dom.

- Ziskanie stavebnych povoleni na oba logistické arealy Bratislava aj Senec.
Termin planovanej vystavby leto 2022.

- AB DOAS a Viktéria obsadenost zastabilizovat aspori na 90% v oboch
budovach.

- Parkovaci dom DOAS zaplnit kapacitne na viac ako 70% ku koncu roka 2022.

- Zmena stratégie budovania znacky DOAS ako trvalo udrzatelnej spolo¢nosti.
Vznikne renovovana funkéna webstranka www.doas.sk a prislusné socialne
siete v priebehu roka.

11
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8. Riadna individualna uc¢tovna zavierka k 31.12.2021

8.1 Suavaha (v Eur)

@DDF\S

2019 2020 2021
AKTIiIVA spolu 40 693 292 | 39 325 950 39 432 577
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 19210351 | 22267 867 22 064 952
z toho dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
dlhodoby hmotny majetok 13500115| 12141754 11 777 280
dlhodoby finanény majetok 5710236| 10126113 10287 672
z toho podiel. CP a podiely v prepoj. UJ 590 236 706 113 798 717
podiel. CP a podiely s podiel. u€astou 0 0 0
po6zi€ky prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
pbziCky v ramci podielovej uCasti 120 000 70 000 138 955
ostatné pozicky 5 000 000 9 350 000 9 350 000
Obezny majetok 21397 343 | 16972838 17 266 311
z toho zasoby 5126 443 5186 626 5787 512
dlhodobé pohladavky 141 744 167 960 142 976
kratkodobé pohladavky 783 806 268 560 310 618
financné ucty 15345350 | 11349692 11 025 205
Casové rozlisenie 85 598 85 245 101 314
naklady buducich obdobi - kratkodobé 21374 23123 20579
prijmy buducich obdobi - kratkodobé 64 224 62 122 80 735
PASIiVA spolu: 40 693 292 | 39 325 950 39 432 577
Vlastné imanie 39473316 | 38261125 34 847 121
zakladné imanie 648 600 648 600 648 600
ostatné kapitalové fondy 199 164 199 164 199 164
zakonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 135 496 135 496 135 496
ocenovacie rozdiely z precenenia 133 666 249 543 246 102
vysledok hospodarenia minulych rokov 39318027 | 37329390 33798 322
vysledok hospodarenia za UO po zdaneni -961 637 -301 068 -180 563
Zavazky 1218242 1063424 4507 150
dlhodobé zavazky 125 405 115 667 124 293
dlhodobé rezervy 200 000 181 124 173 700
dlhodobé bankové uvery 0 0 0
kratkodobé zavazky 776 349 724 125 4169 290
kratkodobé rezervy 116 488 42 508 39 867
bezné bankové uvery 0 0 0
kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie 1734 1401 78 306
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8.2 Vykaz ziskov a strat (v Eur)

@DDF\S

2019 2020 2021
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu: 2756 781 3600 700 2042 268
Trzby z predaja tovaru 526 892 5016 84
Trzby z predaja sluzieb 1752 590 1633331 1579 327
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0 0
Aktivacia 147 873 101 974 322 936
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 124 001 1854 224 28 697
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 205 425 6 155 111 224
Néaklady na hospodarsku €innost’ spolu: 3718 607 4024 401 2341 861
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 455 085 4012 29
Spotreba materialu, energie a ostatnych dodavok 252 386 220 655 207 809
Sluzby 793 345 557 584 501 030
Osobné naklady 1157 655 1 050 630 842 263
Dane a poplatky 91 059 104 994 106 311
Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM 874 865 773 565 695 483
Zostatkova cena predaného DM a materialu 15 950 1225173 53503
Opravné polozky k pohladavkam 34189 28 530 -188 121
Ostatné naklady na hosp. ¢innost 44 073 59 258 123 554
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -961 826 -423 701 -299 593
Pridana hodnota 926 539 958 070 1193479
Vynosy z finan€nej €innosti spolu: 68 488 97 806 150 063
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 12 000
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 68 488 97 806 138 028
Kurzové zisky 0 0 35
Naklady na finanénu €innost’ spolu: 1625 1172 6 044
Predané cenné papiere a podiely 0 0 5000
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nékladové uroky 0 0 0
Kurzové straty 112 64 4
Ostatné naklady na finan&nu &innost 1513 1108 1040
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 66 863 96 634 144 019
Vysledok hosp. za uétovné obdobie pred zdanenim -894 963 -327 067 -155 574
Dan z prijmov 66 674 -25999 24989
Vysledok hosp. za uétovné obdobie po zdaneni -961 637 -301 068 -180 563
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Vyrocéna sprava

za rok 2021

8.3 Vyber z Poznamok
Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Kel

DOAS

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

e

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

6 290

6290

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

6290

6290

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec uct. obdobia

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

B

ezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

e

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku
uctovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Opravky

Stav na zac€iatku
uctovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného obdobia

6 290

6 290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec uct. obdobia
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Vyrocéna sprava
Irl)) DOAS
zarok 2021
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné Gctovné obdobie
Dilh Y 3
odotgy Samost.' Pestov. ngl. ) Obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem. | Stavby . . e ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. . DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 3638 436|18 755 573 2803 667 48 924 198 417 25 445 017
uct. obdobia
Prirastky 56 847 60 282 384512 501 641
Ubytky 40 722 12 916 128 150 117 129 298 917
Presuny
Stav nakonci |5 57 214118 799 504| 2 735 799 48 924 465 800 25 647 741
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 11263602 2039 662 13 303 264
uct. obdobia
Prirastky 519 721 188 544 708 265
Ubytky 12916 128150 141 066
Stav na konci 11770407| 2100056 13 870 463
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zac. 3638436 7491971| 764005 48 924 198 417 12 141 753
uct. obdobia
Stavnakonci | ;0,211 7 029 097 635 743 48 924 465 800 11777 278
uct. obdobia
Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Dlhodoby 3
,y Samost._ Pestov. Za’kl. ) Obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem. | Stavby . . e ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. . DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stavnazac. 4.0, 671118872 445| 2629136 53263 2566 170 27 885 985
uct. obdobia
Prirastky 46 924| 2335365 600 060 614 661 3597 010
Ubytky 173 458| 2452237 425529 4339| 2982415 6 037 978
Presuny
Stav nakonci | ¢a0 437116 755 573| 2 803 667 48 924 198 416 25 445 017
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 12181632 2204238 14 385 870
uct. obdobia
Prirastky 1530222 260 952 1791174
Ubytky 2448252\ 425529 2873781
Stav na konci 11263 602| 2039 662 13 303 264
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Zaé. Gét. obd. | 3764971| 6690813 424 898 53263| 2566170 13500 115
Kon. uét. obd. | 3638436 7491971 764 005 48 924 198 417 12 141 753
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Vyrocéna sprava
za rok 2021

Struktura dlhodobého finanéného majetku

@DDF\S

Podiel UJ g Vysledok hos
Obchodné meno spoloénosti, Lo na Hodnota VI UJ, 'y OSP. - .
v ktorej ma UJ umiestneny f:gdzlﬂllg/‘j hlasovacich v ktorej ma UJ gj,l.:,n'\(i?;t?er:? hogr?:)?;nI;FM
DFM 0 pravach v umiestn. DFM y
% DFM

UJ s rozh. vplyvom

(dcérske UJ)

DDM Group SK, a.s. 100,00 100,00 203 162 23169 203 162

TRIOSTRAND, spol. s r.o. 100,00 100,00 595 555 31 846 595 555

DFM spolu X X X X 798 717

Bezné uctovné obdobie
Podielové Pozick Dlhové CP Ostatné
Dlhodoby Podiel. | CP a podiely repoi gJ a ost. DFM, o3ick
finanény CP s podiel. Ostatné |P giijék ’ ucty agst D|¥M Obsta- | Poskyt.
majetok a podiely] ucastou realizovat. 5 rémc)i’ v bankach <0 s : latn ravany predd. Spolu
VvV prepoj. okrem CP a podiely ; s viazan. platn. DFM na DFM
. o podiel. . najviac
uJ prepojenych Gcasti viac ako 1 rok
uJ 1rok
a b [ d e f h j

Prvotné ocenenie
Stav nazac. | ;4593 170 000 9350 000 10 226 113
uctov. obd.
Prirastky 107 616 70 000 177 616
Ubytky 15012 101 045 116 057
Presuny
Stavnakon. | ;qq7,7 138 955 9350 000 10 287 672
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac.
tétov. obd. 100000 100 000
Prirastky
Ubytky 100 000 100 000
Stav na kon. 0 0
uctov. obd.
Ugtovna hodnota
Stavnazac. | ;q5,5 70 000 9 350 000 10 126 113
ucétov. obd.
Stavnakon. | ;qq7,7 138 955 9 350 000 10 287 672
uctov. obd.
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Vyrocéna sprava

@DDF\S

za rok 2021
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
. . . Dlhové CP .
Dihodoby | Podiel. | Podielove Pozicky 4 ost. DFm,| OStatné
iy . CP a podiely . prepoj. UJ, L pozicky
finanén CP . Ostatné Ay ucty Obsta- | Poskyt.
incny i s podiel. . pézicky . . |laost. DFM| =2
majetok a podlel_y Géastou reallzov_at. vramei |V bgnkach so splatn ravany predd. Spolu
Vv prepoj. okrem CP a podiely odiel s viazan. naiviac ' DFM na DFM
uJ s podie. viac ako 1 !
prepoj. UJ ucasti rok 1rok
a b c d e f g i j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. | gq; 554 220 000 5000 000 5810 236
uctov. obd.
Prirastky 115 877 4350 000 4 465 877
Ubytky 50 000 50 000
Presuny
Stav nakon. | 7nq5 4,4 170 000 9 350 000 10 226 113
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac.
uctov. obd. 100 000 100 000
Prirastky
Ubytky
Stav na kon. 100 000 100 000
uctov. obd.
Uétovna hodnota
Stavnazac. | g4 ,50 120 000 5 000 000 5710 236
uctov. obd.
Stav nakon. | qq5 4,4 70 000 9 350 000 10126 113
uctov. obd.

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby finanény majetok uctovany na ucte 061 sa ocernuje metdédou vlastného
imania. Metddou vlastného imania boli precenené obchodné podiely v spolo¢nosti
TRIOSTRAND, spol. sr.0., a akcie v DDM Group SK, a.s.

Zmeny Vv jednotlivych zlozkach dlhodobého finanéného majetku

Zlozky dlhodobého FM

Zmena stavu (+/-)

Zmena stavu (+/-)

. DIhové CP a ostatny dlhodoby finanény majetok

. Pézicky a ost. DFM so zost. dobou splatn. najviac 1 rok

BO PO
AL.lll. Dlhodoby finanény majetok sucet 161 559 4 415 877
A.lll.1. Podielové CP a podiely v prepojenych UJ 92 604 115877
2. Podiel. CP a podiely s podiel. G&. okrem v prepoj. UJ
3. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
4. POzi¢ky prepojenym uctovnym jednotkam 68 955 - 50 000
5. Pozigky v ramci podielovej igasti okrem prepojenym UJ
6. Ostatné pozicky 4 350 000
7
8

9. Usty v bankéach s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok

10. Obstaravany dlhodoby finanény majetok

11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
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Vyrocéna sprava
za rok 2021

Informacie o vekovej strukture pohladavok

@DDF\S

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky
spolu

Dlhodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

Pohl. z OS voci prepoj. Uct. jedn.

Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti

Pohladavky voéi spol.,¢l. a zdruz.

Iné pohladavky

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

161 298

150 590

311 888

Pohl. z OS voéi prepoj. uct. jednotkam

Ost. pohl. voéi prepojenym Gct. jedn.

Pohladavky vodi spol., ¢lenom a zdruz.

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

4 865

4 865

Kratkodobé pohladavky spolu

161 298

155 455

316 753

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predch. uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

8 094

23 885

Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahran. banky

11 017 112

11 325 808

Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahraniénej banky

Peniaze na ceste

Spolu

11 025 206

11 349 693

Informacie o vlastnom imani

Text Bezné obdobie Predch. obdobie
Zakladné imanie celkom 648 600 648 600
Pocet akcii (a.s.) 27 025 27 025
Hodnota akcie 24 24
Hodnota podielov podla spolo¢nikov:
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania
Hodnota splateného zékladného imania 648 600 648 600
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@DDF\S

Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
do dna Zostavenia ucétovnej zavierky

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyvolanej virusom COVID 19 sme
prehodnotili vSetky informacie suvisiace s COVID 19, ktoré sme mali k dispozicii
ku driu zostavenia UZ asme presvedéeni Ze z dlhodobej perspektivy je
spolocnost’ schopna nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

Nakolko malo Sirenie koronavirusu , ako aj vyhlasena mimoriadna situacia
vyrazny vplyv na uzatvaranie prevadzok Ci vyhlasené zakazy, tato skutocnost
mala velky vplyv na podnikanie niektorych najomcov. NaSa spoloCnost za
zdanovacie obdobie 2021 uvedenym najomcom poskytla 50% zlavu
z ndgjomného v celkovej vySke 5894€ . Toto malo CiastoCny vplyv na trzby
spolo¢nosti, ale uvedena skutocnost neovplyvnila vyrazne chod spoloCnosti.
Spolo¢nost na zaklade tejto situacie nemusela prijimat rozhodnutie ani o predaji
spolocnosti ani o ukon€eni cinnosti, neovplyvnilo to ani pokles trhovej ceny

majetku. Nebol dbévod ani

koronakrizy.

Informacie o rezervach

na vytvaranie rezerv a opravnych poloziek z dévodu

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav nazadiatku [ L | oo s | Zrugenie | Stav nakonci

uétov. obdobia uctov. obdob.

Dlhodobé rezervy, z toho: 181 124 7 425 173 699
stavebné upravy 181 124 7 425 173 699
Kratkodobé rezervy, z toho: 42508 | 39867 | 42508 39 867
Dovolenky, prémie 42 508 39 867 42 508 39 867
Stavebné Upravy 0

Predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku ‘. . .| Stav nakonci
. . Tvorba Pouzitie | ZruSenie v
uctov. obdobia uctov. obd.
Dlhodobé rezervy, z toho: 28 220 200 000 47 096 181 124
stavebné Upravy — MK, pravne -ZK 28 220 200 000 47 096 181 124
Kratkodobé rezervy, z toho: 116488 | 42508 | 116488 42508
Dovolenky, prémie 112 689 42 508 112 689 42508
Nevyfakt.dodavky 3799 3799
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Vyska zavazkov do lehoty a po Iehote splatnosti

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predch. Uctovné
Zavazky do lehoty splatnosti 1466 871 45 258
Zavazky po lehote splatnosti 214 812 74 470
Struktiura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti
Zostatkova doba Zostatkova Zost. doba
Nazov polozky Spolu splatnosti do 1 doba splatn. od splatn. viac
roka vratane 1do 5r. vrat. ako 5 rokov
111 - Dlhodobé prijaté preddavky 71591 71591
114 - Zavazky zo socialneho fondu 52 703 52 703
126 - Ostatné zavazky z OS 1577 162 1577 162
130 - Zavazky voci spol. a zdruz. 2171920 2171920
131 - Zavazky voci zamestnancom 29 504 29 504
132 - Zavazky zo social. poistenia 20999 20 999
133 - Darlové zavazky a dotacie 255720 255720
135 - Iné zavazky 113 985 113 985
Spolu: 4293 584 4169 290 124 294

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku

) . Bezné uétovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc.e
uétovné obdobie
Docasné rozdiely medzi UHM. a da#. zakl., z toho: -550 267 799 811
odpocitatelné 734 389 -983 933
zdanitelné 184 122 184 122
Doéasné rozdiely medzi UH zavizku a da. zakl., z toho: -249 543
odpocitatelné 249 543
zdanitelné
Moznost' umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohfadavka 180 233 206 626
Uplatnena danova pohladavka 26393 16 107
zauctovana ako naklad 26 393 -16 107
zauctovana do vlastného imania
Odlozeny darnovy zavazok 37 257 38 666
Zmena odlozeného danového zavazku - 1408 -10 109
zauctovana ako néklad - 1408 -10 109
zauctovana do vlastného imania

20



Vyrocéna sprava
za rok 2021

Informacie 0 zavazkoch zo socialneho fondu

@DDF\S

Bezné ugtovné | DezProstredne

Nazov polozky ) predchadzajice

obdobie sy < .
uétovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 48 873 50 915
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 5012 6 050
Tvorba socialneho fondu zo zisku 30 000 30 000
Ostatna tvorba socialneho fondu 7
Tvorba socialneho fondu spolu 35012 36 057
Cerpanie socialneho fondu 31182 38 099
Koneény zostatok socialneho fondu 52 703 48 873

Informacie o daniach z prijmov

' ) Bezné Gtovné obdobie Bezpros'tvredne’predch_adzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie

Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dan %
VH pred zdanenim, z toho: -155 574 X X -327 067 X X
teoreticka dan X 21 X 21
Dafiovo neuznané naklady 126 009 199132
Vynosy nepodliehajuce dani 223 472 234 544
Vplyv nevykdzanej odlozenej
dariovej pohfadavky
Umorenie danovej straty
Spolu -253 037 -291 655
Splatna dan z prijmov X 5 21 X 217 21
Odlozena dan z prijmov X 24 984 21 X | -26216 | 21
Celkova dan z prijmov X 24 989 21 x| -25999 |21

Informacia o ¢leneni Cistého obratu podla § 2 zakona o uctovnictve

Bezné uétovné | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Cisty obrat celkom, z toho: 1579 412 1 638 347
- vyrobky
- tovar 84 5016
- sluzby 1579 327 1633331
- iné ginnosti
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Informacie o zmenach vlastného imania

@DDF\S

Polozka vlastného

Bezné uctovné obdobie

imania zSatgi\;tT(?l ] Stav na konci
Ly . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného 8
- obdobia
obdobia
a b C d e f

Zakladné imanie 648 600 648 600
Zmena zakl. imania
Pohl. za upisané
vlastné imanie
Emisné azio
Ost. kapitalové fondy 199 164 199 164
Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond 129 720 129720
Ocefiov. rozdiely 249 543 33 401 36 842 246 102
Z precen. majet. a zav.
Oceriovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin
Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy 5776 5776
Nerozdeleny zisk 37 329 390 3531068 33798 322
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych rokov
Vysledok hospod. --301 068 120 805 -180 563

bezného uct. obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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Informacie o zmenach vlastného imania

@DDF\S

Polozka vlastného

Predchadzajice uétovné obdobie

imania zSatgi\;tT(?l ] Stav na konci
Ly . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného 8
- obdobia
obdobia
a b C d e f

Zakladné imanie 648 600 648 600
Zmena zakl. imania
Pohl. za upisané
vlastné imanie
Emisné &Zio
Ost. kapitalové fondy 199 164 199 164
Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond 129 720 129720
Ocefiov. rozdiely 133 666 115 877 249 543
Z precen. majet. a zav.
Oceriovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin
Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy 5776 5776
Nerozdeleny zisk 39 318 027 1988 637 37 329 390
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych rokov
Vysledok hospod. -960 751 660 569 -301 068

bezného uct. obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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