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I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: Kosice Industrial Park SK s. r. 0
Sidlo: Laurinska 18, Bratislava 811 01

Spolo¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou zo diia 28.10.2016 a vznikla 14.12.2016 (Obchodny register Okresného stdu
Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 115973/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenjmom

— kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

— ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov v beznom ani v bezprostredne predchadzajiicom obdobi.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky
Této uétovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka. Bola zostavena za uétovné obdobie od 1.1. do 31.12.2021 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov G¢tovania pre podnikatel’ov.

5. Schvilenie uctovnej zavierky za rok 2020
Uctovna zavierka spolo¢nosti za i¢tovné obdobie odo dia 1.1.2020 do 31.12.2020 bola schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika
zo dita 22.12.2021.

6. Konsolidovana tictovna zavierka

Spoloénost’ Cromwell Europa 3 HoldCo S.ar.l., ako jediny spoloénik, sa zahrtiuje do konsolidovaného celku spolo¢nosti Cromwell
European Real Estate Investment Trust, so sidlom 50 Collyer Quay, #07-02 Oue, Bayfront, 049321, Singapdr.

II. INFORMACIE O ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Statutarny organ - konatel’;

David Svoboda, Jamborova 747/2, Praha 9 - Hostavice, 198 00 (od 20.3.2021)

Ing. Adriana Puskajlerova, Kresankova 3462/1, Bratislava — Karlova Ves 841 05 (od 20.03.2021)

Andreas Hoffmann, St.-Josef-Str. 14, Forstinning 856 61, Nemecka spolkova republika (od 19.10.2021)

Wayne Patrick Fitzgerald, Boulevard Royal 8, Luxemburg L 2449, Luxemburské vel’kovojvodstvo (od 19.10.2021)

Martin Kone¢ny, Nepilova 903/1, Praha 9, 190 00 Cesk{l republika (do 19.3.2021)
Tomas Novotny, Akatova 485, 252 41 Dolni Biezany, Ceska republika (do 19.3.2021)

Clenom 3tatutdrneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpelenia, ani finanéné
prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.


https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Fitzgerald&MENO=Wayne
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do 19. marca 2021 bola $trukttira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitéalem, a.s. 5000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Diia 20. marca 2021 sa stala jedinym spolo&nikom Spolo&nosti spoloénost’ Cromwell Europa 3 HoldCo S.a r.l. Struktira
spolo¢nikov k 31. decembru 2021 je takéto:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Cromwell Europa 3 HoldCo Sar.l. 5000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Zmena spoloénikov je k 31. decembru 2021 v obchodnom registri uz zapisana.

III. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). U¢tovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolo¢nost’ nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie s zachytené v stvahe.

3.  Pouizitie odhadov a usudkov

V stvislosti s aplikaciou Gétovnych metod a G¢tovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady savisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st droky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi s vSetky priame
néaklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niz§ia, sa povazuje za zasoby a ctuje sa
do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predp okladana Metbdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Inventar 6 linearna 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2 linedrna 50

5. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymozitené pohl'adavky.

6. Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozKy sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZKy sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

9. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujlci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické 0zitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Tvorba rezervy sa tictuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok prisliicha. PouZitie rezervy
sa uétuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ictuje opaénym uctovnym zapisom ako sa ti€tovala tvorba rezervy.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diu uskutocnenia tictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

13.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

14. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2021 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

1.1. Dlhodobé zavazky

31.12.2021 31.12.2020
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 10 063 506 9920 642

Zavizky uvedené vyssie predstavuju zavizky z titulu p6zicky poskytnutej Spoloénosti jedingm spoloénikom Cromwell Europa 3

HoldCo S.ar.l.. so splatnostou 11.03.2026 (zavazky k 31.12.2021) a pdzicky poskytnutej Spolocnosti od prepojenej spolocnosti
CROMWELL EREIT LUX FINCO S.A R.L so splatnost'ou 19.11.2025.

2. Kapitalové fondy

Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2021 kapitalovy fond v hodnote 1 715 000 EUR (k 31.12.2020: 1 715 000 EUR), vytvoreny z
penaznych prispevkov jediného spolo¢nika.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené pohPadavky a zavizky

Spolo¢nost’ ma uzatvorené najomné zmluvy s ndjjomnikmi na dobu uréiti v horizonte do 15 rokov. Podmienene pohladavky z

prendjmu nehnutel’nosti predstavuji hodnotu nezinkasovaného najomného a sluzieb, ktoré maji byt podl'a zmluvy zinkasované v
nasledujlcich obdobiach.
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VI. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom uétovnictva.



