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UVOD

Bytové druZstvo PreSov bolo zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972.
V roku 1992 bolo pretransformované z OSBD na Bytové druzstvo PreSov v zmysle zékona ¢.
42/92 7b.

Pretransformovanie druZstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sudu
v Kosiciach dita 17. 2. 1993. V sti¢asnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného sidu v PreSove oddiel: Dr, viozka ¢.137/P.

Bytové druzstvo PreSov svoju ¢innost’ vykondvalo podla Stanov prijatych Zhromazdenim
delegatov dna 19.5.2015 a na zdklade Zdkona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni a v zmysle jednotlivych zmlav o vykone spravy.

Predmetom c¢innosti druZstva v zmysle Stanov BD PreSov je uspokojovanie potrieb
byvania audrzby bytového fondu. Vychadzajic zuvedeného, hospodarenie druzZstva je
¢lenené na:

a) bytové hospodarstvo,

b) udrzbu bytového fondu,

¢) spravu druzstva.

K 31. 12. 2021 Bytové druZstvo PreSov celkom spravovalo 376 bytovych domov,
v ktorych sa nachadza 13 702 bytov. Z uvedeného poétu bolo 724 bytov ndjomnych a
12 978 bytov vo vlastnictve. Bytové druzstvo PreSov spravovalo aj 35 garaZi najomnikov
a 262 garézi vlastnikov.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo PreSov pre rok 2021 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvéleny na ZhromaZdeni delegéatov diia 24. m4ja 2021 pisomnym hlasovanim.

Celkové hospodarenie Bytového druzstva PreSov vroku 2021 prebichalo podla
schvaleného hospodarskeho planu. Planované celkové naklady boli splnené na 103.8 %
acelkové vynosy na 105%. Sledované hospodarske obdobie ako kaZdoro¢ne bolo
ovplyviiované tpravami cien tovarov, energii a sluZieb. Hospodarenie Bytového druzstva
Presov ovplyviovali aj v roku 2021 spolo¢ensko-ekonomické znaky nasho regiénu a aj
situacia spdsobend celosvetovym §irenim virusu COVID19. Platobnu disciplinu ovplyviiovali
aj d’alsie faktory v neposlednom rade disciplina samotnych uzivatel'ov bytov. Bytové druZstvo
PreSov dosledne dodrziava platné danové, odvodové a iné zakony v rdmei pracovnopravnych
vztahov, ako aj Kolektivnu zmluvu. Vedenie druZstva a volené organy Predstavenstvo a
Kontrolna komisia BD PreSov v hospodarskom roku 2021 dodrziavali pravne, persondlne a
technické opatrenia k stabilizacii Bytového druzstva PreSov. Dodrziavanie opatreni sa
pravidelne na zasadnutiach Vedenia BD ana zasadnutiach Predstavenstva BD PreSov
vyhodnocovalo. Vplyv na hospodérenie mal aj odchod 3 zamestnancov do déchodku a s tym
spojené aj naplnenie Zékonnika prace, Kolektivnej zmluvy a vyplatenie odchodného
v celkovej vyske 15 150,- €. Samozrejme s tym st spojené aj dafiové a socidlne odvody vo




vyske 5332,80 €, ¢o =zatazZilo celkovy hospodarsky vysledok. Realizovali sa planované
obnovy vypoctove] techniky zddvodu zastarania arozSirovania Kkapacity v stvislosti
s poziadavkami na elektronizaciu komunikacie a digitalizaciu ¢innosti BD PreSov. V roku
2021 pracovalo v Predstavenstve BD PreSov 5 ¢lenov vratane predsedu. Volené organy boli
odmerniované od 1. 6. 2015 v zmysle schvaleného predpisu - smernice (PDS) o odmeriovani
volenych organov.

Co sa tyka splnenia si povinnosti vyplyvajucich zo zikona 246/2015 Z.z. v oblasti poistenia
tak bytovych domov, ako aj majetku spraveu, v roku 2021 pokracovala spolupraca
s poistoviiou Allianz - Slovenskd poistoviia, a.s.. Poistenie bolo sprostredkované
prostrednictvom Slovenského zvézu bytovych druzstiev (poistenie na nové hodnoty majetku
za vyrazného zniZenia poistného v prospech bytovych domov ataktiez samotného BD
Pre3ov). Zo Slovenského zvidzu bytovych druzstiev podla schvéalenych pravidiel, BD PreSov
obdrzalo finan¢nu dotéciu na preventivne opatrenia pre rok 2021 (v jesennych mesiacoch) vo
vyske 27 716,39 € .

Dalsie prijmy nad ramec planu sme obdrzali od Prvej stavebnej sporitelne a.s., finanény
prispevok vo vyske 1 000,- € od Enbra Slovakia s. r. o., finanény prispevok vo vyske
1 293,05 €, od REHAU 300,- €.

V sledovanom obdobi boli efektivne vyuzité pravne sluzby a celkovéd ¢innost’ pravneho
oddelenia pokracovala v zlepSovani svojej ¢innosti pod vedenim advokata JUDr. Daniela
Bol'anovského, ktory pokracuje vo zvySovani kvality prace pravneho oddelenia.

Bytové druzstvo PreSov uplatiiovalo v praxi zdkon ¢. 246/2015 Z.z. o spravcoch
bytovych domov. Viacsia odborna sposobilost’ vietkych zamestnancov Bytového druZstva
PreSov si vyzaduje ovela vdcsi ¢as na Studium samotnych zdkonov a dodrziavanie platnej
legislativy Slovenskej republiky. Od roku 2017 je Bytové druZstvo PreSov zapisané
v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR.
Napriek zvdcSenému usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrZiavania poziarnej ochrany,
si niektori uzivatelia bytov neuvedomuji potrebu dodrziavania poziarnej ochrany v ramci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poZiarnej ochrany sa v budicnosti musi venovat’ este
vi¢Sia pozornost’ vSetkych uZivatel'ov bytov a nebytovych priestorov (jedna z menovitych
tiloh na roky 2022 - 2026).

Bytové druzstvo PreSov aj v hospodarskom roku 2021 pracovalo s bankovymi uétami
vlastnikov spravovanych bytovych domov. Vsetky bankové ucty vlastnikov podliehaja
ochrane vkladov. Podl'a rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zalozené sporiace Gty
jednotlivych bytovych domov, stvisiace s budticim ¢erpanim finanénych zdrojov a tiverov na
obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuzZivané Setriace aj iverové
ucty pre ucely obnovy bytovych domov. Bytové druzstvo PreSov ma ako spravca vytvoreny
samostatny cet spraveu. Vynosy z vkladov uz nie st zdrojom prijmov. V roku 2021 nastal
prechod z OTP banky fuziou do CSOB.

V hospodarskom roku 2021 bola na BD PreSov vykona Slovenskou obchodnou
inSpekciou 1 kontrola a 2 kontroly HaZZ v bytovych domoch, kde neboli zistené nedostatky,
resp. zistené nedostatky boli odstranené v uréenych terminoch.

Dna 19.5. - 20.5.2021 sa obhgjil recertifika¢ny audit nad systémom manazérstva kvality.
Vzhl'adom na nepriazniva situaciu ohladom Covid -19 apri zdkaze vychadzania sa
recertifikacny audit ISO na Bytovom druzstve PreSov vykonal distanénou formou na zdklade
platného harmonogramu auditu. Ciel'om auditu bolo zistit’, ¢i systém manazérstva kvality BD
Presov spitia nad’alej poZiadavky normy STN EN ISO 9001:2016, & druZstvo spitia platné
zakonné, pravne a zmluvné poziadavky a je efektivne na uistenie sa, Ze odovodnene mozZno
ocakavat’ dosiahnutie klientom stanovenych cielov so zretelou na efektivnost’ pri plneni
poziadaviek zdkaznika. Pri audite sa nezistila ziadna nezhoda v porovnani s poziadavkami




normy, auditorsky tim vSak poukdzal na namety na zlepSenie systému manazérstva kvality,
ktoré druzstvo akceptovalo a prijalo nové opatrenia.

Bytové druzstvo PreSov je uz niekolko rokov na spravnej ceste rozvijat a uplatiiovat
opatrenia, ktoré zdokonalia jeho komunikdciu s ndgjomcami a vlastnikmi bytov a NP, napr.
informovanost’ zédkaznikov o poskytovanych sluzbach, vybavovanie pripomienok a staznosti,
zmliv, objednavok, ziskanie spétnej vizby.

Vsetci zamestnanci druzstva boli upozorneni na efektivne vyuzivanie vSetkych druhov
kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci sa snazili efektivne vyuzivat
vSetky druhy energii (elektrickd, tepelna energia, voda apod.). Efektivne sa vyuzivala
vypoCtova technika, drobny spotrebny materidl sa nakupoval so sthlasom predsedu,
ekonomického namestnika a namestni¢ky TPU. Zamestnanci druZstva v ramci pracovnej
doby efektivne nakladali s pracovnym ¢asom. Cerpanie dovoleniek sa realizovalo v zmysle
planu dovoleniek na hospodarsky rok 2021 pre zamestnancov Bytového druZstva Presov,
s prihliadnutim na pandemicku situéciu.

Rok 2021 bol stabilnym na strane vynosov napriek zvySenym ndrokom na strane
nakladov hlavne v socidlnom zabezpeCeni miezd, socidlnych odvodov zamestnacov.
Hospodarenie nad’alej bolo ovplyviiované pokracujucou situaciou spdsobenou pandémiou.
Uprava prispevku na sprdvu implementovana v Zmluve o vykone spriavy a kaZdoro&né
prehodnocovanie hodinovej zictovacej sadzby je cestou krytia ndkladov bez persondlnych
opatreni a tym aj udrzanie kvality a kvantity poskytovanych sluZieb. Tymito otdzkami,
bohuzial’ je nutné sa permanentne hlbsie zaoberat’ a odporucit’ model na jednotlivé moZné
Upravy prispevkov a hodinovych sadzieb tak, aby sprava bytov bola zabezpefena podla
pozadovanych zdkonov, noriem, zmliv o vykone spravy a taktieZ platnych Stanov Bytového
druzstva PreSov, aby netrpela kvalita poskytovanych sluzieb. Na zdklade dodrziavania
opatreni efektivneho riadenia druZzstva sa pristipilo k optimalizacii poftu zamestnancov.
V nasledujucich rokoch sa musi toto opatrenie sledovat aj z hladiska pripadnych
schvalenych legislativnych zmien - zdkonov o spréave bytov anebytovych priestorov,
zakonnika prace a inych. Valorizacia miezd v roku 2021 bola realizovana na zdklade Gpravy
minimalnej mzdy a platnych tarif, inflacie, Upravy Zakonnika prace v oblasti vyplaty
trindsteho a Strndsteho platu arastu priemernej mzdy v ndrodnom hospodarstve, ako aj
d’alsich schvélenych socidlnych bali¢kov pre zamestnancov vladou SR. Aj tu plati, Ze
zamestnanci Bytového druZstva PreSov za dobre vykonanu pracu si zasliZia primerand
odmenu a primerané ohodnotenie.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 29 256,74 €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch
2564 983.- € a celkovych vynosoch 2 594 240,- €. Hospodarske vysledky za rok 2021 sa

uvedené v tabul’ke ¢islo 1.
Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 29 256,74 € sa odporuca prerozdelit’:

do socidlneho fondu - 5256,74 €
do fondu odmien - 24 000,- €

Na ziklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2021 odporigame
cestou fondu odmien finan¢ne odmenit’ vietky zodpovedné aktivne volené organy druzstva,
delegatov ZD BD PreSov, vedenie, zamestnancov druzstva a zdstupcov vlastnikov bytov
a NP.




1. Vyhodnotenie opatreni
Pre splnenie stanovenych cielov boli na Zhromazdeni delegatov Bytového druZstva
PreSov dna 24. maja 2021 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujuce:

1) Schvileny hospodirsky plin rozpracovat’ na jednotlivé tvseky a strediska.
Zabezpecit® mesacne pravidelni analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodirskeho plinu, zvlast’ so zretePom na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediskd nebudi dosahovat’ poZadované
vysledky, hP’adat’ pravne kroky ich osamostatnenia. Ziroveii venovat' zvySenu
pozornost’ stucasnej situdcii z dévodu Sirenia koronavirusu a dodrziavat’ pokyny
krizového §tiabu a Giradu verejného zdravotnictva.

Vedenim schvaleny hospodérsky plan sa rozpracoval na jednotlivé tseky a strediska.
Vedenim bytového druzstva, Predstavenstvom a Kontrolnou komisiou BD Presov bola
zabezpeCena jeho mesacna kontrola, analyza a nasledné vyhodnocovanie.

PoCas celého hospodarskeho roka vSetky sledované strediskda vykazovali priebeZne
pozitivne hospodérske vysledky a tak aj cely rok 2021 uzavreli. Analyza hospodarskych
vysledkov jednotlivych udrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych pracovnych miest ich
nakladovost” a vynosnost’ je stale pod drobnohladom vedenia bytového druzstva aje
podkladom pre tvorbu optimélnej organiza¢nej Struktary v suvislosti s prispdsobenim sa
novym poziadavkdm na finanéné prostriedky zdbévodu upravy pracovnopravnej
legislativy. V priebehu hospodérskeho roka 2021 z dévodu pandemickej situacie Sirenia
koronavirusu sa na dennej baze dodrziavali pokyny krizového §tdbu a tiradu verejného
zdravotnictva.

2) Zabezpecit’ v podmienkach Bytového druZstva PreSov aplikdciu zikona & 246/2015
Z.z. o spravcoch bytovych domov.
Bytové druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2021 pokraovalo v uplatiiovani zikona
. 246/2015 Z.z., o spravcoch bytovych domov. Z dévodu plnohodnotného vykonu
spravy vyzaduje sa v zmysle tohto zdkona odborna spdsobilost” vietkych zamestnancov.
Vroku 2017 sa Bytové druzstvo PreSov zaregistrovalo do registra spravcov na
Ministerstve vystavby a dopravy. V roku 2019 presli $kolenim a certifikaciou d’alsi dvaja
zamestnanci Bytového druzstva PreSov pre zabezpecenie vykonu spravy v zmysle zakona.

3) Zabezpedit’' v zmysle noviel zikona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov aktualiziciu procesov vykonu spravy.
Bytové druZstvo PreSov v tazkom pandemickom obdobi roku 2021 zabezpetovalo
aktualizdciu procesov spravy Bytového druzstva v zmysle noviel zakona ¢.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Je dolezité vSetky novely predmetného
zakona uplatiiovat’' v dennodennej vykonnej praxi spravy. V roku 2022 bude d’alsi
zamestnanec absolvovat’ kurz certifikdcie pre zabezpecenie zodpovednosti vykonu spravy.

4) Zabezpecit’ uzatvorenie novych zmliv poverenych zastupcov, prikaznikov, realizovat’
odvodové a danové povinnosti v ramei schvilenych pravnych predpisov.
Vroku 2021 BD Presov pre poverenych zastupcov, odpoétarov (prikaznikov) realizova-
lo prikazné zmluvy v zmysle platnych odvodovych, dafiovych a pravnych predpisov
tykajtcich sa zabezpecenia chodu bytovych domov. Vsetci, ktori zabezpedujii &innost
na dohody ¢i prikazné zmluvy v zmysle datiovych a odvodovych zakonov sa povazujti za
zamestnancov druZstva hoci v zamestnaneckom pomere na Bytovom druzstve PreSov nie
st. Je nutné dodrziavat’ terminy thrad poistného za tychto tzv. zamestnancov do vietkych
prislusnych poistovni.




5) Zabezpecit’ a pripravit’ recertifikaény audit v podmienkach BD PreSov systém

manazérstva kvality podl’a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle Politiky
kvality Bytového druzstva Presov.
Bytové druzstvo PreSov ziskalo od 10.10. 2006 po vykonani auditu certifikaénym orgdnom
PROCERT Bratislava certifikdt manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2001 a nasledne
kazdoro¢ne sa vykondval dohl'ad, ktory potvrdil spravnost’ manazérskej prace Bytového
druzstva PreSov. V maji 2021 BD PreSov uspeSne ziskalo platnost’ licencie, prebehol
recertifikaény audit novej normy, vyssej triedy systému manazérstva kvality - norma STN
EN ISO 9001: 2016. Pravidelny kladny hospodarsky vysledok Bytového druzstva PreSov a
spokojnost” vacsiny uzivatel'ov bytov je potvrdenim spravneho rozhodnutia zavedenia
systému riadenia kvality. Auditorskd skupina na dodrziavanie systému manaZzérstva
kvality na BD PreSov pravidelne dohliada a vyhodnocuje pracovné procesy v ramci
samotného Bytového druzstva Presov.

6) Zabezpecit’ v podmienkach Bytového druzstva PreSov naplnenie smernice o ochrane

pred legaliziciou prijmov ztrestnej c¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo zakona ¢. 297/2008 Z.z. a ¢. 445/2008 Z.z.
Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podla pokynov tstredia SZBD smernicu
v rozsahu zédkona €. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
zékona €. 445/2008 Z.z. a schvdlilo ich Predstavenstvo BD PreSov na svojom zasadnuti uz
vroku 2010 aboli nad’alej platné aj vrokoch 2011 - 2021. Tato smernica bola
novelizovand v roku 2019 a slizi k ochrane pred legalizdciou prijmov z trestnej ¢innosti
ak ochrane pred financovanim terorizmu. V roku 2021 sa v podmienkach Bytového
druZstva PreSov nerealizovali zo strany uZivatelov bytov ziadne podozrivé finanéné
transakcie.

7) Zabezpecit’ audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych ¢innostiza rok 2021

a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s. r. 0. Ev. &. UDVA ¢. 368, Ing. Maridn
Tropp - licencia SKAU ¢.575, Juzna 1506/3 Kezmarok.
BD PreSov vzmysle zdkona o GCtovnictve zabezpeéilo auditorsky dohl'ad nad
hospodérenim druZstva. Ttto ¢innost’ vykonaval Audit TM s.r.o0., Ev. & UDVA ¢.368 Ing.
Marian Tropp drZitel' auditorskej licencie SKAU ¢.575, Juzna 1506/3, KeZzmarok. Svoju
¢innost’” vykonaval v obdobi oktober 2021 az april 2022. Sti¢astou dohladu je spracovani
nezavisla sprava auditora.

8) Zabezpedit’ postupnii obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druZstva
Prelov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vietkych stredisk.
Vroku 2021 v zmysle schvéaleného rozpoétu prevadzalo bytové druZstvo obnovovacie
a udrZiavacie prace na nehnutel'nom majetku BD.

9) ZvySenu pozornost’ venovat’ protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajicich.
Spravca opakovane upozorinoval na vSetkych schédzach v bytovych domoch uzivatelov
bytov na platnost’ zakona ¢. 314/2001 Z.z. ,,0 ochrane pred poZiarmi“, preto je nutné
zo spolo¢nych priestorov odstranit’ vsetky skladované nepouzivané veci a zariadenia
jednotlivych vlastnikov - musia byt voIné unikové cesty, prechody, pivni¢né chodby,
schodiska, vestibuly a pod. Z dévodu zvySeného poétu vzniknutych poZiarov a s tym
suvisiacich kontrol je délezitd prevencia.




10)V roku 2021 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov (hlavne obnova

vnatornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov). Na =ziklade
poziadaviek vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumenticie.
Na zdklade poziadaviek vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikmi na schodzach
vlastnikov bytov a NP, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov, BD PreSov zabezpetovalo
finanéné zdroje a technickll dokumentéaciu z dévodu komplexnych a ¢iastkovych obnov
bytovych domov — obnova obvodovych plastov, vymena presklenych schodiskovych
Casti, zateplenie pivnic, generdlne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov
a vytahov.

11) Pokracovat’ v realizdcii prevodov bytov podla platného zikona ¢.182/1993 Z.z.
a prisluSnych noviel.
V stlade so stanovenym opatrenim BD Presov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na ziklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2021 sa vykonalo 24 prevodov bytov.

12) Venovat’ pozornost’ vietkym pohladiavkam. V praxi realizovat’ na zdklade uétov-
nych zikonov vytviranie opravnych poloziek. U neplati¢ov realizovat’ sidne
rozhodnutia, platobné rozkazy, dobrovol'né drazby.

Vedenie BD PreSov spolus oddelenim spravy bytov, pravnym oddelenim, ¢innost'ou
advokata JUDr. Bol'anovského vyuzilo vSetky dostupné postupy a metédy k udrZaniu
stavu platobnej discipliny u uzivatelov bytov, o poukaZe aj stav pohl'adavok.

Stav pohl'addvok k

o 31.12.2011 445 tis.€
o 31.12.2012 446 tis.€
o 31.12.2013 438 tis.€
o 31.12.2014 432 tis.€
o 31.12.2015 400 tis.€
o 31.12.2016 312 tis.€
o 31.12.2017 298 tis.€
o 31.12.2018 288 tis.€
o 31.12.2019 266 tis.€
o 31.12.2020 318 tis.€
o 31.12.2021 345 tis.€.

Stav predpisu mesacnych zalohovych platieb k

o 1.1.2011 1 768 tis.€
o 1.1.2012 1 892 tis.€
o 1.1.2013 1 927 tis.€
o 1.1.2014 1 957 tis.€
o 1.1.2015 1 891 tis.€
o 1.1.2016 1 795 tis.€
o 1.1.2017 1 807 tis.€
o 1.1.2018 1 829 tis.€
o 1.1.2019 1 818 tis.€
o 1.1.2020 1781 tis.€
o 1.1.2021 1 872 tis.€
o 1.1.2022 1 884 tis.€.




Vroku 2021 pohladavky za sluzby spojené sbyvanim mierne stupli. Tento fakt
ovplyvnilo viacej faktorov hlavne prebiehajica zdravotna situacia v SR, ktord vyrazne
ovplyvnila aj spdsoby komunikécie s vlastnikmi bytov (nemoZnost realizovat’ schodze
tradi¢nou formou, dorucovanie vyuctovania). Tak ako v predchadzajtcich rokoch, aj
v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline uzivatelov bytov musia venovat' vSetci
zainteresovani zamestnanci druzstva z dovodu bezproblémového zabezpecenia vsetkych
dodavok energii, tovarov a sluzieb.

Problémom ostavaju tzv. dlhodobé pohladavky, prevazne sa jedna o nevysporiadané
dedi¢ské konania — u ndgjomnikov, novy pravny pohlad’ bank na zdkonné zaloZzné pravo
u dlhodobych neplatiCov- vlastnikov, zdkon o konkurze, novela zdkona o exektciach.
Cast’ dlhodobych pohl'adavok, u ktorych je zrejmé na zaklade ohlaseni exekutorov, sudov
ainych organov, Ze ich vymoZitelnost’ je nemoZna sme odpisali bez vplyvu na
hospodarsky vysledok Bytového druzstva Presov.

13) Vrameci vylepSenia celkovych vynosov Bytového druzstva PreSov v maximalnej
moznej miere poniknut’ na prendjom vSetky vol’'né nebytové priestory v ramci
bytového druzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druzstva

boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam na prendjom.

Nebytové priestory budovy BD Presov:

- stredisko Bajkalské (prendjom 8 priestorov) — vynos 7.834,46 € + 398,28€ parkovacie
miesta

- stredisko Karpatska (1 priestor) — vynos 548,52€

- byvalé stredisko Pavla Horova (prendjom 2 priestorov) — vynos 4 058,04€

- budova spravy BD PreSov (1 priestor) — 3 020,88€

- nebytové priestory ul. 17. novembra PreSov (5 priestorov) — vynos 6 614,86€

- nebytovy priestor Volgogradska ul. (2 priestory) — vynos 1 151,64€.

14) Na ziklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyuétovania ndkladov stvisiacich

s byvanim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy
mesacénych zalohovych platieb.
Na zdklade zmien cien tovarov, sluZieb a energii, v roku 2021 boli upravené predpisy
mesacnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1. 7. 2021. Je potrebné opétovne
upozornit’ vSetkych uzivatel'ov bytov, Ze na zaklade zikona &. 182/93 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni, v pripade omeskania alebo krétenia
platieb za sluZzby spojené s byvanim sa uplatiiuji poplatky alebo troky z omeskania podl'a
Obchodného a Obcianskeho zédkonnika a Zmluvy o vykone spravy, resp. Dodatkov ¢.1
a 2. k Zmluve o vykone spravy.

15) Aj v roku 2021 dbat’ na kvalitné, objektivne a v¢éasné vybavovanie doSlych st'aznosti,
reklamacii a podnetov na kaZdom tseku <dinnosti druZstva, predovSetkym
dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

V3etci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a v€as reagovali na doslé
podnety, Ziadosti, namety a staznosti. Predovsetkym sa kladol doraz na dodrziavanie
platnych pravnych, odbornych a druZstevnych predpisov a zékonov.

16) Zabezpecit’ kvalitnii evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti,
vybavovania, podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov v zmysle platného
Registratirneho poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.

V zmysle platného Registratirneho poriadku BD PreSov sa v roku 2021 pokratovalo




17)

18)
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v evidencii doslej a odoslane] posty na jednotlivych tisekoch. Registratirny dennik
obsahuje udaje o prijati, tvorbe, vybaveni, odoslani zaznamov, uloZeni a vyradeni spisov.
Od 2. 1.2017 sa vedie registratirny dennik v elektronickej podobe, taktiez sa prijimaji
elektronické zasielky prostrednictvom elektronickej schranky, ktoré su evidované

v registraturnom denniku.

Zabezpelit’ bezpecnost’ vykonu spravy v zmysle novej legislativy v pripade
krizovych situacii v SR.

Bytové druzstvo PreSov zapezpecCovalo krizovu situdciu vyvolant pandémiou Covid 19
v roku 2021 spravu bytov a nebytovych priestorov v zmysle nariadeni a usmerneni vlady
Slovenskej republiky, $tatnych organov, tradu verejného zdravotnictva, odport¢ani
Slovenskej obchodnej inSpekeie, usmerneniami Slovenského zvézu bytovych druZstiev.

Zabezpecit' aktualizdciu poistenia bytovych domov v sidlade s aktudlnymi
cenami nehnutel’nosti.

7. dovodu nérastu cien stavebnych materidlov, narastu trhovych cien nehnutelnosti
spravea BD PreSov pristipil k prehodnoteniu a aktualizacii poistenia bytovych domov. Od
1.1.2022 je majetok pod spravou Bytového druzstva PreSov poisteny v poistovni
UNIQA na nové cenové hodnoty, ktoré odpovedaji trhovym hodnotdm nehnutel'nosti
v naSom regione.

19) Pripravit’ navrh zmien predpisov Bytového druzstva PreSov v zmysle novelizacie

I1.

legislativy vyplyvajicej z rieSenia krizovych situdcii v SR.

Bytové druzstvo PreSov z dévodu pretrvavajuce] nejasnej pandemickej krizovej situacie
pripravilo navrhy zmien predpisov. NajddlezitejSou zmenou bola zmena a doplnenie
Stanov, Volebného a Rokovacieho poriadku BD PreSov, kde sa implementovali krizové
situdcie a to — vyhlasenie mimoriadne;j situacie, vyhlasenie nudzového stavu, vyhlasenie
nepredvidanej spoloc¢enskej udalosti. VSetky tieto dokumenty maju platnost’ od 24.5.2021.

BYTOVE HOSPODARSTVOQ

1.

Sledovanie, nakup, rozii¢tovanie nakladov na energiu

V ramci svojej Cinnosti a na zaklade zmliv o vykone spravy zabezpeCujeme pre

spravované bytové domy, ktoré nemaju vlastné zdroje tepla alebo vlastné kurenie, ale st
napojené na centralny zdroj tepla v mestach Presov, Velky Sari§, Sabinov a Lipany aj nakup
tepla od miestnych vyrobcov a dodavatelov tepla. So vSetkymi dodavatelmi mame
uzatvorené platné zmluvy na dodavku tepla na dobu neur¢itt.

1.1

. Teplo na UK a pripravu TUV

V stlade s platnou legislativou objednavame teplo na nasledujuci kalendarny rok do 1.9.

predchadzajiiceho roka a v sulade s usmernenim Regulaéného tradu. Pri objednavani sa
vychadza zo skuto¢nej spotreby roku t-2. Pripadné poziadavky samosprav rieSime s
dodavatel'mi individualne.

Nékup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:
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Dodavatel’ UK Rok 2021 Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017
fort

Spravbytkomfort | o 00 e | 53033462 | 51255323 | 54200882 | 61709422

a.s. PreSov

Mestsky podnik | .30 é6o 920 701 897 888 931 194 1 068 531

V.Saris

Sabyt s.r.0. 3981 846 3 123 808 3619 124 3658 111 4068 125

Sabinov

SPOLU: 61394803 | 57077971 | 55772335 | 58880187 | 66846078

Prehl’ad o spotrebe tepla na dennostuperi D° v kWh:

Ukazovatel’ Rok 2021 | Rok2020 | Rok2019 | Rok2018 | Rok 2017

Pocet dennostupfiov D° 3 880.6 3 470,5 3260,5 3356,2 3 726,5

Spotreba tepla v kWh na ,

derinostipel D° 15 821 16 447 17 105 17 544 17 938

Spotreba tepla na vykurovanie v kWh na dennostuperi D° zohladriuje spotrebu tepla od
vSetkych dodavatel'ov k poctu dennostupiiov D° z metrologického pracoviska PreSov. Jedine
z tohto pracoviska mame udaje.

Nékup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodavatelov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2021 Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018
Spravbytkomfort Presov 25 852384 26 624 962 26 097 186 27 036 356
Mestsky podnik V. Sari§ 428 966 439 627 438 726 403 454

Sabyt s.r.o Sabinov 2746 396 2329 537 2579418 2591319
SPOLU: 29 027 746 29 394 126 29 115 330 30 031 129

Rozhodnutim Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi boli

jednotlivym dodavatel'om

stanovené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny su dvojzlozkové a pozostavaji z variabilnej
zlozky maximalnej ceny tepla v €/kWh a fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym
ziskom pre odberné miesta v €/kW. Ceny v tabulke st vratane DPH.

Dodavatel’ r. 2021 FZ | r. 2021 VZ | r. 2020 FZ | r. 2020 VZ | r. 2019 FZ | r. 2019 VZ
Spravbytkomfort
Presov 204 0,054 204 0,054 204 0,0504
Mestsky podnik i
Velky Saris, s.r.0. 05,29 0,0542 205,29 0,0542 209,54 0,0499
Sabyt s.r.o Sabinov
204 0,054 204 0,054 204 0,0504

Sabyt v Lipanoch

223.97 0,063 223,97 0,063 219,35 0,0516

Zoznam pouzitych skratiek:
VZ — variabilna zlozka ceny tepla
FZ — fixnd zloZka ceny tepla
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Udaje o spotrebe tepla pre objekty v sprave Bytového drustva Predov za
predchadzajtice obdobie (rok) su zaddvané v d’alSom roku do ,,Monitorovacieho systému® v
ramci SIEA Bratislava v terminoch: do 30.4. danného roku (bytové domy s vlastnou
kotolfiou) a do 15.06. danného roku (bytové domy s CZT a IK s uzatvorenou zmluvou o uvere
so SFRB a budovy s podlahovou plochou vi&Sou ako 1000 m?). Zékladné udaje o dodavke
aspotrebe tepla vobjektoch za rok 2021 budi zverejnené na internetovej stranke
www. bdpresov.sk podprie¢inok - Aktuality - Energeticka efektivnost’ - rok.

1.2. Studena voda

Od vsetkych dodavatelov (VVS plus obce) sme nakupili 631 605,566 m® vodného
a stoéného v celkovej hodnote 1 833 063,88 €, zrazkovii vodu 99 729,578 m® v hodnote
126 759,54 €.

Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30.06.2021 a k 31.12.2021. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odporucali venovat’ zvySeni pozornost’ odpoétom spotreby vody v
jednotlivych bytoch.

Prehl'ad nakupenej vody pouzitej na ohrev v m?:

Dodavatel’ Rok 2021 Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017
Spravbytkomfort 286 226 296 744 314 606 290 558 298 612
Mestsky podnik 4651 5061 4756 4 651 4 641
V. Saris

Sabyt Sabinov 23 802 23:552 22 370 22 503 22 833
Spolu 314 679 325 357 341 732 317 712 326 086

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej siistavy za odbernym miestom

V roku 2021 neboli hydraulicky vyregulované Ziadne bytové domy. Vi¢§inu domov uz
mame vyregulované. Bytové domy, ktoré su po vyznamnej obnove a je ich potrebné
hydraulicky preregulovat’ v tomto odseku neuvadzame, st predmetom &innosti US Bajkalska
a vykonavaju sa podl'a potreby, alebo poziadavky vlastnikov bytov.

1.4. Previadzka vlastnych kotolni

V roku 2021 Bytové druzstvo Preov prevadzkovalo 36 vlastnych kotolni, z toho 4 kotolne
na pevné palivo a 32 kotolni na zemny plyn. Pred vykurovacou sezoénou boli vykonané
technické odborné prehliadky vSetkych kotolni na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli
vykonané aj revizie hordkov a kotlov podl'a harmonogramu revizii. V dvojro¢nom intervale
boli vroku 2021 prekontrolované a dotlakované vSetky hasiace pristroje v kotolniach
bytovych domov. Vo vSetkych kotolniach boli vykonané aj kontroly a Cistenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.
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1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2021 bola zrealizovana vymena vodomerov v stlade so zakonom ¢. 142/2000 Z.z.,
§ 9, ods.4, aschvalenym pldnom oprav a Gidrzby. Vymenené vodomery na TUV a student
vodu:
Zmenou legislativy doslo ku nasledovnej zmene:
Podla § 11 ods. 2 wvyhlasky €.161/2019 Z.z., ¢as platnosti overenia urcenych meradiel
overenych podla pravnych predpisov ucinnych do 31. jala 2019 sa pocita podl'a pravnych
predpisov t¢innych do 31. jula 2019, najneskor do vykonania ndsledného overenia uréenych
meradiel, kedy sa zmeni doba overenia na zhodné obdobie piatich rokov.

Ukazovatel’ Pocet vymenenych Pocet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych
bytov
US Bajkalska 869 ks 288 ks 0 ks
Spolu: 869 ks 288 ks 0 ks

Ddslednym sledovanim konciacich sa uradnych overeni — platnosti ciachu bytovych
vodomerov evidovanych programom CHASTIA bola vyhodnotena skutoéna potreba vymeny
vodomerov, ktora bola zabezpedend individudlnou vymenou vodomerov v poéte 434 ks
naviac, oproti planovanym komplexnym vymenam v bytovych domoch. Napriek opakovanym
vyzvam 1 vlastnik bytu nespristupnil byt a vytctovanie bude realizované v zmysle platnej
legislativy.

1.6. Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov.

V priebehu roka 2021 stredisko udrzby Bajkalskd, zabezpetovalo servis dosluhujicich
PRVN vymenou batérii, pripadne ich vymenou s kompatibilnym typom pévodného PRVN.
V stlade so smernicou Eurépskeho parlamentu a rady ¢.218/2002 vykondvalo aj vymenu za
elektronické PRVN s modulom k radiovému prenosu dat. Zarovert zamestnanci strediska
udrzby inStalovali novii montdz modulov JS-02 na bytové vodomery TUV+SV k dialkovym
odpoctom bez vstupovania do bytov.

Doslo ku zmene smernice Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2018/2002, ktorou sa meni
smernica 2012/27/EU o energetickej efektivnosti a povinnosti, ktoré z nej vyplyvaju:

- pomerové rozdel'ovace nakladov tepla inStalované po 25.10.2020 musia byt vylu¢ne

dial’kovo od¢itatel'né,

- od 1.1.2027 musia byt vSetky pristroje vyluéne dialkovo odéitateI'né.
Smernica taktieZ upravuje pravidla o dani informécii spotrieb koneénym uzivatel'ov. Tato
smernica nebola zatial’ prevzata do Slovenskej legislativy a presné znenie bude zname po
prevzati do Slovenskej legislativy.

2. Tvorba a ¢erpanie Fondu prevadzky, udriby a opriv bytovych
domov

Bytové druzstvo PreSov na zaklade Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov mé zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpelenie prevadzky domu, oprav
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audrzby Fond prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO). Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuji vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, GdrZzbu a opravy spolo¢nych éasti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu. Z fondu
prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré st
spoloénymi ¢astami domu. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne
pouzit na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v
pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto
plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav (§10 ¢1.3 Zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov). Do FPUaO vlastnici prispievaji &iastkou na
spoluvlastnicky podiel. V zmysle zdkona ¢. 268/07 Z.z. s vydanim novych predpisov platnych
od 1.7.2008 za sluzby spojené s byvanim sa FPUaO vytvéral len na spoluvlastnicky podiel
bez tvorby na vyhradené technické zariadenia. Podl'a novely zakona ¢.70/2010 Z.z. od.1. 7.
2011 v mesaénych predpisoch zilohovych platieb sa thrada do FPUaO tvori taktieZ aj za
pouzivane balkonov, lodzii a teras (25% z plochy balkénov, lodzii a teras krat urCena ¢iastka)
do FPUaO bytového domu uréena na meter $tvorcovy spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, Gdrzby a oprav v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori od 1.7.2008 samostatne pre
bytové domy, samostatne pre bytové jednotky pri ndgjomnych bytoch. Od 1.7.2008 sa uz
netvorila rezerva podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na
vyhradené technické zariadenia len poukazuji potrebu financii na tieto ucely. V priebehu
hodnotiaceho roka 2021 boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch
nasledovné.

stav k 1.1.2021 tvorba 2021 Cerpanie 2021 stav k 31.12.2021
Bytové domy 16306024 € 7321112€ 6703887 € 16923249 €
Garaze 89023 € 7037€ 0€ 96 060 €
Byty 210226 € 81904 € 98 358 € 193772 €
Spolu 16605273 € 7410053€ 6802245 € 17213081 €

Vyhradené technické zariadenia

éerpanie finan¢nych prostriedkov na VTZ t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poziarna ochrana, havarijnd sluzba, MRT byt. dom/oknid, MRT jednotlivé byty
predstavovalo ¢iastku 326 701.- €.

Stav Fondov prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2013 - 2021

Stav k 31.12.2013 11693 3561 €
k 31.12.2014 12 005 010 €
k 31.12.2015 13 260 387 €
k 31.12.2016 13934 352 €
k 31.12.2017 14 041 070 €
k 31.12.2018 14 039 641 €
k 31.12.2019 15318 065 €
k 31.12.2020 16 388470 €
k 31.12.2021 17213081 €
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Cerpanie Fondov prevadzky, udrZby a oprav bytovych domov v rokoch 2013 — 2021

k 31.12.2013 5946 754 €
k 31.12.2014 6297 720 €
k 31.12.2015 5339819€
k 31.12.2016 6 010650 €
k 31.12.2017 6763 544 €
k 31.12.2018 6810937 €
k 31.12.2019 5672725€
k 31.12.2020 5662 860 €
Stav k 31.12.2021 6 802 245 €

Z vy&erpanych finanénych prostriedkov FPUaO bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesacné thrady uverov v Prvej stavebnej sporitel'ni v celkovej vyske 1 194 200,20
€, uhrady tuverov v komerénych bankach v celkovej vyske 384 431,42 €, celkové thrady pre
SFRB vo vygke 1 010 507,97 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitel'ni 139 156,97 €.

Vlastnici bytov si uvedomuju potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, tspor energii a pod.. Nejde len o zvySovanie FPUaO, ale predovietkym
o investovanie finan¢nych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré nam z dlhodobého hladiska
prinasaju usporné energetické opatrenia, predlZuju Zivotnost' stavebnych prvkov bytovych
domov, znizuji moznosti vyskytu plesni, zateCeni apod.. Je nutné upozornit, Ze
v nasledujucich rokoch sa budi musiet pripravit' finan¢né a technické podmienky na
modernizéaciu d’alSich vytahov z dovodu ich bezpecnych prevadzok. V nasledujicich rokoch
sa budt musiet’ vytvarat' finan¢né zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poziarnej ochrany
ainvesticie do modernizacie poziarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych domov
vyuzili moznost’ ziskat' a investovat' iné finaniné zdroje ako vlastné. Ide predovsetkym
o iverové zdroje stavebnych sporeni, vyuZitie Gverov zo SFRB akomerénych bank. Je
potrebné zdoraznit, Ze bytové domy, ktoré maju nizku tvorbu fondu oprav vzhl'adom
k potrebam investicii do obnovy a modernizécie bytového domu, mali by prikroc¢it’ k zvySeniu
tvorby FPUaO, &o je zaroveil predpokladom pre &erpanie cudzich zdrojov (SFRB, tvery
komerénych bank). Pre ziskanie tiverov je potrebny sthlas dvojtretinovej va¢siny vlastnikov
v bytovych domoch, bud’ schvilenim uznesenia na schodzi, alebo sthlasom v pisomnom
hlasovani, kde je nutné overenie podpisov vlastnikov.

FPUaO najomnych bytov ndm kazdoroéne klesaju zdévodu prevodov bytov do

vlastnictva. Pocet vlastnikov bytov narasta a tymto vlastnikom odpada povinnost™ tvorit’ tento
fond.
Fondy vyhradenych technickych zariadeni sa od 1.7.2008 uz netvoria, v zmysle zostladenia
Zakona €. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy
sa finanéné prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podla spoluvlastnickych
podielov a st od 1. 7. 2008 cerpané priebezne podl'a planov reviznych a poreviznych oprav
uz zcelkového FPUaO. Celkova finanénd analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej Cinnosti samotnych vlastnikov sa zlepsuje celkové financovanie.
Finan¢né vysledky v roku 2021 ukézali spravnost dlhodobého planovania tvorby fondov
a nasledného Cerpania a investicii a ukézali moznosti vyuzitia inych zdrojov na obnovu.
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3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31.12.2021 Bytové druzstvo PreSov spravovalo celkom 13 702 bytov. Z uvedeného
poctu bolo 12 978 bytov v osobnom vlastnictve a 724 bytov ostdva nad’alej vo vlastnictve
Bytového druzstva.

V priebehu roka boli uzatvorené Zmluvy o vykone spravy, ktorymi vlastnici bytov
poverili Bytové druzstvo PreSov zabezpeCovanim vykonu spravy. Ide o 5 bytovych domov na
ulici Pod Téaborom 16A, v PreSove, na ulici Sipkova 25, Villa ,,B* a Sipkova 26, Villa ,,A*
v Luboticiach a v obci Teriakovce — Teriakovce 301 a Teriakovee 302.

Za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021 bolo na =zdklade pisomnych Ziadosti
vypracovanych spolu 128 zmlav o prevode vlastnictva druZstevného bytu a 13 zmluv o
prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Na zdklade navrhu na vklad
vlastnickeho prava k tymto nehnutelnostiam Okresny trad v PreSove — katastrdlny odbor
resp. Okresny urad v Sabinove — katastralny odbor vydali Rozhodnutie o povoleni vkladu do
katastra nehnutel'nosti k vSetkym bytom a pozemkom.

Podl'a jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druZstva PreSov rozmiestneny
nasledovne:

Pocet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vchodov garazi

Mesto Presov 251 11 781 675 148
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 25 829 57 7
Lipany 27 478 51 0
36 obci 57 400 58 136
Spolu 376 13702 867 297

K 31.12.2021 evidovalo Bytové druzstvo PreSov celkom 4 891 ¢lenov druzstva. Z tohto
poctu bolo 3 504 ¢lenov - vlastnikov, 724 ¢lenov — ndjomcov, 590 nebyvajucich Clenov
druzstva a 73 prihlasenych ¢lenov druZstva.

Prehl'ad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2020 2021
Prevody ¢lenskych prav a povinnosti k druzstevnému bytu 25 24
Prenechanie druZstevného bytu do podndjmu 2 2
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 8 18
Dedié¢ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manZelstva 12 19

Prehl'ad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2020 2021
Kiipno — predajné zmluvy 262 280
Darovacie zmluvy 47 71
Zamenné zmluvy 4 3

Dediéské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 81 85




4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej udrzby

V roku 2021 sme na zdklade poziadavky vlastnikov bytov pokracovali v modernizacii
bytového fondu so zameranim na:

- tepelni ochranu stavebnych konstrukeii (ich dodatoéné zateplenie — realizicia
ETICS),

- obnovu plochych striech (ich dodato¢né vyspadovanie a zateplenie),

- vymenu vypliovych konstrukcii v spolo¢nych priestoroch bytovych domov,

- vymenu zabradli lodZii a zabradli balkonov,

- modernizaciu a vymenu jednotlivych ¢asti vytahov, resp. vymenu pdvodnych vytahov
za nové ako celok,

- vymenu vnutornych rozvodov studenej vody, teplej vody, cirkuldcie, kanalizacie,
plynu a rozvodov elektroinstalacie,

- Cistenie vzduchotechnickych potrubi a inStalaénych Sacht,

- upravu spolo¢nych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcii, realizacia malieb a naterov),

- realizaciu bezbariérovych vstupov.

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchadzame vzniku portch z dovodu
zatekania zraZkovej vody do vnitorného prostredia bytovych budov, zdévodu tvorby
kondenzacie vodnych par na vnutornych povrchoch stavebnych konstrukcii a nasledne tvorby
vlhkostnych mép a plesni v bytovych priestoroch. Ciel'om obnovy plochych striech bytovych
domov je okrem iného zlepSenie poZadovanych tepelnotechnickych parametrov stre$nych
plastov (tepelny odpor stavebnej konstrukcie R (m?.K/W), zniZenie sti¢initel'a prechodu tepla
konstrukciou U (W/ m*K) a zniZenie mernej potreby tepla na vykurovanie bytovej budovy
(Qund vkWh/(m?.a)).

V ramci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2021 najcastejSie
uplatiiovala odskisana technologia vyspadovania a zateplenia streSného plasta aplikaciou
stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikdcia spadovych klinov — tepelna
izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil ukladaného na védzbu). V tomto
pripade hydroizolaénua vrstvu stre$ného plasta tvoria samolepiace asfaltové pasy aplikované
na tepelnoizolaénu vrstvu zo stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, pricom finalne vrchné
asfaltové modifikované pasy boli aplikované natavenim. Druhou pouzivanou alternativou
novej hydroizola¢nej vrstvy stre$nych plastov je mPVC félia hribky minimélne 1.5 mm
uloZena na separaént vrstvu (geotextiliu). PVC folie st mechanicky kotvené, alebo sa
aplikovala technoldgia zat'azenia hydroizola¢nej vrstvy novou zatazovacou vrstvou — Strkom
hr. od 50 mm v zmysle poziadaviek statického postdenia.

V d’alsom pripade sa na zdklade poziadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatiiovala technolégia dodatoéného vyspadovania pdvodného streSného plasta vrstvou
spadového penobeténu v spade min 1°, ¢im sa skutoCne skonéila éra plochych striech
s takmer nulovym spadom, ktoré boli pri¢inou zatekania zrdzkovej vody do bytovych
priestorov. Aplikaciou uvedenej technologie je mozne dokladne a bezpecne odviest” zrazkovi
vodu zplochych striech. Po dodatotnom vyspadovani streSného plasta nasledovala
technologia dodato¢ného zateplenia stre$ného plasta v zmysle platnych tepelnotechnickych
noriem (STN 73 0540-2+Z1+Z2) so zohl'adnenim toho ¢asu uz sprisnenych poziadaviek
stavebnej tepelnej techniky ato predovSetkym aplikaciou stabilizovaného penového
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polystyrénu (EPS Stabil) v hrubke od 220 mm s ciel'om dosiahnutia poZzadovanych hodnot
tepelného odporu pre rekonstruované stre$né plaste s prihliadnutim na energeticku certifikaciu
budov bytovych budov po ich vyznamnej obnove (v zmysle zidkona €. 300/2012, ktorym sa
meni a dopitia zakon &. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 50/1976
Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov, zikona ¢ 378/2019 Z.z, ktorym sa meni adopiiia zdkon & 555/2005
o energetickej hospodarnosti budov aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov) av zmysle vyhlaSky ¢. 324/2016, ktorou sa zmenila a doplnila
Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢.
364/2012 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o energetickej hospodarnosti budov a v zmysle
vyhlagky & 35/2020 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 364/2012 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon €.
555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorsich predpisov v zneni vyhlasky ¢. 324/2016 Z.z..

Sucast'ou obnovy plochych striech bytovych domov v roku 2021 bola aj dodavka
amontdZ ventilatnych turbin scielom ozZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnutorného prostredia bytovych budov ascielom predchadzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnitornom povrchu stavebnych konstrukceii a nasledne tvorby
vlhkostnych map v bytovych priestoroch. Ventilacné turbiny pracujice na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuji osobitne pre stavebnu
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujucim faktorom je u¢inna vyska
vetracieho potrubia. V roku 2021 bolo rieSené komplexne odvetranie vnutorného prostredia
v 2 bytovych domoch (t.j. ventila¢né turbiny boli osadené na vSetkych inStalacnych Sachtach).

V roku 2021 boli rekon§truované stresné plaste na tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad
1 |Prostejovska 16-24, PreSov 1040 m? Modif.pasy+EPS 139.402,27 €
2 |Justi¢na 2-6, Presov 570 m? Modif.pasy+EPS 79.976,22 €
3 | Straznicka 20, Cubotice 290 m? PVC folia+tEPS 19.331,22€
4 |Skolska 27, Velky Saris 620m’>  |LPL plech 71.485,38 €
5 |Sabinovska 4-14, PreSov 998 m? PVC folia+EPS 108.889,52 €
6 |SDH 17-23, PreSov 752 m? PVC folia+EPS 88.568.82 €
7 |SDH 25, PreSov 182 m? PVC folia+EPS 21.623,56 €
8 |Stirova 17, 19, Lipany 483 m? PVC félia+EPS 43.466,77 €
9 | Prostejovska 40-48, Presov 866 m’ Modif.pasy+EPS 95.575,47 €
10 |Marka Culena 35-39, Presov 642 m? Modifikované pasy 30.219.48 €
11 |Karpatska 9, PreSov 319 m? Modif.pasy+PIR 43.688,50 €

Celkom: 6.762 m? 742.227,21 €

4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych porich

Zmenou Zakona o Statnom fonde rozvoja byvania & 150/2013 Z.z. a Vyhlasky
284/2013 MDVaRR SR su dotacie zaradené ako jeden zucelov podpory v zmysle zékona
o SFRB. Dotacie na odstrdnenie systémovych portich si upravené Zikonom 134/2013
Z.z..platnym od 1.1.2014 ajednd sa o poskytnutie doticie do vy3ky 70% opravnenych
nakladov pre :
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- vystupujuce konstrukcie schodiskového priestoru,

- predsadené lodZie s kazetovymi stropnymi panelmi,

- predsadené lodZie s dutinovymi stropnymi panelmi,

- balkény a lodzie,

- atiky bytového domu,

- predsadené lodZie bytového domu a stvisiaceho obvodového plasta so spinanych

pérobeténovych dielcov bytového domu.

V nasom pripade sa jedna hlavne o poruchy balkonov a lodzii. V roku 2021 nebola uplatnena
ani jedna Ziadost’ na odstranenie systémovych porich z dévodu zmeny legislativy a tym aj
obmedzenej moZnosti uplatnenia dotécie.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

Vroku 2021 pokracovala realizacia obnovy bytovych domov. V ramci obnovy
bytovych domov bola realizovana obnova ich stre$nych konstrukcii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zatepl'ovacim systémom predovsetkym na baze minerdlnej viny (MW),
pripadne kombinacia expandovaného polystyrénu a poziarnych zabran zmineralnej viny
v zmysle poziadaviek HaZZ SR, zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSicho
prostredia aplikaciou stavebnych materidlov na baze minerdlnej viny (MW), vymena
vypliovych konstrukeii vratane realizdcie novych murovanych vstupnych zadveri pripadne
plastovych zavetri. Toho €asu je povodny bytovy fond v situdcii, kedy je potrebné nad’alej
rieSit’ jeho obnovenie s ciel'om predchadzania réznych porich a reSpektovania novych trendov
v stavebnictve na zéklade poziadaviek spolo¢nosti.

Bytové druzstvo PreSov ako spravca bytovych domov v preSovskom regione
uprednostiiuje komplexnt (vyznamnu) obnovu bytovych domov pred ¢iastoénou obnovou. Je
zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne uvedomuji potrebu komplexného rieSenia obnovy
bytovych budov, ¢o sa preukdzalo konkrétne v 11 bytovych domoch, kde v roku 2021 bolo
realizované zateplenie obvodového plasta stcasne so zateplenim obvodovych stien lodZii
bytovych domov (alebo balkénov) a vymenou pévodnych zébradli.

Ulohou obnovy bytovych domov je predovsetkym potrebné zniZenie ich energetickej
narocnosti, zniZenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je merné potreba energie na
vykurovanie Quad v kWh/(m?.a)). V zmysle platného zdkona &. 300/2012, ktorym sa meni
a doplita zdkon €& 555/2005 o energetickej hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa meni a dopiﬁa zadkon &. 50/1976
Z.z. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, tj. stavebny zakon v zneni neskorSich
predpisov o energetickej hospodarnosti budov a vyhlasky €. 364/2012, ktorou sa vykonava
zakon o energetickej hospodéarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov, t.j. podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah
energetického certifikatu, je nutna komplexnéd obnova bytovych domov s cielom zniZenia ich
energetickej naro¢nosti a ich zatriedenia do energetickej triedy (hodnotenie podl'a mnoZstva
dodanej energie EP).

Okrem iného ulohou obnovy bytovych domov je predchadzanie vzniku portch
stavebnych konstrukciach scielom predlzenia ich technickej Zivotnosti (prikladom sua
oplechovania stavebnych konstrukcii — dilatécii, rims, atik, rie§enie tpravy pozdiznych
a zvislych 8kar sendvi¢ovych obvodovych plastov apod.), pricom je dolezité, Ze
vychodiskom k rieSeniu uvedenej problematiky je dostatoény objem vlastnych financ¢nych
prostriedkov vo fonde oprav bytového domu.
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Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2021:

Bytovy dom Naklad v € Zateplena | Poznamka
plocha v
t’
1. | Karpatské 11, PreSov 463.467,04 € 4636 Zateplenie
7 Slb]:['Ska 15,17, 19, 565.454.44 € 5482 Z,atep]efne + lodZiove
Presov zabradlia
. Zateplenie + vyplnové
g, |Bmaovall, 112, | yus cnas7e 3462 | konstrukcie + lod%iove
PreSov i &
zabradlia
4 Sab}novska 4-14, 726.667.44 € 5498 Zflteple.me + lodZiove
Presov zabradlia
W et 199.353,- € 1871 | Zateplenie
Presov
Straznickd 20, Zateplenir-f + Vyplﬁové
6. Puibioting 76.194.- € 706 k(r)nétru.kcw + lodziove
zabradlia
w12 Zateplenie + vypliiové
Pusk 21,22, :
7. | Sabinen 302.015.70 € 2977 | konstrukcie + lodZove
abinov ) -
zabradlia
Matice slovenske;j . Zateplenie + vypliové
8. 26, Vel'ky Saris 63.508,27 € 861 konstrukcie
Stirova 17. 19 Zateplenie + vypliové
9. Li T 342.855,29 € 2074 konSstrukcie + /B
ipany ;
predsadené lodZie
10. Slb{rska 21,23, 352.313.11 € 3616 Zatt;:pleme' +  vypliové
Presov konstrukcie
Spolu: 3537 432,86 € 31183

V roku 2021 bola zadata obnova bytového domu na ul. Dumbierska 3, 5, Presov, SDH 17-23,
Presov, SDH 25, PreSov, Sibirska 7, 9, PreSov, Vihorlatska 11, 12, 13, PreSov, Zahradn4 1, 3,
PreSov. Ukoncenie je planované v roku 2022.

4.4. Realizacia planu pric dodavatel’skej udrzby bytového fondu

Udrzba realizovand dodavatel'skym spdsobom vyplyva hlavne z planu udrzby a oprav a
z dodato¢nych poziadaviek uZivatel'ov a vlastnikov bytov na prace charakteru HSV a PSV.
Vlastnici cielavedomejsie zagali vyuzivat finantné prostriedky z fondu FPUaO pre obnovu
a modernizaciu bytového fondu. Prejavuje sa to predovSetkym zamedzenim ochladzovania
spoloénych priestorov atnikov tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové a
doteplenim stropnych konstrukcii suterénov, vymenou schodist'ovych stupniov a podest z PVC
za dlazbu v interiéroch a vonkajsich schodiStovych stupiov.




21

Plnenie investi¢nej vystavby a dodéavatel'skej udrzby za rok 2021

Priace HSV a PSV Finanény naklad | Finanény ndklad | Finanény naklad
v € rok 2021 v € rok 2020 v € rok 2019

Bezné stav. prace HSV, PSV 255.521,83 295.247,90 312.576,28
Odstranenie chyb panel. skar - - -
Malby a natery 19.052,77 67.934.26 58.204.10
Klampiarske a zdmo¢. prace 5.970.40 26.743,20 14.227,35
DDD 43.059,17 37.932,61 22.401,20
Odb. prehliadky a skasky plyn. - - -
zariadeni
Vymena vchodovych 78.259.71 119.627.- 146.384,62
dveri,okien
Ostatné prace (PD, statické 118.853,05 128.296,30 37.353.40
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 520.716,93 675.781,27 591.148,95

Vramei prac HSV aPSV bol najvyssi pocet poziadaviek na vymenu krytiny PVC
v schodistiach za keramické dlazby, malby a nitery, vymenu poskodenej dlazby na lodziach,
opravu odkvapovych chodnikov a iné. Uvedeny prehl'ad zobrazuje priebeh nakladov na
udrzbu v roku 2021 oproti roku 2020 a 2019, ktoré aj napriek vel'kej ¢asti bytovych domov po
celkovej obnove su vysoké a je potrebné im venovat’ vysoku pozornost. ZvySené naklady sa
tykali dezinfekcie v spolo¢nych priestoroch aj v roku 2021, z dévodu pandemickej situdcie,
ktora si vyzadovala zabezpecenie tychto prac.

4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Nedostatky v bytoch po zatepleni, plesne vo vnutornych priestoroch budov st v obdobi
vyrazného 3etrenia energiami Casto sa vyskytujicim problémom. Pri¢iny vzniku plesni st
jednak nedostato¢na tepelna ochrana stavebnych konstrukeii (v nezateplenych domoch, resp.
rie§enych ¢iastoéne) a nespravny sposob prevadzkovania vnutornych priestorov. Prejavuje sa
to hlavne v nezateplenych bytovych domoch v stavebnej ststave P1.14, to znamend na
sidlisku Svaby a Sek&ov v bytoch na najvyssich podlaziach, ale aj v bytoch orientovanych na
sever ukon&enych Stitovou stenou, pripadne v rohovych sekciach a miestnostiach vyklenkov
obvodového plasta. Nizka tepelna ochrana stavebnych konstrukcif je dand svojou pévodnou
materidlovo-konstrukénou skladbou, vekom a spésobom udrzby. Zateplenie stresného plasta
je len Ciastolné rieSenie a tepelny most, ktory vzniké v styku stresného plasta a obvodoveého
plata sa tym neodstrani. Stretdvame sa aj s problémom, ktory vznikol este pri vystavbe
(vykonanou sondou), ato chybajucou tepelnou izolaciou v Casti stre$ného plasta. Takato
porucha resp. chybajtica Cast’ tepelnej izolécie bola zistend termoviziou v paneli taktieZ na
stavebnej sustave P1.14. Uvedeny problém sa riesi zateplenim obvodového plasta, suterénu,
vymenou vypliiovych konstrukeii, atd’..

Vyskyt plesne v bytoch riesime individudlne s kratkodobym t¢inkom vykonanim néterov
na baze akrylatovych Zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 skonefnou upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v zna¢nej miere sposobeny nedodrzanim
technologickych postupov pri montazi plastovych vyrobkov a nedostatoénym vetranim.




4.6. Odstranenie chyb panelovych Skar

Vroku 2021 neboli realizované odstranenia chyb panelovych Skar zddévodu rieSenia
zateplenia obvodovych plastov, vratane vyplnenia Skér. V pripade poziadavky na tieto prace
odpori¢ame nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,JZOFLEX* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFT*

2. polyuretanova pena ,,KVADRO* + akrylatovy tmel ,, KVADROPROFI*

3. izolaény material ,MIRELON* + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN",
ktoré maji dlhSiu Zivotnost’ a zaru¢na doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najméi
pokial’ sa vyskytuja hygienické nedostatky — plesne cestou $kar, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR — penou a prelepenim silikébnovymi pasmi na vonkajsiu skaru.

4.7. DDD — deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

Celoplo$na deratizacia bola vykonand v mesiaci m4j v sulade s § 6 Zakona ¢. 369/90 Zb.
o opatreniach proti prenosnym chorobam a na zaklade VSeobecne zavizného nariadenia mesta
PreSov, Sabinov, Lipany a Velky Sari§. Okrem celoplosnej deratizécie boli vykonané
postreky proti mravcom, kde bol pouzity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spolo¢nych priestoroch. Proti inému obtaznému hmyzu bol
pouzity pripravok ,DURACID*. Za rok 2021 bola dezinsekcia vykonana v 24-och bytovych
domoch ato aj opakovane. ZvySeny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych
rokoch bez suéinnosti d’al$ich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto
problému. Evidujeme zvySeny pocet vyskytu plostic v bytoch, ktoré st rieSené opakovanymi
postrekmi. V roku 2021 pre pandémiu a Covid 19, bola vykondvané dezinfekcia v spolo¢nych
priestoroch podla poziadaviek zastupcov bytovych domov cestou dodévatel'skych firiem
alebo firiem, ktoré zabezpecuju upratovanie spolo¢nych priestorov.

4.8. Povol'ovanie stavieb — zmien stavieb a udrZiavacich prie, pisomné stanoviska

Investi¢né oddelenie sa vyjadrilo k zmendm a stavebnym Upravam vykonanych v bytoch
v zmysle zakona 50/1976 Z.z. v platnom zneni o uzemnom planovani a stavebného poriadku:

- ohlasenie stavebnému tradu § 55-57 — najmé bytové jadra, rekonstrukcie, zasklievanie

lodzii a balkonov,

- stavebné povolenia — zmena stavby — stavebné prace zasahujuce do nosnych casti.

Cestou priestupkového konania mestom PreSov, su rieSené pripady neohlasenia
stavebnych tdprav v bytoch, priCom o pravo na zjednanie napravy moze poziadat kazdy
vlastnik. Zamestnanci investi¢ného oddelenia sa pravidelne zucastiiuju a vyjadruji na
stavebnych a izemnych konaniach MU - Presov, Sabinov, Lipany a V. Saris.

Za rok 2021 sme zabezpeCovali 455 schddzi vlastnikov, z éoho cCast’ bola rieSena
distan¢nou formou, z dévodu pandemickej situacie.

4.9. Odborné skisky plynovych zariadeni, vymena rozvodov

V zmysle planu oprév a udrzby pre rok 2021 boli vykonané v 76-tich bytovych domoch
odborné prehliadky a skusky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
su priebezne odstraniované strediskom udrzby BD PreSov. Zavady véacSieho charakteru su
odstranované dodéavatel'sky.
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Vymeny rozvodov v roku 2021 boli zrealizované v tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Finan¢ny Rozsah Zhotovitel’
niklad v €
1 | Dargovska 1,2,3 58 671,46 TUV,SV,odpad, plyn | Energospol, Dusan
Popernik
2 | Exnarova 10,11,12 105 189,04 | TUV.SV, odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o. PreSov
3 | Justitna 1,3.5 73 178,18 TUV,SV, odpad.plyn | Vokup klim, s.r.0. Presov
4 | Lesnicka 24-28 29182,96 | TUV,SV,odpad,plyn, | Vokup klim, s.r.o. Presov
VZT
5 17. novembra 180- 38 887.25 TUV,SV,odpad, Vokup klim, s.r.o. Presov
184
6 17. novembra 186- 77 695,50 TUV,SV,odpad, Vokup klim, s.r.o. PreSov
194
7 | Bernoldkova 2-12 133 970,32 | TUV.SV, odpad.plyn | Vokup klim, s.r.0. Presov
8 | Jurkovicova 12,13 58 645,85 TﬁV,SV,odpad,plyn Vokup klim, s.r.0. PreSov
9 | Lesnicka 20,22 22 91437 TGV,SV, odpad Energospol, D.Popernik
10 | Dargovska 4,5.,6 83 082,05 | TUV,SV,odpad,plyn, | Vokup klim, s.r.o. Presov
¢istenie VZT
11 | Lesnicka 16,18 32 186,70 T[jV,SV,Odpad, Vokup klim, s.r.o. PreSov
uzav.plynu
12 | M.Culena 35-39 50 998,61 TUV,SV,odpad,plyn, Vokup klim, s.r.o0. PreSov
VZT
13 | Prostejovska 3 26 268,36 | Rozvody vody- | Vokup klim, s.r.o. PreSov
suterén
14 | Zahradnd 23-27 36 285,53 TﬂV,SV,Odpad,plyn Vokup klim, s.r.o. PreSov
15 | A.Matusku 1-5 95 292,13 TUV.SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o. PreSov
16 | 17. novembra 180- 57 198,58 ELI Elit Energo
184
17 | 17. novembra 186- | 91 716,91 ELI Elit Energo
194
Spolu: 1071 363,80

III. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA

1. Naklady na zabezpecenie ¢innosti druzstva

Hospodarenie spravy druZstva za hodnotené obdobie roku 2021 bolo celoro¢ne stabilné.
Celkové nédklady na spravu druzstva vratane dane, tvorby opravnych poloziek, odstupného,
vnutropodnikovych a prevadzkovych ndkladov dosiahli vysku 1 673 320,-€ a celkové vynosy
¢inili 1 678 997.- €.

Predstavenstvo BD, vedenie druZstva za aktivnej pomoci komisii analyzovalo na svojich
zasadnutiach stav nakladov a vynosov.

V roku 2021 opit’ vzrastli bankové poplatky. Platobné disciplina uzivatel'ov bytov bola
v minulom roku vyrazne ovplyvnend pandémiou a s tym suvisiacimi zmenami v komunikacii
medzi spravcom a vlastnikmi bytov. Vstupujice legislativne zmeny (osobny bankrot,
exekutna amnestia) predlzuju  vymahanie nedoplatkov aich vySku. V nasledujtcich
hospodarskych rokoch mézeme vramci uZz schvalenych a pripravovanych legislativnych
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zmien zakonov ocCakdavat’ zvySenie rezijnych ndkladov z dévodu kvalitného zabezpeCenia
vSetkych zmien legislativnych noriem azdkonov pri vykone samotnej spravy bytov
a nebytovych priestorov.

Naklady vroku 2021 boli tak ako kazdy rok ovplyvnené procesom nevyhnutnych
ozdravnych ekonomickych krokov. Boli vytvorené opravné polozky na pohladavky
z predchadzajtcich obdobi po splneni naleZitych pravnych noriem, rezervné polozky pre
pokracujiice sudne spory, ale aj mozné nové sudne spory z titulu neplatenia uhrad spojenych
s uzivanim bytov a bola vytvorena aj rezerva na naklady spdsobené pandémiou. Taktiez
v dosledku pretrvavajucej dlhovej financénej krizy, néslednymi novelami t&tovnych
a danovych zdkonov, ked’ sa spresnili tvorby ostatnych rezerv, ktoré obsahuji mzdové
naklady, socidlne odvody a naleZitosti a odmeny volenym organom. Tieto kroky boli, st a
budu stile nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny obraz ekonomiky druzstva, ktora je
kazdoro¢ne kontrolovana auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej inSpekcie, kontroly poistovni, InSpektoratu préce,
Zivnostenského tradu, technickych ingpekcii v sledovanom obdobi a samotné kontroly
vyplyvajlice z obhdjenia certifikatu systému manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2016
ukézali spravnost’ predvidavého hospodéarenia audrzania pozitivneho chodu ekonomiky
Bytového druzstva PreSov.

V néakladovej oblasti spravy sa jednotlivé ¢asti oproti predchddzajicemu roku percentualne
znizuji alebo zvySuju. Niektoré polozky po odporuceni organmi ekonomickej komisie
Slovenského zvizu bytovych druzstiev a zamestnancami dafiového riaditel'stva sa G¢tuji na
novourc¢enych odporu¢enych nakladovych tctoch.

Rezijné naklady su spojené so zakladnymi pracovnymi cCinnostami druZstva a to:
naklady kancelarskych potrieb ako papier, vSeobecné kancelarske potreby, kopirovacie stroje,
drobné servisné prace na vypoétovej technike, ekonomickd, technicka, pravna, odborna
literattra, zbierky zakonov a denna tlac. Elektrickd energia, ndklady na studenti vodu
a tstredné kuarenie ako aj naklady na udrzbu st porovnatel'né s predchadzajucich obdobim.
Naklady na reprezentatné ndklady v porovnani s predchadzajicim obdobim vzrastli. Naklady
spojené s vyuzivanim spojovacich prostriedkov z dévodu komunikacie medzi spravcom,
uzivatelmi bytov, poverenymi zdstupcami, dodavateI'mi, finanénymi institiciami a pod.
nepatrne klesli oproti predchadzajucemu hospodarskemu roku. Stipli ndklady spojené s
realizaciou zostuladenia novych noriem a poziadaviek so softvérovym vybavenim pocitaovej
techniky z dévodu elektronizacie registratury, pisomnosti sidnych elektronickych podani,
novych bankovych elektronickych prevodov athrad. Nové uctovné postupy pri praci
auditora a preddavky na auditorsku Cinnost’ st spojené s narastom toho nakladu. Naklady
nematerialovej povahy tvoria predovSetkym naklady spojené so Skoleniami, drobna udrzba
dopravnych prostriedkov a spracovanim rozuétovania nakladov za dodavku tepelnej energie,
néklady spojené so zabezpeenim vykonania auditu hospodarenia, inzertné sluzby. Mzdové
naklady vsetkych zamestnancov druZstva st zohl'adnené vo finan¢no-hospodarskom plane na
zéklade platnej Kolektivnej zmluvy a platnych pracovno-pravnych vztahov zamestnavatel'a
a jednotlivych zamestnancov a platného Zakonnika prace. Zakonné socidlne poistenie je
z4vislé od miezd zamestnancov, kde st zahrnuté aj prispevky déchodkového poistenia a
déchodkového pripoistenia. V zdkonnom socidlnom poisteni boli zahrnuté aj naklady
poistenia vSetkych osob, ktoré vykonavali prace na ziklade dohdd. Naklady pre volené
organy st v sulade s platnou smernicou odmetiovania volenych organov. Z dovodu narastania
zodpovednosti volenych orgdnov sa upravili pravidla odmefiovania pre volené organy od 1. 6.
2015. Prispevok na stravovanie zamestnancov druzstva vyplyva zpravnych, socidlnych
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noriem a uprava tychto nakladov je kazdoro¢ne ovplyviiovana narastom alebo poklesom cien,
tovarov, sluZieb a inflacie. Néklady na Cistiace a ochranné pomdcky sliZia na ich nakup pre
zamestnancov z dovodu povinnosti ochrany zdravia pri préci, aby nedo$lo k pracovnym
alebo inym trazom na zdravi zamestnancov — dodrziavanie pokynov InSpektoratu prace.
Odchodné bolo zabezpecené v suvislosti s odchodmi zamestnancov do dochodku a dodrzani
Zakonnika prace a platnej Kolektivnej zmluvy. Dan z nehnutel'nosti zodpoveda platobnému
danovému predpisu za budovy apozemky vo vlastnictve Bytového druZstva PreSov.
V nepriamych daniach st zi¢tované miestne poplatky, koncesionarske poplatky, naklady na
kolky adan zprevodu aprechodu nehnutelnosti. Naklady spojené s predajom bytov
a pozemkov vo vlastnictve BD su kryté vynosom. Ostatné prevadzkové nédklady obsahujt
prispevky do FPUaO, ktorymi prispieva druZstvo za nebytové priestory vo vlastnictve BD
PreSov, dalSie ndklady tvoria sudnoznalecké posudky, ndkup kolkov je kryty vynosom
a taktiez Uhrady za vykonané prace spojené¢ s odpoétom médii. V polozke dary druzstvo
prispelo finanne neziskovej organizacii podporujicej rozvoj deti. Odpisy hmotného
investi¢ného a drobného investi¢ného majetku oproti minulému obdobiu klesli . Na zaklade
pravnych nariadeni ministerstva financii a dafového riaditel'stva sa ponechali opravné
polozky, ktoré splfiaju pravne, utovné a dafové podmienky. Tento néklad nie je
zohl'adneny v ndkladoch na jednu bytovu jednotku.

Dan zprijmov zbeZnej Cinnosti je oproti predchadzajucemu obdobiu vy3sia.
Vnutropodnikové ndklady st kryté vnutropodnikovymi vynosmi.

2. Pohladavky, zaviizky, opravné polozky

2.1. PohPadavky

Bytové druzstvo PreSov eviduje k 31. 12. 2021 pohl'adavky vo vyske :

Celkom: 14 834 649.- €
Z toho : - z obchodného styku 13113 970.- €
- ostatné pohl'adavky 22 570,- €
- daiiové pohl'adavky a doticie SFRB 1698 109.- €

Pohl'addvky z obchodného styku predstavuji pohFadavky za sluzby pre uzivatelov bytov
(kurenie, ohrev vody, elekirickd energia, voda), ktoré sa vysporiadaji vzdy s poukdzanymi
finanénymi prostriedkami od uZivatelov bytov vo vytétovani predpisov mesa¢nych
zalohovych platieb za rok 2021 v I. polroku 2022. Taktiez su tu aj pohladavky od
udrzbarskych firiem, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.

Ostatné pohladavky predstavuji material zo skladu poskytnuty zamestnancom -—
Gdrzbarom v roku 2021 a z¢tovany v roku 2022.

2.1.1. PohPadavky na nijomnom

Pohl'adavky na najomnom (vSeobecny termin za platby sivisiace s byvanim — predpis
mesacnych platieb) k 31. 12. 2021 predstavuja Ciastku 345 tis. €.
Podla vySky jednotlivych pohl'adavok je pocet uZivatel'ov nasledovny :

Do 500€ 956 uzivatelov 118 tis. €
Od 501€ -1000€ 82 uzivatel'ov 66 tis. €
Od 1001 €-3000 € 52 uzivatel'ov 82 tis. €

Nad 3000 € 12 uzivatel'ov 79 tis. €
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Vo vyhodnotenych opatreniach v bode ¢.12 su uvedené stavy pohladavok a predpisy
mesaénych zalohovych platieb.

V roku 2021 vedenie, bytova komisia, pravny referat BD ako aj tsek spravy aj v stazenych
podmienkach vzniknutych pandémiou pracovali s neplati¢mi. Tejto praci sa poskytol o to
VACSI Casovy a materidlny priestor. Mimo pisomnych upomienok sa zabezpecovali aj
splatkové dohody, sudne vymahania a pod.

2.2, Zavizky
Bytové druzstvo Presov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavizky.

- ZavizKky celkom : 71 701 349.- €

- Z toho:

- dlhodobé - (fondy) 37277 076,- €
— rezervy 277 513,-€
- bankové uvery 16 493 676,- €

- kratkodobé - z obchodného styku 15974 631,-€
-~ voc¢i zamestnancom 90 848.- €

- socialne zabezpedenie 130 198.- €

- darnové zavizky a dotacie 107 099.- €
- TrezZervy 21 545.-€
- iné zavizky 158 472.- €.

Z4avizky z obchodného styku predstavuji nevysporiadané preddavky uZivatelov bytov za
sluzby spojené s byvanim, ktoré sa vysporiadaji so skuto¢nymi nakladmi od dodavatel'ov vo
vyutovani za rok 2021 vI. polroku 2022. Zavdazky vo¢i zamestnancom, socidlnym
a daftlovym tUradom, anuitné zavizky voéi §tatnemu rozpoCtu sa vyrovnavaju v roku 2022.

Iné zavizky predstavuju odborové zrazky, zrazky z miezd, urazové poistenia, Clenské
prispevky zvizu, poplatky za overovanie podpisov pri prevode bytov — vysporiadaji sa
v hospodarskom roku 2022.

2.3. Opravné poloZKky a rezerva na sidne spory

Na ziklade doporudeni ministerstva financii a dafiového riaditel'stva a pokynov
z pravidelnych porad ekonomickych zamestnancov organizovanych SZBD Bratislava, Bytové
druzstvo PreSov vroku 2021 opitovne ponechalo uétovne vytvorené opravné polozky
vzhladom na moZny vznik rizikovych a dlhodobych pohl'adavok u ekonomickych jednotiek
ovplyvnenych hlavne finanénou adlhovou krizou. Vytvdranie opravnych poloziek
neznamend, e ekonomicka jednotka pride o finan¢né prostriedky. Ak v budicnosti
udlznikov dojde k predaju majetku, finan¢né prostriedky budi plusovo pripisané do
hospodarskeho vysledku v danom obdobi.

BD Presov na zéklade moZného nérastu neplatiov, resp. problémov s thradami za sluzby
spojené s byvanim a moZnych budicich siidnych sporov s neplatiémi ponechalo v roku 2021
rezervy na stdne spory. Celkom na stdne spory s vytvorené rezervy vo vyske 21 386.- €
a v budicnosti sa tato rezerva bude upravovat’ v zavislosti od po¢tu neplatiCov a vysky dlhov
za uhrady za sluZby spojené s byvanim. Taktiez st vytvorené rezervy vo vySke 64 820.- € pre
&lenské zalezitosti Slovenského zvizu bytovych druzstiev.

V suvislosti s novelou zakona o sudnych exekutoroch a ukonceni exekucii v zmysle tohto
zdkona doéjde v budiicom obdobi k vysporiadaniu niektorych vymahanych finan¢nych
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prostriedkov v stilade so zdkonom o G¢tovnictve sopravnymi polozkami a rezervami
vytvorenymi na tieto tcely, o nebude mat’ vplyv na samotné hospodarenie bytového
druzstva.

3. Vymahanie pohl’adavok — upomienky, siidne a exekué¢né rozhodnutia

Nasledujuca tabul'ka vyjadruje stav Zalob, pohl'adavok a vypovedi z najmu bytu za rok 2021:

Pohladavky | Zastavené | Vypovede | Vypovede | Vypratanie | Zastavené
na konania — | Zzndjmu | -upustené | bytu - konania
najomnom uhrada bytu z dovodu | podané z dévodu
ana uhrady zaloby ihrady
preddavkoch dlhu dlhu
za plnenie
1 2 3 4 5 6
Pocet
Zaléb 38 36 / / / /
Financ¢né
vyjadrenie | 58 331,59 56 227,72 / / / /
v €
Legenda:

1/ Jednd sa o podané Zaloby, tykajice sa vymadhania thrady za sluzby spojené s byvanim
a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.

2/ Jedna sa o Zaloby, u ktorych bola Zalovana istina, prisluSenstvo pohl'adavky — poplatok
z omeskania, ako aj trovy konania uhradené.

3/ Zahfia vypovede zndjmu bytu dané ndjomcom z dévodu neplatenia ndgjomného za cas
dlhsi ako 3 mesiace.

4/ Jedna sa o vypovede znajmu bytu, uktorych dizné najomné bolo uhradené, preto BD
PreSov upustilo od vypovede z ndgjmu bytu.

5/ Po zabezpeCeni vSetkych prostriedkov na zabezpeCenie thrady dlzné¢ho najomného st
podavané zaloby na vypratanie bytu.

6/ Vyjadruje pocet zalob o vypratanie bytu, u ktorych bolo zastavené konania z dévodu
uhrady dlhu na ngjomnom.

4. Zabezpecenie uloh na iseku BOZP, PO, CO.
4.1. BOZP

Na useku BOZP boli dlohy plnené podla planu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch januar a jul. Kontrola na pozivanie alkoholickych napojov a
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inych omamnych latok bola vykondvand namatkovo. Kontrola ¢erpania a pouzivania OOPP
bola vykonana v mesiaci jun 2021.

Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP bolo vykonané v mesiaci jul 2021.

Lekarni¢ky boli dopliiované priebezne podl'a potreby.

Zaverom mozeme skonStatovat, Zze na Gseku BOZP neboli zistené Ziadne nedostatky
hibsieho charakteru. Nedostatky, ktoré boli zistené boli okamzite odstranené.

PoZiarna ochrana:

Ulohy na tseku PO boli v roku 2021 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprave BD PreSov bola vykonavand raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v PoZiarnej knihe a nasledne
boli odstranené.

Kontrola stredisk bola vykonana raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.

Skolenie vietkych zamestnancov BD PreSov bolo vykonané v mesiaci jul 2020.

Prehliadky a tlakovanie hadic poziarnych vodovodov (hydrantov) st vykonavané podla
harmonogramu raz za 12 mesiacov azdroven podla potreby st dopliiované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plynovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaju podl'a harmonogramu v stlade s platnymi normami.

Komplexna protipoziarna kontrola v stlade s vyhlaskou Ministerstva vnutra SR ¢.
314/2001 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov bola vykonana prisluSnikmi
OR HaZZ v PreSove vdioch 13.-16.4. a 25.-27.5.2021 ato v 15 bytovych domoch. Dna
16.-17.11.2021 boli vykonané nasledné kontroly. Zistené nedostatky pri komplexnej kontrole
boli pred vykonanim naslednej kontrole odstranené.

Vroku 2021 boli realizované projekty na prepocet unikovych ciest na 18 bytovych
domoch, kde bola uplatnena poziadavka.

Civilna ochrana:
Na tiseku CO boli tlohy plnené v zmysle stanoveného planu.
Dokumentacia bola doplnena v zmysle platnych zékonov.

5. Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druZstve PreSov vedi v sulade s Registratirnym
poriadkom a Registratirnym planom schvalenym Statnym archivom v PreSove.

V registratirnom denniku na sekretariate predsedu BD za rok 2021 je zaevidovanych
celkom 2049 doslych pisomnych podani ztoho 2 storno + 455 zépisnic. Evidencia doSlej
a odoslanej posty sa eviduje v elektronickej podobe do centralneho registratiirneho dennika na
sekretariate predsedu BD PreSov (podateltia).

Zasielky sa odosielaji oby¢ajnou postou, doporucene, na navratku (dorucenku), d’alej
zamestnancami BD PreSov, ako aj cestou splnomocnenych zastupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu.

Vytctovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesaéné predpisy
zalohovych platieb dorucovali oproti podpisu zamestnanci Bytového druzstva Presov. Vsetky
podpisové harky boli vratené spét’ na druzstvo s tym, Ze mesaéné predpisy platieb prevzalo
95% vlastnikov a ndjomcov bytov. ZvySok bol zaslany doporucenou postou, vyuctovanie
neprevzali z dovodu odcestovania do zahranicia alebo prenajatia bytov podnajomnikom.
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PrehPad pisomnych odoslanych podani z Bytového druzstva PreSov podla pocdtu kusov
od r.2017 do roku 2021.

Rok obycajné listy doporucené doporudené spolu ks
s niavratkou

2021 7727 3130 213 11 070

2020 8 009 3155 135 11299

2019 8 024 6 193 286 14 503

2018 8 561 3562 345+21 12 489

2017 8 196 3593 236 12 025

Pravidelne je zaslany vyplneny e-Podaci harok elektronickou postou, ktory predstavuje
zoznam listov cez informa¢ny systém. Tieto zaslané podacie harky sa archivuji na ustredni
a sekretariate BD PreSov.

IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK

Strediska drzby za hodnotené obdobie je mozné hodnotit’ priaznivo aj napriek
pandemickej situacii a obmedzeniam s tym spojenymi. Rozpis ndkladov a prijmov je zrejmy
z tabulky €. 2. Jednotlivé strediska dosiahli nasledovné vysledky:

Stredisko Naiklady v € Vynosy v € Hospodarsky
vysledok v €
Bajkalska 407 794.- 418 031.- 10 237.-
Karpatska 483 869.- 497 212.- 13 343, -
Spolu: 891 663,- 915 243,- 23 580,-

Plnenie hospodarskych tloh na tseku udrzby v roku 2021 bolo priaznivé. Strediska udrzby
dosiahli primerany hospodarsky vysledok, ktory sa prejavil po zmenach suvisiacich so
zniZenim stavu zamestnancov, Upravou hodinovej a pausédlnej platby a d’alSich opatreni
vykonanych v sledovanom obdobi.

V d’alSom obdobi bude upravena hodinova zhétovacia sadzba a pausalna platba vyt'ahov
v zavislosti od zvySenych nakladov po pravidelnom vyhodnocovani mesa¢nych
ekonomickych ukazovatelov a s prihliadnutim na dosiahnutie kladného hospodérenia
jednotlivych stredisk.

Bytové druzstvo PreSov v zikladnej Cinnosti vlastnej udrzby zabezpeluje prace
inStalatérske, kuarendrske, udrZiavanie hydraulicky vygerulovanych tepelnych zariadeni,
zamocnicke, sklenarske, maliarske, murarske, Gdrzbu plynovych zariadeni, montaz regulacne;j
techniky, ¢istenie kanalizanych rozvodov, opravy striech, kontrolu a odstratiovanie zavad
poziarnych vodovodov, zateplovanie suterénov, zamocnicke prace (mreZe na oknd, stojany
na bicykle), nater vytahovych Sacht, precistovanie dazd’ovych zvodov, natery a opravy
atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izolaciu kanalizacie, opravy stre$nych plastov,
vymeny rozvodov vody a odpadu vratane odstrafiovania a likvidacie azbestu.

Cinnost vlastnej tdrzby sa odvija od schvéleného planu oprav a udrzby na sledované
obdobie, zabezpeCenie beZnej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykondvanie
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovanie havarijnej sluzby
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pri odstraiiovani havarijnych poruch a zavad v priebehu roka, ale aj pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

1. Stredisko udrzby Bajkalska

Plnenie roénych uloh vyplyvajicich zplanu oprav audrzby, ako aj z odstrafiovania
hlasenych zavad v priebehu roka bolo zabezpecované stalym obsadenim profesii 11-imi
zamestnancami. V priebehu roka bol ukonéeny pracovny pomer zdévodu odchodu do
déchodku so zamestnancom v profesii izolatér. Tuto potrebnu profesiu sa ndm nepodarilo
obsadit’, zatial' vSak vyuzivame jeho pracovné skusenosti nad’alej, pre stredisko udrzby
pracuje v pripade potreby na prikaznu zmluvu. Materidlno technické zabezpecenie vykonaval
jeden skladnik, riadiaci aparat tvoril veduci strediska a dispeCerka, uz bez majstra . Tento
rezim sice prindsa stredisku Setrenie nakladov, pri vypadku jedného znich je ale potrebny
zaskok - vypomoc z technického tiseku spravy.

Stredisko udrzby zabezpeCovalo sluzby, ako aj komplexné spracovanie pracovnych listov
a faktir po uctovnej stranke pre vlastnikov bytov v sprave Bytového druZstva PreSov, ako aj
od cudzich odberatelov.

Jednou zhlavnych tloh strediska udrzby vroku 2021 bolo zabezpecit' v stanovenych
terminoch vymenu vodomerov po uplynuti platnosti ciachu a ins$talaciu pomerovych
rozdel'ovacov vykurovacich nakladov na vykurovacie telesd v bytoch bytovych domoch, ako
aj montaz radio modulov na bytové vodomery k vykonavaniu odpoctov bez vstupovania do
bytov, ktoré boli realizované v bytovych domoch. V sucasnosti realizujeme servis PRVN typu
Enbra 30.6, Embra JS-02, Caloric AMR+WB spolu s moZnost'ou montaZe radiomodulov
Enbra JS-02 na vodomer teplej a studenej vody pre odpocet bez vstupovania do bytov, ako aj
servis star§ich typov PRVN a to: Siemens, Kundo a Brunata. PredlZovanie funkénosti PRVN
Brunata zabezpe€ujeme vymenou batérii, pripadne vymenou za nové s predpokladom vymeny
tychto typov meracov za novsie typy.

Na zéklade suhlasu na nakladanie a prevoz nebezpetnych odpadov v pdsobnosti okresov
Sabinov a PreSov a nakoniec zastreSenim uradom v posobnosti kraja v PreSove, stredisko
udrzby Bajkalska likviduje nebezpeény odpad s obsahom azbestu pri vymene poskodenych
Casti — havarijnych stavov na stipackach odpadov v bytovych jadrach, ako aj produkty pri
opravach vytahov (mazadla, oleje, land).

Sledovanou c¢innost'ou strediska udrzby je hlavne odstranovanie vad zistenych OR HaZZ
PreSov, ktori v priebehu roka 2021 vykondvali kontroly dodrZiavania predpisov na ochranu
proti poziarom. Zistené zavady (zabezpeCovanie poziarnych uzéverov v spolo¢nych
priestoroch samozatvaratmi, doplnenie chybajucich ru¢nych hasiacich pristrojov), boli
odstranené v uréenych terminoch, ¢o potvrdili nasledné kontroly OR HaZZ PreSov. V roku
2021 stredisko udrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poZiarnych vodovodov
a tlakovych skuSok poziarnych hadic, v stlade s vyhldskou MV SR ¢€.699/2004 Z.z., § 15
ods.2, o kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poZiarov po ich odovzdani do
uzivania, v zmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov s doplnenim predpisane;j
poziarnej vyzbroje.

Odborné prehliadky plynovych zariadeni vyplyvajuce z roéného harmonogramu vykonal
revizny technik strediska udrzby v 76-ich bytovych domoch s 4002 bytovymi jednotkami. Po
vykonani reviznej ¢innosti zabezpecuje vymenu chybnych regulatorov tlaku plynu (RTP) ako
aj skorodovanych skriniek RTP, vymenu nefunkénych uzatvaracich armatur a Giniku plynu.




V beznej udrzbe evidovanej v knihach nahlédSok za rok 2021 sme zaevidovali 2 785
nahldSok zdennej udrzby a 1060 nahlaSok je zaznamenanych v evidencii arieSenych
havarijnou sluzbou.

Cela cCinnost’ strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych
prehliadok bytovych domov, ale hlavne od dostatoéného objemu finanénych prostriedkov

v ROUBF.

Doprava

Nosnou ¢innostou strediska doprava je zabezpeCenie operativnosti stredisk udrzby,
preprava udrzbarov a materialu na pracoviska.

V roku 2021 stredisko disponovalo s 11-imi motorovymi vozidlami. V mesiaci november
bolo zakupené ndkladné motorové vozidlo Opel Combo.

Pocas roku 2021 podrla potreby boli zrealizované opravy na motorovych vozidlach:

- vymena oleja, &dlo oleja na vozidle Opel Combo EC PO 174 DG

- vykonana servisna prehliadka po $tvrtom roku uZivania na vozidle Opel Corsa EC PO
385 FZ

- vykonané servisné prehliadky po druhom roku na vozidlach Opel Corsa EC 007 HD
a EC 439 HD

- vykonana servisnd prehliadka po piatom roku uZivania spojené s vymenou oleja a filtrov
a zakupeny novy akumulétor na vozidle Opel Corsa Van EC PO 096 FS

- vykonand ro¢na servisna prehliadka spojena s vymenou oleja a filtrami na vozidle Opel
Meriva EC PO 331 EU

- vymena ostrekovaca na ¢elné sklo a zaktpenie 2 ks pneumatik na vozidle Opel Combo
EC PO 250 EX

- na vozidle Opel Insignia EC PO 748 EV bola zrealizovana oprava brzdovych zadnych
dosiek, sady brzd, vymena vzduchového filtra, vykonana diagnostika. Taktiez boli
zakipené 4 ks pneumatik.

- oprava defektu, vymena zadného svetla, vymena stieraov a servisné prace boli
zrealizované na vozidle Opel Vivaro EC PO 398 DX

- technické a emisné kontroly boli vykonané na vozidlach Opel Meriva EC PO 331 EU,
Opel Vivaro EC 398 DX a Opel Corsa EC PO 385 FZ spojené s pripravou vozidiel na
technickt a emisnti kontrolu

Ekonomicka hospodirnost’ jednotlivych motorovych vozidiel v roku 2021

P.&.  Vozidlo EC Niklad Vykon Hosp. vysledok

1. Opel Vivaro PO 398 DX 1927.82 3 327.60 1399.78

2. Opel Combo PO 250 EX 2137.71 4 607,40 2 469,69

3. Opel Corsa Van | PO 096 FS 3 603,55 4 851,00 1247,45

4 Opel Vivaro PO 935 GU 6 479.89 4 089,00 - 2.390.89

5  Opel Corsa PO 229 CH 522,01 1 080,60 558.59
Celkom: 13 670,98 € 17 955,60 € 3365,62 €

Ostatné motorové vozidla boli prevadzkované na priame naklady.
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Na opravy a udrziavanie vozového parku bolo v roku 2021 vynaloZenych 6 180,07 €, €o je
ol 723,38 € menej ako vroku 2020. Na povinné rucenie motorovych vozidiel bolo
vynaloZenych 837,08 €, ¢o je rovnako ako v roku 2020. Havarijné poistenie za rok 2021 je
vyjadrené ¢iastkou 3 373,11 €, o je taktieZ rovnako ako v roku 2020. Za cestnu dan bola
uhradend tak ako v roku 2020 ¢iastka 1 342,47 €. VSetky tieto tdaje su znazornené aj
v nasledujucej tabul'ke.

Prehl’ad nakladov na opravy a udrziavanie, zikonné a havarijné poistenie a cestnii dan

v roku 2021.

P.&. Typ vozidla EC Niklad na Zikonné Havarijné Cestna
opravu poistenie poistenie Dan
a udrzbu
1. Opel Combo PO 174 DG 818,39 88,21 300,70 133
2. Opel Corsa PO 385 FZ 689,53 66.61 225,64 91,03
3. Opel Meriva PO 331 EU 780,14 66.61 295.85 97,75
4. Opel Corsa Van PO 096 FS 250,69 88.21 208,85 106,40
5. Opel Corsa PO 439 HD 411,00 66,61 258,61 86,25
6. Opel Vivaro PO 398 DX 367,40 101,28 525,41 212
7. Opel Insignia PO 748 EV 1 143,69 66,61 482,56 97,26
8. Opel Corsa PO 229 CH 212.40 49,91 - 96
9. Opel Combo PO 250 EX 252,40 88,21 310,62 17733
10. Opel Vivaro PO 935 GU 510,68 88.21 505,23 159.-
11. Oprel Corsa PO 007 HD 744,38 66,61 259,64 86,25
CELKOM: 6 180,70.- € 837,08 € | 3373,11 € 1342,47 €

Pre zabezpecenie prevadzky motorovych vozidiel stredisko v roku 2021 nakupilo celkom
9 018,41 1 pohonnych hmét, ¢o predstavuje Ciastku 12 288,88 €. S uvedenym mnozstvom
pohonnych hmot motorové vozidla najazdili 103 467 km.

Prehl’ad spotrebovanych PHM a podet ubehnutych kilometrov v roku 2021.

P.&. Typ vozidla EC Spotr. PHM Spotr. PHM Pocet ubeh.
vl vE km

1. Opel Combo PO 174 DG 1173,65 1 638,62 14 557

2. Opel Corsa PO 385 FZ 564,76 802,59 6 834

3. Opel Meriva PO 331 EU 1 442,93 2 044,36 18 784

4. Opel Corsa Van PO 096 FS 673,93 935,80 8 085

5. Opel Vivaro PO 935 GU 666,42 818,77 6815

6. Opel Vivaro PO 398 DX 585,64 721:73 5546

7. Opel Insignia PO 748 EV 1 324,25 1 787,04 16 005

8. Opel Corsa PO 229 CH 123,61 163,70 1 801

9. Opel Combo PO 250 EX 939,01 1 308,95 7679
10.0pel Corsa PO 439 HD 934,55 1309,03 10 625
11.0pel Corsa PO 007 HD 589.66 758,29 6 736
CELKOM: 9018,41 1 12 288,88 € 103 467 km




33

Skladové hospodarstvo

Zasobovanie stredisk udrzby je zabezpeGované prostrednictvom hlavného skladu na US
Bajkalska a Karpatska.

Néakup materidlu sa uz dlhodobo uskutociiuje na zdklade pisomnych poziadaviek
z jednotlivych stredisk, ¢o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani stavu zasob. Narast
skladovych zasob bol sposobeny na stredisku Bajkalskd nakupom vykurovacich telies
a meracov tepla, ktoré boli zabezpecené pre obdobie nového roka.

Sklad Bajkalska

Stav zdsob k 31.12.2010 42 428,07 €
Stav zasob k 31.12.2011 3845833 €
Stav zasob k 31.12.2012 36 892,41 €
Stav zasob k 31.12.2013 4500545 €
Stav zasob k 31.12.2014 36 264,81 €
Stav zasob k 31.12.2015 42 438,18 €
Stav zasob k 31.12.2016 43 955,04 €
Stav zasob k 31.12.2017 47 351,35 €
Stav zasob k 31.12.2018 49 925,17 €
Stav zasob k 31.12.2019 38 908,56 €
Stav zasob k 31.12.2020 45 129,79 €
Stav zasob k 31.12.2021 65 759,23 €
Sklad Karpatska

Stav zasob k 31.12.2010 61 697,86 €
Stav zasob k 31.12.2011 60 531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 5920933 €
Stav zasob k 31.12.2013 7091482 €
Stav z4asob k 31.12.2014 66 877,74 €
Stav zasob k 31.12.2015 62 752,87 €
Stav zasob k 31.12.2016 64 383,57 €
Stav zasob k 31.12.2017 66 829,96 €
Stav zdsob k 31.12.2018 76 112,00 €
Stav zasob k 31.12.2019 80 156,96 €
Stav zdsob k 31.12.2020 63 352,98 €
Stav zasob k 31.12.2021 73 024,05 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

Stredisko Karpatskd zabezpe€uje udrzbu a prevadzkovanie vyhradenych technickych
zariadenti:

- zdvihacich (vyt'ahy, ktoré st trvalou sucastou budov a objektov),

- elektrickych (elektrické instalacie v obytnych budovach).

Prevadzku a udrzbu uvedenych zariadeni vykonava pre bytové domy a byty v sprave
Bytového druZstva PreSov na zéklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprave iného spravcu a cudzie organizéacie na zaklade uzatvorenej zmluvy o dielo
(objednavky). V priebehu roku 2021 plnilo priebezne vSetky utlohy, ktoré mu vyplyvajt
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z predmetu jeho Cinnosti. Celkovy stav hospodarenia za jednotlivé mesiace roku 2021 je
spracovany formou mesaénych uzavierok, ktoré sa odovzdali a su k dispozicii na oddeleni IS -
ekonomicky usek.

Organiza¢na Struktira strediska:

1 — veduci strediska,

1 — majster strediska,

1 — skladnik - dispecer,

2 —revizny technik zdvihacich zariadeni,

1 — revizny technik elektrickych zariadeni,

2 — pracovnici na opravy elektrickych zariadeni,
1 — vytahar technik,

8 — pracovnici na opravy zdvihacich zariadeni.
Celkovy pocet zamestnancov k 31.12.2021: 17.

Pocet zamestnancov strediska sa pocas roka menil. V marci 2021 doslo k zniZeniu poctu
reviznych technikov zdvihacich zariadeni o péana Jozefa Vadinu, ktory nds navzdy opustil.
V mesiaci august sa z doévodu odchodu do déchodku znizil pocet pracovnikov na opravy
zdvihacich zariadeni o jedného pracovnika. V mesiaci september bol prijaty jeden
zamestnanec na opravy zdvihacich zariadeni a jeden zamestnanec na opravy elektrickych
zariadeni.

Cinnost* strediska pri vykonévani udrzby uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychédza z ustanoveni platnej legislativy (zakon ¢. 124/2006 Z.z., vyhlaska ¢. 508/2009 Z.z.
a ostatnych pravnych predpisov a technickych noriem).

Kontrola stavu bezpe¢nosti technickych zariadeni zdvihacich

V oblasti zdvihacich zariadeni sa Cinnost’ strediska ststred’uje na vykondvanie beznej
udrzby vytahov, v rozsahu zahrnutom v mesa¢nej pau$alnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2021 stredisko zabezpecilo vykonanie nasledujicich kontrol stavu
bezpet¢nosti technickych zariadeni zdvihacich podl'a § 9 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. u celkovo
471 ks vytahov:

- 90 x opakované uradné skusky vytahov (1 x 6 rokov),

- 83 x odborné skusky (1 x 3 roky),

- 1884 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

- 1495 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni zdvihacich

Cinnost’ strediska sa v tejto oblasti sustredila na vykonavanie oprav a udrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesacnej pau$alnej platbe za poskytované prace a sluzby, podla
smernice BD Presov.

Na zdklade nahldsenia vlastnikov andjomnikov bolo podla pracovnych listov
zrealizovanych 972 opréav.

Nad ramec stanoveny rozsah préc, zahrnuty v mesa¢nych pausdlnych poplatkoch za
tidrzbu vytahov, stredisko zabezpecuje za uhradu vykonavanie opakovanych tradnych skuSok
a v stlade so Zmluvou o vykone spravy ostatné ¢innosti t'azkej udrzby, podla poziadavky
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vacSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (napr. vymena nosnych lan, trakéného
kotuca, vytahového rozvadzaca, atd’.).

Vsetky vytahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vyt'ahy boli uvedené do prevadzky postupne, v priebehu rokov 1967 — 1994,
Dika prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstarsich, ktoré su v prevadzke 54
rokov, po najmladsie, ktoré su v prevadzke 27 rokov.

Mimo urCeného rozsahu udrzby (rozsah prac zahrnutych v mesa¢nom pauSalnom
poplatku) sa realizuji opravy, ktoré sa tykaji len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jedna sa najmi o vymenu uvedenti v tabul’ke:

Popis rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2021
Vymena pévodnych reléovych

vytahovych rozvadzacov za rozvadzace 31 36 26 30
s mikroprocesorovym riadenim

Vymena trakéného kotuca vytahového - - 1 -
stroja

Vymena hnacieho elektromotora 1 4 4 2
vytahového stroja

Vymena nosnych lan 42 13 64 42
Vymena lana obmedzovaca rychlosti 2 1 40 15
Vymena magnetu a krivky OM 48/10 40 40 30 64
aOM |

Celkova modernizicia a vymena vytahu 30 11 16 19
Spolu: 146 105 181 172

Celkova rekonstrukcia vytahov je zabezpefovana dodavatelsky. V roku 2021 boli
realizované rekonStrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:
Justicna 1, 3, 5 -3 ks
Sabinovské 4, 6, 8, 10, 12, 14 — 6 ks
L. Novomeského 6, 8, 10 — 3 ks
Kotradova 4 — 2 ks
Prostejovska 16, 18, 20, 22, 24 — 5 ks

AEs L i

Vymena komponentov nie je uvedena v rozsahu poskytovanej udrZzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, avak k samotnej realizacii je potrebné sthlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k thrade nakladov spojenych s opravou (pouZitie
finanénych prostriedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu).

Kontrola stavu bezpe¢nosti vyhradenych technickych zariadeni — vyt'ahov je vykonavana
podla § 9 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to opakovanymi tradnymi skuskami (1x za 6 rokov),
odbornymi prehliadkami (Ix za 3 mesiace), odbornymi skuskami (1x za 3 roky)
a prehliadkami vykondvanych v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x za 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni elektrickych

Cinnost’ strediska sa sustredila na vykonavanie oprav elektrickych zariadeni tvoriacich
spolo¢né zariadenie domu, podla poziadaviek v&ESiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Na zaklade poziadaviek vlastnikov a ndjomnikov a v sulade so Zmluvou
0 vykone spravy, stredisko vykonava aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch. Na zaklade
poziadaviek vlastnikov bolo podl'a pracovnych listov zrealizovanych 864 oprav.
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Odstraniovanie zistenych zavad a nedostatkov stavu bezpecnosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje dodavatel'sky. Doddvatel'sky sa realizuji aj vSetky d’alSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere dodavatela rozhodne nadpoloviéna
véésina vlastnikov.

Kontrola stavu bezpecnosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykondava odbornymi prehliadkami, odbornymi skuskami a inymi prehliadkami a skuskami
ur¢enymi prevadzkovatel'om podl'a bezpe¢nostno-technickych poziadaviek.

Pocas prevadzky, v predpisanych ustanovenych Ilehotach, tito kontrolu vratane
odstrdnenia zistenych nedostatkov, zabezpecuje investiéné oddelenie Bytového druzstva
PreSov dodavatel'skym spdsobom a st vykonavané aj vlastnym zamestnancom na stredisku
Karpatska.

Dodavatel'skym sposobom sa v bytovych domoch realizuji aj elektroinStalatné prace,
periodické revizie elektrickej inStalacie a oblasti nizkeho napitia, kde o vybere dodavatela
rozhoduju sami vlastnici. Pri vybere dodavatel'ov elektroinStalaénych prac nie st vlastnikmi
stanovené ziadne Specidlne poziadavky na ich kvalifikédciu a technické schopnosti (zdkon ¢.
124/2006 Z.z., vyhlaska ¢. 508/2009 Z.z.). Jestvujuci systém neumoziuje vlastnikom vybrat
si na schodzi vlastnikov z kvalifikovanych dodavatel'ov vhodného kandidata na ur€ity projekt.

Udrzbu elektrickych instalacii nizkeho napitia v bytovych domoch vykondvaju okrem
zamestnancov strediska adrZzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poziadaviek na bezpe¢nu c¢innost’ vykondvani na elektrickych inStaldciach
vratane prace vykondvanej na elektrickych instalaciach, s elektrickymi instaldciami alebo
vich blizkosti, je potrebné vychadzat simplementacie nasledujiicej zakladnej eurdpskej
legislativy do nasich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych instalacii nizkeho napétia v bytovych domoch je potrebné
vlastnikom osobitne zdéraziiovat. Vhodna Gdrzba elektrickych inStalacii chrani ich vlastné
hodnoty a zabezpecuje dosiahnutie poZadovanej bezpe€nostnej trovne. Avsak ani dobra
koncepcia, predpisy a postupy nemaji nijak hodnotu, ak nie st vSetky osoby pracujice na
elektrickych instalaciach, s elektrickymi instalaciami alebo v ich blizkosti dobre oboznamené
s ich poziadavkami a so vietkymi poZiadavkami bezpecnostnych predpisov a ak nepostupuju
presne podla nich.

Pracovna pohotovost’

ZabezpeCovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je uréeny v ¢l. 6 —
Havarie, Zasady pre tvorbu a hospodéarenie s financnymi prostriedkami fondu prevadzky
drzby a oprav (FPUO).

Vedenie BD PreSov sa na svojich zasadnutiach venovalo uzneseniu zo Zhromazdenia
delegatov, tykajlce sa zabezpedenia havarijnych situacii v ¢ase pracovného pokoja a sviatkov.
Uz v predchadzajicom obdobi boli prijaté opatrenia na Co najefektivnejSie vyuzivanie
pohotovosti z hl'adiska ekonomickej tnosnosti. V stcasnosti, so zretefom na neustdle sa
meniacu legislativu, nie je moZné zabezpetit zvySeny stav zamestnnacov pohotovosti, ¢i uz
na pracovisku alebo doma v pohotovosti (t.j. na telefone).

Pre Uplné zabezpecenie pohotovosti, t.j. plny pocet hodin mimo pracovnu dobu a pri
re$pektovani Zakonnika prace, by bolo nutné zvysit' pocet zamestnancov zabezpeCujlcich
pohotovostnt sluZbu (min. o troch), ¢o by si vyziadalo neprimerane vysoké naklady.

V st¢asnosti zabezpetujeme plné vykrytie profesiami — ZTI, UK, vyslobodenie 0s6b
z vytahu. Ostatné Cinnosti, v obmedzenom rozsahu s tym, Ze zamestnanci pohotovosti su
pouceni o spdsobe zabezpecenia odstranenia havarijnych situdcii.




37

NAVRH OPATRENI :

1. Schvéleny hospodérsky plan rozpracovat na jednotlivé tiseky a strediskd. Zabezpecit
mesacne pravidelni analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodérskeho planu, zvlast so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia planu na jednotlivych strediskach. V pripade, ak
strediskd nebudu dosahovat’ poZadované vysledky, hl'adat” pravne kroky ich osamostatnenia.
Zaroven venovat zvySeni pozornost’ stGCasnej situdciu z ddvodu Sirenia koronavirusu
a dosledne dodrziavat’ pokyny krizového §tadbu Statu a dradu verejného zdravotnictva.

T: mesacne v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

2. Zabezpecit v podmienkach Bytového druZstva PreSov dodrziavanie Zakona ¢.246/2015 Z.
z. 0 spravcoch bytovych domov.

T: v priebehu roka 2022 Z:: Predstavenstvo BD PO

3. Zabezpe€it' v zmysle noviel Zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov aktualizaciu procesov vykonu spravy

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

4. Zabezpecit uzatvorenie novych prikaznych zmliv poverenych zastupcov vlastnikov bytov
a NP, realizovat’ odvodové a danové povinnosti v ramei platnych pravnych predpisov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD PO

5. Zabezpecit' a pripravit recertifikacny audit v podmienkach BD PreSov systém manaZérstva
kvality podl'a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle Politiky kvality Bytového
druzstva PreSov.

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

6. Zabezpecit' v podmienkach Bytového druzstva PreSov naplnenie smernice o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajuce
zo zakona ¢. 297/2008 Z. z. a ¢. 445/2008 Z. z..

T: staly Z: Predstavenstvo BD PO

7. Zabezpecit audit fina¢nych vykazov hospodarskych vysledkov a hospodarskych ¢innosti za
rok 2022 a nasledné roky. Audit vykona J & P, s.r.o Racianské myto 1/B 83102 Bratislava,
licen¢ny Statutarny auditor Ing. Jan Rajinak — licencia SKAU ¢. 270, Lu¢na 12 Poprad.

T: staly Z.: Predstavenstvo BD PO

8. Zabezpetit' postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva PreSov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.

T: staly
Z: Predstavenstvo BD PO
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9. ZvySenu pozornost venovat protipoziarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpe¢nosti zdravia byvajucich.

T: staly Z: Predstavenstvo BD PO

10. Vroku 2022 pokradovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytahov). Na zaklade poZiadaviek
vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentécie.

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO
11. Pokracovat v realizacii prevodov bytov podl'a zdkona €.182/1993 Z. z. v platnom zneni.
T: v priebehu roka 2022 Z.: Predstavenstvo BD PO

12. Venovat pozornost’ vSetkym pohl'addavkam. V praxi realizovat' vytvaranie opravnych
poloziek v zmysle platnych legislativnych noriem. U neplati¢ov realizovat’ sidne rozhodnutia,
platobné rozkazy, dobrovol'né drazby.

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

13. Vramci zvySenia celkovych vynosov Bytového druzstva PreSov v maximélnej moZnej
miere ponuknut k prendjmu vsetky volné nebytové priestory vo vlastnictve bytového
druZstva.

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

14. Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vytctovania nakladov stvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit predpisy mesa¢nych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2022 Z: Predstavenstvo BD PO

15. Aj vroku 2022 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doSlych staznosti,
reklamdcii a podnetov na kazdom tseku ¢innosti druZstva, predovietkym dodrziavanim
platnych pravnych, odbornych a druZstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2022 Z: predseda a namestnici BD PO

16. Zabezpecit' kvalitnu evidenciu doslej a odoslanej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti,
vybavovania, odosielania, podpisovania, vyrad'ovania a uloZenia spisov v zmysle platného
Registraturneho poriadku a Registratiirneho planu BD PreSov.

T: v priebehu roka 2022 Z: predseda a namestnici BD PO

17. Zabezpe€it z dovodu vojnového konfliktu vramci spravy dodévky tepelnej energie,
dodavky plynu pre bytové domy s vlastnymi kotoliiami, dodavky elektrickej energie v zmysle
schvalenych energetickych zdkonov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD PO




18. Zabezpecit aktualizaciu poistenia bytovych domov v sdlade s aktudlnymi cenami
nehnutel'nosti.

T: staly Z: predseda a namestnici BD PO




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ZhromaZdeniu delegatov a Statutdrnemu organu spolo&nosti Bytové druZstvo Pregov,
Bajkalskd 30, 080 01 Pre3ov

Spriva z auditu @étovnej zdavierky
Néazor

UskutoCnili sme audit i¢tovnej zéavierky spolotnosti Bytové druZstvo Presov, Bajkalska 30,
080 01 PreSov (d'alej len ,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stiivahu k 31. decembru 2021, vykaz
ziskov a strit za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, apoznamky ktoré obsahuju stihrn
vyznamnych uétovnych zdsad a iétovnych metéd.

Podla nasho nézoru, priloZena ugtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej
situdcie Spolo€nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k

uvedenému détumu podla zakona & 431/2002 Z.z. otudtovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,zakon o Gtovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost’ podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit i¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zékona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002
Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite*)
tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovne;j
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujti dostatodny a vhodny zéklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za utovni zavierku

Statutdmy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Giétovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzZite pokracovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa
nepretrzitétho pokrafovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti v Gdtovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo&nost
zlikvidovat’ alebo ukon¢it’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit GiCtovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & UStovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spréavu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je z4rukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali
vyznamné nesprévnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene odakavaf, Ze




jednotlivo alebo v sthme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatePov,
- uskuto¢nené na zéklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorék}'rch Standardov, po&as celého
auditu uplatiiujeme odborny dsudok a zachovdvame profesionlny skepticizmus. Okrem

- . toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizik4 vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, &i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&finjeme auditorské postupy
reagujuice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre n$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méZe
zahitiat’ tajni dohodu, falSovanie, timyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gdelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych tétovnych zésad a Giétovnych metéd a primeranost’
tctovnych odhadov a uvede;nie s nimi stvisiacich informécii, uskutognené Statutdrnym
organom.

e Robime zaver otom, & $tatutdrny orgin vhodne v utovnictve pouZziva predpoklad
nepretrZitého pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &i existujfe vyznamnd neistota v savislosti sudalosfami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrZite
pokracovat’ v ¢innosti Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamni neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v tétovne;
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato&né, modifikovat nas nazor. Nage
zavery vychddzaji z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania nadej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vSak mb%u spdsobit, Fe Spolo¢nost’ prestane
pokracovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovii prezentdciu, §truktiru a obsah uCtovnej zavierky vratane

informacii v nej uvedenych, ako aj to; & udtovnd zavierka zachytdva uskuto&nené
transakcie a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

' Spréva k d’al§im po¥iadavkdm zikonov a inych prdavnych predpisov

- Spréva k informécidm, ktoré sa uvidzajt vo vyronej sprave

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o1itovnictve. N4§ vyssie uvedeny ndzor na udtovnii zivierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprive.

V sivislosti s auditom tétovnej ‘zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s

- informéciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto informécie nie st vo

vyznamnom nestilade s auditovanou tétovnou zévierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu i¢tovnej zavierky,alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.




© Vrodnt spravu sme ku dfiu vydania sprévy auditora z auditu G&tovnej zévierky nemali

k dispozicii. :

* Ked’ ziskame vyro¢nu spravu, postidime, &i vyroénd sprava Spoloénosti obsahuje informéacie,

ktorych uvedenie vyZaduje zékon o tiCtovnictve, a na zédklade prac vykonanych podas auditu

" 1uctovnej zavierky, vyjadrime nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 si v stilade s Gétovnou
zévierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podla zdkona o uStovnictve. .

. Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespréavnosti vo vyrodnej sprave na zdklade

. naSich poznatkov o &tovnej jednotke a situicii v nej, ktoré sme ziskali po&as auditu Gtovne;

zavierky.

datum spravy: 29. 03. 2022

obchodné meno auditorskej spolognosti a jej sidlo a &islo licencie:
Audit TM s.r.0., Juzna 1506/3, 060 01 KeZmarok, &. lic. UDVA 368

v

Meno a priezvisko kI'i¢ového Statutarneho auditora, ktory audit vykonal, jeho &islo licencie:
Ing. Marién Tropp, ¢&. lic. SKAU 575
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STANOVISKO

Kontrolnej komisie Bytového druzstva Presov k rocnej uctovnej
zavierke Bytového druzstva PreSov k 31. 12. 2021 a k navrhu na
rozdelenie vysledku hospodarenia

Kontrolna komisia Bytového druZstva PreSov pravidelne mesacne v priebehu roka 2021
av prvom Stvrtroku 2022 kontrolovala a hodnotila predkladané spravy a financné vykazy
o vysledkoch hospodérenia BD PreSov, zaoberala sa hodnotenim plnenia planu a predkladala
k nim stanoviska a odportcania. V roku 2022 kontrolnd komisia preverila finan¢né vykazy
a dokumentaciu k overeniu ro¢nej Gétovnej zavierky BD PreSov a oboznamila sa s dokumen-
taciou auditu finanénych vykazov BD PreSov:

- UCTOVNA ZAVIERKA podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve zostavena
k 31.12.2021, U¢ POD UZPODv14 1,

- Suvaha U& POD 1-01 k 31. 12. 2021, UZPODv14 31 a7 14 9,

- Vykaz ziskov a strat U¢ POD 2-01 k 31. 12. 2021, UZPODv14 10 az 14 12,

- Pozndmky U& POD 3-01 k 31. 12. 2021,

- Audit finanénych vykazov spolo¢nosti Bytové druzstvo PreSov, Bajkalska 30.
080 01 Presov, vykonany v silade s profesijnymi Standardami, 29.03. 2022,

- Sprava nezavislého auditora asprava k d’alSim poziadavkam zikonov a inych
pravnych predpisov od auditorskej spolo¢nosti:
Audit TM s.r.0., Juzna 1506/3, 060 01 Kezmarok, &. lic. UDVA ¢&. 368,
audit vykonal kl'uCovy Statutarny auditor: Ing. Marian Tropp, €. lic. SKAU ¢&. 575.

Ro¢na uctovna zavierka Bytového druZstva PreSov zaznamenala pravdivo vo vetkych
suvislostiach finan¢nt situdciu k 31.12.2021 abola zostavend v sulade so zikonom
¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Vysledkom hospodarenia Bytové druZstva PreSov za rok 2021 je zisk po zdaneni
29 256,74 €, pri dosiahnutych vynosoch 2 858 140,- € a nakladoch 2 805 859,- €.

Po postdeni t¢elnosti rozdelenia hospodarskeho vysledku Kontrolnd komisia Bytového
druZstva PreSov odporiaca

Zhromazdeniu delegatov Bytového druzstva PreSov schvdlit predkladana:

1. Ro¢ni tuctovni zavierku k 31. 12. 2021.
2. Rozdelenie hospodarskeho vysledku zisk 29 256,74 € pridelit’ do:

- socialneho fondu 5 256,74 €
- fondu odmien 24 000,- €.

V PreSove dna 27. 4. 2022

/)

Ing./ Helena PaZicka
predseda Kontrolnej komisie BD PreSov




Tabulka €. 1

Vyhodnotenie plnenia hospodarskeho planu za rok 2021

UKAZOVATEL PLAN SKUTOCNOST %
v € vE
Material priamy 320 000 305 052 953
Pohonné hmoty 25000 16 495 66,0
Material rezijny 270 000 262 525 97,2
MZDY 1199 000 1215095 101,3
Ost.osobné naklady 117 000 122 652 104,8
Odmeny volenym organom 35 300 32 203 91,2
Socidlne poistenie 534 400 559 367 104,7
Socialny fond 14 570 15 681 107,6
Ostatné rezijné naklady 300 000 357 460 119,2
REDUKOVANE 2 470 270 2 564 983 103,8
NAKLADY
Vynosy vyrobné 875 000 940 229 107,5
Vynosy ostané 120 000 114 587 95,5
Vynosy byt.hospodarstva 1475 000 1539 424 104,4
REDUKOVANE 2 470 000 2 594 240 105,0
VYNOSY
HOSPODARSKY
VYSLEDOK 0 29 257 X
Pocet zamestnancov 96 70 72,9
z toho: TH 46 42 91,3
vyrobni R 48 26 54,2
ostatni 2 2 100,0
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Naklady

na spravu druZstva za obdobie janudr aZz december 2021 v porovnani
s rovhakym obodobim roka 2020

Cislo T E X T Skuto&nost

uétu 1.-12.2020 |1.-12.2021 %
501/2,3,6 [Spotreba reijného materidlu a drobného HM 13450 25039 186,16
502/1,2 |Spotreba UK a SV 11240 10974 97,63
502/3 Spotreba elektrickej energie 2646 2412 91,16
511/1 Opravy a udrziavanie 40333 5694 14,12
512 Cestovné 397 532 134,01
513 Repre ndklady 9775 10846 110,96
518/01 |Telefény, internet 10340 9980 96,52
518/02,03 |Audit /uétovny/, ISO 5133 5733 111,69
518/04,05 |Park., umyv. dut, ndjomné 3603 3373 93,62
518/06 Pravne, exekutor, audit 14862 14555 97,93
518/07  |Skolenia, ubytovanie 1567 3485 222,40
518/08  |Sluzby programatorov 9026 9917 109,87
518/09 PoStovné, inkasné, po3t.iverované 37225 44687 120,05
518/11 |Odpoéty MRT, vody, vytétovanie 67448 68757 101,94
518/12  |Revizie ELE,PO,odb.sk.vytahov, STK, exp. 2819 4745 168,32
518/10,13 |Inzertné sluzby, reklama, ostatné 491 277 56,42
518/15 |Software 3885 1237 31,84
518/16  |Stoéné a zrazkovd voda 536 538 100,37
521/1 Mzdové naklady 640501 696474 108,74
522 OON 84756 100400 118,46
523 Odmeny €lenom volenych organov 31489 32203 102,27
524, 525/1 |Zakonné socidlne poistenie a pripoistenie 289951 332089 114,53
527/1 Tvorba SF 14265 15681 109,93
527/2 Stravné listky 24411 23687 97,03
527/4 Ochranne hygienické potreby 4643 1456 31,36
527/5 Ochranné prac. odevy a pomécky 4572 3175 69,44
527/6,10,11 |Odstupné, odchodné,PN, Covid testy 2425 1967 81,11
528 Rezerva na odchodné a poukazy na rekredcie 72146 31789 44,06
528/1 Ostatné soc. naklady 2069 1819 87,92
532 Dan z nehnutelnosti 3133 3277 104,60
538/1,3,5 |[Kolky,kom.odpad, konces.poplatky 1718 1670 97,21
538/2 Sudne poplatky - 0OS 4025 1998 49,64
543 Dary 5000 840 16,80
544/1 Pokuty, pendle a troky z omegkania 14 80 571,43
546 Odpis pohladavky 2614 4450 170,24
548/1,2,3,5 |Ostatné prevddz.ndklady,élenské prispevky 17548 16257 92,64
548/6 Trovy pravneho zastipenia 3745 4399 117,46
548/9 Ost. prev.nakl.nedari. 0 85840 X
551 Odpisy HIM a DHIM 25437 23888 93,91
568/1 Bankové poplatky 7414 5643 76,11
591,592 |Dafiz prijmov z be#nej Einnosti 14614 23024 157,55
599 Vnutropodnikové ndklady 18866 38433 203,72
REDUKOVANE NAKLADY 1510132| 1673320 110,81
REDUKOVANE VYNOSY 1525554| 1678997 110,06
HOSPODARSKY VYSLEDOK 15422 5677 36,81
Naklad na bytovi jednotku bez rezerv., dane a vniit.nakladov 8,61 9,55 110,92




Stvaha k 31.12.2021

Tabulka ¢.4

AKTIiVA 2020 NETTO 2021 NETTO

AKTiVA CELKOM 95 650 982 102 553 325
NeobeZny majetok 54 658 608 59769 929
Dlhodoby nehmotny majetok 16 16
Software 16 16
Dlhodoby hmotny majetok 54 658 592 59 769 929
Pozemky 64 994 64 994
Budovy,haly a stavby 52 494 149 56 452 275
Hnutelné veci a subory hnutelnych veci 42 211 47 836
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 2 057 238 3204 824
Poskytnuté preddavky na DHM 0 0
Obeiné aktiva 40 983 581 42733711
Zasoby 108 483 138 783
Material 108 483 138 783
Kratkodobé pohladavky 14 523 962 14 834 649
Pohladavky z obchodného styku 13 380 152 13113 970
Dariové pohladavky a dotécie 1117 116 1698 109
Iné pohladavky 26 694 22 570
Finanény majetok sticet 26 351136 27 760 279
Peniaze 10793 10 827
Uéty v bankach 26 340 343 27 749 452
Casové rozligenie 8793 49 685
Naklady budtcich obdobi 8793 49 685
Prijmy budtcich obdobi 0 0




Vykaz ziskov a strat k 31.12.2021

Tabulka ¢.5

TEXT 2020 2021
Vyroba - sticet * 2 567 340 2 850051
Triby za predaj vl.vyr. a sluZieb * 2 500089 2785782
Aktivacia * 22 497 28 990
Vyrobna spotreba- sucet 518 709 584 073
Spotreba materidlu a energie 291 624 380 563
Sluzby 227 085 203 510
Pridand hodnota 2003 877 2230899
Ostatné naklady - sucet 1922 757 2038234
Mzdové naklady 1236778 1337 746
Odmeny ¢élenom orgdnov 34 729 35313
Naklady na soc.zabezpeéenie 499 199 559 366
Socidlne naklady 152 051 105 809
Dane a poplatky 14 606 12 409
Odpisy nehn. a hmot.inv.majetok 51 407 44 104
Trzby z predaja inv.maj.a mat. 1002 0
Zostatkova cena predaného inv.maj.a mat. 908 63
Ostatné prevadzkové vynosy 43 752 35011
Ostatné prevadzkové naklady 14 950 14 683
Prevadzkovy hospoddrsky vysledok 44 003 52 281
Nakladové droky 0 0
Dan z prijmov za beint €innost 14 614 23024
Hospodarsky vysledok za beZnt ¢innost 27121 29 257
Hospodarsky vysledok za uét.obdobie 27 121 29257




Tabulka ¢. 6

Hospodarsky plan na rok 2022

Skutoénot’ Plan
UKAZOVATEL za rok 2021 na rok 2022
vE vE
MATERIAL
REZIJNY 262 525 280 000
MZDY
1215 095 1299 900
OSTATNE
OSOB.NAKL. 122 652 129 300
ODMENY
VOLEN.ORG. 32203 49775
SOCIALNE
POISTENIE 559 367 598 525
SOCIALNY
FOND 15 681 16 700
OSTATNE
REZIJ.NAKLADY 357 460 310 600
REDUKOVANE 2 564 983 2684 800
NAKLADY
VYNOSY
VYROBNE 940 229 993 200
VYNOSY
OSTATNE 114 587 121 000
VYNOSY
BYT.HOSPOD. 1539 424 1570 600
REDUKOVANE 2 594 240 2684 800
VYNOSY
HOSPODARSKY
VYSLEDOK 29 257 0
Pocet zamestnancov 70 96
z toho: TH 42 46
vyrobni R 26 48
ostatni 2 2




