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DUBRA F&D, s. r. o.
A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

DUBRA F&D, s.r.o.
Cajkovského 5
811 04 Bratislava

Hlavnymi éinnostami Spoloénosti su:
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti (realitnd cinnost),
- marketingové poradenstvo a prieskum trhu

2. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o Uétovnictve, za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

3. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky Ziadnej uctovnej jednotky. Spolocnost nezostavuje
konsolidovanu Uc¢tovnu zavierku. Spoloénosti v beznom roku nevznikla povinnost v zmysle §22 zékona ¢. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov zostavit konsolidovanu G¢tovnu zavierku.

4. Pocet zamestnancov
Udaje o podte zamestnancov za bezné Gétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie st uvedené

v nasledujucom prehlade:
2021 2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarnemu organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
financ¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2020: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ye Spolo¢nost bude nepretriite pokracovat vo svojej €innosti (going
concern).

Konzistencia uctovnych zasad a metéd
U&tovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a tsudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvriuju
aplikaciu uctovnych metdd a Gétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a ndkladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie s vykazané retrospektivne,
ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou éinnostou spoloénost nevytvorila, nevytvéra a ani neeviduje.
Naklady na vyskum sa neaktivuju - spolo¢nost sa nezaoberd vyskumom a vyvojom ziadnych vyrobkov.

Odpisy ostatného dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
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Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Spoloénost v beznom obdobi neobstarala odpisovany dlhodoby nehmotny majetok, a ani neeviduje nedoodpisovany takyto
majetok. Software, ktorého obstardvacia cena je nizsia ako 2 400 EUR sa zahrnie jednorazovo do nakladov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Hmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, hoci doba pouZitelnosti je dlhsia ako 1 rok, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako spotreba materialu a eviduje sa v pomocnej evidencii pocas doby vyuZitelnosti.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

predpokladana metdda ro¢na odpisova

doba pouzivania odpisovania sadzbav %
stroje, pristroje a zariadenia 3 linearna 33,3
dopravné prostriedky 5 linearna 20

Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v i¢tovnych jednotkach s dobou

drzby nad 1 rok a poskytnuté ostatné pozicky s dobou splatnosti nad 1 rok.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceruje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Stuc¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Uroky z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov,
kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceruje takto:

e Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolocnych a pridruzenych Uctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Uctovnictve.

e Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spoloCnosti a nie si cennymi papiermi a podielmiv dcérskej, spolocnej
a pridruZenej uctovnej jednotke sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania na ucet 414 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

e Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich trhovej cene ku dru, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. V pripade, ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita na zaklade
diskontovanych pefaznych tokov. Ak nie je mozné ku driu ocenenia spolahlivo urcit redlnu hodnotu, povazuje sa za redlnu
hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizacnou
hodnotou.

Zasoby vedené na sklade sa pri prirastku ndkupom ocenuju obstardvacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.
Ubytok rovnakého druhu zasob je oceneny vaZzenym aritmetickym priemerom jeho obstaravacich cien.

Ku drniu uctovnej zavierky sa tvorbou opravnej polozky upravi ocenenie zasob na sklade, pokial je ich predpokladana cista
realizaénd hodnota nizéia. Cista realizaénd hodnota je predpokladana predajna cena znifena o predpokladané naklady
suvisiace s ich predajom.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou nie su vytvarané, ani evidované.

Zakazkova vyroba
Zakazkovda vyroba sa vykazuje pri zdkazkach, ktorych zaciatok a ukoncenie je vroéznych uGctovnych obdobiach. Stupen
dokoncenia zadkazky je dany pomerom vzniknutych nakladov a rozpoctom celkovych nakladov na zakazku. Rozpocet na
zakazku je aktualizovany minimalne ku driu Uctovnej zavierky.

Zisk rozpoctovany na zakazku ako celok sa vykazuje v jednotlivych uctovnych obdobiach v zavislosti od stupria dokoncenia

zakazky bez vplyvu jej fakturacie.
Strata rozpoctovand na zakazku ako celok sa vykazuje uz v prvom Gétovnom obdobi trvania zakazky.
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Zakazkova vystavba nehnutelnosti
Zakazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupria dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymoZzitelné pohladavky tvorbou opravnej polozky alebo trvalym odpisom.

Kratkodoby financény majetok
Kratkodoby finan¢ny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového charakteru, ktoré su urcené na predaj do
jedného roka od ich obstarania.

Kratkodoby finan¢ny majetok Spolo¢nosti tvoria najma majetkové cenné papiere uréené na obchodovanie.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku dru, ktorému sa zostavuje uctovné
zavierka oceriuju readlnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa uétuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Redlna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zaloZzend na ich kétovanej trhovej cenu ku driu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Ak kotovand cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa urci prostrednictvom
ocefiovacich modelov. Ak nie je mozné ku dfiu ocenenia spolahlivo uréit redlnu hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu
ocenenie obstaravacou cenou.

Penainé prostriedky a ceniny
Peniainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v oCakavanej vyske zadvazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocernuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZena dane sa vztahuju na:
- docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe aich
danovou zakladnou,
- moznost umorovania darfovej straty v buduicnosti (odpoéitanie minulych danovych strat od zakladu dane v
buducnosti),
- moznost previest nevyuZité dariové odpocty a iné dariové naroky do buddtcich obdobi.

Darovou zdkladriou na ucely uctovania o odloZenej dani z prijmov je hodnota majetku a hodnota zdvazku zistena podla
zakona o daniach z prijmov. Vzniknuty rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou a dafiovou zakladriou, vratane danovych strat
umoritelnych v buduicnosti, majuci charakter pohladdvky alebo zdvazku sa prepocita sadzbou dane platnou
v predpokladanom obdobi, kedy bude odlozena danova pohladavka alebo zavazok vyrovnana alebo uplatneny.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Majetok obstarany a prenajimany formou finan¢ného lizingu vykazuje ako svoj majetok jeho najomca a voci vlastnikovi

vykazuje zavazok vo vyske nesplatenej hodnoty majetku.
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Dotacie zo statneho rozpoctu
O naroku na dotéacie zo Statneho rozpocCtu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.
Dotacie na hospodarsku ¢innost Spoloc¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Dotéacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto
dlhodobého majetku.

Cudzia mena
Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku alebo Ubytku cudzej meny v hotovosti nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia
mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referenény vymenny kurz
uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchddzajlci diiu uskutocnenia
Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajlci diiu uskutocnenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, dobropisy
a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Opravy chyb minulych obdobi
Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Uctuju v beznom Gctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.
Ak Spoloénost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto chybu
na Uctoch nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradena strata minulych rokov, podfa charakteru celkovej opravy chyby,
t. j. bez vplyvu na vysledok hospoddrenia v beZznom G¢tovnom obdobi.

V Gétovnom obdobi 2021 Spolo¢nost nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi ( v roku 2020: vytvorila
opravnu polozku k pohladavkam na tarchu Uétov nerozdeleného zisku vo vySke 1 832 350 EUR).
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D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok — goodwill, zaporny goodwill
Spoloénost neuctovala o vzniku goodwillu, zdporného goodwillu, ani neprehodnocovala vy$ku odpisu jeho hodnoty.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi
Spoloénost neeviduje Ziadne vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecené derivatmi.

3. Zavazky
Struktira zévazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12. 2021 31.12. 2020
a b c
Zavazky po splatnosti 12713 12713
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1724013 1260
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 2360122 3381820
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 4096 848 3395793

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prava, napr. z dévodu Cerpania Uverov Ucelovo uréenych na
financovanie casti kipnej ceny aktiv.

V rdmci kratkodobych a dlhodobych zdvazkov Spolo¢nost neeviduje zavazok z finanéného prenajmu.

4. Informacia o vlastnom imani - vytvorenie kapitalového fondu z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217 a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov
Spoloénost netvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov.

5. Vynimocné naklady a vynosy
Spoloénost v rokoch 2021 a 2020 nevykazuje naklady a vynosy, ktoré by mali vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok
Kancelarske priestory, v ktorych spoloénost sidli st v ndjme od tretej osoby. Najomna zmluva je uzavreta na dobu neuritd.
Rocény najom vratane energii bol v roku 2021: 3 266 EUR.

2. Prenajaty majetok
Spoloénost neprenajima Ziadny svoj majetok.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvddzaju sa v sivahe.

Spoloénost neruci za bankovy uGver.
Spoloénosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenéna spoloénost chce Zalovat.
2. Ostatné financné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gcétovnictve a neuvadzaju v stvahe, nie su.
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3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema podmieneny majetok.

G. OSTATNE INFORMACIE

V uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021 vedenie Uctovne] jednotky v slvislosti s koronavirusom nezaznamenalo
vyznamny vplyv, avak vzhladom na skutocnost, Ze situdcia sa neustale vyvija, vedenie U¢tovnej jednotky si nemysli, Ze je
mozné poskytnut kvantitativne odhady potencialneho vplyvu siéasnej a buddcej situacie na uétovnu jednotku.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.

Akykolvek negativny vplyv pretrvavajicej pandémie koronavirusu zahrnie uUc¢tovna jednotka do uctovnictva a uctovnej
zavierky v roku 2022, kedZe v Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky sa situacia neustale meni.

ManaZzment bude pokraovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Gc¢inkov na spolo¢nost.
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