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1. PROFIL BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Obchodné meno: Bytové druzstvo Petrzalka

Sidlo: Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5
ICO: 00169765

DIC: 2020794248

IC DPH: SK2020794248

Pravna forma: druzstvo

Vznik druzstva: rok 1963

Bytové druzstvo Petrzalka vzniklo rozhodnutim Obvodného narodného vyboru
Bratislava €. j. 164 zo dha 22.10.1963. Je zapisané v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava | v oddiele Dr, vlozka ¢&. 28/B.

Bytové druzstvo Petrzalka preslo transformaciou podla zakona €. 42/1992 Zb. a jeho
pravne pomery boli zosuladené so zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov schvalenim stanov dna 5.9.1992. Zmena stanov bola
schvalena zhromazdenim delegatov Bytového druZstva Petrzalka dna 24.2.2001,
19.5.2001, 29.3.2003,20.3.2004, 31.3.2007,14.4.2012,28.3.2015, 25.3.2017, 28.4.2018
a 5.9.2020.

Bytové druzstvo Petrzalka (dalej len ,BD Petrzalka®) je dobrovofnym spolo¢enstvom
neuzavretého poctu Clenov, ktori sa zdruzili na zaklade spolo¢ného zaujmu, aby si
spolo¢nou c€innostou, vzajomnou pomocou a spolocnymi prostriedkami zabezpedili
uspokojovanie svojich bytovych a s nimi suvisiacich potrieb.

Predmet ¢innosti:
Predmetom cinnosti BD Petrzalka podla zapisu v obchodnom registri je:
1. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
2. prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,
. administrativne sluzby,
. vedenie uctovnictva,
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5. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
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. pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov.

Hlavnou hospodarskou €¢innost'ou druzstva boli v roku 2021

= vykon spravy a prevadzky bytovych domov,
= prenajom nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (dalej len
,NP-VOV*),



= zabezpecenie plnenia Cinnosti, sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a ich prislusenstva vo vlastnictve druzstva alebo jeho
Clenov.

2. ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Organmi druzstva su zhromazZdenie delegatov, predstavenstvo, kontrolna komisia
a samosprava.

2.1. Zhromazdenie delegatov

Podla § 239 ods. 7 Obchodného zakonnika a €l. 21 bodu 1 platnych stanov druzstva
je najvy8sim organom zhromazdenie delegatov (dalej len ,ZD*), ktoré plni pésobnost
schédze ¢lenov druzstva. Jednotlivi Clenovia participuju na tomto najvy$Som organe
prostrednictvom svojich volenych zastupcov tzv. delegatov, ktori su voleni v kazdej
samosprave, priom samosprava je tvorena vSetkymi Clenmi  druZstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym cislom v katastri
nehnutefnosti.

Pre zabezpeclenie funkénosti Zhromazdenia delegatov, Predstavenstvo druzZstva

(dalej len ,PD") zvolavalo schbédze samosprav, Vktorych vyprSali mandaty
a zabezpecovalo pripravu a priebeh volieb funkcionarov/delegatov.

ZD — pocet samosprav, delegatov a vySka nahrad za ucast' na ZD

. - e de’legatov Pocet delegatov | Vyska nahrad
Pocet Pocet zvolenych na g .
ROK . . A zvolenych na delegatom ZD
samosprav | delegatov schodzach :
. podnet PD s odvodmi
samosprav
2019 279 233 29 11 10 357 €
2020 279 222 30 4 7832€
2021 279 208 60 14 8 937 €

Pozn.: Celkovy poéet samosprav v roku 2021 sa sklada z 271 bytovych domov, 7 garazi a z 1 samospravy nebyvajucich.

Podfa § 239 ods. 7 Obch. zakonnika sa kazdy delegat voli rovhakym poctom hlasov,
ak stanovy neurcuju inak. Nakolko v pripade Bytového druzstva Petrzalka nie je kazdy
delegat voleny rovnakym poc¢tom hlasov, delegati su voleni podla vefkosti, t. j. poCtu
¢lenov v samosprave. V roku 2021 boli ¢lenovia druzstva zastupeni v ZD nasledovne:

ZD - prehlPad samosprav podla poc¢tu jednotiek v stavebnom objekte tvoriacom

samospravu
Pocet éleno_v ' samospréve - 100 75 50 o5 10 Spolu
viac ako:
Pocet samosprav 2019 41 53 59 117 9 279
Pocet samosprav 2020 41 53 59 117 9 279
Pocet samosprav 2021 41 53 59 117 9 279

ZD BD Petrzalka rozhoduje o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva a do
jeho vylu€nej pdsobnosti patri schvalovanie roCnej uctovnej zavierky, rozhodovanie
o rozdeleni zisku, prip. o spdsobe Uhrady straty, schvalovanie finanéného planu vynosov
a nakladov druzstva na bezny kalendarny rok.



2.2. Predstavenstvo druzstva

Podfa § 243 ods. 1 Obchodného zakonnika predstavenstvo druzstva riadi ¢innost
druzstva a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach druzstva, ktoré tento zakon alebo stanovy
nevyhradili inému organu.

Predstavenstvo Bytového druzstva Petrzalka vykonavalo svoju €innost' v roku 2021
do 31. 5. 2021 ako Stvorclenné:

* Ing. lldiké Zéradova — predsednicka

* Ing. OFga Dzurkova — podpredsednicka
*» Ing. Peter Granak — Clen

* Ing. Pavel Obenau — ¢len

Po volbe predsedu a Clenov PD BD Petrzalka na ZD BD Petrzalka dna 15. 5. 2021
PD vykonava od 1. 6. 2021 svoju ¢Cinnost ako Stvorclenné:

* Ing. lildiké Zéradova — predsednicka
* Ing. Peter Granak — podpredseda
* Ing. Olga Dzurkova — ¢len
* Ing. arch. Ing. Martin Dubiny — ¢len

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 bolo zvolanych 12 zasadnuti PD v sulade
so Stanovami a Rokovacim a Volebnym poriadkom BD Petrzalka, na ktorych bolo
prerokovanych 68 materialov a prijatych 259 uzneseni PD.

2.3 Kontrolna komisia druzstva

Kontrolna komisia druzstva je opravnena kontrolovat' vSetku €innost druzstva (dalej
len ,KK®).

KK v roku 2021 vykonavala ¢innost’ (aj po vofbach konanych na ZD BD Petrzalka
dna 15. 5. 2021) v nasledovnom zlozZeni:

= JUDr. Alexandra Korbelova — predsednicka
= JUDr. Igor Kovacik — podpredseda
* Helena Stahlova — ¢lenka

= Ing. Martin Kalab — ¢len

2.4 Samosprava

Platné stanovy BD Petrzalka urCuju, Ze samosprava je tvorena clenmi druZstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym Cdislom v katastri
nehnutefnosti.

BD Petrzalka v roku 2021 evidovalo 279 samosprav, ztoho k 31.12.2021 malo
208 samosprav platny mandat.



Samospravy — prehlad o poéte vyborov samosprav a suvisiacich nakladoch

ROK Pocet ; Po&et VS Pocet s'ch6dzi Pocet s’ch6dzi VysSka odmign ¢lenom VS
samosprav zvolanych VS |zvolanych PD| s odvodmi do ZP a SP

2019 279 233 33 12 287 945 €

2020 279 224 30 4 282 386 €

2021 279 208 60 14 266 754 €

2.5 Riadenie beznej ¢innosti druzstva

Beznu Cinnost' druzstva riadi a v tejto €innosti navonok za druzstvo kona predseda
druzstva. Predseda je veducim organizacie a robi pravne ukony v mene druZstva
vyplyvajuce z beznej Cinnosti druzstva a pravne ukony v pracovno-pravnych vztahoch
za druzstvo ako zamestnavatefa, v sulade so schvalenym Organizacnym poriadkom
BD Petrzalka a Stanovami BD Petrzalka.

2.6 Konanie

Za PD kona navonok predseda. Pre pravny ukon, ktory robi predstavenstvo a pre ktory
je zakonom predpisana pisomna forma, je potrebny podpis dvoch ¢lenov predstavenstva.

3. CINNOST BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA v roku 2021

Vroku 2021 zabezpelovalo BD Petrzalka najma dve hlavné cinnosti: spravu
a prevadzku bytovych domov a prenajom nebytovych priestorov vo svojom vlastnictve.

BD Petrzalka zabezpecovalo vykon spravy k 31.12.2021 celkom v 292 bytovych
domoch, ktorych sucéastou je 224 NP-VOV a 19 786 bytov. Z celkového poctu
spravovanych bytov bolo k 31.12.2021 vo vlastnictve druzstva 134 bytov. Pocet
spravovanych garazi bol k 31.12.2021 v poéte 303, z toho vo vlastnictve BD Petrzalka
uz len 11 garazi.

BD Petrzalka malo k 31. 12. 2021 celkom 12 785 ¢lenov, ktori su vlastnici
a najomcovia v spravovanych bytovych domoch, z toho je 66 nebyvajucich ¢lenov.

Zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 67,00 €.

Vramci vykonu spravy boli zabezpeCované: udrzba, oprava spolo¢nych CcCasti
a spolocnych zariadeni jednotlivych bytovych domov, dodavky jednotlivych druhov
energii astym suvisiace c¢innosti (ako napr. spracovanie predpisov mesacnych
preddavkov, sledovanie ich uhrad, spracovanie roného vyuctovania nakladov spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpeéenie zmluvnych vztahov
s dodavatelmi, spracovanie platobnych prikazov).

V zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov vedie BD Petrzalka financné prostriedky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov oddelene od uctov spravcu a nezahriuje ich do svojho majetku.
Kazdy spravovany bytovy dom ma zriadeny svoj samostatny bankovy ucet fondu
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prevadzky, udrzby a oprav, na ktorom su uloZené penazné prostriedky fondu oprav
prislusného bytového domu.

Klientske centrum BD Petrzalka (dalej len ,KC*) poskytovalo vlastnikom a ngjomcom
zakladny informacny a poradensky servis. KC zabezpecCovalo réznu administrativu, ako
aj administrativu suvisiacu s elektronickou komunikaciou s vlastnikmi bytov, najomcami
nebytovych priestorov; pracovnici KC pripravovali potvrdenia pre kataster nehnutefnosti,
o veku stavby, zmeny vlastnika bytu, rézne potvrdenia o nedoplatkoch a pod. V KC
uzivatelia bytov, vlastnici a najomcovia v obdobi po zaslani roénych vyucétovani za sluzby
spojené s uzivanim bytov a NP konzultovali arieSili nezrovnalosti v obdrZzanych
vyuctovaniach. Za vyuctovanie sluzieb za rok 2020 bolo doru¢enych 115 reklamacii,
z toho v pocte 30 reklamacii bolo opravnenych. Neopodstatnené reklamacie suvisel
predovSetkym s nesplnenim si povinnosti vlastnikov: nenahlasenie zmeny poctu oséb
byvajucich v byte, nespristupnenie bytu po€as odpoctu stavov meracov tepla a vody.

Pristup k udajom v informaénom systéme je autorizovany v zmysle pracovnych
zaradeni jednotlivych zamestnancov. Tito maju moznost’ prehliadat a menit' len udaje
suvisiace s im pridelenou a nimi spracovavanou agendou. Preberanie dat jednotlivymi
agendami prebieha na zaklade preddefinovanych, analyzou urenych algoritmov.
Vnutorna kontrola je zabezpeCena porovnanim relevantnych datovych mnozin
v suvisiacich agendach. V priebehu roku 2021 bol informaény systém doplneny o vystupy
a Upravy suvisiace so spracovanim vyuctovania roka 2020. Spolu s vyucétovanim
nakladov a jeho priloh bol zasielany aj predpis mesaénych preddavkov s platnostou
od 1.7.2021, ktory bol vypocitany zo skuto€nych nakladov za rok 2020 a stanovenych
zaloh dodavatefom tepla.

K 31. 12. 2021 bolo na portali Poschodoch.sk zaregistrovanych 1 941 uzivatelov.

BD Petrzalka v priebehu roka 2021 zabezpec€ovalo prenajom NP-VOV. V tejto oblasti
sa zameralo aj na zabezpecenie modernizacie priestorov a na dosiahnutie prenajatia
vSetkych NP-VOV vo vlastnictve druzstva. Ku koncu roka 2021 bolo 20 nebytovych
priestorov neprenajatych.

4. ANALYZA VYSLEDKOV HOSPODARSKEJ CINNOSTI
A FINANCNEJ SITUACIE BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA
zarok 2021

V roku 2021 druzstvo dosiahlo vynosy celkom zo vSetkych svojich €innosti
vo vyske 4 107 476,40 €.

Trzby z predaja sluzieb, ktoré su zaroven aj Cisty obrat, v beznom roku 2021
dosiahlo druzstvo vo vySke 3 936 034 €, Co predstavuje az 95,8 % z celkovych vynosov.

Trzby z predaja sluzieb boli dosiahnuté z:

» z €innosti vykonu spravy, ktora patri medzi najnaro¢nejsiu ¢innost’ o do rozsahu
poziadaviek na vykon aparatu druzstva, boli z poplatkov za vykon spravy dosiahnuté
vynosy vo vySke 1783 512 € a predstavuju z celkovych vynosov 43,4 %.



BD Petrzalka za vykonavanie spravy bytov a garazi uctovalo poplatok schvaleny
ZD pocas celého roka 2021 v nezmenenej vyske od 1.6.2017:

- €len druzstva - so zlavou 20,93 %:
6,80 €/byt/mesiac bez DPH (s DPH 8,16 €)
5,90 €/byt /garaz/mesiac bez DPH (s DPH 7,08 €)

- ne€len druzstva:
8,60 €/byt//mesiac bez DPH (s DPH 10,32 €)
7,50 €/garaz/mesiac bez DPH (s DPH 9,00 €).
V priebehu roka 2021 sme prijali do spravy 1 bytovy dom s poctom bytov 80.

Na dosiahnuti vynosov v roku 2021 sa vyznamne podielali aj trzby z prenajmu
NP-VOV, ktorych je druzstvo vlastnikom a eviduje ich vo svojom majetku. Vynosy
z prenajmu Cinili 1 773 422 €, ¢o z celkovych vynosov predstavuje 43,2 %. Vynos
z prenajmu v porovnani s rokom 2020 vzrastol o 169 123 €, napriek pozastaveniu
a ochromeniu hospodarskej Cinnosti mnohych prevadzok v suvislosti s vladnymi
nariadeniami a opatreniami pokracujucej celosvetovej pandémie virusového
ochorenia COVID-19. Ministerstvo hospodarstva SR na podporu ekonomiky
schvalilo aj v roku 2021 v suvislosti s COVID-19 dalSiu Cast Statnej pomoci —
Dotacie na najomné po splneni stanovenych podmienok. BD PetrZalka ako
prenajimatel posudil najskér jednotlivé Ziadosti najomcov nebytovych priestorov
o poskytnutie dotacie - zfavy na najomnom. Kritériam zodpovedajuce Ziadosti boli
odoslané na posutdenie Ministerstvu hospodarstva SR. Ziadatelom boli poskytnuté
dotacie.

Aby sa prediSlo nahlemu ukonCovaniu najomnych vztahov-zmlav z prenajmu
priestorov, boli niektorym ngjomcom schvalené zo strany druzstva-prenajimatela
splatkové kalendare k dlznym platbam na mesacnych preddavkoch najomného a energii
a nedoplatkov z Vyuctovania nakladov spojenych s uzZivanim priestoru za rok 2020.

S prengjmom nebytovych priestorov suvisi aj zabezpelovanie poskytnutych
vedlajSich sluzieb k najomnému, t. j. energii — teplo, voda, elektricka energia,
odvoz odpadu, stoéné. Dodané energie a dalSie poskytované sluzby pre
prenajimané nehnutelnosti podliehaju vyuctovaniu vo vyske ceny ich obstarania.
Trzby za poskytovanie vedlajSich sluzieb k nagjomnému boli vykazané za rok 2021
vo vySke 379 100 € a z celkovych vynosov tvoria 9,2 %. Tieto trzby pozostavaju
z predpokladanych dodavok na zaklade mesacnych predpisov najomcom
nebytovych priestorov, odborného odhadu a vyuctovania skutonych dodavok
vedlajSich sluzieb k najomnému za predoslé obdobie (energie).

V sulade s planovanymi nakladmi na rok 2021 boli na obnovu moralne aj fyzicky
opotrebovanej vypoctovej techniky nakupené materidlové komponenty (hardvér)
a vo vlastnej rézii bolo skompletizovanych 15 ks novych pocitaCov. Vycislené vlastné
naklady (tj. material, alikvotne pripadajuca mzda a zakonné socialne naklady
zamestnanca druzstva, ktory na tejto akcii pracoval) boli aktivované do vynosov
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vo vyske 10 468 €.

Vysledky hospodarenia druzstva vyznamne ovplyviuju aj ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti, ktoré boli dosiahnuté vo vyske 157 781 €, ¢o je 3,8 %
z celkovych vynosov. Jedna sa najma ozmluvne dohodnuté a zuctované uroky
za omeskané uhrady pohladavok druzstvu za NP-VOV a vyuctované trovy sudneho
konania vo vySke 18 108 €, vynosy z predanych a odpisanych pohladavok vo vyske
93 518 € a vynosy z poplatkov vyberanych v sulade so schvalenym sadzobnikom
poplatkov za sluzby vykonavané druzstvom nad ramec poplatku za vykon spravy
vo vySke 46 155 €.

V poslednom Stvrtroku 2021 bola zrealizovana 1 drazba pohfadavky viazuca sa
k druzstevnému bytu, uzivaného bez pravneho dévodu. Vynos z odpisanej pohladavky
v dbsledku jej predaja drazbou (ucet 646 200-Vynosy z odpisanych pohladavok - drazba)
bol dosiahnuty vo vyske 93 000 €. Po odpocitani nakladov spojenych s vykonom drazby
a odpisu neuhradenej pohlfadavky predstavuje Cisty vynos z drazby pohladavky vysku
88 273 €.

Finanéné vynosy dosiahli vysku 3 193 €, ¢o je 0,1 % z celkovych vynosov. Cely vynos
tvoria prispevky Clenov za poskytnuté finanéné vypomoci pre &lenov druzstva, ktoré
vo vSetkych pripadoch schvalilo PD za ucelom preklenutia finanénej tiesne bytovych
domov. Financnu vypomoc splacaju k 31.12.2021 ¢lenovia druzstva z 3 bytovych domowv.
Oproti roku 2019 nastal pokles vynosov z finan¢nej €innosti aj v roku 2021, nakolko
nebolo mozné ukladat doCasne volné penazné prostriedky druzstva za dohodnuté
vyhodnejSie podmienky na terminovany ucet v Tatra banke, a.s. Zaroven nebola
poskytnuta pocas roka 2021 ziadna nova finan¢na vypomoc pre ¢lenov druzstva a jeden
bytovy dom splatil finanénu vypomoc predc¢asne.

Na dosiahnutie vynosov druzstva boli vynalozené celkové naklady
vo vyske 4 033 520,34 €.

Na vyrobnu spotrebu (materialové naklady, energie a dodavatelské sluzby), boli
vynaloZené naklady vo vySke 1 100 362 €, €o tvori 27,3 % z celkovych nakladov. Oproti
roku 2020 su tieto naklady nizSie o 20 885 €.

Na spotrebu materialu a energie boli vynalozené naklady vo vysSke 449 653 €
a na dodavatel'ské sluzby 650 709 €. Naklady na material a energie vo vySke 391 737 €
zahfiaju predovsetkym naklady na spotrebu tepla a tepla na teplu vodu za NP-VOV, ktory
podlieha vyuctovaniu nakladov spojenych s uzivanim nebytoveho priestoru.

Naklady na obstaranie dodavatelskych sluzZieb boli vynaloZzené o 18 890 € niZSie
oproti roku 2020, ¢o suvisi najma s poklesom nakladov na opravy a udrziavanie majetku
druzstva v prevadzky schopnom stave. Za prace v administrativnej budove suvisiace
najma s Cistenim, vypratanim, vodoinstalanymi a elektroin$talanymi pracami, servisom
klimatizaCnych jednotiek boli vynaloZzené néklady vo vySke 15 735€. Na opravy
a udrziavanie NP-VOV boli naklady vo vyske 22 558 €, najma za Cistenie, vypratanie
priestorov a instalacné prace, opravy stropov a omietok a na opravu auta a vypoctovej
techniky- servis kopirovacich strojov a tlaciarni 2 960 €.

K 31.12.2021 malo druzstvo 71 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere.
Podfa organizaCnej Struktury beznu €innost’ druzstva riadi predseda. BD Petrzalka sa
Cleni na 3 useky:



e Usek vnutornej spravy — 19 zamestnancov,

e UuUsek ekonomicky — 25 zamestnancov (z toho 9 zamestnancov poverenych
vedenim evidencie 291 bytovych domov),

e uUsek technicky — 25 zamestnancov a sekretariat 1 zamestnanec.

Na osobné naklady, ktoré tvoria z celkovych nakladov 54,4 %, boli zuftované

naklady vo vyske 2 194 027 €, z toho na:

- mzdové naklady zamestnancov druzstva vo vySke 1 322 292 €

- odmeny ¢lenom organov druZstva, stratu ¢asu delegatom na zhromaZzdeni delegatov
druzstva a ¢lenom organov druzstva vo vyske 251 942 €. Najvacsiu polozku pri tychto
nakladoch tvorili zucCtované a vyplatené odmeny predsedom a ¢lenom vyborov
samosprav, a to vo vySke 206 334 € a k tomu prisluchajuce zakonné socialne a zdravotné
poistenie vo vySke 60 420 €

- zakonné socialne a zdravotné poistenie v celkovej vySke 535 152 €

- zakonné socialne naklady vo vySke 84 641 €

(jedna sa o zakonné naklady, ktoré zamestnavatel je povinny poskytovat zamestnancom
zo svojich nakladov podla prislusnych zakonov - prispevok na stravu, zakonny pridel
do socialneho fondu, odchodné do déchodku, do€asna praceneschopnost zamestnanca
prvych 10 dni, prispevok na rekreaciu).

Druzstvo ku koncu roka 2020 vytvorilo z hfadiska opatrnosti rezervu na naklad-
odchodné pri prvom odchode do starobného déchodku vzhfadom na vekovu Strukturu
zamestnancov, ktorym uz vznikol narok v roku 2021 na odchod do starobného déchodku,
ale zatial neukondili pracovny pomer.

Na dane a poplatky uctované do nakladov druzstva boli vynalozené prostriedky
vo vyske 257 644 €. NajvysSiu polozku z okruhu tychto nakladov tvori dan z nehnutelnosti
(za stavby a byty vo vlastnictve BD Petrzalka) vo vySke 250 207 €, dalej sudne a spravne
poplatky, kolky a miestny poplatok za komunalny odpad vo vySke 7 279 €, dan
z motorovych vozidiel vo vySke 158 €. Celkovo sa dane a poplatky podielaju
na nakladoch druzstva 6,4 %.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku boli vroku 2021 zuctované v sulade
s odpisovym planom uctovnych odpisov a stanovenymi uctovnymi odpismi podla
predpokladanej doby pouzitelnosti vo vySke 185 161 € atvoria 4,6 % z celkovych
nakladov. V priebehu roka 2021 nevznikla potreba upravovat dobu pouzitelnosti doteraz
vyuzivaného majetku. DIhodoby nehmotny majetok nebol odpisovany nakolko uz nema
zostatkovu cenu.

Ostatné naklady na hospodarsku €innost’ vo vyske 246 340 € tvoria z celkovych
nakladov 6,1 %. Na tychto nakladoch sa vyznamne podielaju najma tvorba opravnych
poloziek k pohladavkam, odpis pohladavok, neuplatnena dan z pridanej hodnoty
a poistenie majetku druzstva.

K pohlfadavkam po lehote splatnosti viac ako jeden rok, k pohfadavkam diznikov, ktori
vstupili do likvidacie alebo do konkurzu a u dlznikov, u ktorych je opodstatnené
predpokladat riziko, Zze pohladavky nebudu uhradené uplne alebo len CiastoCne
su tvorené opravné polozky. V priebehu roku 2021 boli zruSené opravné polozky vo vyske
22 738 € k ukonéenym exekuénym konaniam podla § 9 zakona €. 233/2019 Z.z. Na
vSetky tieto ukoncené, niekolko rokov trvajuce exekucie boli v minulych obdobiach
vytvorené opravné polozky do vysky 100 % dliznej istiny, takZze zauctovany odpis
pohladavok pri zastavenych exekuciach v roku 2021 uz neovplyvnil negativne vysledok
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hospodarenia druzstva. K 31.12.2021 su k pohladavkam po lehote splatnosti vytvorené
opravné polozky vo vySke 965965 €, Co je viac 0125354 € v porovnani
s predchadzajucim rokom.

Z dévodu dosahovania prijmov oslobodenych od dane z pridanej hodnoty (trzby
z prenajmu NP-VOV), druzstvo si mdze dan z pridanej hodnoty uplatnit’ len pomernou
Castou a neuplatnenu DPH musi zauctovat do nakladov. Neuplatnena DPH za rok 2021
Cini 24 216 €. Zakon o DPH umoziuje platitelovi DPH, ktory prenajima nehnutelnost
alebo jej Cast zdanitefnej osobe, aby sa rozhodol, ze najom nebude oslobodeny
od dane. Zakon o DPH takisto umozriuje, aby pri uplathovani ustanovenia, Ze najom
nehnutefnosti nebude oslobodeny pre zdanitel'nu osobu platitefa DPH, postupoval
prenajimatel’ ,,diferencovane - individualne“ vo¢i jednotlivym najomcom a to tak,
aby pre ,rizikovych® najomcov, ktori neplatia za prenajom pravidelne alebo meSkavaju
s uhradami, ponechal aj nadalej ich predpis samotného najomného za VOV oslobodeny
od DPH. Po analyze moznosti bol na zaklade zakona o DPH od 1. 1. 2020 uplatneny
tento postup a teda pre najomcov nebytovych priestorov (NP-VOV) — platitefov DPH boli
spracované predpisy najomneho s danou z pridanej hodnoty. Zavedenim tohto postupu
sa zvysil ro¢ny koeficient uplathovania pomernej ¢asti DPH, ¢o v praxi znamenalo, Ze si
BD Petrzalka mohlo odpocitat vysSiu DPH, ¢im sa v rovnakej miere znizili naklady
z neuplatnenej DPH. Tato uprava ma priaznivy vplyv na vysledok hospodarenia druzstva.

Na poistenie majetku a poistenie zodpovednosti za Skodu boli vynaloZené
naklady vo vySke 5 582 €.

Finanéné naklady vo vyske 3 765 € sa podiefaju na celkovych nakladoch
nevyznamne, len 0,1 %. Tvoria ich vylu¢ne bankové poplatky za vedenie bankovych
uctov BD Petrzalka.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim vykazany vo vySke 120 177 €, bol
pri spracovani dafiového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby upraveny o polozky
zvysSujuce (o0 sumu 409 913 €) a polozky znizujuce (o sumu 309 988 €) zaklad dane.
Zaklad dane z prijmov pravnickej osoby bol vyCisleny vo vyske 220 102 €. Druzstvu
vznikla splatna danova povinnost na dani z prijmov za zdarnovacie obdobie 2021
z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej Cinnosti vo vyske 46 221 €. Splatna dan z prijmov Cini
z celkovych nakladov 1,1 %

Vysledok hospodarenia po zdaneni za uctovné obdobie 2021 je zisk
vo vyske 73 956,06 €.
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Tvorba vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia k 31. 12. 2021 (v €)

Vynosy z hospodarskej €¢innosti spolu 4 104 283
- trzby z predaja sluzieb 3936 034
- aktivacia materialu dlhodobého hmot. majetku 10 468
- ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 157 781
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 3983534
- spotreba materialu, energie 449 653
- sluzby 650 709
Osobné naklady 2 194 027
- mzdové naklady 1322 292
- odmeny ¢lenom organov druzstva 251 942
- naklady na socialne poistenie 535 152
- socialne naklady 84 641
Dane a poplatky 257 644
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 185 161
Opravné polozky k pohladavkam 125 353
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 120 987
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 120 749
Pridana hodnota /Cisty obrat-vyrobna spotreba/ 2835672
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 3193
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 3765
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -572
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 120 177
Dan z prijmov 46 221
- dan z prijmov splatna 46 221
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 73 956

Majetok, ktory vlastni druzstvo v netto hodnote, t. j. obstaravacia, resp. nominalna
hodnota majetku zniZzena o opravky k odpisovanému majetku a o opravné polozky
k pohladavkam, bol k 31.12.2021 vykazany vo vySke 16 883 289 €. Druzstvo vlastni
majetok v druhovom €leneni: neobezny majetok (dlhodoby nehmotny, dlhodoby hmotny
a dlhodoby finanény majetok), obezny majetok (zasoby, pohladavky, financné ucty)
a €asové rozlisenie aktiv (naklady a prijmy buducich obdobi).

Druzstvo malo k 31.12.2021 dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote

12 921 081 €, z toho zostatkova hodnota:
- stavieb (nehnutefny majetok) ¢€ini 12 887 262 €, v tom je zahrnuta:
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» administrativnha budova - dvojpodlazny stavebny objekt so zastavanou plochou
2 241,30 m? a obostavanym priestorom 17 498 m3, ktory bol dany do uzivania
Vv roku 1984,
» stavby pristavane] technickej vybavenosti v Casti NP-VOV a neprevedenych
garazi do vlastnictva,
= nebytové priestory—vstavana obcianska vybavenost (NP-VOV),
» byty a garaze vo vlastnictve BD Petrzalka a k nim prisluchajuce podiely
na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve domu.
- samostatnych hnutelnych veci (stroje, pristroje a zariadenia, dopravné prostriedky,
inventar) vo vySke 23 861 €; zostatkova hodnota tohto majetku je nizka, je odpisany
na 94 %
- ostatny dlhodoby hmotny majetok (umelecké diela) vo vySke 9 958 €.

Ako dlhodoby finanény majetok su vykazané zostatky nesplatenych poskytnutych
finanCnych vypomoci druzstvom pre Clenov BD Petrzalka v spravovanych bytovych
domoch. K 31.12.2021 predstavuju Ciastku 18 612 €, z toho su splatné financné
vypomoci v lehote dihSej ako jeden rok v sume 3 925 €.

V priebehu roku 2021 nebola predlozena ziadna ziadost do PD o poskytnutie financnej
vypomoci pre ¢lenov v spravovanych bytovych domoch. Clenovia v jednom spravovanom
bytovom dome ukondcili pred€asne v roku 2021 splacanie finanénej vypomoci.

Zdrojom krytia moznych poskytovanych finanénych vypomoci pre ¢lenov na obnovu
bytového fondu domov je Statutarny fond - Fond vzajomnej pomoci (dalej len ,FVP*).
Tento fond mal v minulosti sluzit na opravu a nevyhnutné investicie v bytovych domoch
a na vypomoc pri nahlom zhorSeni technického stavu bytovych domov, predovSetkym
za UCelom odstranenia systémovych poruch bytovych domov vo vlastnictve
BD Petrzalka.

FVP sa priamo necCerpa. VySka FVP sa zohladnuje pri schvafovani Ziadosti ¢lenov
o poskytnutie finanénej vypomoci bytovému domu v sprave BD Petrzalka.

Zostatok Statutarneho fondu - FVP k 31.12.2021 je vo vySke 2 087 983 €. VySka
finanCnych prostriedkov, ktoré je mozné poskytnut ako finanénu vypomoc bytovym
domom je ku koncu roka 2021 vo vySke 2 069 371 €. Rozdiel oproti zostatku FVP je
suma 18 612 € (nesplatené finanéné vypomoci k 31.12.2021).

Prehl'ad o tvorbe a €erpani finanénych vypomoci na opravy bytovych domov
zo zdrojov FVP v €

ROK K 1.1. bezného Splétky financ':'nych Poskytputé fin_an(':né Koneélily ’stav k 31.12.
roka vypomoci Vypomoci bezného roka
2019 1941 815 64 728 - 2 006 543
2020 2 006 543 41 507 10 000 2038 050
2021 2038 050 31321 - 2069 371

Obezny majetok druzstva vo vySke 3 939 130 € tvori z celkového majetku 23,3 %.

Zasoby materialu na sklade k 31.12.2021 druzstvo vykazalo v hodnote 5 111 €.
Druzstvo eviduje len nevyhnutné zasoby kancelarskych potrieb pre zabezpecenie
prevadzky.
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Kratkodobé pohlFadavky druzstva su k 31.12.2021 evidované v nominalnej hodnote
1 600 873 €. Ztejto sumy su pohladavky do lehoty splatnosti vo vySke 538 119 €
a po lehote splatnosti vo vySke 1 062 754 €. VSetky pohladavky po lehote splatnosti viac
ako jeden rok su pohladavky zobchodného styku (predovSetkym pohladavky
za NP-VOV). Kvymahanym pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok
v nominalnej hodnote 835 025 € su vytvorené opravné polozky az do vysky 100 %
ich nominalnej hodnoty. VSetky pohladavky po lehote splatnosti su zabezpecené
pred premlCanim.

Struktara kratkodobych pohradavok v nominalnej hodnote podrla splatnosti v €

Kratkodobé pohladavky V lehote splatnosti e Iehote_ Pohladavky spolu
splatnosti

Pohfadavky z obchodného 142 474 1 062 754 1205 228
styku, z toho:
Pohladavky po lehote splatnosti
nad 365 dni: 835 025 835 025
Pohfadavky po lehote splatnosti
do 365 dni- 227 729 227 729
Iné pohladavky 395 645 - 395 645
Kratkodobé pohladavky spolu 538 119 1062 754 1600 873

Kratkodobé pohladavky spolu k 31.12.2021 upravené o opravné polozky su vykazané
vo vySke 634 909 €, z toho pohladavky z obchodného styku 239 264 € a iné pohladavky
395 645 €. Iné pohladavky plynu predovSetkym zo zuctovacich vztahov v suvislosti
s vykonavanim spravy bytovych domov asu uhradzané v lehote splatnosti hned
v nasledujucom mesiaci po ich vzniku.

Vymozitel'né pohladavky druzstva k 31.12.2021 tvoria najma neuhradené predpisy
mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vo Vvlastnictve BD Petrzalka (dalej aj len ,PMP“) a neuhradené nedoplatky
z vyuctovania nakladov za sluzby spojené s ich uzivanim.

Na vysku nedoplatkov podla jednotlivych rokov maju vplyv predovSetkym mesacné
uhrady PMP, ktoré neboli hradené v pinej vySke predpisu alebo neboli uhradené vdbec.
Na vzniknuté nedoplatky boli uzivatelia upozorfovani priebezne pocas hodnoteného
obdobia roka 2021 avpripade neuhradenia boli tieto nedoplatky odstupené
na vymahanie sudnou cestou. Pohfadavky voci odberatefom — z prenajmu NP-VOV
k 31.12.2021 su evidované vo vySke 1052874 €. Vymahanie pohladavok je
zabezpecené prostrednictvom sudu alebo exekutora.

Prehlad o poéte vymahanych nedoplatkov NP - VOV

ROK 2019 2020 2021
Upomienka - 55 70
Vypoved z najmu 16 17 21
Zaloba postipena na stidne vymahanie 18 33 11
Sudne rozhodnutie postupené na exekuciu 6 21 22

BD Petrzalka vlastnilo k 31.12.2021 penazné prostriedky na bankovych uctoch
a v pokladnici (vratane cenin — stravnych listkov) vo vyske 3 299 110 €.
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Majetok druzstva je kryty najma vlastnym imanim (vlastnymi zdrojmi) vo vyske
15620 508 € a cudzimi zdrojmi vo vySke 1 262 781 €, z toho zavazkami vo vyske
1255 111 € a Casovym rozliSenim pasiv (vynosy buducich obdobi) vo vyske 7 670 €.
Majetok je kryty takmer vylucne vlastnymi zdrojmi, t. j. vo vySke 92,5 %.

Struktura vlastného imania:

Zakladné imanie druzstva k 31.12.2021 predstavuje vySku celkom 957 904 €.
Zakladné imanie druzstva pozostava zo zakladného imania zapisovaného
do obchodného registra a zo zakladného imania, ktoré sa nezapisuje do obchodného
registra.

Zapisované zakladné imanie do obchodného registra je nezmenené od vzniku
druzstva a predstavuje vysku 1 660 €.

V podmienkach nasho druzstva je zakladné imanie nezapisované do obchodného
registra tvorené zakladnymi Clenskymi vkladmi a pridelmi zo zisku.

Zakladné imanie nezapisované v povodnom ponimani ako fond Zakladnych ¢lenskych
vkladov vzniklo v zmysle zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a tvori ho
suhrn zakladnych &lenskych vkladov (dalej len ,ZCV*) &lenov druzstva. Uhrada ZCV je
zakonnou podmienkou pre vznik a trvanie €lenstva a jeho vysSka je 67 €/Clen. Druzstvo
malo k 31.12.2021 celkom 12785 ¢lenov, zakladné imanie nezapisované
do obchodného registra tvorené ZCV ma vysku 856 595 €.

Pri zruSeni Clenstva v druZstve v suvislosti so zanikom Elenstva ma byvaly Clen
(pripadne dedici) narok v zmysle platnych Stanov druzstva na vyplatenie vyrovnacieho
podielu. V suvislosti so zanikom ¢lenstva vylu¢enim v zmysle Stanov BD Petrzalka a inym
spbsobom, t. j. vystupenim z Clenstva - ukoncCenie Clenstva Clenov BD Petrzalka
z bytovych domov, ktoré ukonCili zmluvu na vykon spravy s BD Petrzalka po splneni
podmienky pre vylucenie.

Statutarne fondy - Fond vzajomnej pomoci méa zostatok 2 087 983 €.

Ostatné kapitalové fondy majua k 31. 12. 2021 zostatok vo vyske 12 270 250 €.

V obdobi za&atia vystavby druzstevnych bytov vznikol Fond dalSich ¢lenskych vkladov
(fond druzstevnej bytovej vystavby), ktory sa zaraduje ekonomicky medzi kapitalové
fondy a jeho zostatok je evidovany na samostatnom analytickom ucte. Na druzstevnu
vystavbu bol poskytnuty investi¢ny uver s 1% urokom a prispevok na druzstevnu bytovu
vystavbu. Uver sa splacal 2x roéne avroku 2017 bol Uplne splateny. S podtom
prevedenych bytov do osobného vilastnictva sa znizuje hodnota fondu ako aj hodnota
majetku druzstva, nakolko fond vyjadruje zdroj krytia majetku. Nie su to realne finanéné
prostriedky na bankovom ucte BD Petrzalka, ale ide o kapitalové krytie hodnoty majetku
druzstevnej vystavby.
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Prehlad stavu ostatnych kapitalovych fondov (v tom: fond druzstevnej bytovej
vystavby a fond dalSich ¢lenskych vkladov) v €

ROK HREEUEET Tvorba Znizenie IS
stav stav
2019 12 450 846,34 6 103,11 77 729,29 12 379 220,16
2020 12 379 220,16 1153,11 59 579,28 12 320 793,99
2021 12 320 793,99 1073,49 51617,16 12 270 250,32

Nedelitel'ny fond vo vyske 1 660 € povinne zriadilo druzstvo pri svojom vzniku
v zmysle § 235 Obchodného zakonnika. Nedelitelny fond, ktory pini funkciu rezervného
fondu sa pocas trvania druzstva smie pouzit’ len na vykrytie pripadnej straty.

Vysledok hospodarenia minulych rokov pozostava z nerozdeleného zisku
minulych rokov vo vyske 228 755 €.

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 2021 po zdaneni je dosiahnuty
vo vySke 73 956 €.

Druzstvo k 31.12.2021 eviduje dlhodobé a kratkodobé zavazky v celkovej sume
1255111 €.

Dlhodobé zavazky boli k 31. 12. 2021 vo vysSke 263 961 €, z toho uhradené kaucie
na zaklade zmluvy za prenajom nebytovych priestorov vo vySke 240 568 € a zostatok
socialneho fondu vo vyske 23 393 €.

Kratkodobé zavazky vo vyske 807 504 € pozostavaju zo zavazkov z obchodného
styku, v ktorych su zahrnuté zavazky vyfakturované dodavatelmi do konca roka (ucet
321-Dodavatelia vo vySke 27 452 €), ako aj zname zavazky voc&i dodavatelom do terminu
spracovania uctovnej zavierky, avSak do konca roka nevyfakturované (ucet 326-
Nevyfakturované dodavky vo vyske 18 474 €). Druzstvo eviduje zavazky voci byvalym
¢lenom druzstva za vyplatenie vyrovnacieho podielu vo vySke 310 787 €, zavazky vodi
zamestnancom za nevyplatené mzdy za mesiac december 2021 vo vySke 146 142 €
a zavazky zo socialneho poistenia vo vySke 89 379 €, dafiové zavazky vo vysSke
164 750 € (z toho za byt. domy vo vySke 71 958 €) a iné zavazky vo vySke 50 520 €.
Vsetky kratkodobé zavazky BD Petrzalka k 31.12.2021 su v lehote splatnosti.

Danové zavazky druzstva k 31.12.2021 cinia 164 750 €, z toho dan z prijmu
zo zavislej Cinnosti 28 773 €, dan z pridanej hodnoty 49 659 €, dan z motorového vozidla
158 €. Zavazok vo vySke 86 160 € predstavuje darnovu povinnost na dan z prijmov
za prijaté prijmy z prenajmu spolo¢nych priestorov bytovych domov, ktord ma povinnost
BD Petrzalka ako platitel odviest vo vySke 71 958 € (voci prislusnym bytovym domom
zaroven BD Petrzalka vykazuje pohfadavku v tej istej vySke) a dan z prijmov pravnicke;j
osoby za zdarnovacie obdobie 2021 splatnd na uhradu vo vyske 14 202 €, o predstavuje
rozdiel medzi predpisom dane a zaplatenymi preddavkami na dan.

Bankové uvery a ich splatnost’
V roku 2017 bol splateny investi¢ny uver na druzstevnu bytovu vystavbu. Od tohto

obdobia druzstvo nepoziadalo ziaden penazny ustav o poskytnutie uveru pre svoju
¢innost. Financovanie potrieb sa uskuto¢iuje vyluéne z vlastnych zdrojov.

16



Prehlad majetku a vlastného imania a zavazkov k 31. 12. 2021 (v €)

STRANA AKTIV
Spolu majetok 16 883 289
Neobezny majetok 12 939 693
- dlhodoby nehmotny majetok -
- dlhodoby hmotny majetok 12 921 081
- dlhodoby finan¢ény majetok 18 612
Obezny majetok 3939130
- zasoby 5111
- dlhodobé pohladavky -
- kratkodobé pohfadavky 634 909
- finan¢né ucty 3299110
Casové rozlisenie aktiv 4 466

STRANA PASIV
Spolu vlastné imanie a zavazky 16 883 289
Vlastny kapital /vlastné imanie/ 15 620 508
- zakladné imanie 957 904
- kapitalové fondy 12 270 250
- zakonny rezervny fond 1 660
- Statutarne fondy- fond vzajomnej pomoci 2 087 983
- vysledok hospodarenia minulych obdobi 228 755
- vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie 73 956
Zavazky 1255111
- dlhodobé zavazky 263 961
- dlhodobé rezervy 1680
- kratkodobé zavazky 807 504
- kratkodobé rezervy 181 966
- bezné bankové uvery -
Casové rozlisenie pasiv 7 670
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5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2021

Druzstvo uctuje v sustave podvojného uctovnictva v sulade s ustanoveniami zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a v sulade s Opatrenim
MF SR ¢&. 23054/2002-92 zo 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o postupoch uctovania ramcovej uctovej osnove pre podnikatelov uctujucich v sustave
podvojného uctovnictva v zneni neskorSich predpisov.

Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2021 poskytuje informacie o majetku, zavazkoch,
nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia v sulade so slovenskymi platnymi
predpismi.

Do lehoty spracovania uctovnej zavierky ako aj vyrocnej spravy za rok 2021, nenastali
Ziadne udalosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit udaje uvedené v spominanej uctovnej
zavierke a vyrocnej sprave. Nie su nam zname ziadne skutoCnosti, Ci okolnosti, ktoré by
zasadnym spdsobom ovplyvnili majetkovu a finanénu situaciu druzstva, hospodarsku
cinnost’ druzstva, Ci existenciu druzstva alebo dokonca mohli ohrozit nepretrzitost' jeho
trvania, ktoré by sa uskutocCnili od konca obdobia roku 2021 do datumu zostavenia
uctovnej zavierky za rok 2021 ako aj spracovania tejto vyrocnej spravy za rok 2021. AvSak
nie je mozné opomenut od marca 2020 pretrvavajucu pandémiu virusového ochorenia
COVID-19 a jej dopad na vSetky oblasti Zivota, predovSetkym na hospodarstvo, ktoré
ohrozuje svet uz druhy rok. Ak sa dlhodoba nepriazniva situacia vo vyvoji pandémie
vyrazne nezmeni, je mozné, ze to mbéze mat nepriaznivy dopad na vypadok trzieb
druzstva suvisiacich s prenajmom nebytovych priestorov vstavanej obcianskej
vybavenosti (NP-VOV) tym, Ze v pripade, ak najomcovia nebudu méct vykonavat svoju
podnikatefsku cinnost, ukonCia v dbésledku toho najomné zmluvy na prenajom
nebytovych priestorov.

BD Petrzalka neuctovalo o vydavkoch na vedu a vyskum, pretoZze neuskutoCnuje
takuto Cinnost. Takato Cinnost nie je predmetom Cinnosti druzstva.

Ué&tovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

K 31.12.2021 druzstvo nevlastni ziadne majetkové prava ani podiely v inom
podnikatefskom subjekte, ani sa nepodiela na riadeni v inej obchodnej spolocnosti.

6. NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Bytové druzstvo Petrzalka dosiahlo vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
od 1.1.2021 do 31.12.2021 po zdaneni — zisk vo vyske 73 956,06 €.
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Predstavenstvo druzstva navrhuje zhromazdeniu delegatov, aby dosiahnuty
disponibilny zisk za u¢tovné obdobie 2021 bol rozdeleny nasledovne:

Vysledok hospodarenia - zisk za rok 2021 73 956,06 €
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 60 000,00 €
Pridel do socialneho fondu 13 956,06 €

7. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Bytové druzstvo Petrzalka je spravca s velkymi a dlhorocnymi skusenostami, ato aj
¢o do poctu spravovanych bytovych domov. Tuto poziciu si chce udrzat aj do buducnosti.
Aj nadalej bude poskytovat vlastnikom a najomcom bytov odborné sluzby najvyssej
kvality a podavat informacie vo vSetkych otazkach tykajucich sa spravy bytového fondu
alebo financovania prevadzky ako aj obnovy bytovych domov.

Druzstvo ma obmedzené moznosti dosahovania trzieb za svoje poskytované sluzby,
t. j. zvykonu spravy bytov a nebytovych priestorov a z prengjmu NP-VOV. Preto
ak v nasledujucom obdobi nechce ist cestou dalSieho zvySovania poplatku za spravu
a aby bolo schopné nadalej poskytovat este kvalitnejSie spravcovske sluzby pre ¢lenov
ako aj neclenov druzstva, je potrebné sa v nasledujucom obdobi zamerat predovsetkym
na:

- poskytovanie kvalitnych sluzieb pri sprave bytovych domov, aby sa zamedzilo
odchodu domov do ingj spravy,

- aj nadalej sa zamerat na ziskanie novych domov do svojej spravy,

- dosiahnutie toho, aby druzstvo ako spoluvlastnik bytovych domov sa podielal
na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav za NP-VOV v sulade s mierou vyuzivania
spolo¢nych Casti a zariadeni bytovych domov,

- pri uzatvarani zmluv o najme NP-VOV nadalej prihliadat pri stanoveni vySky najmu
na technicky stav nebytového priestoru a &o najefektivnejSieho zabezpecenia
pripadnych pohladavok formou zloZenia finan¢nej zaruky.

Pri zostaveni finanCného planu pre rok 2021 sa druzstvo zameralo predovSetkym
na vynosy a naklady v nadvaznosti na realne vysledky hospodarenia minulych obdobi
prihliadnuc na skuto€nost za uctovné obdobie mesiaca januar 2022.

Nakolko sa zostavuje finan¢ny plan v obdobi zacinajuceho tretieho roka pandémie
virusového ochorenia COVID-19 a mnohi najomcovia nebytovych priestorov mali aj
poCas roka 2021 stazené podmienky uZivania najmu, pripadne mali prevadzky uplne
zatvorené, su vynosy z prenajmu vliastného majetku - nebytovych priestorov NP-VOV,
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ktorg tvoria a2 43 % 2 celkowych wynosow BD Potrialka, najviac rizikove z hadiska
odhadu. Pribliadruc na skuteénest za 0étowne obdobie mesiaca januar 2022 5 akluglne
plalnymi zmluvami o prendjme nebyiovich priestoroy v fase zosfavovania Virofng
SprAYY, jo naplancyany vinos 7 pranajmu na ok 2022 vo vydke 1 772 386 £

Planovany poplatok za wikon spravy vo wyike 1 783 912 € zodpovadd podtu tlenoy
a3 neclenov spravovanych bytov a garadi k 31.12.2021, Ndklady na rok 2022 si
plancvard vo wyike skutatne wynaloZenych nakladoy predehadzajleeho roka =k, aby
ockryli wietky naklady sivisiace so zabezpetenim Sinnost druzstva.

Drufstvo na rok 2022 predpokladd winosy a primerane g ndklady widie akn jo
dosiahnuta skutocnost za rok 2021, so zehladnenim 3.2% navysenim tarfnych miszd
zamestnancav, Podrobny finanény plan na rok 2022 bude predlozeny na schvalznic
zhromazdeoniu delegatoy sho samuasiatny dokument,

W Bratizlave, cia 2422022

y,
At
.-'r -
Ing. llhika Zarddova
pradssdnlika Byloveho diufstva Petrialka
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