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1. Profil Bytového druZstva Spisska Nova Ves

Obchodné meno: Bytové druZstvo Spisska Nova Ves (,,d’alej len BD SNV<)

Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 Spidska Nova Ves

ICO: 00174505

Datum vzniku: 13. 5. 1963

Pravna forma: DruZstvo

Predmet ¢innosti:

organizovanie pripravy a realizécie vystavby, prevddzka bytovych objektov a objektov

s nebytovymi priestormi a zabezpeenie plneni poskytovanych uZivanim bytu a nebytového
priestoru.

Druzstvo v roku 2021 vykonavalo najmi tieto &innosti:

zabezpeCovalo arealizovalo udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,

zabezpeCovalo a realizovalo udrZbu a opravy bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve ob&anov za tplatu,

poskytovalo, pripadne zabezpedovalo plnenia poskytované s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve ob&anov,

investorsko-inZiniersku &innost’, obchodnii ¢innost, nakup a predaj materidlu pre Gdrzbu,
opravy a modernizaciu bytového fondu a ostatni ¢innost’ podl'a rozhodnutia predstavenstva
druzZstva,

montaZ, opravy meracej a regula¢nej techniky,
vodoin$tala¢na ¢innost’,

elektroinstalacie,

maliarske a natiera¢ské prace,

montaZ, opravy a rekonstrukcie, vykonavanie revizii vyhradenych zdvihacich zariadeni,
vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

¢innost’ stavebného dozoru - pozemné stavby,

kurenérstvo,

zamoc¢nictvo,

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom,

odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a Gdrzba,
rekonStrukcia a montaZ do funké&ného celku na mieste budicej prevadzky

v rozsahu:
E2 technické zariadenia elektrické s napitim do 1000 V vratane bleskozvodov

triedy objektov:
A objekty bez nebezpe&enstva vybuchu,

administrativne sluzby,
vedenie uétovnictva,

Cistiace a upratovacie sluzby,

reklamné a marketingové sluzby,

montaZ pomerovych rozdel'ovadov ndkladov vykurovania,
skladovanie,



¢ dokonfovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov,

e pripravné prace k realizicii stavby,

* podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpetnym odpadom,
e diagnostika kanaliza¢nych potrubi,

e (Cistenie kanalizaénych systémov,

 prevadzkovanie technickej sluzby podFa § 7 ods. 1 zakona &islo 473/2005 Z.z. o stikromnej
bezpednosti v rozsahu: projektovanie, montaZ, udrzba, revizia, oprava,

¢ odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujucich azbest zo stavieb pri buracich
pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych &innostiach v rozsahu:
- odstrafiovanie azbestovych materidlov zo stavieb bez suvisu s vnlitornymi priestormi
sliZiacimi na pobyt 'udi, v ktorych nie je moZné z technického hladiska vytvorit’
kontrolované pasmo s podtlakovym systémom,
- odstratiovanie azbestovych materialov v interiéroch budov s pouZitim podtlakového
systému vratane zabezpeCenia oplastenia fasady budov sliiZiacich na pobyt Pudi,
sprdava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

¢ sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby.

Zapisované zakladné imanie: 1 660,00 €
Zakladny ¢lensky vklad: 7,00 €.

2. Organy Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Funk¢né obdobie organov druzstva je 5 rokov.

2.1 ZhromaZdenie delegitov BD SNV

Zhromazdenie delegatov BD SNV (,d’alej len ZD BD SNV*) je najvy$§im orgdnom druZstva,
kde uplatfiuju ¢lenovia svoje pravo riadit’ zaleZitosti druZstva a kontroluji &innost’ druZstva a jeho
organov. ZD BD SNV plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schédze.

Schédzu ZD BD SNV zvoldva Predstavenstvo BD SNV podla potreby, najmenej raz
do roka.

ZD BD SNV rozhoduje o zdkladnych otdzkach koncepcie rozvoja druZstva, schvaluje ro¢nt
ictovni zavierku a rozhoduje o tom, ako sa naloZi so ziskom alebo uhradi pripadn4 strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druZstva SpiSska Nova Ves (,,d’alej len P BD SNV¥) je Statutdrnym
organom druZstva. Riadi ¢innost’ druZstva a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach druZstva, pokial
nie su zékonom, Stanovami BD SNV arozhodnutim ZD BD SNV vyhradené inému orginu
druZstva. Za svoju ¢innost’ sa zodpoveda ZD BD SNV. Schadza sa podFa potreby, minimalne raz
za mesiac, pracuje podla schvaleného planu. Predstavenstvo BD SNV ma 9 &lenov.

Clenovia Predstavenstva BD SNV :

Mgr. Sotia Bobkova - predseda

Mgr. Maria Peklanska - 1. podpredseda
Juraj Karpinsky - 2. podpredseda
Janka Plencner - ¢len

Ing. Zuzana Krajiiakova - ¢len
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Denisa Dolnikova - ¢len

Eva Liptakova - ¢len
Ing. Maro§ Mihalik - ¢len
Ing. Jozef Joppa - ¢len

Rokovanie P BD SNV zvolava, organizuje a riadi predseda P BD SNV, v jeho nepritomnosti
povereny podpredseda P BD SNV.
Predseda P BD SNV sa za vykon funkcie zodpoveda P BD SNV.

2.3 Kontrolna komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (,,dalej len KK BD SNV*) je opravnena kontrolovat’ vietku
Sinnost’ druZstva a prerokovavat’ staZnosti jeho ¢lenov. Zodpovedd sa iba ZD BD SNV a je
nezavisla od ostatnych orgdnov druZstva.

KK BD SNV sa vyjadruje k roénej zavierke a k ndvrhu na rozdelenie zisku a thrade straty
druzstva. KK BD SNV ma4 5 ¢&lenov.

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV:

Klaudia Fifikova - predseda
Ing. Slavomira Nuberova - podpredseda
Jozef Mnich - ¢len

Ing. Libor Wagner - ¢len

Mgr. Jana Bobkova - ¢len

2.4 Samosprava

Clenska samosprava je organom druZstva a tvoria ju &lenovia druzstva bytového domu alebo
saboru bytovych domov. Clensk4d schédza samospravy, ktori zvolava predseda &lenskej
samospravy, prerokovava zaleZitosti v okruhu pdsobnosti samospravy a oboznamuje ¢&lenov
s ¢innost'ou a celkovym stavom druZstva.

2.5 Riadenie beZnej ¢innosti druZstva

BeZnu Cinnost’” druZstva organizuje ariadi riaditel, vymenovany a odvolavany P BD SNV.
Riaditel’ druZstva v postaveni veduceho organizicie plni povinnosti vediceho zamestnanca podla
pracovno-pravnych predpisov v stilade so Zakonnikom prace a je opravneny konat' vo vietkych
veciach druzstva, okrem zéleZitosti vyhradenych v stlade s prislugnymi pravinymi predpismi ZD
BD SNV aP BD SNV.

2.6 Konanie

Za predstavenstvo koné navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomnd forma, podpisuje za druZstvo
predseda predstavenstva a 1. podpredseda, v nepritomnosti jedného z nich 2. podpredseda, resp.
d’alsi €len predstavenstva.

Riaditel' druZstva je opravneny vykonavat v mene druZstva vietky ukony suvisiace
s organizovanim ariadenim beZnej &innosti druZstva v stlade so schvélenym Organizatnym
poriadkom BD SNV, Stanovami BD SNV a internymi smernicami BD SNV.



Vedenie BD SNV Riaditel’: Ing. Kamil Mar8alek
Néamestnik: Ing. Otilia Muchovi
Veduca prav. a byt. oddelenia: Mgr. Ivana Dun&kovi

3. Cinnost’ Bytového druzstva Spi§ska Nova Ves v roku 2021

BD SNV vr. 2021 zabezpetovalo vykon spravy a tidrzbu pre 7 832 bytov, z toho 333 bytov vo
vlastnictve BD SNV (druZstevné ngjomné byty), 7 499 bytov v sikromnom vlastnictve.

Praca spravy BD SNV v roku 2021 pokragovala v stilade so zakonom Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom
€. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

Vramci vykonu spravy boli zabezpetované dodavky jednotlivych druhov energii as tym
suvisiace Cinnosti (spracovanie platobnych vymerov, vyuétovanie, zmluvné vztahy s dodévatelmi).

BD SNV pre bytové domy v sprave vykondva wdr’bu a opravy vlastnym udrZbarskym
strediskom (,,d’alej len US“) alebo v pripade nedostatonych kapacit dodévatel'sky. Vzhladom
na starniici bytovy fond Gdrzba BD SNV bola zamerané na rekonstrukcie rozvodov studenej vody,
TUV, vymeny rozvodov kanalizécie, rekonstrukcie dorozumievacich zariadeni a pod. Pokraéovalo
sa v pracach pri zabezpe€ovani uradnych skusok zdvihacich vyhradenych technickych zariadeni.
Opravy bytového fondu boli vykondvané v profesidch: ustredné kurenie; sanita; nakladanie
s nebezpecnym odpadom; vymena zvislych a leZatych rozvodov vody a kanalizacie; zamo&nicke
prace; rekonstrukcie elektroinstaldcie a ochrany pred bleskom; elektro opravy; opravy zdvihacich
zariadeni; slaboprud — oprava zvonéekov, domaca dorozumievacia technika; montd senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpetovalo &innosti ako v stavebnej oblasti, tak
aj v oblasti modernizacie vyhradenych technickych zariadeni a taktiez vykonavalo v bytovych
domoch inZiniersku &innost’.

Vroku 2021 BD SNV fakturovalo za vykonané slu¥by a price podla Sadzobnika cien
a poplatkov na rok 2021, schvaleného P BD SNV. Prace, ktoré nie si ohodnotené cennikovymi
polozkami, boli i¢tované v hodinovej ztigtovacej sadzbe vo vyske 16,00 € bez DPH.

BD SNV vykonavalo d’aldiu podnikatelskii &innost, ktora pozostiva hlavne z prendjmu
priestorov v aredly druZstva a spolotnych priestorov bytovych domov. US BD SNV v ramci
podnikatel'skej ¢innosti pontka sluZby sukromnym subjektom v profesidch voda — UK, (montaz
bytovych vodomerov, rekonstrukcia kanalizaénych sieti) ako aj drobnii ddrbarsku &innost'.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV vpriebehu roka aktivne spolupracovalo
so zastupcami vlastnikov a predsedami spolodenstiev 253 bytovych domov, s ktorymi riesilo
aktualne problémy spojené s vykonom spravy a udrsby bytového fondu.

Vroku 2021 vsuvislosti snariadenim vlady SR azavedenymi opatreniami proti Sireniu
nakazlivej choroby COVID-19 na uzemi SR sme nezaznamenali vyrazné zniZenie tr¥ieb proti roku
2019.

V zmysle zékona €. 182/1993 Z.z. majetok a zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Uctovne evidujeme na podstivahovych ugtoch, zdévodu oddelenia majetku spraveu od majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Finanéné prostriedky vlastnikov bytov a NP vedieme
oddelene od u¢tu spravcu a pre kazdy bytovy dom je zriadeny bankovy udet sluZieb a bankovy tget
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fondu prevadzky, udrzby aopriav. Majetok vlastnikov vedieme na podsuvahovych WGétoch
analyticky podl'a bytovych domov.

4. Vysledky hospodarenia Bytového druZstva SpiSska Nova Ves
v roku 2021

BD SNV zabezpetuje svoje hospodarenie v sillade so zékonom o G&tovnictve, v zmysle Stanov
BD SNV azmlav o vykone spravy. Za rok 2021 dosiahlo vysledok hospodarenia vo vyske
19 746,25 € pred zdanenim. Disponibilny zisk po zdaneni je vo vyske 13 849,06 €. Jeho rozdelenie
do prislusnych fondov schvali ZhromaZdenie delegitov BD SNV.

Finanéna situdcia BD SNV

V uctovnej evidencii majetok BD SNV vo finanénom vyjadreni predstavuje hodnotu
3910453 € v ¢leneni:

- dlhodoby majetok 3271511€
- Zasoby 71383 €
- finanény majetok 289 357€
- pohl'adavky 269 640 €
- ostatné aktiva 8562 €

(Casovo rozliSené naklady patriace do buduceho ustovného obdobia)

Pohl'adavky su pravidelne sledované a st élenené nasledovne:

e Celkova vyska pohladavok 269 640 €
z toho: dlhodobé 0€
kratkodobé 269 640 €
Krdtkodobé pohladdvky:
» pohladavky za prenajom priestorov BD SNV 2970 €
* pohladdvky za neuhradené faktiry vo vyske 227363 €
* poskytnuté preddavky vo vyske 378 €
* datiové pohFadavky 30€
* ostatné pohl'adavky 39005 €
* opravné polozky - 106 €
Kratkodobé pohl'adavky po lehote splatnosti: 7687 €
e od1do30dni 3584¢€
e od 31 do 60 dni 1609 €
e od 61 do 90 dni 401 €
e 0d 91 do 180 dni 226 €
e 0d 181 do 360 dni 1115€
e nad 361 dni 752 €

Uvedené pohl'adavky po lehote splatnosti st v prevaznej miere za poskytnuté sluzby spravecom
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmliv o vykone spravy, za vykonané opravy
pre iné fyzické apravnické osoby, za prendjom nebytovych priestorov a ostatné pohladavky.
Opravné poloZky sa tvoria k rizikovym pohl'adavkam, ktoré sa tykaji poskytovanych sluZieb BD
SNV.



Pohl'adévky su vyméhané pravnym tsekom. Ak dlZnik nereaguje na predsudne vyzvy, resp.
nedodrziava dohodnuty splatkovy kalendir, pohladivka sa vymaha prostrednictvom sudu
a nasledne cestou sudneho exekitora.

P BD SNV méZe podla ¢&l. 15 Stanov BD SNV rozhodnit o vyluceni ¢&lena z Elenstva
v bytovom druZstve.

Krytie majetku je zabezpedené vlastnymi zdrojmi (zdkladné imanie, kapitalové fondy, fondy
tvorené zo zisku a rezervy), cudzimi zdrojmi (bankové tvery na druZstevnu bytovu vystavbu) .

Zamestnanci a socidlna starostlivost’

V priebehu roka 2021 na BD SNV pracovalo v priemere 58,58 zamestnancov vo fyzickych
osobach, ztoho na sprave druZstva 33,98 ana US 24,60 zamestnancov. V predchadzajicom roku
na BD SNV pracovalo v priemere 59,42 zamestnancov vo fyzickych osobéach. V porovnani
s predchadzajiicim rokom sa podet zamestnancov zni%il v priemere 0 0,84.

Priemernd mesatnd mzda za r. 2021 dosiahla vy$ku 1 079,40 €, ¢o predstavuje priememy
percentudlny nérast oproti roku 2020 o 9,48 %.

Socidlna starostlivost’ bola poskytovana prostrednictvom Socidlneho fondu vo forme prispevku
na stravovanie, dopravu, regenericiu pracovnej sily, ako aj formou doplnkového déchodkového
poistenia.

5. Ro¢na uctovna zavierka

Uétovnictvo BD SNV bolo vedené v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve
vplatnom zneni, v silade s postupmi tétovania, rimcovou Gétovnou osnovou pre podnikatel'ov
uctujucich v stistave podvojného tiétovnictva a v stilade s internymi predpismi BD SNV.

Ro¢nu uctovni zavierku prerokovalo P BD SNV a prekontrolovala Kontrolnd komisia BD SNV
a bola overena auditorom. V zmysle ¢l. 56 Stanov BD SNV ju schval'uje Zhromazdenie delegatov
BD SNV.

Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2021

Vikaz ziskov a strat I r 2020
Trib); za prealj vlastny’a V}"rObT(OV a sluzieb 1610387
| Aktivacia
| Spotreba materialu, energie a ost. neskl. dodavok 314 888 | 277 411
Sluzby 97 300 99913
| Pridana hodnota | 1279 968 1233 063
Osobné naklady 1224752 1141 035
Dane a poplatky 12 880 | 12 803
| Odpisy dlhod. Nehmotného majetku a hmotného majetku 19 725 24 689
TrZby z predaja dlhodobého majetku a materialu 464 485 [ 381 987




 Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku ‘_ 464 418 381 987
a materialu

| Tvorba a zi¢tovanie opravnych polomek k pohPad4dvkam | : | :

J Ostatné Vynosy z hospodarskej cmnost1 B i 12 447 \ 16 860

| Opravné polozky k pohl'adavkam | 106 i 45

| Ostatné nékla_dy na hospodérsku &innost’ o | 6969 | 40 303

f_Vy_sledok hospodarema z hospodarskeJ cmnostl ) [ 28050 |' 31138

| Vynosy Z dlhodobeho finanéného maJetku [ - | o

' Predané cenné paplere o o [ - ] o o

| Vynosové uroky - - | o

| Nékladové tiroky ) ) T I

Kurzovézisky I

[ Kurzové straty o . 0 ] -

\ Ostatné Vynosy z ﬁnancnej Ginnosti - — 4115 i 4313

[ Ostatné néklady na finanénu &innost I 12419 | 10719

[ Vysl;(_loi(_ho_spodarema 7 financnej cmnostl r - -8304 [ . -6406

| Daii z prijmov 587 15710
) 19746 | 24732

| Vysledok hosp. za i¢tovné obdobie pred zdanenim

| Spolu ma]etok 3910453 | 4515091
[ Neobezny majetok | 3271511 | 3743392
[ Dlhodoby nehmotny majetok o ) [ ) 2514 | 0
| Dihodoby hmotny majetok | 3268997 | 3743 392
f_D]hodoby ﬁnancny majetok ] ) T
| Obeiny majetok - | 630380 | 767 144
| Zéasoby - - ] 71383 | 88392
' Dlhodobé pohFadavky IR - il 0| 0
| Kratkodobé pohladivky |' 269640 | 472471
' Finan&né adty 289351 1 206281
' Casové rozli¥enie s [ 8562 | 4555
B’polu viastné imanie a zavazky 3910453 4515091

| Vlastné i 1mame o [ 3359755 \ 3759 946
| Zakladné imanie . o o 33321 | 33565




| Kapitalové fondy | 3294507 | 3699209 |
Z4konné rezervné fondy | 830 830
Fondy zo zisku 90 037 90 109
Vysledok hospodérenia minulych rokov -72 789 -72 789
Vysledok hospodérenia za tiétovné obdobie 13 849 9022
Zavizky | B ,' 491 942 | 696 446

| Rezervy - 30468 30973

|| Dlhodobé zévizky ' 69012 | 73 476
Krétkodobé zévézky 170 588 309 870
Bankové tivery a vypomoci 221 874 | 282127

|_Casové rozli¥enie _ 58 756 | 58 699

6. Ostatné nefinan¢né informdcie

V suvislosti s nariadenim vlady SR a zavedenymi opatreniami proti Sireniu nakazlivej choroby
COVID-19 avojnového konfliktu na Ukrajine neoakdvame v budiicom roku vyrazné zniZenie
prijmov z ddvodu mozného poklesu poskytovania sluZieb obéanom. Mimoriadnu situgciu budeme
sledovat’ a vyhodnocovat’ moznosti na vykrytie zniZenych prijmov prostrednictvom finanénych
prispevkov $titnej pomoci na podporu hospodarstva.

Po ukonéeni uctovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti majice vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom uétovnictva. Bytové druZstvo nevynalozZilo
Ziadne ndklady na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja a i€tovna jednotka nema organiza&nd zlozku
v zahrani¢i.

Bytové druZstvo na zabezpeCenie azvySenie efektivnosti sa sna?i ziskat vykon spravy aj
v dalSich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v poéte spravovanych
bytov priaznivy. V roku 2019 oproti roku 2018 sa pocet spravovanych bytov nezmenil , v roku
2020 sa oproti roku 2019 podet spravovanych bytov zvysil 0 0,6 %. V roku 2021 sa oproti roku
2020 pocet spravovanych bytov zvysil 0 0,4 %.

Vysledok hospodérenia za rok 2021 oproti roku 2020 pred zdanenim je nizsi o 4 986
€. BD SNV vzhl'adom na aktualnu finanénu situdciu, po rozbore pohladavok a zdvizkov, nakladov
a vynosov za rok 2021 ogakava v nasledujiicom uétovnom obdobi vyrovnané hospodérenie.

Uttovna zévierka v plnom rozsahu zostavena k 31.12. 2021 a sprava auditora k tejto
i¢tovnej zévierke je prilohou Vyroénej spravy a je zverejnend v registri Gtovnych zavierok
na webovej stranke: http://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/10940

Audit BD SNV

V zmysle zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve podlieha Gétovna zévierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2021 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spolo¢nostou AMK
audit, s.r.o. Drevéarska 13, Spisskd Novéa Ves, zodpovednd auditorka Ing. Klaudia Mlynérgikova.
Auditorska sprava je neoddelitenou sti¢ast'ou vyrocnej spravy.
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7. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2021
V zmysle &l. 56 Stanov BD SNV ZhromaZdenie delegitov BD SNV rozhoduje o tom, ako sa
naloZi so ziskom. Navrh na rozdelenie zisku bol prerokovany Predstavenstvom BD SNV

a Kontrolnou komisiou BD SNV.

Navrh na rozdelenie zisku:

1. Do socidlneho fondu . 3000,00€ |
2. Do fondu hmotnej stimulécie 10 849,06 € |
Spolu: 13 849,06 €

V Spisskej Novej Vsi, dita 29. 04. 2021

1

J’ ‘/27 m

'i
Ing. Kamil MarSalek Mgr. Soiia Bobkova
riaditel BD SNV predsednicka P BD SNV
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