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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Property Investment, a.s.

Kolma 4

851 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Property Investment, a.s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 15. augusta 2005 a do obchodného registra
bola zapisana 23. augusta 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa., vlozka 3674/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 12. maja 2021.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gi¢tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona

NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Informacie o skupine
Spolocnost nie je sucastou konsolidovaného celku.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara tatutarnych organov k 31.decembru 2021 je takato:

Meno, priezvisko, (obch.meno ¢lena) Nézov organu Poznamka

Ing. Peter Cesnak Clen predstavenstva

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpegenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné uéely ¢lenov, ktoré sa vyuétovavaji (v roku 2020:
ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov, akcionarov k 31. decembru 2021 je takato:

Iny podiel na
N . . o Podiel na ostatnych
Meno spolocnika Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich polozkéch VI
pravach akonaZlv
0,
absolutne v % v % e
a b c d
Marek Zvara 13 280 40 40 -
JUDr. Jaroslav Ruzicka 16 600 50 50
Ing. Peter Cesnak 3320 10 10 -
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Spoloénosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca, kedy bol uvedeny dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, kedy bol uvedeny dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metodda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Kamerovy a zabezpecovaci systém 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednoodr:T;vy 100

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkéach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné realizovatel'né
cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢ast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie si uroky
Z iverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocetiuje takto:

e Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti€tovnictve.

e  Realizovatelné cenné papiere a podiely sa oceituju redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruzenej uétovnej jednotke sa i¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na Gcet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.
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PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Finanéné ucty

Finanéné udty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.
ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spéjat’
s udalostou, ktora nastala po vykédzani opravnej polozky.

Zavazky

ZavazKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezervy su zavédzky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Finan¢ény prenajom
Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu

vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza vlastnicke
pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujul dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazKy (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. ZavizKky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 167 982 22 624
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6913 195 6 821919
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 2917 675 3376 045
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 9998 852 10 220 588
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH
Spolo¢nost’ neeviduje iné aktiva ani iné pasiva.
G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA

ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.decembri.2021 nenastali ziadne skuto¢nosti, ktoré by boli predmetom zverejnenia v poznamkach k uétovnej
zavierke zostavenej k 31.12.2021.
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