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Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudlnej Gctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021
Pozndmka:

V poznédmkach sa uvadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuainej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma tctovna jednotka obsahovi ndplfi. VSetky tdaje a informdacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvazuju na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové tidaje si
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digita! Park II, Einsteinova 25
i 851 01 Bratislava
Datum zaloZenia 21.11.2017
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1.1.2018 _
- Cinnost podnikateiskych, organizaénych
Hospodarska &innost a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému
spotrebitefovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti vyroby,

- faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Gverov alebo pdzitiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- sluzby suvisiace s poéitatovym spracovanim
dat,

- vedenie uctovnictva,

- prendjom hnutelnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych neZ zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

~  sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,
organizovanie kultdrnych a inych spoloéenskych
podujati,

- pocitacové sluzby,

- sprava registratirnych zdznamov,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy
nehnutelnosti (realitna ¢innost),

- uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien,

~  pripravné prace k realizacii stavby,

-~ udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

N&zov polozky 2021 2020

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 112 98
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 109 94
z toho: veduci zamestnanci 17 14

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim
spolo¢nikom a nema organiza¢nu zlozku v zahraniéi.
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3. Pravny dévod zostavenia GUétovnej zavierky

Této uctovnd zdvierka spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavend za uétovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uétovnictve a
postupov uctovania pre podnikatelov,

Utovna zévierka je zostavend na vieobecné poutitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia u¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Konsolidovana Gétovna zdvierka

Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registraéné &islo: HE 295 402.

Spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED je bezprostredne konsolidujucou spolo¢nostou a
zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva, tak
ako boli schvélené EU. Konsolidovana G¢tovna zavierka je ulozena v sidle spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Uétovné principy a postupy U&tovania v stlade so zédkonom o Uctovnictve
a s postupmi u¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spolocnost zostavila U¢tovnt zévierku v historickych hodnotach v stlade so zakonom €. 431/2002
Zb. o uctovnictve v platnom zneni a v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
zo 16. decembra 2002 &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch G¢tovania
a ramcovej tictovej osnove pre podnikatelov Uctujlcich v sistave podvojného Gétovnictva v platnom
zneni za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti a je zostavend ako riadna uétovna zavierka.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na ddtum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani ma]etku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vietky

rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka.

5. Moment zalGcltovania vynosov - vynosy sa Utuji polas poskytovania manaZérskych sluZieb
spoloénostou &asovo rozlidené,

6. Dlhodobé a kréatkodobé pohladévky, zavazky, Uvery a pdzi¢ky - pohladdvky a zévézky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnostu ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov ligit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujtcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pr| uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v G¢tovnej zavierke
sa mOZu neskor zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pocas uctovného obdobia 2021 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstaréavacich cien (t.j.
historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zdvazkov je takéto:




| Pozndmky U& PODV 3-01 1C0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej U¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

)

10.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vIastnyml nakladmi. Vlastné naklady
zahrna]u priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inlG ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vIastnyml nakladmi. Viastné naklady
zahriaju priame naklady vynalozene na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame néklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

¢ pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Av.w

ANy

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Krétkodoby finanény majetok - obstarévacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorti sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zicky, uvery:

¢ pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pé¥itiek a Uverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - otakdvanou menovitou hodnotou.

Darl z prijmov splatnd - podia slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafové tcely.

Dafi z prijmov odlozend - (ctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v stivahe a ich dariovou zédkladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom Gétovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - ¢tuju sa v ofakdvanej vyske zdvéazku. Spoloénost vytvara rezervu na krytie zndmych
rizik alebo strat z podnikania. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka, sa posudzuje
ich vySka a odévodnenost,

e Opravné poloZky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokladanej
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doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. U&tovné
odpisy sd rovnomerné. Majetok sa zaina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci

zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Dariové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menéach na slovenski menu

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici dfiu uskutoCnenia u¢tovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zdvierka,
neprepocitavaju.

Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gétu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z (ctu zriadeného v eurédch na Géet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny
uskutoni za iny kurz, ako ponuka komerénd banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna
banka v def vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskuto&iuje
s komercnou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi
predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a Gétovnych metéd

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny Gétovnych zadsad a Gétovnych metéd.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi

V priebehu roka nenastali ziadne chyby tykajice sa minulych Gétovnych obdobi.




[44 1R x4

- - - - - 220 €2 -

£96 €€

- - - - - 96 €€ -

/L4 09

- - - - - vLL 09 -

Sv0 61
62L ¥

96/ £8

- - - - . St0 61 -
. - - - : 62L b -

- - - - - 96L €8 -

00T 8
969 S¢L

- - - . - 00T 8 -
] - . = - 969 Sz :

TZ0C NIquiadap "T¢ M

Tzoz nsenuel "1 3
2J0UPOY BAOYIRISOZ

T20Z N1qQuWiadap 1€ o
Aunsaud

AMAan

Axisednd

TZ0z nienuel T X
ejzojod eunesdQ

TZ0Z NIquiadap "T¢ M
Aunsaud

Ahan

Axiseanud

TZoz nienuel ‘T
MAjaeado

TZ0Z Nquiadap "T¢ M
Aunsaug

AxiAan

Aisednd

Tz0z nignuel ‘T 3
31UDUIIO0 JUOAId

woy)

fonhn
J9n1j0S eu Apepjeu
suenoniply

yozolew
Awowyau Aqopoyip
Auenese3sqo

Axyneppoasd
apnulhxsod

yozalew Aujowyau
Aqopoyjp Auzerso

enead

lmpoos auja3uad0

1¢0¢ 49quiadsp 1€

AIOUPOY [9A051EIS0Z € 5[91Z0[0d UDAUABIAO "JOABId0 ‘Noj3alew oyaulowiyau OUaqopoy|p Yyoon eu AGAuod '1'T

yojafew Aujowy e Aujowyau Aqopoy|a I

AHVANS ATINY INVYULS VN INVZVIAA ICVAN  "IIX

120Z Niquadap “T¢ 3 [euaAeisoz AXiaiaez (UAOIDN [SU|BNPIAIPUL ANWRUZO4

*0 “4 ‘s ‘aje)s3 [eay ejuad

6808S90CTCC:JId Z0Sv8TTS 01 TO-£ AQOd 2N Ajweuzod




£96 €€ - - - - - £96 €€ - 0C0OZ nIqwiadap "TE N

L2E €S - - - - - L2E €S - 020z nienuel "1
ejoupoy eaoxielsoz

: . - - - - - - 020 NIquiadap "T¢ M

- - - - - - - - Aunsaud
- - - - - - - - ApAan
- - - - - - - - Axiseuiud
= = = . . - - - 020z nsenuel T H

e)zojod euaeado

62, Tt - - - - 62 Tt - 020T N4quiadap “T¢ M
- - - - - - - - Aunsaugd
- - - - - - - - AnAan
099 TZ - - - - - 099 12 - Afasedd
690 02 - - - - - 690 0T - 0z0g ntenuel T 3
Ajaeado

969 SZ - - - - - 969 S/ - 0202 NIquiddap "T¢ M
. - - Aunsaud
- - - - - g - - Apign
00£ 2 - 3 - - - 00£2 = Apyselnd
96€ ££ m - - - 2 96€ €4 - 0¢0z nJenuel "1 )
21U3UID0 IUJOAId

Ayneppasd yo3few yozafew Aujowysu eaesd fonfa
oISy a3nuzhysod m:ﬁﬂ%ﬂﬁﬁ% YIP  fqopoyip Auzessop  MMPOOD aue3u320 oS Muh_nwunw

020¢ 19quiadsp "T€

TZ0Z NJQUISDBP “T€ ¥ [DUSARISOZ AIaIAeZ [BUACIN [BUIBNPIAIPUI ANWUBUZO4
0 "4 'S ‘ajeys3 |eay ejuad

[ 6808590¢ZTZ:DIa ZOSY8ZTS 001 T0-€ AQOd 20 Ajweuzod |




10v 82T SSS S - - 9v8 C¢t 120Z NIquadap "T€ M
18 vIT - - - TZ8 b1t T2oz nuenuel 1
230UPOY BAOKHIL}SOZ
- - - - - TZ0¢ Ndquiadap “T¢ M
- - - - - Aunsaug
: s - - " hnan
- - - - = Axysedrud
- . % 2 = TZ0oz nenuel T
e)zojod euaeado
9T 81C - - - Y91 81¢C T¢0Z Niquiadap "Tg A
- - - - - Aunsaid
S8 T- = - - S8 T- AphAan
€45 8Y = - - €4S 8 Axysearid
Sty TLT d - - Sty TLT 120z nienuel "1
Ajaeado
S9S 9vE §SS S - - 010 TvE 1Z0Z nIqWadap “T€ M
- - - - - Aunsalid
PS8 T - - - - $S8 1- ApAan
€8T 29 GGS S - - 868 99 Afasednd
992 98¢ = - - 99¢ 98¢ 1Z0z nienuel ‘T
31UBUIIO0 JUIOALd
yoyafew yojalew 124 Yo2Auainuy
Ayjneppaasd Auowry Aujowry Atoqns e
WOARD  sinurhysog  Aqopoyp Aqopoy;p 1294 U PINUY Aqress  Aywazod
Auenesesqo Auzeiso aujeysowes

TZ0¢ toquadap "1¢

Aj0Upoy [9A0X3IBISOZ € Ya1Z0j0d UJAUABIGO "5joAeIdo "nyjjalelt oyaulowiy 0yagopoy|p Yyoopn eu AGAUod ¢'T

120 nJqwiadap “T€ 3 [Buane3soz Axiainez [ouAaoln [aujenpiAlpul Axweuzogd

‘0 *1 'S ‘9je)s] |[eay ejuad

6808S90CTCTNIA

C0SvP8TTIS 0]1

T0-€ AdOd 2N AHjweuzod k




‘mj3afew nwnupngopeu 3 n3zojod nuaeido 10A3RU Jsouojods

Z60 3920 iIslew NWSINUPNGopey 3 exZojod BUABIdo

€T

0Z0Z NIqWIdap "TE N
020z nsenuef ‘T
ejoupoy eAoX3e}soz

0Z0¢ NIquIadap "TE M
Aunsaugd

AnAgn

Ayasednd

020z nsenuel "1 3
ey)zojod euaeadQ

020C NIquad3p 1€ X
Aunsaud

Ahan

Aasednud

020¢ nsenuel T
Ajaeado

020¢ nquiadsp "TE A
Aunsaid

Aphan

Axisednud

0oz nienuel T 3
21UDUDD0 JUOALd

128 v11 - - - 128 v11 -
9¢6 81T - - - 9¢£6 81T -
Shb TLT - - - Sy TLT -
888 G- = 2 e: 888 S- =
908 LV = = - 908 LV =
£7S 6C1 = ‘ = (7S 621 =
99¢ 98¢ - - - 992 98¢ -
888 G - - = - 888 S- -
169 € = . = T69 £b -
£9% 8¥¢ = = = £9% 8¢ =
yojalew yojalew 1Dan Yshu@3nuy
woxes Ayneppaad Aujowry Auzowry Atoqns e
/ a3nulhysod Aqopoyip Aqopoyp 1294 duBINUY
Aueaeselsqo Auzeiso aujeysowes

0¢0¢ 4°quiadsp “T¢

TZ0Z NIquiadap "T¢ 3 [oUsARISOZ ANJ3IARZ [BUACIDN [BujBNpPIAIpUI AjUIRUZOd

0 "1 *'S ‘9je)sy [edy ejuadd

68085907 TC:JIA

Z0SvY8CTS 01

T0-€ AQOd 2N Ajweuzod




120A B)21Z0d B

qopoYIP Oxe BueZR)AA af INJ £1Z L6E | SAA OA US| “wesoupal wAUAKN

‘weqoso wAuslodaid

wAuslodaid 1904 eaEpE|YOd BQOPONIEIY OXE AuBZRNAA 8l 1Z02°2L'LE X INT $BZ L O%AA OA YoIn 1onfeAelsoz

TOS C6ET - - - - - - - T0S C6E T - - - TZ0Z NIquIadap “TE A
898 00§ ¢ - - - - - - - 898 00S ¢ - - - Tzoz nJenuel T y

ejoupoy euAoRN
- - - - - - - - - - - - TZ0C NIquisdap "TE o
- - - - - - - - - - - - Aunsalid
< 2 = , S - = : - . - - AnAan
= - - = - - - - - - - - Axasednd
- - - - - - " - - - - - 1Z0z nsenuel T

eyzojod euaeado
T0S ¢6E 1 - - - - - - - 105 T6ET - - - Teoe :LnEwuw»u TEMA
- - - - - - - - - - - - unsauld
EPT €988 - - - - - - - - EPT €988 - - - - Anhan
9LL YSL L - - - - - - - 9LLYSL L - - - Axisealud
898 00§ ¢ - - - - - - - 898 00§ ¢ - - - Tzoz naenuel 1

9IUdU3D0 dUJoALd

yos
uapaf ceinfeu ysexypoupafl
oyafew yos uspal nsoujeids Mﬁww.nm wzp% :—Mﬂdﬂ“ﬂ w..~ ysAunojdn yoeyyoupal
N:u:.m:c yojafew  oxe nosyip noqop xamtecwu wAuslodosd wexjoupaf Aja1pod e ysAualodasd A ysAunoidn
woxfas ;n\omoﬁu. eu Audueuly  1Jsouezein NOAOHIRISOZ NEEmo s Aydzod E..m.ie. nsesn whunopn asarded suudd wano noysedn ydAusfodaid A
4 d Agopoyp noqop s osojafew “ossided 2UIEISO fonoromod wAhualodasd aujajenozieas noaopaipod s Araipod e
HAEPP3. Aueneieysqo yoexueqa  Aupueuly iae 4 I21p Axo1zod aujelso Apoipod e as91ded sauuad
snuibisod Apn Aqopoyip suuad »UEWL A asairded suuad aAnojaipod
- Auzejso e anoyia A21Z0d anofa1pod
Aizod

T¢0¢ 419qui=adsp “T¢

MISTew oyaUUeUl 0U9qopoY[p UooRn eu AGAYOd  "1'Z

yolafew Augueuy Aqopoyig  °z

1Z0Z NIqwadap “T¢ 3 [auaaeisoz Axtaiaez (auaoipn [aujenpialpul Axweuzod
‘0 1 'S ‘9je3s] |[E9Y ejuad

6808S90<2TCC:DIA

TO0S¥8ZTS:0DI T0-£ AQOd 20N Ajuweuzod |




(0] §

898 00S ¢ - - - - - - - 898 00S ¢ - - - 020¢Z NIqQuWiadap “TE A
€41 00T - - - - - €T 00T - - - - - 0z0z nJenuel "1 )
ejoupoy euaoin
- - - - - - - - - - - - 020C NIquadap "T¢ N
- Z Z Z z C Z Z - - - - Aunsaug
= - - g ¥ = . 5 - . - - nhan
= = % & = 2 = - - - - - Axysednd
= S = - - . - . = - - - 020z nienuel "T
ejyzojod euaeado
898 00S ¢ - - - - - - - 89800S¢C - - - 020¢ NIqwadap "T¢ A
- - - - - Z Z - - - - z Aunsaig
¢S¢C vy1- = = = - = ¢S vb1- - - - = = ApAan
L6 PPS T - = - - - 6L0 vt - 89800SC - 3 = Apsedrd
€47 00T - - - - - €41 00T - - - - - 020z nienuel ‘T 3
JIUdUID0 dujonld
o1
[ e [
crotews wou uspar " rsouserds Il i
M-:..wﬂ.m.: yojofew  oxe nosyp noqop Agopo d wAualo M)Qu d wexyoupaf Ajaipod e yoAusfodasd A ysAunojdn
- it Aupueuly nsouezein nNonoxje3soz £qopoyip Apo1zod N whunoldn oauaided auudd wanfo nojsesn ysAuafodaid
woye) Aqopoyip eu Aao 0 Aujejso e ieldolid wanjo psexn | o doad ¢ sod s “Aratpod
Ayneppasd |, A99P yip qops osopfew *_ ' o -~ 2uielso fonosipod wAuafodasd aujajenozijeas nonoyaipod s ja1pod e
21nuhysoy Aueneielsqo yoejueqa  Augueuy ouus> T owes A Ax21zod aulelso Aja1pod e asairded auuad
- Apn Aqopoyip m\_osn xx..z\no& as91ded suuad 2A0[91pod
Aujejso e ’ i anojaipod
Apizod

0¢0¢ 19quiadep "T¢

10T N1quiadap ‘1€ ) (auaneisoz Ayuainez (Buaodn [sujenpiAlpur AXWeuzod
"0 "4 'S ‘9)e)s] |edy ejudd

68085902Z7T:DIa Z0SY8TTIS:0)I 10-£ AQOd 2N Ajweuzod




| Poznamky U¢ PODV 3-01
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DIC:21206580809

Penta Real Estate, s. r. 0.

Poznamky individudinej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

3. Zasoby

3.1. Prehfad o opravnych polozkach podla jednotlivych stivahovych poloZiek

Spoloénost k 31.12.2021 nel¢tovala o zasobach a netvorila opravné polozky k zdsobam.

4. Pohl'adavky

4.1, Vekovad Struktura pohladdvok

31. december 2021

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Krdtkodobé pohl'addvky
Pohladavky z obchodného styku 18 533 = 18 533
Pohladavky z obchod. styku voli prepoj.uétov.jednotkdm 7 167 690 - 7 167 690
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkdm 1284 - 1284
Ostatné pohladavky v ramci podielovej i€asti okrem pohladavok vodi
prepojenym Gc¢tovnym jednotkam . - .
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Dafové pohladavky a dotdcie 605 459 - 605 459
Iné pohladavky 5126 - 5126
_Spolu kratkodobé pohladavky 7 798 092 - 7 98 092
31. december 2020
Splatnost’
PoloZzka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 77 730 - 77 730
Pohladdvky z obchod. styku voli prepoj.ictov.jednotkdm 2 710 461 - 2 710 461
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkdm - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voéi
prepojenym uétovnym jednotkdm - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - =
Danové pohladavky a dotdcie 23 605 - 23 605
Iné pohladavky 1073 - 1073
~ Spolu kratkodobé pohl'adavky 2812 869 - 2812 869
4.2. Opravné polozky k pohladdvkam
V roku 2021 neboli tvorené opravné polozky k pohfaddvkam.
4.3. Odlozena darlova pohladdvka zvySenie / zniZenie
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou zakladhou: 44 428 55 161
Odpoditatelné - -
zdanitelné 44 428 55161
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavédzkov a dafovou zakladhou: 3941 105 2 162 246
Odpocitatelné 3941 105 2 162 246
zdanitelné o
Moznost umorovat dafiov( stratu v buddcnosti
Moznost previest nevyuZité dafiové odpolty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena dafiovd pohladévka 818 302 442 487
Uplatnena danova pohladavka: 818 302 442 487
zauctovana ako zvysenie/zniZenie nékladov 375 815 244 152
zauctovanda do viastného imania - do nékladov 613 1217

Odlozeny darnovy zdvézok

Zmena odloZeného danového zavazku:
zauctovana ako naklad

zauctovand do viastného imania
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej Gétovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2021

5. Financné ucty

5.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktire

PolozZka 31.12.2021 31.12.2020
Pefazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 5 049 4 316
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 605 928 456 546
Bankové Ucty terminované . -
Peniaze na ceste - -
Spolu 610 977 460 862
6. Casové rozliSenie

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: 192 592 72 744
Predplatné na odbornd lit., IT sluZby, ndjom 192 592 72 744
Spolu 192 592 72 744
Prijmy buducich obdobi krdtkodobé, z toho: - 5661 720
Vynos na projektoch prisltichajlci vynosu r.2020/2019 - 5661 720
Spolu - 5661 720

Prijmy budlcich obdobi stvisia s poskytovanim manazérskych sluZieb pre spriaznent spolo¢nost Penta Investments Limited

Jersey. Tieto prijmy boli vyplatené pocas roku 2021.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.
Zéakladné imanie bolo celé upisané a splatené,

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného zékonnika.

1.2. Rozdelenie U¢tovného zisku za rok 2020

Polozka

2020

Utovny zisk

3030 214

Rozdelenie uctovného zisku za rok 2020

2021

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy$enie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, ¢lenom
Iné

Spolu

3030214

3 030 214

1.3. Névrh na rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021

O vysporiadani zisku 198 324 Eur za rok 2021 rozhodne valné zhromaZzdenie. K ddtumu vydania tejto Gi¢tovnej zavierky nebol

navrh znamy.
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej t¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

1.4, Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2021

PoloZka 1. 1. 2021 Tvorba PouzZitie Presun 31.12.2021
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zékonné rezervy - - - . .

Ndjom Rent free 2021-2024 - 44 709 - - 44 709
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 166 076 262 914 166 076 - 262 914
Rezerva na nevycerp. dovolenky 166 076 262 914 166 076 = ..262914
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2 149 556 3873810 2 149 556 - 3873810
Rezerva na odmeny 2 126 094 3831694 2 126 094 - 3 831 694
Rezerva na audit 5100 7 500 5100 - 7 500
Nevyfakturované dodavky 18 362 12 262 18 362 - 12 262
Najom Rent free 2021-2024 - 22 354 493 - 22 354

31. december 2020

Polozka 1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Presun 31.12.2020
Dlhodobé rezervy

Dlhodobé zékonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Rezerva na nevyclerp. dovolenky 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1021 326 2 149 556 1021 326 - 2 149 556
Rezerva na odmeny 995 537 2 126 094 995 537 - 2 126 094
Rezerva na audit 7 400 5100 7 400 - 5100
Nevyfakturované dodavky 17 896 18 362 17 896 - 18 362
Najom Rent free 2018-2020 493 - 493 - -

2. Zaviazky

2.1. VysSka zavéazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podlia zostatkovei doby splatnosti

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Dihodobé zdvazky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 83 923 74 741
Spolu dihodobé zaviazky 83923 74 741
Kratkodobé zdvizky:

Zavazky do lehoty splatnosti 1922 801 2110873
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavizky 1922 801 2110873

2.2, Zavézky zo socidlneho fondu

31.12.2021 31.12.2020
Zaciato¢ny stav socidlneho fondu 74 741 64 856
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 30 382 26 486
Tvorba socidlneho fondu zo zisku z .
Ostatna tvorba socidlneho fondu - R
Tvorba socialneho fondu celkom 30 382 26 486
Cerpanie socidlneho fondu 21 200 16 601
Koneény zostatok socidlneho fondu 83 923 74 741
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Poznéamky individudinej U¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

2.3. Pézicky
Zostdvajici Zostdvajuci  Suma istiny s
‘ c urok urok v prislusnej Sum'a Istiny
Polozka Mena Urok Datum '\ 31.12.2021 K 31.12.2020 mene k 31. v Prislusnej
p.a.v % splatnosti decembru mene k 31.
2021 decembru 2020
Penta Investments Limited JE EUR 3,17 23.12.2022 868 - - 2 500 000
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 3,37 23.04.2024 1284 - 1391 127 -
3. Bankové Gvery
) K 31. decembru K 31.decembru
s Urok p. Datum 2021 2020
Polozka Mena a.v% splatnosti (v prislusnej (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé bankové tvery
Kratkodobé bankové tvery
o _ 10.nasledujuci
Citi bank EUR mesiac 7 062 1803
4. C€asové rozlisenie
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky budicich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 2 666 1294
Vynosy buducich obdobi dihodobé - -
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. TrZby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a sluzieb / Cisty obrat
TrZby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Ly Zahranicie (tretie
Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
sluzieb/Oblast odbytu
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Sprava projektov 11556198 7112331 | 1521 527 924 614 - - 13 077 725 8 036 945
Management fee - 1514 180 1514 180
Iné vynosy suvisiace s bez. &innostou - 5 661 720 141 371 5 661 720
Cisty obrat celkom 11556198 7112331 1662898 924 614 - 7175900 | 13219096 15 212 845
1.2, Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimoéného rozsahu alebo
vyskytu
Polozka 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov o - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 9 754 6 199
TrZby z predaja DM 1592 1830
Finan¢né vynosy, z toho: 45 371 4 181
Kurzové zisky, z toho: 159 256
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka 144 7
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 45212 3925
droky 45 205 869

Vynosy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné nédklady z hospoddrskej &innosti, finanéné néklady a naklady vynimo&ného rozsahu alebo
vyskytu

Polozka 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2958 138 2574 435

Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 7 606 8 500

néklady na overenie individudinej uctovnej zévierky 7 606 8 500

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 950 532 2565935
Néjomné 417 137 461 197
Poradenské sluzby 86 017 173 627
Pravne sluzby 63 359 60 114
Skolenia 140 199 19 260
Persondline sluzby 78 130 34 455
Sluzby Webcom, software SAP 341 414 233 512
Ostatné vyznamné poloZky - leasing, hovorné, zdielané siuzby 1 587 450 1442803
Opravy 11 551 5483
Cestovné 65 161 63 057
Reprezentalné _ 160 114 72 427
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospoda'.r.skej ¢innosti, z toho: 7 634 14 588
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 7 579 14 500
Zostatkova cena predaného majetku 55 88
Celkova suma osobnych nakladov 9 872 657 8597 376
Mzdy ' 7737281 6625836
Ostatné naklady na zavisla éinnost’ 1266 146 1 145 060
Socidlne poistenie 620 880 598 506
Zdravotné poistenie 248 350 227 974
Finan¢né naklady, z toho: 6 977 43 140
Kurzové straty, z toho: 1833 836
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka - 7
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov z toho - 39 068
uroky - 39 068
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej Gi¢tovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2021

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulfavy z dani.

PoloZka 2021 2020
Suma odloZenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo zmeny

sadzby dane z prijmov o _ - _ -
Suma odloZeného dafiového zavazku uctovaného ako néklad alebo vynos vyplyvajlci zo zmeny

sadzby dane z prijmov _ _ 3 - y 5

Suma odloZenej dafovej pohfadavky tykajlca sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafovych
odpoctov a inych narokov, ako aj dofasnych rozdielov predchadzajlcich uctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajicich u¢tovnych obdobiach odloZena dafové pohladévka nelétovala

Suma odlo¥eného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu nedétovania tej Casti odlozenej
dafovej pohladavky v beznom U¢tovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajlcich
uctovnych obdobiach _ o - -

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych narokov
a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola (¢tovana odloZena dafova pohladavka

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uuétované priamo na Ulty viastného
imania bez Gctovania na ucty ndkladov a vynosov = -

2021 2020
Zdklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 322071 3879 313

teoreticka dari 67 635 21 % 814 656 21 %
Dafovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 4 216 122 885 386 21 % 2 350 189 493 539 21 %
Vynosy nepodliehajlice dani
(trvalé rozdiely) 2 162 246 454 072 21 % 1 029 339 216 161 21 %
Vplyv nevykdazanej odloZenej

danovej pohladavky - - - - - -
Umorenie danovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - E - -
Danova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 2 375947 498 949 21 % 5 200 163 1092 034 21 %
Splatna daf z prijmov 498 949 1 092 034
Odlozend dan z prijmov - 375 202 - 242 935
Celkova daii z prijmov 123 747 38,42 % 849 099 21,89 %

VIII. INE AKTIVA A INE PASivA
1. Podmienené zaviazky
Darlové priznania zostévaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skuto&nost, Ze uréité

obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemd vplyv na vylucenie tohto obdobia
z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov.
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolocnik, konatelia, Clenovia dozornej rady, sesterské spolo&nosti a spolognosti v skupine
Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch so
spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych ¢astiach pozndmok.

31. december 2021 v tis €

Spriaznend osoba o bl:: cwl::,:iu Pohl'addavky Zavizky Ndklady  Vynosy

Materska Gctovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 8 - - - 37
Penta Real Estate Holding Limited 3 578 - - 578
Dcérska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 62 -5 101 944
Penta Real Estate sro CZ 11 - - 20 2
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 - - -
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - -
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 146 - - 201
Bavint, s.r.o. 3 371 - - 595
BCT 3 s.r.o. 3 48 - - 82
Bory Home Il s.r.o. 3 614 - - 1213
Bory Home III s.r.0. 3 406 - - 543
Bory Home s.r.o. 3 503 - - 1191
Bory Mall, a.s. 3 128 - - 128
Bory, a.s. 3 233 - - 374
Digital Park I, s.r.o. 3 192 - - 328
Digital Park II, s.r.o. 3 543 33 90 837
Dreamer s.r.o. 3 295 - - 464
Dubravka Development, s. r. o. 8 260 - - 332
eMeM, spol. s r.o. 3 72 - - 194
Florian Offices, s.r.o. 3 63 - - 66
Media and Digital Services a.s 3 - 1 9 -
Penta Investments, s.r.o. SK 3 - 249 825 6
Penta Investments, s.r.o. SK 11 - - 349 -
Penta Investments, s.r.o. CZ 3 - - 319 -
Penta Investments, s.r.o. CZ 11 - 62 171 -
Penta Investments Limited 8 - - - 8
SKY PARK OFFICES Il s. r. 0. 3 200 - - 220
Sky Park Offices s.r.o. 3 595 - - 1 350
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 1022 - - 2010
Svet zdravia Development, a.s. 3 581 - - 1049
Tirrellus, s.r.o. 3 38 - - 56
Ubytovne s. r. o. 3 199 - - 372
VSA s.r.o. 3 34 - - 84
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31. december 2020 v tis €

Spriaznens osoba o bl::ﬁg:!u Pohl'addvky  Zdvizky Néklady  Vynosy

Materska uétovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - - 39 -
Dcérska uétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -107 1 114 861
Penta Real Estate sro CZ 11 - - 23 3
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 ® - 64
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - -
Penta Investments sro SK 3 - 154 767 -
Penta Investments sroSK 11 - 45 527 1
Penta Investments sro CZ 3 - - 266 -
Penta Investments sro CZ 11 - 31 133 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 70 = - 180
BCT 1s.r.0. 3 - - 3 35
BCT 3 s.r.o. 3 14 - - 38
Bory Home Il s.r.o. 3 219 - ‘ 546
Bory Home s. r. o. 3 267 . . 664
Bory Mall, a.s. 3 27 S % 57
Bory, a.s. 3 98 - - 271
Digital Park I, s.r.o. 3 126 = - 395
Digital Park II, s.r.o. 3 132 2 75 371
eMeM, spol. s r.o. 3 167 « - 459
Penta Investments Limited JE 3 5 788 = = 7176
Penta Investments Limited JE 8 2 501 - . 1
Rosum s.r.o. 3 = = 28
SKY PARK OFFICES I s. r. 0. 3 38 - - 115
Sky Park Offices s.r.o. 3 504 = = 1377
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 559 - - 1488
Svet zdravia Development, a.s. 3 258 - = 688
Tirrellus, s.r.o. 3 18 = - 47
Ubytovne s.r.o. 3 25 - 3 75
UNL, s.r.o. 3 1 i = 2
VSA s.r.o. 3 24 62

Kéd druhu obchodu:
01 - kdpa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastdpenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-how, 08
- uver, pbzi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zdruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluzby

18



| Pozndmky UE PODV 3-01 I1C0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej G¢tovnej zédvierky zostavenej k 31. decembru 2021

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI,_KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 a do dria zostavenia UCtovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.

XI. PREHLIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

Polozka k I.Slt.a; 021 Prirastky Ubytky Presuny k3 let;'vz 021
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - x
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - @ - =
Emisné azio - - - . -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - = - .

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych (&astin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni, splynuti

a rozdeleni - - E = -
Zakonny rezervny fond 2 000 - - - 2 000
Nedelitefny fond - - E - =
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - . - i
Nerozdeleny zisk minulych rokov - = - i -
Neuhradena strata minulych rokov - # - o
Vysledok hospodarenia bezného Gi¢tovného obdobia 3030214 198 324 3030 214 - 198 324
Vyplatené dividendy - - " - -
Ostatné polozky vlastného imania - = - - -

Spolu: 7 595 995 198 937 3030214 - 4764 718

*) Cast odloZenej dane z titulu precenenia majetku
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| Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej G¢tovnej zadvierky zostavenej k 31. decembru 2021

31. december 2020

Polozka k LSIt'a;o 20 Prirastky Ubytky Presuny k3 LSIt;.vz 020
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladdvky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - 4 500 000 - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni, splynuti
a rozdeleni -
Zakonny rezervny fond 2 000 - - - 2 000
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - -
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia 4 702 098 3030214 4 702 098 - 3030 214
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - . - ,

Spolu: 4 766 662 7 531431 4 702 098 - 7 595 995

*) Cast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

XII. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

PefiaZné prostriedky su pefiainé hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uétoch
v bankach, kontokorentny ti¢et a ¢ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty st kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov,
pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Uéet 31.12.2021 31.12.2020
Peniaze 211 5 049 4 316
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 221 605 928 456 546
Kontokorentny ucet 221 - -
Peflazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 610 977 460 862
Financ¢né ucty spolu - -
Rozdiel - -
Prilohy:

Tabulka €. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Preht'ad

penaznych tokov:

Ozna- . . Skutoénost v EUR Skutocnost v EUR
Esnis Nazov polozky Bezné uctovné Minulé Gétovné
obdobie bdobi
Peiiain toge z %revédzkovej ¢innosti
Z/s Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred
zdanenim daiiou z prijmov (+/-) 322 071 3879 313
A.l.
Nepefiainé operécie ovplyviujice vysledok hospodérenia
2 be2nej Einnosti pred zdanenim dafiou 2 prijmov (+/-) 1 886 616 1 237 383
Odpisy dihodobého neh h jetku a dlhodobého
A.1.1.|hmotného majetku (+) 67 563 69 284
Z tkova hod dihodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku (&tovana pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na beznl éinnost, s vynimkou jeho
A.1.2.|predaja (+) 0 0
A.1.3.[Manka a Skody k bam 0 0
A.1.4.[Odpis pohlfadavok 0 0
A.1.5.[Zmena stavu rezerv (+/-) 1 865 801 1 134 605,
A.1.6.|Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 0 0
A.1.7.|Dividendy a iné podiely na zisku Gétované do vynosov (-) 0 [
A.1.8.|Uroky uctované do nakladov (+) 0 39 067
A.1.9.|Uroky uctovane do vynosov (-) -45 211 -3 925
A.1.10.|Kurzové rozdiely (+/-) [}] [
Vysledok z predaja dihodobého hmotného a nehmotného
majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaiuje za
A.1.11.|penazny ekvivalent (+/-) -1 537 -1742
A.1.12.|Vysledok z predaja finanénych investicii (+/-) 0. 0
A.1.13.|Ostatne poloZky nepefaZného charakteru (+/-) 0| 0
Vplyv zmien stavu pracovneho kapitalu na vysiedok
A-2- Inospodirenia z beZnef &innosti 961 697 754 325
A.2.1.|Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej Cinnosti {-/+) -4 402 656 -434 647
A.2.2.|Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) -178 891 579 788
A.2.3.|Zmena stavu poloZiek & ho rozlisenia nakiadov a
vynosov (+/-) 5 543 244 609 184
A.2.4.|Zmena stavu zasob (-/+) 0 0
A.2.5.[Zmena stavu kratkodobeho finanéneho majetku, s
vynimkou majetku, ktory je si¢astou pefainych
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-/+) 0 0
faZné toky z prevadzkovej &i i s vyni
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvédzaju bitne v
inych Zastiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-),
(sGéet 2/S+A.1.4A.2.) 3170 384 $ 871 020
A.3. Prijate uroky, s vynimkou tych, ktore sa zaclenuju do
investiénych &innosti (+) 44 795 11 802
A.4.
Vydavky na 1é Uroky, s vyni ) tych, ktoré sa
zadlenuji do investiénych alebo finanénych &innosti (-) 0 -107 503
A.S. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+) 0 0
A.6.
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na 2isku (-} -3 030 214 -4 702 098
A7. Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-/+) -1 080 232 -1 385 510
Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na
A.8. prevadzkovi &innost (+) 0 0
Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na
A.9. prevadzkovu &innost () [} 0
A. Cisté pertainé toky z p dz} j & i (89S 267) (312 289)
Peiazné toky z i iénej €i i
B.1. Vydavky na obstaranie dthodobeho nehmotneho majetk (7
) -8 100 -2 392
B.2.
Vydavky na obstaranie dthodobého hmotného majetku (-) -62 152 -43 598/
B.3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov
a podielov v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povauju za pefiainé
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-) 0| Y
|B.4. Prijmy 2 predaja dthodobého nehmotneho majetku (+) 0 0
B.S. Prijmy z predaja dihodobého h ho majetku (+) 1592 1830
B.6. Prijmy 2 predaja dihodobych cennych papierov a podielov v
inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povauju za pefiainé ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
B7 Vydavky pozicky poskytnute uctovnou jednotkou inej
aétovnej jednotke, (-) -7 700 000 -2 500 000
B8 Prijmy 20 splacania pd2idiek poskytnutych (étovnou
jednotkou inej iétovnej jednotke 8 808 783 91 428




B.9. Prijmy z prendjmu siboru hnutelného a nehnutefného
majetku pouZivaného a odpisovaného najomcom 0 0
B.10 Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuji do
prevadzkovych éinnosti 0 0
B.11. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zadleiiuju do prevadzkovych Einnosti 0 [1)
B.12 Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na
redaj alebo na obchodovanie (-) 0 0
B.13 Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na
predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
B.14. |Vydavky na daf z prijmov Gétovnej jednotky, ak je ju
mozné zadlenit do investi¢nych Cinnosti 0 0
B.15. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na
investiénd &innost (+) 0, [4]
B.16. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
investiénd &innost (-) [*] 0
B.17. |Ostatne pnjmy vztahujuce sa na investicnu cinnost (+) 0 0
B.18.
Ostatné vydavky vzfahujlce sa na investiénd éinnost (-) 0 0
B. Cisté penazns toky z Investicne] &innostl 1 040 122 (2452 732)
| Peiiainé toky z fi ¢nej Cinnosti
C.t. Penazné toky vo vlastnom imant - 4 500 000
C.1.1. _|Prijmy z upisanych akcii 8 obchodnych podielov (+) 0 0
C.1.2. |Prijmy z dalSich vkiadov do viastného imania spoloenikmi
(+) 0 4 500 000
C.1.3. [Prijate penazne dary (+) 0 0
C.1.4. |Pnjmy z ubrady straty spolocnikmi (+) 0 0
C.1.5  |Vydavky na obstaranie alebo spitné odkupenie viastnych
akcii a vlastnych obchodnych podielov (-) 0 0
C.1.6. |Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uovnou
jednotkou (-) [ [J
C.1.7. |Vydavky na vypl dielu na vl 1 imani
spolocnikmi Uctovnej ]ednotky () 0 0
C.1.8. [Vydavky z inych dévodov, ktoreé suvisia so znizenim
Flasmeho imania (-) 1] 0
P"‘toky ikajuce 2z dihodobych zavazk
C.2. bych zavézkov 2 finanénej &innosti S 259 (1417 257)
C.2.1. Pnjmy Z emisie dIhovych cennych papierov (+) 1)
C.2.2. |Vydavky na uhradu zavazkov z dihovych cennych papierov
() 0 [}
C.2.3. [Pajmy 2 bankvych Uverov (+) 5 259 —l
C.2.4. |Vydavky na splacanie bankvoych averov (-} 0 -6 683
C.2.5. _[Pnjmy 2 prijatych poziciek (+) 0 2 890 000
C.2.6. |Vydavky na splacanie prijatych poziciek (-} 0! -4 300 574
C.2.7. {Vydavky na uhradu zavazkov 2 financneho lizingu (-) 0 0
C€.2.8. {Prijmy z ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych
zavazkov vyplyvajlicich 2 finanénej ¢innosti Gétovnej
jednotky (+) 0 [}
C.2.9. [Vydavky na splacanie ostatnych dthodobych zdvazkov a
kratkodobych 2avazkov vyplyvajlicich z finanénej éinnosti
Uctovnej jednotky (-) 0 0
Cc.3. Vydavky na ] é uroky (-), vynimkou tych, ktoré sa
zadlenuju do prevadzkovych &innosti 0 0
C.4.
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) 0, 0
C.5. Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcene
na predaj alebo na obchodovanie (-) ] 0
C.6. Pnjmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na
predaj alebo na obchodovanie {+) 0 1]
Cc.7. Vydavky na dai z prijmov uétovnej jednotky (-), ak ich
mozno zadlenit do finanénych &innosti 0 0
c.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénua
&innost (+) 0 0
c.9, Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
finangny &innost (-) 1] 0
C. Cisté penazne toky z finan<ne] cinnosti 5 259 3 082 743
D. Cisté zvySenie alebo Sisté znifenie pehaznych
prostriedkov a pefiainych ekvivalentov (+/-) (si&et
A+B+C) 150 115 317 722
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
zadiatku Uétovného obdobia 460 862 143 140
F. Stav penaznych prostriedkov a peiaZnych ekvivalentov na
konci Uétovného obdobia pred zohlfadnenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovnd zdvierka (+/-) 610 977 460 862
G. Kurzove rozdiely k penaznym prostriedkom a penaznym
ekvivalentomn ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka (+/-) 0 0
H.
|Zostatok pefiainych prostriedkov a pefainych
ekvivalentov na koncl Gtovnéhe obdobia (D + € + F) 610 977 460 862




