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Bory Homell s.r. 0.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2021

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 19. jula 2017. DhRa 7. septembra 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢. 122328/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51035073.

Hlavnym predmetom &innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutefnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

o ginnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

e reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

e pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s poCitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢€innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo€enskych podujati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti,

uskuto€niovanie stavieb a ich zmien,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti.

Zmeny v Obchodnom registri poCas roka 2021:

- zmena konatela spolo¢nosti.

Spolo¢nost nemala pocas roka 2021 a k 31. decembru 2021 ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

K 31. decembru 2021

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v % v % VI ako na Zl v %
Penta Real Estate Holding 4,005 000 EUR 100 100 100
Limited, Cyprus
Spolu 4 005 000 EUR 100 100 100
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2021

Spolo¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol,
Cyperska republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol, Cyperska
republika, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffa v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo€nost nie je vziadnom podniku neobmedzene ruliacim spolonikom. Spolo¢nost nema
organizacénu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31. decembru 2021:

Ing. Tomas Uhlik,

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Michal Rehak od 28. aprila 2021.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo€ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo&nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna ucétovna zavierka.

Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolanu virusom COVID-19 sme posudili vSetky informécie,
ktoré sme mali k dispozicii v Case zostavenia tejto Uctovnej zavierky a sme presvedceni, Ze Spolo¢nost
je schopné nepretrzite pokraCovat v &innosti. Spolo€nost uplatiuje uétovné principy a postupy
uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve a s postupmi Uuctovania pre podnikatelov, ktoré platia v
Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dlhSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo€nost v beZnom uétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2020 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo€nosti dha 29. juna 2021.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolocnik spolocnosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolocnost BDO Audit, spol. sr.0.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej u¢tovnej zavierky Spolocnosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2021.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2021
a 2020 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2021 a 2020 spolo¢nost nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vliastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou a Uctuje
sa v prospech uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uCelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aroky.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.
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Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajici
dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u&tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok Samostatné Poskytnuté
Pozemky Stavby hn:tseégi vecl Ostatny DHM ObstDa;Tv\llany preddavky Spolu
ubory na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného 0 23969 0 0 0 0 23 969
obdobia
Prirastky 439 531 439 531
Ubytky (326 174) (326 174)
Presuny (3 500) (3 500)
Stav na konci uétovného obdobia 0 133 826 0 0 0 0 133 826
Opravky
Stav na zaciatku uctovného 0 2996 0 0 0 0 2996
obdobia
Prirastky 332 865 332 865
Ubytky (326 174) (326 174)
Stav na konci uétovného obdobia 0 9687 0 0 0 0 9687
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného 0 20973 0 0 0 0 20973
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 0 124 139 0 0 0 0 124 139
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Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku uétovného
obdobia

23 969

23 969

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci iétovného obdobia

23 969

23 969

Opravky

Stav na zacéiatku u¢tovného
obdobia

1798

1798

Prirastky

1198

1198

Presuny

Stav na konci iétovného obdobia

2 996

2996

Opravné polozky

Stav na zaciatku ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci iétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zacéiatku u¢tovného
obdobia

22171

22171

Stav na konci iétovného obdobia

20973

20973

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

0

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

7. ZASOBY

Informacie o opravnych poloZkach k zasobam

Spolo€nost netvorila opravnu polozku k zasobam. Pre spoloénost bol vypracovany k 31. decembru
2021 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov v dvoch fazach A a B. Faza A bola v roku
2021 ukoncéena a naklady suvisiace s touto fazou boli predétované z uc¢tu 121 Nedokonéena vyroba na
Ucet 123 Vyrobky. V roku 2021 sa zacala vystavba bytov fazy B. Byty su Uuctované ako nedokonéena
vyroba na ucte 121 resp. ako vyrobky na ucéte 123. Spoloc¢nost viastni pozemky, na ktorych prebieha
vystavba bytov. Pozemky su u¢tované ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 4182 370
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 6 741 667
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (4 021 568)
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct.
obdobia 6 902 469
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 27912 383
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 11117 569

Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti

(25 991 003)

Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct.
obdobia

13 038 949

Poskytnuté preddavky na zasoby
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2021

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 6 741 667
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat’

8. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohl’a_cié\{ky z”obch(’)dn_ého styl’<u vo i 313 297 0 313 297
prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné pohladavky z obchodného 36 282 0 36 282
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym
e g ) 0 0 0
uctovnym jednotkam
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 349 579 0 349 579

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohfadavky.

Pohladavky podra zostatkovej doby P . . Bezprostredne predchadzajuce
splatnosti BeZné ctovné obdobie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’adé]vky so zostatkovou dobou splatnosti 349 579 141 248
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 349 579 141 248
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

< e 0 0
dlh§ou ako pat rokov
Dlhodobé pohlFadavky spolu 0 0

Spolo€nost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

Na zaklade zmluvy o ucelovom uUvere €. 0487/21/45222 ma Spolocnost pohladavky zabezpecené
zaloznym pravom.
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9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

. . s o . . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie
Pokladnica, ceniny 3182 3552
Bezné bankové ucty 565 121 182 168
Spolu 568 303 185 720

Na kratkodoby finanny majetok nie je zriadené zélozné pravo.

10. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. < sos oy . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

. 503 0
z toho:
Poistenie majetku 503 0
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy' budtcich obdobi kratkodobé, 14 400 0
z toho:
Refakturacia prevadzkovych nakladov za
odovzdané byty 14400 0

11. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloc¢nosti tvori vklad jediného spolo¢nika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie
je splatené v celej vyske.

Na obchodny podiel spolo&nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100 % podiel na
zakladnom imani spoloCnosti, bolo zriadené zalozné pravo v sUvislosti s poskytnutym bankovym
uverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Spolo€nost’ splatila v priebehu roka 2021 bankovy uver poskytnuty od Slovenskej sporitelne, a.s.,
zriadené zalozné pravo na obchodny podiel bolo zruSené.
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Informacie o vysporiadani Uc¢tovnej straty z roku 2020:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata

353075

Vysporiadanie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 353075
Spolu 353 075

Spolo€nost celkovu stratu z roka 2020 vo vyske 353 075 EUR previedla na ucet neuhradenych strat
minulych rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo diia 29. juna 2021.

12. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zsatgi\;t?(i Stav na konci
Gétovného Tvorba Pouzitie Presun ugtb%vonbeigo
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 13 900 26 000 3900 0 36 000
Rezerva na audit * 3900 2 400 3900 0 2 400
Rezerva na iné nevyfakturované 10 000 600 0 (10 000) 600
dodavky
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 23 000 0 10 000 33000
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 0 23 000 0 10 000 33 000
bytov
*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2021
11
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Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zacCiatku Sies T L .
- A Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
uétovného .
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 5000 13 900 5000 0 13 900
Rezerva na audit 5000 3900 5000 0 3900
Rezgrva na iné nevyfakturované 0 10 000 0 0 10 000
dodavky
13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
_Zév'a"zky SO zost'atkovou dobou splatnosti do 8 049 494 11 596 095
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 8 049 494 11 596 095
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zavagky__s,o zostatkovou dobou splatnosti jeden 789 351 533 728
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 789 351 533728

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 8 049 494 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 5 636 517 EUR
- prijaté preddavky za kupu bytov, garaZzovych a parkovacich stati v sume 3 414 393 EUR
- nezaplatené faktary v sume 2 220 376 EUR
- nevyfakturované dodavky v sume 1 748 EUR
- z obchodného styku vo i spriaznenym osobam v hodnote 673 358 EUR su tvorené v prevaznej miere
sluzbami od spolo¢nosti Penta Real Estate, s.r.o. a Penta Investments, s.r.o.
- p6zicka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 135 629 EUR,

- dariové zavazky v hodnote 1 603 990 EUR.

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 789 351 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného

styku.
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Zavazky voci spriaznenym osobam

i Zostatok pézick Zostatok pozicky za
. 5 Urok p.a. v Datum HoX pe y bezprostredne
Nazov polozky Mena . za bezné uétovné P, .
% splatnosti : predchadzajuce uctovné
obdobie h
obdobie
Dlhodobé uvery
EUR 0 0
Kratkodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 3,671 31.12.2022 135629 0
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 5,06 11.7.2021 0 4015 758

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok averu

Zostatok uveru

. . . Datum za bezné za bezprostredne
0,
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti uctovné predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
Bezné bankové avery
Slovenska sporitelia, a.s. - EUR 1,80 30.4.2022 0 2438511
kontokorentny uver
Slovenska sporitelfa, a.s. EUR 1,80 31.1.2020 0 755
SPOLU X X X 0 2 439 266
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 1,80 30.4.2022 0 15 109 008
CSOB, ass. EUR 1,85 31.3.2025 2852776 0
SPOLU X X X 2852776 15 109 008

V suvislosti s pokytnutym bankovym tverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s,. je zriadené
zalozné pravo na obchodny podiel spolocnika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma
100 % podiel na zakladnom imani spolo¢nosti.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

13




Poznamky U¢ POD 3 - 01

ICo ‘5‘1‘0‘ 3‘5‘0‘ 7‘3‘

DIC‘Z‘l‘Z‘O‘S‘S‘G‘O‘O‘G‘

Bory Home Il s.r.o.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2021

15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predch_adzajuce
ucétovné obdobie

Trzby z predaja tovaru — pozemkov 4 804 740 100
Trill)y z,predaja vyro,bkov' - bytov, 34 585 052 0
garazovych a parkovacich stati
Trzby z predaja sluzieb 862 188 0
Zmena stavu  vnutroorganizaénych (14 873 434) 12 303 429
zasob
Triby”z predaja dlhodobého majetku a 278 675 0
materialu
Ostatné vynosy 52 939 69 363

Udaje o zmene stavu vnitroorganizaénych zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné ucétovné | Bezprostredne predchadzajiuce Zmena stavu
obdobie uétovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatoény Bezné uctovné | predchadzajuc
zostatok zostatok stav obdobie e uétovné
obdobie

Nedokongend vyroba apolotovary | 15 717930 | 27912383 15608954 | (15195 153) 12 303 429
vlastnej vyroby
Vyrobky 321719 0 0 321719 0
Spolu 13 038 949 27 912 383 15 608 954 (14 873 434) 12 303 429
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X (14 873 434) 12 303 429
vykaze ziskov a strat

Vynosy z finanénej €innosti

Informacie o vynosoch z finan¢nej €innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 0 2
Vynosové uroky 0 2
Ostatné finan¢né vynosy 0 0

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Cisty obrat

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozté'fo(tr:‘eéfsgggidzajﬂce
Trzby za vlastné vyrobky 34 585 052 0
Trzby z predaja sluzieb 862 188 0
Trzby za tovar 4804 740 100
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 278 675 0
Cisty obrat celkom 40 530 655 100

Naklady

Informacie o nakladoch

. . 52w . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Naklac!y za poskytnuté sluzby, 12 515 715 12 573 897
z toho:
l)l.aklady voCi .aud/torow, auditorskej 6 160 6 700
¢innosti, z toho:
rlle:zklady. za overenie individuéalnej 6 000 6 700
uctovnej zavierky
Ostatné vyznamné polozkx nakladov 12 509 555 12 567 197
za poskytnuté sluzby, z toho:
Pravne poradenstvo 77 000 23834
Inzercia 30 789 9 667
Aktivované naklady 11 730 12 303 429
Naklady spojené s obstaranim bytov
(sluzby RE development) 524 938 173 488
Vedenie Uctovnictva, administrativy
a ostatné servisné sluzby 66 890 21919
Ostatné 79 139 28 860
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej c¢innosti, 4 605 410 43742
Naklady na obstaranie predanych 4021 568 9297
pozemkov
Spotreba materialu a energii 32727 2612
Dane a poplatky 44 456 20 635
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 21 641 1198
ZC predaného dlhodobého majetku 333 656 0
Qstatn(? naklady na hospodarsku 151 362 10 000
Cinnost
Finanéné naklady, z toho: 469 565 108 330
15
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Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka

O§tatne vyznam.ne polozky finanénych 469 565 108 330
nékladov, z toho:

Nakladové uroky 356 066 80 282
Ostatné finan¢né naklady 113 499 28 048

Dane z prijmov

Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne' predch.adzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou

) o A . . 0 0
majetku a dafnovou zakladiou, z toho:
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
D:oc__asne rozd[ely med12| uctovnou hocfnotou 81 466 42 899
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 81 466 42 899
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu 325 026
v buducnosti 855 216
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 85 363 188 604
Uplatnena darnova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad (vynos) 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Z dbvodov neistoty ohfadne buducich zdanitelnych ziskov spolo€nost’ neucétovala o odloZzenej danovej
pohladavke vo vyske 85 363 EUR.
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Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospod.arenla pred 8119 470 X (353 075) X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 1705 089 21 X (74 146) 21
Danovo neuznané naklady 76 473 16 059 21 58 062 12 193 21
Vynosy nepodliehajuce dani (32 899) (6 909) 21 (19 990) (4 198) 21
Umorenie darfovej straty (530 190) (111 340) 21 0 0 21
Spolu 7 632 854 1602 899 21 (315 002) (66 151) 21
Splatna dar z prijmov X 0 X 0
;razkova dan  z bankovych 0 0 19 5 0 19
urokov
Odlozena dan z prijmov X X X X
Celkova dari z prijmov X X X X
16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu Bezprostredne
Materska dctovnd jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uver (istina +
LIMITED nesplateny urok) 135629 4015758
PENTA REAL ESTATE HOLDING L'Jroky*z prijatého 170 790 167 594
LIMITED uveru
*uroky boli v roku 2021 a 2020 aktivované do zasob v sulade s u¢tovnou politikou Spolocnosti.
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. nakvlady na posk. 66 890 27919
sluzby
Penta Investments, s.r.o. zavazky 52 026 16 450

z obchod. styku
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Penta Real Estate, s.r.0. Qﬁ]kz'g?y na posk. 262 685 173 488

Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 949 936 372 797

Penta Real Estate, S.1.0. iac;’;;:‘g o, styku 614 342 218 886

Media and Digital Services a.s. naklady na 30 789 8 567
posk.sluzby

Media and Digital Services a.s. zavazky z obch. 2571 1784
styku

Borv. as naklady-prenajom 1 1

. as. pozemkov

Bory, a.s. obstaranie 6 741 667 0
pozemkov
pohladavky

Bory, a.s. z obch. styku 307 493 0

Bory, a.s. vynosy — predaj 256 244 0
majetku

Bory Home lll, s.r.o. vynosy- 790 836 0
postupenie prav
pohladavky

Bory Home I, s.r.0. z obch. styku 5 804 0
zavazky

BM Energy, s.r.o. 2 obchodn. styku 4 0
zavazky

Bory Home s.r.0. 7 obchodn. styku 4414 0

Privatbanka, a.s. bankové ucty 451 16 658

Privatbanka, a.s. vynosoveé uroky 0 2

Privatbanka, a.s. bankové poplatky 348 303

17. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zagiatku , ’ Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 11 0 0 0 11
Neuhradena strata minulych rokov (897 984) 0 0 (353 075) (1 251 059)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 0 198
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 553 75 6516 571 0 353075 6516 571
uctovného obdobia
Celkom 2 754 150 6516 571 0 0 9270721

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku ] Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 11 0 0 0 11
Neuhradena strata minulych rokov (451 062) 0 0 (446 922) (897 984)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 0 198
Vysledok hospodarenia bezného
u&tovneho obdobia (446 922) (353 075) 0 446 922 (353 075)
Celkom 3107 225 (353 075) 0 0 2754 150

K 31.12.2021 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 9 270 721 EUR.

18. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spoloénost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skutoCnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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