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Uvod

Obchodna spolocnost SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o. so sidlom
v Skalici bola zalozena 30. aprila 1996 zakladatel'skou listinou. Pravne spolo¢nost’ vznikla
23. maja 1996 zapisom do Obchodného registra. Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom
registri, ktory je vedeny pri Okresnom sude v Trnave, odd. Sro vo vlozke & 2029/T.
Spolo¢nosti bolo pridelené 1CO: 34140590. Od januéra 2016 bola spolo¢nost’ zaradend do

sektora verejnej spravy.

Hlavné ¢innosti spolo¢nosti podl’a vypisu

z obchodného registra

- polnohospodarska ¢innost vratane predaja nespracovanych polnohospodarskych
a lesnych vyrobkov za u¢elom spracovania alebo d’alSicho predaja,

- kupa tovaru za icelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za
aéelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
vol'nej Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost,

- ubytovacie sluzby,

- prendjom priemyselného tovaru a motorovych vozidiel

- prendjom nehnutel’nosti a nebytovych priestorov,

- predaj na priamu konzumaciu alkoholickych a nealkoholickych napojov, misitych
a bezmisitych jedal, mrazenych krémov,

- inzinierska ¢innost’ vo vystavbe,

- pohostinska ¢innost’ (bez ubytovacich zariadeni),

- organizovanie kultGrno-spolo¢enskych podujati, tj. koncertov, divadelnych
predstaveni, zabavnych programov, filmovych predstaveni, tane¢nych zabav,
diskoték, festivalov a prehliadok v oblasti kultiry a umenia,

- organizovanie vychovno-vzdelavacich podujati vo forme odbornych kurzov so

zdujmovou napliiou, prednasok a besied,



zriad'ovanie, organizacné a odborné vedenie kolektivov zdujmovej umeleckej ¢innosti
a sprostredkovanie vystiipeni,

poriadanie vystav vytvarnych diel, uzitkového umenia, prac I'udovej tvorivosti,

organizovanic predajnych trhov, birz, kontaktna &innost’,

kopirovacie sluzby,

vydavanie Casopisov a inych periodickych a neperiodickych publikacii,

projekceia s vel’koplosnym obrazom,

predaj a pozic¢iavanie nahratych a nenahratych nosic¢ov zvukovych a obrazozvukovych
zdznamov,

poZziiavanic §portovych potrieb, knih

natacanie videokamerou

prendjom ozvucovacieho zariadenia

reklamna agentura,

sprava a prevadzka trhového miesta,

¢istenic a upratovacie prace

uprava zelene na verejnych priestranstvach

uskutociiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

vyroba trvanlivého peciva —,,Skalicky trdelnik*

prevadzkovanie pohrebiska

pripravné prace k realizacii stavby

uskutociiovanie stavieb a ich zmien

dokonCovacie stavebné préce pri realizacii exteriérov a interiérov

vykon ¢innosti vedenia uskuto¢iovania stavieb na individualnu rekreaciu, prizemnych

stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2

a vySku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie $portovych zariadeni,

prevadzkovanie verejnych kanalizécii kategorie K-I,

sprievodca cestovného ruchu.
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Struktura spolo¢nikov s uvedenim podielov
na zakladnom imani

Spolocnici::
Obchodné meno: MESTO SKALICA
Sidlo: Nimestie slobody 10
Nazov obce: Skalica
PSC: 909 01

Podiel na zakladnom imani: 100%

Prehl'ad zmien zdkladného imania spolo¢nosti za obdobie 2004 — 2021:

Datum Zmena zakladného imania Vyska ZI
v celych EUR
01.01.2004  pociatoény zostatok 295.559
03.05.2004  zniZenie zkladného imania 290.580
26.07.2004  zvySenie zakladného imania 688.907
20.12.2004  zvySenie zakladného imania 1.236.606
22.04.2005  zvysenie zakladného imania 2.099.648
24.04.2006  zvySenie zdkladného imania 2.780.123
20.10.2006  zvySenie zakladného imania 4.340.238
03.09.2007  zvySenie zakladného imania 5.170.086
20.06.2008  zvysenie zakladného imania 6.232.291
05.01.2009  zvySenie zdkladného imania 7.394.078
02.09.2009  zvySenic zakladného imania 7.892.078
29.09.2010  zvySenie zékladného imania 8.292.078
14.09.2011  zvySenie zdkladného imania 9.192.078
25.05.2012  zvySenie zakladného imania 9.992.078
16.05.2013  zvySenie zakladného imania 10.329.078
02.12.2015  zvySenie zakladného imania 10.829.078
19.09.2017  zniZenie zikladného imania 8.443.181

K'31.12.2021 bola vyska zakladného imania spolocnosti 8.443.181 - EUR, z toho:
- zakladn¢ imanie splatené vo vyske 8.443.181.- EUR.

Hospodarska ¢innost’ spolo¢nosti za rok 2021

Na zaklade Ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Skalica a SPRAVOU
MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0. prevadzkuje SMM s.r.o. hnutel'ny i nehnutel'ny majetok
za ucelom prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti spoloCnosti. Mesto Skalica prenajima
majetok blizSie Specifikovany v ndjomnej zmluve pre ucely hospodarneho, efektivneho

a ucelného vyuzivania.



Prevadzkovany majetok v zmysle najomnej zmluvy:

- rekreacna oblast’ Zlatnicka dolina,

- kiipalisko v RO Zlatnicka dolina,

- ubytovacic zariadenic na kupalisku v RO Zlatnicka dolina,
- mestska trznica,

- kultirny dom,

- turisticko-informacna kancelaria,

- Stibor — budova pre seniorov na Kral'ovskej ul.,
- Frantiskansky klastor,

- Zimny Stadion,

- Letny Stadion,

- letné kupalisko v meste,

- lesy,

- komunikacie,

- vinohrady,

- Vinotéka u FrantiSkanov

- objekty Materskej $koly a Zakladnych $kél,

- cintoriny,

= internat Via humana,

- Ubytoviia Brodské

- ostatné nebytové priestory.

Okrem ¢&innosti prevadzkovania prenajatého majetku spolocnost’ d’alej vykonava:

- stavebnu &innost’ prostrednictvom vlastnej stavebnej Caty, ktorej vykony spocivaju
nielen vo forme Gdrzby a oprav prenajatych budov a zariadeni, ale aj vo forme prac
uréenych pre externych zakaznikov,

- zabezpetuje vykon verejnoprospesnych prac pre Mesto Skalica,

- prevadzkuje vyvaroviiu pre materské Skoly, prostrednictvom ktorej zabezpecuje
dodavku stravy pre materske Skoly,

- zabezpeduje sprievodcovské sluzby prostrednictvom turisticko informacnej

kancelarie

- prevadzkuje predajiiu vinotéky a vyrobiiu skalického trdelnika.

- prevadzkuje dazd’ova kanalizaciu v meste Skalica.
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Zamestnanost’

Ukazovatel' k 31.12.2016 | k 31.12. 2017 | k 31.12.2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021
Priemerny pocet
pisinvot. . oy 59 59 60 59 59 64
Priemerna hruba

g 710,95 744,06 742,69 796,62 866,20 891,05
mesaéna mzda v EUR

Spolo¢nost dlhodobo vykazuje —stabilny pocet zamestnancov ajej vplyv na
zamestnanost’ sa v porovnani s predchadzajucimi rokmi vyrazne nemeni. V roku 2021
zaznamenala mierny narast zamestnanosti v porovnani s predchadzajiicim obdobim, ktory
vyplyval hlavne z potreby zabezpeovania ¢innosti pre Mesto Skalica prevazne vlastnymi
zamestnancami.

Spoloénost’ aj v roku 2022 planuje nad’alej zabezpeCit' organizéciu pracovnych
ginnosti na jednotlivych prevadzkach tak, aby neprislo k zniZovaniu stavu zamestnancov
ato aj tym, Ze nicktoré v minulosti externe dodavané sluzby sa bude snazit' realizovat

vlastnymi zamestnancami.

Navrh vysporiadania straty za rok 2021

Konatelia spolognosti navrhujii valnému zhromazdeniu schvalit’ vysporiadanie straty
spoloénosti, dosiahnutej za rok 2021 vo vyske 1.002.203,31 EUR nasledovne:
-Cast’ vo vyske 622.387,62 EUR formou vykrytia straty spolocnosti jedinym spolocnikom,

- &ast’ vo vyske 379.815,69 EUR bude z¢tovana ako neuhradend strata minulych rokov.

Ekonomické ukazovatele za rok 2021

V roku 2021 dosiahla spolo¢nost’ hospodarsky vysledok stratu vo vyske 1.002.203
EUR, ¢o predstavuje oproti planovanému hospodarskemu vysledku strate vo vyske 978.874
EUR prekrotenie o0 23.329 EUR. Tento rozdiel bol v prevaznej miere sposobeny hlavne
vypadkom trzieb po¢as zaviddzanych pandemickych obmedzeni v priebehu roka, ktoré
obmedzovali bezni ¢innost’ jednotlivych prevadzok spolo¢nosti. Aj napriek vyraznému
poklesu trzieb hlavne obchodnych prevadzok (vinotéka, vyrobiia skalick¢ho trdelnika

a vyvarovia pre MS) ako aj stredisk, na ktorych sa realizuju kratkodobé prendjmy vSak
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hospodarenie spolocnosti nedosiahlo az tak vyrazné zhorienie oproti planu, ¢o bolo
sposobené vo vicSej miere zniZenim prevadzkovych nakladov (material, energie a sluzby)

oproti planovanym.

Spolocnost’ v roku 2021 dosiahla celkové niklady vo vyske 3.266.479 EUR z toho:

- prevadzkové naklady 3.287.730 EUR
- finanéné naklady 12.573 EUR
- dan z prijmov - 33.824 EUR

z toho odlozena dati z prijmov - 33.824 EUR

a celkové vynosy vo vyske 2.264.275 EUR, z toho:

- trzby za vlastné vykony a tovar  1.656.706 EUR
- ostatné prevadzkové vynosy 607.534 EUR
- finan¢né vynosy 35 EUR

Celkovy cisty obrat spolo¢nosti za rok 2021 bol vo vySke 1.656.706 EUR, ¢o
predstavuje pokles oproti roku 2020 0 99.049 EUR.

Spolocnost’  dosiahla prostrednictvom  stredisk Stavebna c¢ata a Doprava
vnutropodnikové vynosy vo vyske 132.644 EUR, ktoré sa v hospodareni spolo¢nosti
premietli aj vo vnutropodnikovych nakladoch Jednotlivych stredisk, na ktorych boli

realizované vnutropodnikové vykony.

Zostatok kratkodobych pohl'adavok z obchodného styku k 31.12.2021 bol vo vyske
62.821 EUR, Co predstavuje nérast oproti roku 2020 o 1.007 EUR. Zostatok kratkodobych
zavizkov z obchodného styku k 31.12.2021 bol vo vySke 505.051 EUR c¢o predstavuje
pokles oproti roku 2020 0 27.406 EUR.

V roku 2021 spolocnost’ obstarala dlhodoby majetok vo vyske 530.877 EUR z toho:
- investicie realizované z prevadzkovych zdrojov spolocnosti  98.338 EUR,
- investicie obstarané formou finanéného leasingu 24.596 EUR,

- investicie obstarané z Gveru 407.943 EUR.



V tomto roku ako aj v minulosti spoloénost’ obstarala dlhodoby majetok formou
finanéného leasingu, pricom celkova vyska zavizkov z finanéného prendjmu k 31.12.2021

predstavuje zostatok vo vyske 190.551 EUR.

Vybrané ekonomické ukazovatele

Ukazovatel’ financnej samostatnosti

vlastné imanie 5241 531
x100 =——— x100= 68,85%
majetok 7612 686

V roku 2020 kryla spolocnost svoje prostriedky viastnymi zdrojmi vo vyske 71,84 %o
avroku 2021 vo vwske 68,85 %, co predstavuje mierne oslabenie financnej stability
spolocnosti.

Ukazovatel’ zadiZenosti

cudzie zdroje 2371 155
x 100 =— x 100 = 31,15%
majetok 7612 686

V roku 2020 spolocnost’ financovala majetok cudzimi zdrojmi vo vyske 28,16%
a v roku 2021 vo vyske 31,15%, co predstavuje zvySenie rizika financnej stability spolocnosti
tzv. veritel'ského rizika.

Okamzita likvidita
finanény majetok 34 524

= ——————— = (0,05
kratkodobé zavizky 703 150

Okamzita platobnad schopnost spolocnosti sa oproti roku 2020 zniZila na wroveit 0,05,
o predstavuje velmi nizku platobnii schopnost’ spolocnosti, ktora je ovplyvnena najmd
vellym objemom kratkodobych zavizkov pred splamostou. Uspokojiva hranica je od 0.9 do
L.

Bezna likvidita

FM + kratkodobé pohl'adavky 123 593

= _ = 0,8
kratkodobé zavizky 703 150
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Ukazovatel’ vyjadruje vyvoj platobnej situdcie v najblizSom budiicom obdobi.
Uspokojiva hodnota by sa mala pohybovat na tirovni 1 a# 1,5. Platobna situdcia spolocnosti
z tohto pohladu nie je uspokojiva, vyvoj ukazovatela sa oproti roku 2020 kedy mal hodnotu
0,31 znizil na hodnotu 0,18, co predstavuje z pohladu beznej likvidity negativny vyvoj
platobnej situdcie spolocnosti.

Celkova likvidita

obezny majetok 374 546
= — = 033
kratkodobé zavizky 703 150

Ukazovatel celkovej likvidity tzv. ukazovatel’ solventnosti vyjadruje dlhodoby vyvoj
platobnej situdcie spolocnosti. Uspokojiva hodnota by sa mala pohyvbovat’ na virovni 1,5 aZ
2,5. Celkova likvidita spolocnosti sa oproti roku 2020 zniila na tiroveii 0,53, ¢o aj tak z
dlhodobého hladiska predstavuje nie velmi uspokojivii platobnii situdciu spolocnosti.

Prehl'ad majetku a zévizkov spolocnosti k 31.12.2021 v porovnani so zostatkom majetku
a zavizkov spolocnosti k 31.12.2020

Majetok a zavazky

31.12.2021 31.12.2020 |
v EUR v EUR
MAJETOK SPOLU 7612686 7916 604
A | Neobezny majetok 7217 705 7 468 250
Al Dlhodoby nehmotny majetok
All Dlhodoby hmotny majetok 7217 705 7 458 250
A.lll__| DIhodoby finanény majetok
AlllL1 Podielové cenné papiere a podiely
" | vovladanej osobe
B Obezny majetok 374 546 431 302
B.l Zasoby 26712 16 874
B.II Dlhodobé pohladavky 224 241 190 417
B.IlI | Kratkodobé pohladavky 89 069 89 853
B.IV | Finan¢né aéty 34 524 134 158
C | Casové rozlisenie 20 435 17 052
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
CELKOM 7612 686 7916 604
A Viastné imanie 5241531 5 687 359
Al Zakladné imanie 8 443 181 8443 181
Alll Kapitalové fondy
A.lll__ | Fondy zo zisku 439 439
AlV+ | Vysledok hospodarenia minulych rokov -2 199 886 -1 857 820
Vysledok hospodarenia za Gétovné
AVt obdobie -1 002 203 -898 441
B Zavézky 1 483 658 1248618
B.l.1 | Zakonné rezervy dlhodobé
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B.l.2 | Ostatné dlhodobé rezervy

B.l.3 | Rezervy zakonné kratkodobé 46 929 36 681

B.l.4 | Ostatné kratkodobé rezervy 5 858 6 025

B.II Dlhodobé zavazky 233 076 403 817

B.lll | Kratkodobé zavazky 703 150 715 393

B.IV | Bankove uvery a vypomoci 494 645 86 702
C | Casové rozligenie 887 497 980 627

Prehlad vynosov a ndkladov a hospodarskeho vysledku spolo¢nosti za rok 2021
v porovnani s rokom 2020.

Vynosy, naklady a HV

31.12.2021 31.12.2020
v EUR v EUR

Trzby z predaja tovaru 75 509 69 332
gaqg;dy vynaloZené na obstaranie predaného 49 862 46 667
Obchodna marza 25 647 22 665
Vyroba 1608083| 1699259
Trzby z predaja viastnych vyrobkov a sluZieb 1581197 | 1686422
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 316 186
Aktivacia 26 570 12 651
Vyrobna spotreba 1351013 | 1468122

Spotreba materialu, energie a ostatnych

neskladovatelnych dodavok 897 353 874 599

Sluzby 453 660 593 523
Pridana hodnota 282 855 252 784
Osobné naklady 1064 482 903 728
Dane a poplatky 8 252 12773
Odpisy a oprav. polozky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 786 538 799 513
majetku
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 1325 6 402
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku

: i 3221
a predaného materialu
Tvorba a zué&t. opravnych poloziek
Kk pohladévkam 1= 4R
Ostatné vynosy z hospodarske] ginnosti 579 323 576 884
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 24 363 36 887
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti -1 023 490 -916 358

Trzby z predaja cennych papierov a vkladov

Predané cenné papiere a podiely

Vynosy z dihcdobého finanéného majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov

v ovladanej osobe a v spoloénosti s podstatnym
vplyvom

Vynosy z ostatnych dihodobych cennych
papierov a podielov

Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného
majetku

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
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Naklady na kratkodoby finanény majetok

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy
Z derivatovych operacii

Naklady na precenenie cennych papierov

a naklady na derivatové operacie

Vynosové troky

Nakladové uroky 10 068 12 880
Kurzové zisky 1 4
Kurzové straty 52 13
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 35 52
Ostatné naklady na finanénu &innost 2453 4 877
PouZitie a zruSenie rezerv do vynosov z finanénej

¢innosti

Tvorba rezerv na finanénu éinnost'

ZUctovanie a zruSenie opravnych poloZiek na
finanénu ginnost

Tvorba opravnych poloZiek na finanénu éinnost

Viysledok hospodarenia z finanénej &innosti -12 537 -17 714

Vysledok hogpodérema za uctovné obdobie -1 036 027 - 934 072
red zdanenim

Dan z prijmov z beznej ginnosti

OdloZena dan z prijmov -33 824 -35631

Vysledok hospoddrenia za tiétovné obdobie

po zdaneni - 1002 203 - 898 441

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

VzhT'adom k podnikatel'skym Einnostiam, ktoré spoloénost’ vykonava je jednym z
ciel'ov spolo¢nosti udrzat’ vplyv ochrany Zivotného prostredia predovietkym vo forme
spotreby energii na najnizSej moznej miere, d'alej dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti
ochrany Zivotného prostredia, rozhodnutia orgdnov §tatnej spravy a prijimat preventivne
opatrenia pre pripad mozného vzniku havérii. Dalej sa spoloénost’ smazi v maximalnej moznej
miere na vSetkych prevddzkach zabezpecovat’ separaciu odpadu a tym minimalizovat’ jeho vplyv
na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost’ nevykondva ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spolo¢nost’ nema organiza¢ni zlozku v zahranidi.
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Predpoklad budiiceho ekonomického vyvoja

V roku 2022 spolo¢nost’ planuje pokracovat v realizacii planovanych ¢innosti pre
spoloénika — Mesto Skalica, ako aj v realizacii rekonStrukcii aoprav hnutel'ného

i nehnutel'ného majetku prenajatého od spolo¢nika v zmysle planu investicii a oprav pre rok
2022.

Vroku 2022 spolo¢nost planuje dokonéit' zacaté investicie do rekonStrukeii
§portovisk, taktiez dokonéit’ realizaciu investicie do vybudovania novych vinohradov
v lokalite Novosady v Skalici, ako aj realizovat’ udrzbu a opravy budov a zariadeni.

Okrem realizacie planovanych ¢innosti a investicii spolocnost’ planuje v roku 2022
pokraCovat’ v realizacii ekonomickych aktivit zameranych na zlepSenie finanénej stability

spolo¢nosti a na znizenie celkovej zadlzenosti spolocnosti.

V ramei hospodarskeho vyhl'adu spolognosti v roku 2022 spolo¢nost’ planuje
dosiahnut’ hospodarsky vysledok stratu vo vyske 1.125.731 EUR ato pri planovanych
vynosoch vo vyske 2.687.350 EUR a planovanych nakladoch vo vyske 3.813.081 EUR.

Hospodarsky vyhl'ad spolo¢nosti pre rok 2022 podl'a jednotlivych stredisk
spolo¢nosti.
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