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Čl. I Všeobecné informácie o účtovnej jednotke

Čl. I (1) (5) Všeobecné informácie

Čl. I (5)

Priemerný počet zamestnancov počas účtovného obdobia

Opis hospodárskej činnosti v nadväznosti na predmet podnikania

-  prenájom nehnuteľností bez poskytovania iných než základných služieb spojených s nájmom,
-  sprostredkovanie kúpy, predaja nehnuteľností a prenájom nehnuteľností,
-  kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi /maloobchod/,
-  kúpa tovaru za účelom jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti /veľkoobchod/,
-  prieskum trhu,
-  poradenská činnosť v oblasti obchodu v rozsahu voľnej živnosti,
-  obstarávanie služieb spojených so správou nehnuteľnosti,
-  sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu,
-  automatizované spracovanie dát,
-  faktoring a forfaiting,
-  poskytovanie úverov nebankovým spôsobom z vlastných zdrojov,
-  vedenie účtovníctva,
-  činnosť organizačných a ekonomických poradcov,
-  reklamná a propagačná činnosť,
-  prenájom a požičiavanie strojov a zariadení,
-  prenájom motorových vozidiel,
-  organizovanie školení a seminárov,
-  upratovacie a čistiace práce,
-  počítačové služby,
-  služby súvisiace s počítačovým spracovaním údajov,

Mlynské nivy 10, 821 09, BratislavaSídlo účtovnej jednotky:

ISTROKAPITAL, a.s.

Čl. I (1)

Obchodné meno účtovnej jednotky:

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 30 26

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho: 32 28

Počet vedúcich zamestnancov 2 2

Čl. I (2) (3) Dátum schválenia účtovnej závierky a právny dôvod

Čl. I (2) Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce obdobie: 30.06.2021

Čl. I (3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

riadna mimoriadna priebežná

Čl. I (4) Údaje o skupine

(4) b) Obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku za najmenšiu skupinu, ktorej súčasťou je účtovná jednotka ako dcérska
účtovná jednotka a ktorá je tiež začlenená do skupiny účtovných jednotiek uvedených v písmene a):

(4) a) Obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku za najväčšiu skupinu, ktorej súčasťou je účtovná jednotka ako dcérska
účtovná jednotka:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY   Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus
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NieÁno

Účtovná jednotka je oslobodená od povinnosti zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku a konsolidovanú výročnú správu podľa § 22

NieÁno

(4) d) Účtovná jednotka je materskou účtovnou jednotkou

(4) c) Adresa, kde sa môže vyžiadať kópia konsolidovaných účtovných závierok uvedených v písmenách a) a b):

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY   Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus

Čl. III Informácie o prijatých postupoch

Účtovná závierka obchodnej spoločnosti k 31.12.2021 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17, ods. 6 zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších
predpisov za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti.

Čl. III (1) Nepretržité pokračovanie účtovnej jednotky

Čl. III (1) Účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti:

Áno Nie

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti (going concern).

Čl. III (2) Účtovné zásady a metódy, zmeny účtovných zásad a metód

Čl. III (2) Aplikované účtovné zásady a metódy, ktoré sú dôležité na posúdenie majetku, záväzkov, finančnej situácie, výsledku hospodárenia a zmeny zásad a metód

Položka súvahy Aplikované zásady a metódy
Druh zmeny zásady alebo

metódy
Dôvod zmeny

Hodnota vplyvu na prísl.
položku súvahy

Spoločnosť k 31.12.2020 eviduje na podsúvahových účtoch:

Čl. III (3) Transakcie, ktoré sa neuvádzajú v súvahe a ich finančný vplyv

Čl. III (3) Informácie o transakciách, ktoré sa neuvádzajú v súvahe a ich finančný vplyv

Transakcia Charakter transakcie Účel transakcie Finančný vplyv

záväzok založený majetok
ručenie vlastným  majetkom za záväzky
spoločnosti

216.761.000

záväzok
možný záväzok z prijatého ručenia treťou
osobou

ručenie cudzím majetkom za záväzky
spoločnosti

216.761.000

pohľadávka ručenie treťou osobou
ručenie treťou osobou za pohľadávky
spoločnosti

43.796.516

pohľadávka banková záruka 54.371

pohľadávka odpísaná pohľadávka 1.421

Čl. III (4) Spôsob a určenie ocenenia majetku a záväzkov

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady,
menovitá hodnota

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady, menovitá hodnota
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Ocenenie majetku a záväzkov ÚJ má náplň (x) Poznámka k oceneniu

Obstarávacou cenou

Hmotný majetok s výnimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou x

Zásoby s výnimkou zásob vytvorených vlastnou činnosťou

Podiely na základnom imaní obchodných spoločností, deriváty a cenné papiere x

Pohľadávky pri odplatnom nadobudnutí alebo pohľadávky nadobudnuté vkladom do ZI x

Nehmotný majetok s výnimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou x

Záväzky pri ich prevzatí

Vlastnými nákladmi

Hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou

Nehmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

Príchovky a prírastky zvierat

Menovitou hodnotou

Peňažné prostriedky a ceniny x

Pohľadávky pri ich vzniku x

Záväzky pri ich vzniku x

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - reálna hodnota, hodnota zistená metódou
vlastného imania, iné

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - reálna hodnota, hodnota zistená metódou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a záväzkov ÚJ má náplň (x) Poznámka k oceneniu

Reálnou hodnotou

Majetok nadobudnutý bezodplatne

Hmotný a nehmotný majetok novozistený pri inventarizácií (v účtovníctve doteraz
nezachytený)

Majetok preradený z osobného vlastníctva do podnikania

Majetok a záväzky nadobudnuté kúpou podniku alebo jeho časti

Majetok a záväzky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho časti

Záväzky nadobudnuté zámenou s výnimkou ÚJ účtujúcej v jednoduchom účtovníctve

Cenné papiere a deriváty a podiely na základnom imaní x

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metódou vlastného imania

Iné

Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci x

Daň z príjmov - splatná x

Spoločnosť eviduje pohľadávky v celkovej výške 93 742 916 eur. Spoločnosť má časť pohľadávok vo výške 43 796 516 zabezpečenú záložným právom k majetku dlžníka. Časť
pohľadávok vo výške 49 946 40 nie je zabezpečená. K pohľadávkam po splatnosti má spoločnosť vytvorené opravné položky v celkovej výške 7 901 eur. Pohľadávka z titulu
poskytnutého úveru materskej spoločnosti síce nie je ručená, ale materská spoločnosť priamo ručí za výšku dlhopisov z titulu emisie dlhopisov spoločnosti ISTROKAPITAL, a.s.

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky - bežné obdobie

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky - bežné obdobie

Druh majetku Odhad zníženia hodnoty
Stav OP na začiatku
účtovného obdobia

Tvorba OP Zúčtovanie OP
Stav OP na konci účtovného

obdobia

Pohľadávky z obchodného styku 11 931 3 292 7 322 7 901

Spoločnosť eviduje pohľadávky v celkovej výške 106 895 700 eur. Spoločnosť má časť pohľadávok vo výške 61 004 395 zabezpečenú záložným právom k majetku dlžníka. Časť
pohľadávok vo výške 45 891 305 nie je zabezpečená. K pohľadávkam po splatnosti má spoločnosť vytvorené opravné položky v celkovej výške 11 931 eur.

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky - predchádzajúce obdobie

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky - predchádzajúce obdobie
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Druh majetku Odhad zníženia hodnoty
Stav OP na začiatku
účtovného obdobia

Tvorba OP Zúčtovanie OP
Stav OP na konci účtovného

obdobia

Pohľadávky z obchodného styku 27 117 5 422 20 608 11 931

Čl. III (4) c) Určenie ocenenia záväzkov, odhad ocenenia rezerv

Čl. III (4) c) Určenie ocenenia záväzkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou. Tvoria sa na krytie známych rizík spoločnosti alebo strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške
záväzku. Záväzky sa pri vzniku oceňujú v menovitej hodnote.

Čl. III (4) f) Stanovenie metódy vlastného imania

Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa cenné papiere a podiely preceňujú na reálnu hodnotu metódou vlastného imania.

Čl. III (4) f) Stanovenie metódy vlastného imania

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Dlhodobý nehmotný majetok

Dlhodobý hmotný majetok:

Dlhodobý hmotný majetok:

Odpisový plán bol ovplyvnený týmito skutočnosťami

Spôsob zostavenia odpisového plánu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

odpisový plán účtovných odpisov vychádzal z požiadavky zákona č. 431/2002 o účtovníctve. Majetok sa odpisoval počas
predpokladanej doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
účtovné a daňové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajú.

odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z predpokladaného opotrebenia
zaraďovaného majetku zodpovedajúceho bežným podmienkam jeho používania. Účtovné a daňové odpisy sa nerovnajú.

odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z metód používaných pri vyčíslovaní
daňových odpisov.  Účtovné a daňové odpisy sa rovnajú.

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisová metóda

Softvér 5 rokov 20% lineárna

Stavby 20-40 rokov 5%-2,50% lineárna

Samostatné hnuteľné veci a súbory
hnuteľných vecí

4-12 rokov 25%-16,67%-12,50%-8,33% lineárna

Dopravné prostriedky 4 roky 25% lineárna

Drobný dlhodobý nehmotný a hmotný
majetok

rôzna 100% jednorázový odpis

Čl. IV Informácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňajú súvahu a výkaz ziskov a strát

Čl. IV (3) Informácie o záväzkoch

Čl. IV (3) b) Informácie o zabezpečených záväzkoch

Čl. IV (3) b) Celková suma zabezpečených záväzkov, opis a spôsoby zabezpečenia záväzkov
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Spôsoby zabezpečenia záväzkov
Opis zabezpečenia

záväzkov

Celková suma
zabezpečených záväzkov

(BO)

Celková suma
zabezpečených záväzkov

(PO)

Záložným právom
pohľadávky a bankové
účty

216 761 000 221 322 000

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpečenia

Čl. IV (6) Informácie o sume a dôvodoch vzniku položiek nákladov a výnosov, ktoré majú
výnimočný rozsah alebo výskyt

Čl. IV (6) Informácie o sume a dôvodoch vzniku položiek nákladov a výnosov, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt

Názov položky Dôvod vzniku Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Výnosy, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt, z toho:

Tržby z predaja cenných papierov a podielov 13 919 090

Náklady, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt, z toho:

Predané cenné papiere a podiely 13 919 090

Čl. V Informácie o iných aktívach a iných pasívach

Čl. V (1) Informácie k iným aktívam a iným pasívam

Čl. V (1) b) Opis a hodnota podmienených záväzkov

Čl. V (1) b) Opis a hodnota podmienených záväzkov

Druh podmieneného záväzku Hodnota celkom (BO)
Hodnota voči

spriazneným osobám
(BO)

Hodnota celkom (PO)
Hodnota voči

spriazneným osobám
(PO)

Zo súdnych rozhodnutí

Z poskytnutých záruk

Zo všeobecne záväzných právnych predpisov

Záložné právo - ručenie treťou osobou za záväzky spoločnosti 216 761 000 216 761 000 221 322 000 221 322 000

Iné podmienené záväzky

Čl. V (3) Informácie k údajom sledovaných na podsúvahových účtoch

Čl. V (3) Informácie k údajom sledovaných na podsúvahových účtoch

Názov položky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Prenajatý majetok

Majetok v nájme (operatívny prenájom)

Majetok prijatý do úschovy

Pohľadávky z derivátov

Záväzky z opcií derivátov

Odpísané pohľadávky 1 421

Pohľadávky z lízingu

Záväzky z lízingu

Pohľadávka z prijatého ručenia (zabezpečené pohľadávky) 43 796 516 61 004 395
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Vedenie Spoločnosti monitoruje situáciu v súvislosti s vojnovým konfliktom na Ukrajine a možné účinky a následky na Spoločnosť. Spoločnosť neobchoduje priamo s tretími
stranami, ktoré sídlia v Ruskej federácii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovaných osôb, avšak má odberateľov, ktorí majú investície v týchto štátoch. Na
základe informácií, ktoré má vedenie Spoločnosti v súčasnosti k dispozícii, vedenie nepredpokladá významný vplyv na výsledok hospodárenia Spoločnosti v roku 2022 a
nepredpokladá významné ohrozenie predpokladu nepretržitého pokračovania v činnosti v blízkej budúcnosti (t.j. počas nasledujúcich 12 mesiacov od dátumu zostavenia UZ).

Čl. VI Informácie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka do dňa
zostavenia účtovnej závierky

Čl. VI Informácie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka do dňa zostavenia účtovnej závierky

Zoznam udalostí Dôvod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvýšenie trhovej ceny finančného majetku ako dôsledku okolností, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka do dňa zostavenia účtovnej
závierky

b) Zmena výšky rezerv a opravných položiek, ktoré nastali v dôsledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje účtovná závierka do dňa zostavenia účtovnej závierky

c) Zmena spoločníkov účtovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji účtovnej jednotky alebo jej časti

e) Zmeny významných položiek dlhodobého finančného majetku

f) Začatie alebo ukončenie činnosti časti účtovnej jednotky (napr. prevádzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a iných cenných papierov

h) Zlúčenie, splynutie, rozdelenie a zmena právnej formy

i) Mimoriadne udalosti - živelné pohromy

j) Získanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia významného pre činnosť

Miesto pre ďalšie záznamy

1. Vývoj vlastného imania
Spoločnosť ku dňu zostavenia závierky vykazuje vlastné imanie vo výške 4 791 504 eur, vlastné imanie k 31.12.2020 bolo vo výške 711 298 eur.  Pomer vlastného imania a
záväzkov k 31.12.2021 je menej ako 8%, napriek tomu spoločnosť nie je v omeškaní so splácaním svojich záväzkov. Orgány spoločnosti vykonávajú opatrenia potrebné na
prekonanie uvedenej situácie.
16.11.2021 bolo rozhodnutím jediného akcionára zvýšené základné imanie o 6.157.487 eur na súčasnú výšku 12.165.601 eur. Zvýšenie základného imania bolo 24.12.2021
zapísané do OR.

Miesto pre ďalšie záznamy
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