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CL. I Vseobecné informacie

L1 Obchodné meno uctovnej jednotky: ZDR Retail Senec 11, a.s.
Sidlo uctovnej jednotky: Bozeny Némcovej 13, 811 04 Bratislava
Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky:

Nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva, prendjom nehnutel'nosti s
poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti —
obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti, sprostredkovanie predaja,
prendjmu a kupy nehnutel'nosti (realitnd ¢innost’), predaj nehnutel'nosti, prendjom
nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutel’nosti, sprava nehnutel'nosti — obstaravanie sluzieb spojenych
)
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti.

L.2 Datum schvilenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie:
18.06.2021

L3 Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Riadna [ Mimoriadna

14 Informicie o skupine uctovnych jednotiek, ak je uctovna jednotka jej sucast'ou:
Uttovna jednotka nie je si¢astou skupiny uétovnych jednotiek

L5 Informaicie o pocte zamestnancov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchidzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov | 0 0
pocas uctovného obdobia
CL. III Informaicie o prijatych postupoch
1. Spoloc¢nost’ uplatnuje iCtovné principy a postupy uctovania v stulade so zakonom o uctovnictve

a s postupmi uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach meny, t. j. v eurach.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolocnosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, zZe v siicasnosti nemaju vyznamné nepriaznive
dopady na Spoloc¢nost’ (okrem rastucich cien vstupov, najmé pohonnych hmot, energii, materialov,
tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. po€as nasledujicich 12 mesiacov od
datumu zostavenia UZ).
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2. Uttovnictvo sa vedie na ziklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nédkladov a vynosov.
Za zéklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu
na datum ich platenia.

3. Pri ocenovani majetku a zavézkov sa uplathuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Ctovna zavierka.

4.  Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuji pri splneni dodacich podmienok, nakolko
v tomto okamihu prechadzajii na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

5. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zavizky sa
v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka,
sa vykazuju v savahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavizok.

6.  Pouzitie odhadov — zostavenie UCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloc¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa mozu
od takychto odhadov lisit.

7.  Vykazané dane — slovenské daiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizdciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej
zavierke sa mozu neskor zmenit’ podl'a kone¢ného stanoviska danovych tradov.

1. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplathuje princip obstaravacich cien. Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zaviazkov je takéto:

a)  Dlhodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

b)  Pohladavky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Avew

uvadza opravna polozka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto
pohl'adavky a p6zic¢ky na jej sucasnu hodnotu, napriklad metodou efektivnej
urokovej miery.

c¢)  Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).
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Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy — oCakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v ocakavanej vyske zavidzku alebo poistnomatematickymi metoédami.

Dlhopisy, pozicky, avery:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

vvvvv

¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd — podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odloZena — uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakladnou, pri moznosti umorovat’ danovu stratu
v buduicnosti a pri moznosti previest nevyuzité danové odpocty do buducich obdobi. Pri urceni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom
uctovnom obdobi, t. j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujluce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy — uctuji sa v oCakavanej vyske zavizku. SpoloCnost’ vytvara rezervu na stdne
spory, rezervu na environmentalne zavizky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné
dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje GiCtovna zavierka, sa
posudzuje ich vyska a odovodnenost’.

e Opravné polozky — Gctujii sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v uctovnictve, a to:

— Kk zastavenym investiciam na zaklade zhodnotenia ich uctovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

— kpodielom na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach na zaklade metody
vlastného imania,

— k zasobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla postudenia ich vyuziteI'nosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,

— k zasobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla
pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podl'a prepoctu podielu
obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,
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— k nedokoncenej vyrobe predstavujicej zakazkova vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

— k pohl'adavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohl'adavok po lehote splatnosti 5 %.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny anehmotny majetok sa odpisuje podla planu
odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na odhad redlnej ekonomickej
zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych wzitkov z majetku.
Uttovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat’ v mesiaci
nasledujiicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivot Rocna
nost’ sadzba
odpisov
Budovy a stavby 20 5.0 %
roko
v
Stroje a zariadenia 6 16,7 %

roko
v

Danové odpisy sa uplathujii podla sadzieb uvedenych v zékone o
daniach z prijmov platnych pre zrychlené odpisovanie.

b)  Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovateIné cenné papiere sa ocenuju trhovou
hodnotou.

Prepocet Udajov v cudzich mendach na slovenskd menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou (ECB)
alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den predchadzajtici ditu uskutocnenia
uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté
a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode penaznych prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet
zriadeny v eurach a z uctu zriadené¢ho v eurach na cet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako pontka komerc¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania
obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje
s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.
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II.1 U&tovna jednotka bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej Cinnosti:

ano O nie

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloc¢nosti
urobilo analyzu moznych ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k
nazoru, 7Ze Vv suCasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na
Spolo¢nost’ (okrem rastlicich cien vstupov, najmi pohonnych hmot, energii,
materidlov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v
blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujicich 12 mesiacov od datumu
zostavenia UZ).

III. 2 Zmeny actovnych ziasad a metod:
Uttovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Spolo¢nost’ uplatiiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve a s
postupmi uctovania pre

podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie v pefiaZznych jednotkach
slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vsetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty,

ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Moment zauc¢tovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na
odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a p6Zicky — pohladavky a zavézky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé

alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Cast dlhodobe;j

pohladavky a Cast’ dlhodobého zavazku, ktorych splatnost’ nie je dihSia ako jeden rok odo dia, ku
ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré

maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku
ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa
mdZu od takychto odhadov lisit.
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Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym

novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dariovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v
réznych typoch transakcii,

sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych
uradov.

CL. IV Informaicie, ktoré vysvetluju a dopliaju polozky sivahy vykazu ziskov a strat

Zavazky
Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

31. 31.
PoloZka 12. 12.
2021 2020
Dlhodobé ziviizky:
ZaviizKy so zostatkovou dobou 4149 3300
splatnosti jeden rok az pit’ rokov 904 000

ZaviizKy so zostatkovou dobou
splatnosti nad pit’ rokov
Spolu dlhodobé zavizky

Zavazky zabezpecené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnost’ eviduje zabezpceny zavdzok — dlhodoby bankovy tver, ktory je zabezpeceny zaloZznym
pravom na nehnutel'ny majetok a budtice pohl'adavky spolo¢nosti.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu so Susednym
Ruskom kedy ruské vojska zacali vojenské operacie na tUzemi Ukrajiny. Posudenie tohto vplyvu na
nepretrzite pokracovanie v c¢innosti spolocnosti je uvedene v casti D.1 Vychodiska pre zostavenie
uctovnej zavierky
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