Vyrocna sprava druzstva za rok 2021

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno tictovnej jednotky : Spravcovské bytové druzstve IV Kosice
Sidlo u¢tovnej jednotky : Levo&ska 3, 040 12 Kosice
Deii zapisu : 16. 2. 1972

Hlavné cinnesti druzstva:

- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby

- sprava bytov

- predaj bytov a nebytovych priestorov

- prenajom nebytovych priestorov

- nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni

- nakup a predaj vodoinStalacného a elektroinstalacného materialu

- prevadzkovanie retransmisie na zaklade rozhodnutia o registracii retransmisie
¢. TKR/213/2002

- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamna a propagacna ¢innost’

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti

- udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu voInych Zivnosti

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

Zoznam clenov organov druistva

1. Statutarny organ : predstavenstvo
Ing. Miroslav Skacel, PhD — predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Maro$ Culék — ¢len
JUDr. Vladislav Geletka — €len
Bc. Iveta Holdkova - ¢len
Ludmila Jal¢akova — ¢len
Bc. Miroslav Nagy — ¢len

Prokura : Ing. Maro§ Culdk — riaditel-prokurista

2. Dozorny organ: kontrolna komisia
DuSan Semjan - predseda komisie
Jozef Ferenc - podpredseda — do 18.2.2021
Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc. - ¢len — do 28.2.2021

Ing. Peter Niezgodsky - €len — od 19.2.2021
Jozef Porac — ¢len — od 1.3.2021



2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI DRUZSTVA

Diia 29. 12.1963 vzniklo III. Stavebné bytové druZstvo obcanov pri MsNV v KoSiciach. Na

zéklade rozhodnutia Ustanovujlicej schddze Stavebného bytového druZstva JUH KoSice zo dia
29.11.1972 vzniklo SBD JUH a to zlicenim dovtedy samostatne existujicich:
Stavebného bytového druzstva KUNZ Kosice, III. Stavebného bytového druZstva obcanov pri
MsNV v Kosiciach a II. Stavebného bytového druZstva obcanov pri MsNV v Kosiciach zapisom
v podnikovom registri Mestského stidu v KoSiciach. K d'alSej zmene doslo zapisom Mestského
sidu v KoSiciach — v podnikovom registri, zmena SBD JUH na SBD IV KosSice 25.5.1982.
Poslednou zmenou zapisanou v Obchodnom registri SR je odo diia 23.7.2010 zmena nazvu na
Spréavcovské bytové druzstvo IV Kosice.

Od zaciatku zaloZenia sa druZstvo zaoberalo spravovanim bytov svojich ¢lenov a postupne
odpredajom bytov do osobného vlastnictva a aktualne spravuje byty hlavne v osobnom vlastnictve.

Uplynuly rok 2021 bol pre naSe druZstvo vynimocny tym, Ze pribudli do naSej spravy aZ Styri
nové bytové domy a to od 1.2.2021 Vojvodskd 8-14, od 1.5.2021 Baltickd 5-8, od 1.7.2021
Raketova 4,5,6 a nakoniec od 1.12.2021 ZiZkova 41-45.

K 31.12.2021 sme teda spravovali spolu 5 402 bytov, z toho 107 druzstevnych bytov a 5295
bytov vo vlastnictve, gariZovy dom so 116 gardZami, v objekte Safrinova zéhrada (Vojvodska 8,
10, 12, 14) tieZ 77 skladovych priestorov a 88 garaZovych stati a v objekte Herberia (Zizkova
41,43,45) 69 skladov a 122 garazovych stati.

DruzZstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d’alSie materialy potrebné ku
konaniu schédzi, dobrovolnych draZieb, Ziadosti o tuver zo SFRB, komerénych uverov,
prefinancovani existujicich tiverov a pod. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, GdrZby
a oprav, bankové 1icty, vybavuje a spravuje uvery na obnovu bytovych domov a zabezpecuje d'alsie
¢innosti spojené s prevadzkou a udrZbou bytov.

V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spolo¢nosti ANASOFT APR spol. s r.o.
Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy, ktory podstatne ulah¢il sledovanie hospodarenia
bytovych domov a spravcovského bytového druZstva. V minulom roku sme zakipili 2 poitace,
notebook, tlaCiareii, kancelarske regale a naradie pre naSich adrzbarov.

V naSej budove na Mlynarskej ulici sa vykonala pldnovana vymena leZatej kanalizicie a s tym
stivisiace odvetranie, neplanovana vymena poskodenej dlazby a mal'ovanie spolo¢nych priestorov.

TaktieZ sa uskutocnili mal'by a vymena PVC podlahy a kobercov v kancelaridch na poschodi
v administrativnej budove na Levod&skej 3, ktoré sa vykonali z dovodu zateCenia kancelarii. Cast’
tychto nakladov sa nidm vratila od poistovne Allianz formou nahrady za poistné plnenie. NajvéaSou
investiciou bola oprava strechy vo vyske 26 753 €, ktora vSak bola zictovana z rezervy, ktoru sme
si vytvorili v roku 2020.

Z rezerv bolo zudtované aj nadjomné za prenajom pozemku pod naSou budovou na Topol'ove)
ulici spitne dva roky pozadu vo vyske 15400 €. Do beznych ndkladov je zahrnuté nijomné za
obdobie oktober az december 2021 vo vyske 1 925 €.

Pocas celého roka uhrddzalo druZstvo v termine splatnosti zavdazky voci vSetkym Statnym
intiticidm a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych
domov sa snaZil technicky usek splnit’ v Co najkratSom termine.

Celosvetova pandémia COVID-19 ovplyvnila aj naSe podnikanie aj v uplynulom roku. Napriek
niz$im trzbam oproti minulému roku bude Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice pokraCovat’ vo
svojom predmete Cinnosti a aj v roku 2022 planuje dosiahnut’ kladny hospodérsky vysledok.

Prioritnou tlohou zostdva sprava bytovych domov, ziskavanie novych bytovych domov do
spravy a prenajom naSich nebytovych priestorov. Po uvolneni opatreni spojenych s pandémiou
nevynechdme ani inZiniersku ¢innost, t.j. vyznamni obnovu bytovych domov, nad’alej budeme
investovat’ aj do tidrzby a oprav vlastného majetku a zameriame sa tieZ na nové obchodné aktivity
s ciefom do budiicna zabezpecit' adekvatne vynosy pre bezproblémovy chod druZstva.



3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Struktiru pracovnikov k 31.12.2021 a 31.12.2020 vyjadruje nasledovna tabul’ka :

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie predchadzajice tictovné
obdobie
Priememny prepo€itany stav zamestnancov 22 21
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 24 21
zostavuje ictovna zavierka, z toho:
pocet vedicich zamestnancov 2 2

V decembri 2021 boli prijati dvaja pracovnici na skrateny pracovny tvizok z dévodu zati¢ania
a preberania agendy od pracovnikov, ktori poZziadali o ukoncenie pracovného pomeru. To znamen4,
Ze na tychto poziciach boli po nejaki dobu subeZne dvaja pracovnici.

Jedna pracovnicka je na materskej dovolenke, CiZe z priemermného prepocCitaného stavu sme
mali aktivnych iba 21 zamestnancov. Na stredisku Hromadné gardZe su zamestnani dvaja
pracovnici na skrateny pracovny tivdzok, ale ich mzda vratane odvodov nie je nakladom druZstva,
pretoZe je zahrnuta do roc¢ného vyuctovania nakladov uZzivatel'om garazi.

4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatel'mi Spravcovského bytového druzstva s vlastnici bytov a nebytovych
priestorov a ¢lenovia druzstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuji aj podnikatelia a spolo¢nosti, ktorym bytové druZstvo prenajima
svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejSich patria; EUROGOLD, s.r.o., MILK AGRO, a.s.,
Bur¢ak s.r.o., IZOLACIE sr.o., Veterinirna ambulancia Pileckd Darina, KoBe Kogice s.r.o.,
Izolcentrum. Na Mlynérskej ulici si to predovSetkym advokatske kanceldrie JUDr. Sasfai Tibor,
Sasfai Viktor, Ku€erovd, Pavlova, KuCerova, Fabisikova a d’alSi nijomcovia.

Do skupiny vyznamnych dodavatel'ov materialu, energii a sluZieb patria spoloCnosti: Tepelné
hospodarstvo s.r.o., MH Teplarensky holding, a.s (byvala Teplareii KoSice a.s.), Vychodoslovenska
vodarenska spolocnost’, a.s., Vychodoslovenska energetika, a.s., ANASOFT ART spol. s r.o., W.L.S,,
s.I.0., Slovak Telekom a.s., Slovenska posta a.s., Certa K, s.r.o., a d’alsi.

O vybere dodavatelov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduji vlastnici bytov
a nebytovych priestorov hlasovanim na schédzach, pisomnym hlasovanim alebo rozhodnutie
deleguju na Clenov zvolenej vyberovej komisie.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druzstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo€nikom.
Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice nemd spolocnikov ani akciondrov a nie je siiast'ou
Ziadneho konsolidovaného celku.

DruZstvo netictovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov
alebo akcii.



6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktiira majetku

Majetok druzstva k 31.12.2021 dosiahol vySku 28 436 108 € a sklada sa z nasledovnych
poloZiek (v €):

— NeobeZny majetok 1145 506
— ObeZny majetok 27 289 535
— Casové rozlienie 1067
NEOBEZNY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

Ukazovatel Pociatoény stav Prirastok Ubytok Koneény stav
Obstaravacia cena

Softvér 46 109 0 0 46 109
Pozemky 2 305 3452 142 5615
Stavby 1583 713 11 258 144 635 1 450 336
Samost.hnut.veci a subory 190 467 2163 21 263 171 367
Obstaravany dih.majetok 0 89 390 0 89 390
Celkom 1 822 594 16 873 166 040 1762 817
Opravky k softvéru 42 652 883 0 43 535
Opravky k stavbam 409 582 15 746 0 425 328
Opravky k samost.hnut.vec.a stb. 166 673 3038 21 263 148 448
Opravky celkom 635 721 19 667 21 263 617 311
Zostatkova Gétovna hodnota 1 186 873 -2 794 144 777 1 145 506

FINANCNY MAJETOK

NiZ3ie uvedeny majetok v tabul'ke zahffia aj majetok bytovych domov. PoloZka bezné bankové
1icty je uvedena spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych bankach su tieto
peniaze vedené oddelene na samostatnych tictoch bytovych domov.

vE€
Druh financného majetku Stav k 31.12.2021
Pokladnica 15 231
Ceniny 5261
Peniaze spolu 20 492
BeZné bankové uicty 7109 117
Celkom finan¢ny majetok 7 129 609




6.2 Struktira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2021 vo vyske 28 436 108 € sa Cleni na vlastny kapitél, cudzi kapital
a Casové rozliSenie. Vlastny kapital je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuju cudzie zdroje, teda
zavdzky a rezervy:

- Vlastné imanie 1063041 €
- Zavdzky 27 343537 €
- Casové rozliSenie 29530 €

Vlastné imanie (v €)

Polozka vlastného Bezné uctovné ohdobie
imania )
Stav na zacdiatku| Prirastky Ubytky Presuny |[Stav na konci
act.obdobia uct.obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 40 107, 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 1059 754 38 294 145 214 0 952 834
Nedelitefny fond 29 875 0 0 0 29 875
\Vysl.hosp.min.r./Sl.posta 365 0 0 0 365
\Vysl. hosp. bez.uét.obd. 16 809 39 860 16809 0 39 860

Cinnost' druZstva je riadena tak, aby boli reSpektované zikony na ochranu Zivotného
prostredia a to najmi Zakon €. 79/2015 Z.z. Zékon o odpadoch spolu s Vyhlaskou MZP SR
¢.365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Dalej je to Vyhlaska MZP SR
€. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov zne€ist'ovania ovzdusia a Zakon
€. 364/2004 Z. z. Zékon o vodach (vodny zakon).

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje Zhromazdeniu delegitov schvalit' zisk dosiahnuty za rok 2021
v celkovej vyske 39 860,28 € nasledovne:

vE€
Cisty zisk 39 860,28
pridel do socialneho fondu 9 860,28

pridel do mimoriadneho fondu oprav druZstva 30 000,00



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2021 v porovnani s koncom roka 2020 vyjadruje

nasledovna tabul’ka (v €):

Rozdiel 20212020

Polozka 31.12.2021 | 31.12.2020 | 2021-2020 v %
MAJETOK SPOLU 28 436 108 27 651 599 784 509 102,84
NeobeZny majetok 1145506 1203 687 -58 181 95,17
Dlhodoby nehmotny majetok 2574 3457 -883| 74,46
Dlhodoby hmotny majetok 1142932 1200230 -57298] 95,23
ObeZny majetok 27289 535| 26432 409 857126/ 103,24
Zasoby 29958 25 883 4075 115,74
Dlhodobé pohladavky 13414612 13501174 -86562| 99,36
Kratkodobé pohladavky 6715356] 6388887 326469] 105,11
Finanéné uéty 7129609 6516465 613 144 109,41
Casové rozli$enie 1067 15503 -14 436 06,88
VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY SPOLU 28 436 108 27 651 599 784 509 102,84
Vlastné imanie 1063 041 1146910 -83 869 92,69
Zakladné imanie 40 107 40107 0| 100,00
Kapitalové fondy 952 834 1059 754 -106 920 8991
Fondy zo zisku 29 875 29 875 0l 100,00
Vysledok hosp.min.rokov/depozit Slov.posta 365 365 0 100,00
Vysledok hospodarenia za hétovné obdobie 39 860 16 809 23051 237,13
Zavizky 273435371 26476 021 867516/ 103,28
Kratkodobé rezervy 15327 56378 -41 051 27,19
Dlhodobé zavizky 5248495 4688650 559845 111,94
Dlhodobé rezervy 130 625 130 625 0 100,00
Kratkodobé zavazky 6937 573 6487571 450002 106,94
Dlhodobé bankové uvery (bytové domy) 13486 936| 13593330 -106394| 99,22
Kratkodobé bankové uvery (bytové domy) 1 524 581 1519 467 5114 100,34
Casové rozliSenie 29 530 28 668 862) 103,01




Sucast'ou uctovnej zavierky je aj vykaz ziskov a strat. Vynosy a naklady dosiahnuté v roku
2021 a ich porovnanie oproti roku 2020 st uvedené v tabulke (v €):

Text 31.12.2021 |31.12.2020( Rozdiel 2021/2020
2021-2020 v %
Trzby z predaja sluZieb 707 685 798 757 -91 072 88,60
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
dlhodobého hmotného majetku a materidlu 300 0 300 -
Ostatné vynosy z hospodérskej €innosti 139 379 63 871 75 508 218,22
Spotreba materidlu , energie a ostatnych
neskladovatel'nych dodavok 117951 157187 -39 236 75,04
Sluzby 110531 125943 -15412 87,76
Osobné naklady 509734 481171 28 563 105,94
Dane a poplatky 27 600 26 526 1074 104,05
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 19 667 18 035 1632 109,05
Zostat.cena predaného dlhod.majetku a predaného mater. 0 0 0 -
Ostatné ndklady na hospoddrsku ¢innost’ 16 243 21597 -5 354 75,21
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 45 638 32 169 13 469 141,87
Ostatné vynosové tiroky 0 0 0 -
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0 -
Ostatné ndklady na finan¢nd ¢innost’ 696 603 93 115,42
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -696 -603 -93 115,42
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie
pred zdanenim 44 942 31 566 13 376 142,37
Daii z prijmov spolu, z toho 5082 14 757 -9675 34,44
Daii z prijmov splatna 5585 15245 -9 660 -
Daii z prijmov odloZena -503 -488 -15 103,07
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
po zdaneni 39 860 16 809 23051 237,13

Spravcovské bytové druzZstvo IV KoSice






