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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost ANDRA ,a.s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena v roku 2010 a do obchodného registra bola zapisana 03.02 2010.
(Obchodny register Okresného stidu Trnava, oddiel Sa, vlozka 25019/T).Sidlo spolo¢nosti je: 929 01 Dunajska Streda, Rényska
5310/50

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutel'nosti
- uskutociiovanie stavieb a ich zmien
- vykon ¢innosti stavbyveduceho
- cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie st uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2021 2020
IPri&mem{r ot e ofttan nodet Tamest nanooy 2 2
Atav zamestnacoy b diu, b ktordmu sa zost ange Bobovnd 2 2
zavetka T toho
nodet vedicich zanstnmoy 1 1

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna u¢tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

6. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajtice uctovné obdobie, bola schvalena 2021.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 bola zverejnend ulozenim do registra Gctovnych zavierok 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost sa nezahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocernuje obstaravacou cenou, ktord zahimia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim

(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int1 ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuji, Gc¢tuji sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa 0c¢tuji do
obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je
mozné preukazat’ technickt realizovatel'nost’ a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho
predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich
ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pofas maximalne 5 rokov, a to v tych Gctovnych obdobiach, v ktorych sa oakdva
predaj produktu alebo vyuZzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska
spét’ z budiicich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a niz8ia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st
uvedené v nasledujucej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20-40 linearna 2,5-5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linearna 8,3 az 16,66
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

(¢) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je
odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju niz§ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizaénou hodnotou.
Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z
cudzich zdrojov nie st sGcastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefluji vdZzenym aritmetickym priemerom z
obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahinaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov
zahfila v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su scastou vlastnych
nakladov. Stcast'ou vlastnych nakladov nie st Groky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o predpokladané
naklady stvisiace s ich predajom.
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Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metody stupiia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

(f) Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia.

Zdkazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového zisku,
t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutel'nosti.

(g) Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

(h) Peiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(i) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
Casovej stvislosti s tctovnym obdobim.

(j) Rezervy
Rezervy st zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

(k) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

(1) Odlozené dane
Odlozené dane (odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavdzkov vykédzanou v suvahe aich
dariovou zakladniou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovi stratu od zakladu dane
v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné daniové naroky do budiicich obdobi.

(m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s t¢tovnym obdobim.

(n) Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstardavacou cenou sa Uctuje v prospech
vynosov buducich obdobi.

Zuctovanie vynosov buducich obdobi sa uskutociiuje v ¢asovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych emisnych
kvot z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

(0) Dotacie zo Statneho rozpoétu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok na poskytnutie dotacie
sa Spoloc¢nosti dana dotéacia poskytne.

Dotécie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
budticich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Casovej a vecnej suvislosti so zatGctovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.
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(p) Prenijom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finan¢ny prenajom (s kupnou opciou; bez kipnej opcie je povazovany za operativny prendjom). Majetok prenajaty na zaklade
zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok prenajaty na zaklade
zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho najomcea, nie vlastnik.

(q) Derivaty
Derivaty sa ocetiuju realnou hodnotou.
Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.
Zmeny realnych hodnot derivatov urenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom
trhu sa u€tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa 0ctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(r) Majetok a zavizKy zabezpecené derivatmi
Majetok a zavézky zabezpeCené derivatmi sa oceiiuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnot majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(s) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia ¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, a G¢tuja sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom t€tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z tctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(t) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
(u) Opravy vyznamnych chyb minulych obdobi
F. INFORACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPENAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Pre tito Cast’ Poznamok...0¢tovna jednotka nema napli.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.
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