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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatefom spoloénosti Social Financing SK, s. r. o.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénd situaciu spoloénosti Social Financing SK, s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2020 a k 13. februaru 2020 a vysledok hospodarenia Spolo€nosti za obdobie

od 13. februara 2020 do 31. decembra 2020 v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto stéasti:

e suvahy k 31. decembru 2020 a k 13. februaru 2020,

e vykaz ziskov a strat za obdobie od 13. februara 2020 do 31. decembra 2020 a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti naSej spravy Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky.

Sme presvedcCeni, Zze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Ina skutoCnost’

Spolo¢nost planuje v roku 2021 emitovat’ dlhové cenné papiere prostrednictvom verejnej ponuky.
Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 z 14. marca 2019, ktorym sa dopifia nariadenie
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 vyZaduije, aby prospekt cenného papiera obsahoval
historické finanéné informacie Spolo€nosti, ktoré sa musia podrobit’ nezavislému auditu. Tato sprava
je vydana na zaklade poziadavky vy$sie uvedeného Nariadenia Komisie (EU).

Nezavislost’

Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kodex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona ¢&. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&.431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na
nas audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutdrnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam vratane VyroCnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s naSim auditom ucCtovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vysSie a pritom zvazit, i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nadimi poznatkami ziskanymi pocas auditu, alebo €i
mame iny dévod sa domnievat, Ze sU vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, €i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informacie uvedené vo Vyrocnej sprave za obdobie, za ktoré je uctovna zavierka pripravena, su
v sulade s uctovnou zavierkou, a ze
e VyroC€na sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uctovnictve.

Navy$e na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme poc¢as auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrocnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve, a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebni pre zostavenie ucCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uc€tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spoloc¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokratovanim Spolo¢nosti v &innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokragovania v ¢innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked' Statutdrny organ ma
v umysle Spolo&nost’ zlikvidovat’ alebo ukondit’ jej €innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZze
realisticky ini mozZnost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSim cielom je ziskat primerané uistenie otom, &i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v Uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, €i uz
v dbésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato€né a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy3Sie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod mbéze
znamenat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.
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Hodnotime vhodnost pouzitych ucétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.

Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v ultovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat na$ nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mdézu spésobit, ze Spolo¢nost
prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i uCtovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

g
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PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. gr. Martin Gallovi¢
Licencia SKAU ¢&. 161 Licencia UDVA €. 1180

10. juna 2021
Bratislava, Slovenska republika
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Priloha:
Individualna uétovna zavierka za rok 2020
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Informacie o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Social Financing SK, s.r.o.
Tomasikova 48

832 01 Bratislava

ICO: 52 840 107

Spolo¢nost Social Financing SK, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 12. decembra 2019 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. februara 2020.
Spolo¢nost je vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel s.r.o., vlozka 143085/B.

Hlavnymi éinnost’ami spolo€nosti su:

- kupa tovaru za u&elom jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost,

- prenajom hnutelnych veci,

- Cinnost podnikatelskych, organizacnych, a ekonomickych poradcov.

Organy spolo¢nosti:
Konatelia:
Ing. Rastislav Blaze;j od 13.02.2020
Mgr. Roman Hrabusa od 13.02.2020
Struktara spoloénikov Spoloénosti a ich podiel na zakladnom imani k 31. decembru 2020:
Slovenska sporitelia, a.s.
Podiel na zakladnom imani 2 050 000 EUR, teda 100 %. Hlasovacie prava 100 %.
Informacie o konsolidovanom celku:
Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolocnosti Slovenska sporitelfa, a.s..
Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembra
2020 je po zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, TomasSikova 48, 832 37 Bratislava a uloZena
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, ktory vedie Registrovy sud v Bratislave, Zahradnicka
10.
Udalosti osobithého vyznamu:
V obdobi od skonéenia u¢tovného obdobia 2020 do zostavenia tejto vyro€nej spravy nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu.

Nadobudanie cennych papierov a podielov:

Spoloénost nadobudla v roku 2020 akcie spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a., ¢im ziskala 49,88 % podiel
v tejto spolo¢nosti.
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Vydané cenné papiere:

Spolocnost v roku 2020 nevydala Ziadne cenné papiere.

Organizac¢na zlozka spolo¢nosti:

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.

Naklady na vyskum:
Spoloénost’ Social Financing SK, s.r. 0. vroku 2020 neinvestovala finan¢né prostriedky do vyskumu
a vyvoja.

Udaje pozadované podra osobitnych predpisov:

Spolo¢nost nema povinnost vykazovat Udaje pozadované podla osobitnych predpisov za rok 2020.

Navrh na pretctovanie straty:

V roku 2020 dosiahla Spoloénost podfa individualnej uétovnej zavierky stratu 14 472 EUR. Vedenie
Spolo¢nosti navrhuje stratu roka 2020 vysporiadat tak, ze sa tato v plnej vyske preuctuje na ucet
neuhradenej straty minulych rokov.
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‘Profil spolo¢nosti

Spolocnost Social Financing SK, s.r.o. v sulade so svojim poslanim, kratko po svojom vzniku nadobudla
49,88% podiel v spolognosti Dostupny Domov j.s.a., ktorej hlavna &innost je poskytovat dostupné
najomné byvanie pre ohrozené a zranitelné skupiny obyvatelstva, tak ako je zadefinované v zakone
€. 112/2018 Z.z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch.

Spolo&nost' nevykonava ziadne dalSie aktivity okrem drzania akcii a tvorby, resp. dopliiania kapitalovych
fondov-spolo¢nosti Dostupny domov j.s.a..

Spolocnost pdsobi len na Gzemi Slovenskej republiky.

Predmetom svojej €innosti a svojou vefkostou Spolo¢nost mala v roku 2020 zanedbatelny vplyv na
zivotné prostredie a rovnako neovplyvnila ani plodni zamestnanost’.

Zamestnanci

Spoloénost v roku 2020 nemala Ziadnych zamestnancov.

Ekonomické a obchodné vysledky spoloc¢nosti

Hlavnou ekonomickou transakciou Spolo&nosti v roku 2020 bolo ziskanie akcii spolo¢nosti Dostupny
Domov j.s.a.. Okrem drzania tychto akcii Spolo&nost nevykonavala v roku 2020 Ziadne iné aktivity, preto
nema ziadne prijmy zo svojej Cinnosti. Bezné naklady Spolocnosti suviseli len s najmom, Gétovnymi
a darlovymi sluzbami, poStovnym a poplatkami za beZné bankové Gtty a poplatkami za drZanie cennych
papierov v Narodnom centralnom depozitari cennych papierov, a.s.. Vzhladom na uvedené skutoénosti
Spolo¢nost skongila v roku 2020 s hospodarskym vysledkom — stratou vo vySke 14 472 EUR.

Nakofko Spolo¢nost v roku 2020 len vznikla, nie je mozné medziro&né porovnanie vyvoja vysledkov.

Individualna uctovna zavierka Spolognosti za rok 2020 spolu so spravou auditora su suéastou prilohy
v dalSej Easti tejto vyrocnej spravy.

Buduci vyvoj spolo¢nosti

Spolo&nost planuje v jini 2021 ziskat financovanie vo forme vydaného dihopisu v hodnote 10 000 000
EUR.

Zaroven spolocnosft v roku 2021 planuje zvysit svoje zakladné imanie pefaZnym vkladom nového
investora zo Skupiny Erste (Erste Social Finance Holding) vo vyske 2 000 000 EUR. Rovnako planuje
ziskat dodatocné zdroje do viastného imania aj od sti&asného spolo&nika Slovenska sporiteliia, a.s..
Takto ziskané prostriedky planuje investovat do rozvoja &innosti v spolo&nosti Dostupny Domov j.s.a.,
v ktorej ma akcionarsky podiel.

Priloha: Individuélna_aétovné zavierka za rok 2020

Bratislava, 25.5.2021

(ﬁ/w_)//

Ing. Rastislav BlaZej Mgr. Roman Hrabusa
koHatel ] konatef
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Ug MUJ mikro Uctovnej jednotky,

zostavenak 3 1,.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné adaje sa piSu zfava. Nevyplnene riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypiiiaiju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim stro;om alebo tlaciarfiou, a to Giemou alebo tmavomodrou farbou.
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Datiové identifikané Gislo Ugtovna zavierka _ - Mesiac Rok
2121182008 : : od 2 2020
. X riadna . Za obdobie

' de 2 0
5284'0-107 mimoriadna ! 5 12 20
K K ' " . . | Bezprostredne od 2 0
5 NACE priebezna predchadzajiice
4 6 . 19 . 0 ) (vyznadi sa x) obdobie do 20

Prilozené stéasti (ictovnej zavierky
X Savaha (UEMUJ 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U MUJ 2-01) X Poznamky (U& MUJ 3-01)
{v celych eurédch) : {v celych eurdch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Social Financing SK, s.r.o

-

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica r 0 Cislo
TOMASIKOV A : . 4 8
PS¢ Obec '

83201 BRATISLVA

Oznagenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel Sro,.
viozka ¢. 143085/ B
Telefonne éislo Faxové cislo

0248626620

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena diia: Podpisavy zaznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
) alebo 9?ena Statutarneho orgéanu tctovnej jednotky alebo
272 . 03 - 2021 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:
Zaznamy dariového uradu / /
I Miesto pre evidenéné Gislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového Gradu I

MF SR &. 18008/2014 .Tladiveo vytlatene z Portalu FS . Strana 1
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Ué MUJ 1 - 01
" : &i . 2w , . Bezprostredne predchadzajice
o Cisl
o STRANA AKTIV rindku Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
a b c Netto 1 Netto 2
SPOLU MAJETOK
o o1 2035618 2050000
Neobezny majetok
A | r03+r.04+r. 09 02 1980000
Dlhodoby nehmotny majetok (012, 013,
Al 1 014,015, 019, 01X, 041, 051) - /072, 073, | 03
074, 075, 079, 07X, 091, 093, 095A/
All Dlhodoby hmotny majetok 04
" | sucet (r. 05 az r. 08)
INTE Pozemky a stavby (021, 031, 042A, 052A) 05
" - /081, 092A, 094A, 095A/
9 Samostatné hnutelné veci a subory
* | hnutefnych veci (022, 02X, 042A, 052A) - 06
/082, 08XA, 092A, 094A, 095A/
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (025,
3. 026, 029, 02X, 032, 042A, 052A) - /085, 07
086, 089, 08XA, 092A, 094A, 095A/
4 Opravna polozka k nadobudnutému 08
" | majetku (+/- 097 ) - /+/- 098/
Dlhodoby finanény majetok
A sucet (r. 10 azr. 13) 09 1 9 8 0 0 O O
Podielové cenné papiere (061, 062, 063,
ALY 0434, 053A) - /095A, 096A/ 10 1980000
9 Ostatny dlhodoby finanény majetok
" | (0B5A, 066A, 067A, 069, 06XA, 043A, 1
053A) - /095A, 096A/
3 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou 12
" | ako jeden rok (22XA)
4 Ostatny dlhodoby finanény majetok so
" | zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden | 13
rok (065A, 066A, 067A, 06XA) - /096A/
Obezny majetok
B. rr15+r.16+r. 17 +r. 21 14 5 5 6 1 8 2 0 5 0 0 O 0
B.I Zasoby (112, 119, 11X, 121, 122, 123,
o 124, 12X, 132, 133, 13X, 139, 314A) - 15
1191, 192, 193, 194, 195, 196, 19X, 391A/
Dlhodobé pohradavky (311A, 312A,
B.L. | 313A, 314A, 315A, 316A, 31XA, 335A,
336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 35XA, 16
371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 382A,
385A) - 391A
B.III Kratkodobé pohladavky 17
| sucet (r. 18 az r. 20)
BLIIL1 Pohladavky z obchodného styku
ST (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 316A, 18
31XA) - 1391A/
2 Socialne poistenie, dafiové pohladavky a
" | dotacie (336A, 341A, 342A, 343A, 345A, 19
346A, 347A, 34XA) - I391A/
Ostatné pohladavky
3. (335A, 336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 20
35XA, 371A, 374A, 375A, 378A, 381A,
382A, 385A, 398A) - /391A/
BV, | Flpancny majetok 21 55618 2050000
Peniaze a ucty v bankach
BV, (211, 213, 21X, 221A, 22XA, +/- 261) 22 5 5 6 1 8 2 0 5 0 O O 0
5 Ostatné finan¢né ucty (251, 252, 253, 23
" | 256, 257, 25X, 259, 314A) - /291, 29X/

I— MF SR €. 18008/2014
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Ué MUJ 1 - 01
- : o oo , . Bezprostredne predchadzajice
o Cisl
o STRANA PASIV rindku Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
a b c 3 4
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 25+ 34 2 2035618 2050000
Vlastné imanie
A 26+1r.29+1.30+r.31+1.32+1.33 | 2 2035258 2050000
Zakladné imanie
Al |7 hr 28 26 2050000 2050000
Zakladné imanie a zmeny zakladného
AL imania (411, +/- 419) alebo (+/- 491) 27 2050000 2050000
9 Pohladavky za upisané vlastné imanie 28
" | (/-/353)
Kapitalové fondy
Al (412, 413, 417, 418) 29
Fondy zo zisku
AL 421, 422, 423, 427, 42X) 30
Ocenovacie rozdiely
AN. 1 (41. 415, 416) 31
AV Nerozdeleny zisk alebo neuhradena 32
*7" | strata minulych rokov (428, /-/429)
AVI Vysledok hospodarenia za uctovné
Vl- | obdobie po zdaneni (+/-)r. 01 - (.26 + | 33 - 147 4 2
rr29+r.30+r.31+r.32+r. 34)
Zavazky r.35+r.36+r.37+r.38+
B. rr43+r.44+r. 45 34 3 6 0
Dlhodobé zavazky okrem rezerv a
Bl | averov (316A, 321A, 32XA, 372A, 471A, | 4.
472A, 473A, 474A, 475A, 476A, 478A,
479A, 47XA, /-/255A, 383A, 384A)
Dlhodobé rezervy
Bl | 451A, 459A, 45XA) 36
Dlhodobé bankové uvery
B.III. (461A, 46XA) 37
Kratkodobé zavazky okrem rezerv,
B.IV. uverov a vypomoci sucet (r. 39 az r. 42) 38 1 9
B.IV.A Kratkodobé zavazky z obchodného styku
V-1 (316A, 321A, 32XA, 322, 324, 325, 326, 39 19
32X, 475A, 476A, 478A, 479A, 47XA)
2 Zavazky voli zamestnancom a
" | zo socialneho poistenia 40
(331, 333, 336A, 33X, 479A)
3 Danové zavazky a dotacie (341A, 342A, a1
" | 343A, 345A, 346A, 347A, 34XA)
Ostatné kratkodobé zavazky
4. (364, 365, 366, 367, 368A, 36X, 372A, 42
379, 383A, 384A, 398A, 471A, 472A,
4T4A, 478A, 479A, 47XA)
Kratkodobé rezervy
B.V. (323, 32XA, 451A, 459A, 45XA) 43 3 4 1
B.VI Bezné bankové uvery 44
| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 45
| (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
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e JZMUJv14_4 —
Tezsorssaloc 2 121182008 052840107 [N
U¢é MUJ 2 - 01
. & . ., . Bezprostredne predchadzajtice
o Cisl
o Text rindku Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
a b c 1 2
* Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 01
sucet (r. 02 az r. 07)
Trzby z predaja tovaru 02
(604, 607)
I Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a 03
’ sluzieb (601, 602, 606)
n Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob 04
" | (+/-) (uctova skupina 61)
Aktivacia
V. (Uctova skupina 62) 05
Y Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
: majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 06
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 07
© | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
* Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
sucet (r. 09 azr. 17) 08 14546
A Naklady vynaloZené na obstaranie 09
' predaného tovaru (504, (+/- ) 505A, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych
* | neskladovatelnych dodavok 10
(501, 502, 503, (+/-) 505A)
Sluzby
- | (ctové skupina 51) " 14246
D Osobné naklady 12
* | (4ctova skupina 52)
Dane a poplatky
E- | (uttova skupina 53) 13 300
E Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
: nehmotnému majetku a dihodobému 14
hmotnému majetku (551, (+/-) 553)
G Zostatkova cena predaného dlhodobého 15
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
H Opravné polozky k pohladavkam 16
© | (+/- 547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢€innost 17
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
¢innosti (+/-) (r. 01 - . 08) 18 1 4 5 4 6
* Pridana hodnota (r. 02 -r. 09) + (r. 03 + —
r.04 +r.05) - (r. 10 +r. 11) 19 1 4 2 4 6
* Vynosy z financnej ¢innosti spolu 20
sucet (r. 21 az r. 26)
vII. | Trzby z predaja cennych papierov a 21
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
VIII. 22
(665)
IX Vynosy z kratkodobého finanéného 23
* | majetku (666)
Vynosové uroky
X. (662) 24
Kurzové zisky
XI. (663) 25
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti
XIl. (668) 26
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e JZMUJv14_5 —
Tezasorssraloc 2 121182008 052840107 [TIIININI
U¢é MUJ 2 - 01
. & . ., . Bezprostredne predchadzajtice
o Cisl
o Text rindku Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
a b c 1 2
* Naklady na finanénu €innost’ spolu
sucet (r. 28 a2 r. 33) 2z 196
J Predané cenné papiere a podiely 28
’ (561)
Naklady na kratkodoby finanény majetok
K. 29
(566)
L Opravné polozky k finanénému majetku 30
' (+/-) (565)
Nakladové aroky
M. | (562) 31
Kurzové straty
N- | (563) 32
Ostatné naklady na finanénd ¢innost
O | (568, 569) 33 196
*x Vysledok hospodarenia z finan¢nej -
¢innosti (+/-) (r. 20 -r. 27) 34 1 9 6
- Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim 35 - 147 4 2
(+/-) (r.18 +r. 34)
Dan z prijmov
P | (591. 595) 36
Q Prevod podielov na vysledku hospodarenia 37
" | spolo¢nikom (+/-) (596)
s | Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie po zdaneni 38 - 1 4 7 4 2
(+/-) (r.35-1.36 - 1. 37)
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I. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo Social Financing SK, s.r.o.
Tomasikova 48, 832 01 Bratislava
Datum zaloZenia 12. december 2019
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 13. februar 2020
Hospodarska &innost Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb

Spolo¢nost Social Financing SK, s.r.o. (dalej ,spolo¢nost™), ICO 52 840 107, so sidlom Tomasikova 48, 832 01
Bratislava bola zalozena dna 12. decembra 2019 a zaregistrovana dna 13. februara 2020 do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava, oddiel Sro, vliozka ¢. 143085/B.

Hlavné cinnosti spolo¢nosti:

. klpa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod),

. sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

. prendjom hnutelnych veci,

. ¢innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov .

Spolo¢nost nema ziadnu organizacnu zlozku.

Spoloénost Social Financing SK, s.r.o. sa stala v roku 2020 jednym z akcionarov spolo¢nosti Dostupny Domov
j.s.a. a to upisanim 1.800 (slovom tisic osemsto) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami Triedy A2,
znejlcich na meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1.000 EUR (slovom tisic eur) s ndazvom: Trieda A2 a s
emisnym kurzom jednej akcie vo vyske 1.100 EUR (slovom tisicsto eur) a zaplatila emisny kurz pefiaznym
vkladom vo vy$ke 1.980.000 EUR (slovom: jeden milién devatstoosemdesiattisic eur). V spoloénosti Dostupny
Domov j.s.a. ma spolo¢nost podiel na zdkladnom imani vo vyske 49,88 %. Celkové zadkladné imanie spoloénosti
Dostupny Domov j.s.a. je vo vyske 3.609.000 EUR.

1. Zamestnanci

2020
Priemerny pocet zamestnancov -
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka -

z toho: veduci zamestnanci -

2. Pravny dovod na zostavenie GUctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je zostavena ako riadna individualna Uctovna zavierka. Bola zostavena za uctovné obdobie
od 13. februara do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a
postupov Uctovania pre podnikatelov.

3. Clenovia organov spolo&nosti
Organ Funkcia Meno
N i ) konatel’ Ing. Rastislav Blazej, od: 13.2.2020
Statutarny organ -
konatel Mgr. Roman Hrabusa, od: 13.2.2020
4. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani
. . L Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na hlasovacich
Spolocnik, akcionar = . o
absoldtne v % pravach v %
Slovenska sporiteliia, a.s. 2 050 000 100 100
Spolu 2 050 000 100 100

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spoloénost Social Financing SK, s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti Slovenska sporitelfia, a.s. so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava s podielom 100% na jej zakladnom imani.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujlicou spoloénostou, ktord zostavuje konsolidovand Gétovnu
zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Konsolidovana uctovna zavierka spoloc¢nosti
Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2020 je po zostaveni spristupnend v jej sidle
v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a je ulozena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
ktory vedie Registrovy sud v Bratislave, Zahradnicka 10.

Erste Group Bank AG so sidlom na adrese: Am Belvedere 1, 1100 Viederi, Rakusko zostavuje konsolidovanu
Uuctovnu zavierku za vsSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel
na zakladnom imani Slovenskej sporitelne, a.s.

Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG za rok konciaci sa 31. decembra 2020 bude po
zostaveni spristupnena na rakiskom sude Firmenbuchgericht Viederi, Marxergasse 1a, 1030 Vieden.

Materska spolo¢nost Slovenska sporitelfia, a. s., a koneéna materskd spolo¢nost Erste Group Bank AG zostavujl
konsolidovanu Gc¢tovnu zavierku podla Medzinarodnych standardov pre financné vykaznictvo.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad

zostavenia Uétovnej zavierky sa berd vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez
ohladu na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia Uctovnej
zavierky sa beru vsetky rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a su zname
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku , Trzby
z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb®, uctované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluzby, resp.
splneni dodavky. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky, pohladavky a zdvazky sa v sivahe vykazuju
ako dlhodobé alebo kratkodobé, podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dlhsia
ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba
pohladéavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov a vyznamnych Gsudkoch

Zostavenie uctovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré
maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budlcich aktiv a pasiv k datumu
Uctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa
mézu od takychto odhadov lisit a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach,
Uétovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mézu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord mdze mat
vyznamny vplyv na vykazovanu financnl situaciu a vysledok hospodarenia v budlcich obdobiach.
Vyznamné oblasti subjektivnych odhadov predstavuji najma:

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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8.

a)

b)

d)

f)

9)

h)

 pri postdeni pripadného znehodnotenia investicie v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. spolo¢nost
pouzila vyznamné Usudky, ktoré boli zalozené na posudeni plnenia obchodného planu, t.j. naplfania
ocCakavania nakupu novych bytov, ktoré budd nasledné dané do prenajmu a nastavenia spravneho mixu
zvyhodneného a komer¢ného najmu. Vyznamné uUsudky boli pouzité aj pri hodnoteni aktualneho
a oCakavaného vyvoja trhu nehnutelnosti vzhladom na fakt, Ze vyvoj buducich trhovych podmienok
méze mat vyznamny vplyv na hospodarske a finanéné vysledky investicie. V neposlednom rade
spoloénost detaile sleduje a vyhodnocuje riziko koncentracie v segmente trhu s rezidenénymi
nehnutelnostami ¢o ma tieZ vplyv na pripadné znehodnotenie investicie. VSetky tieto Usudky, odhady
a posldenia rizik s zakomponované do vyhodnocovania indikatorov pripadného znehodnotenia
investicie spolo¢nosti v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a..

e odhady opravnych poloZiek na znehodnotené pohladavky, ktoré obsahuju vela neistét ohladom
vysledku rizik a vyZaduju, aby vedenie spolocnosti subjektivne posudilo moznu vysku strat,

e slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju roézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri ich
uplatfiovani pri réznych typoch transakcii, sumy vykazané v ¢tovnej zavierke sa mdzu neskér zmenit
podla konec¢ného stanoviska danovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena,
za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, ...). Ako dlhodoby
nehmotny majetok spolo¢nost U¢tuje majetok, ktorého vstupna cena je vyssia ako 2400 EUR a doba
pouZitelnosti dlhsia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spoloénost Uctuje majetok, ktorého
vstupna cena je vyssia ako 1700 EUR a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch spolocnosti v roku
obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nékladmi alebo redlnou hodnotou
na vydavkovom principe, ak st vlastné naklady vyssie ako realna hodnota tohto majetku. Vlastné naklady
zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢&innost a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfnaju
priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame naklady, ktoré
sa vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom - redlnou hodnotou na vydavkovom
principe v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii,
t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o iom Uctuje.

Majetok obstarany v ramci financného prenajmu sa uctuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty
ku dnu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované finan¢né naklady). Savisiaci
zavazok vodli prenajimatelovi je v sivahe vykazany v ostatnych dlhodobych zdvéazkoch a kratkodoba cast
v ostatnych zavazkoch. Nerealizované finan¢né naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou
dohodnutych platieb a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa uctuju vo vykaze ziskov a strat
pocas doby trvania prendjmu pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery. Néklady slvisiace s obstaranim
predmetu finanéného prendjmu zvysSuju jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, spolo¢nost testuje dlhodoby finanény majetok na znehodnotenie. Ocenenie majetku sa upravi
opravnymi polozkami, ak existuje opodstatneny predpoklad znizenia hodnoty majetku pod jeho uctovnu
hodnotu. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vysSka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

Zasoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou — nedokoncena vyroba sa ocenujl
vlastnymi nakladmi. Vlastné ndklady zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné
naklady. Zasoby obstarané inym sp6sobom sa ocenuju realnou hodnotou na vydavkovom principe.

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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b))

k)

n)

0)

p)

q)

a)

10.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri pohladdvkach sa uvadza opravnéa poloZka v stipci korekcia, ¢im sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv slivahy - ocakdvanou menovitou hodnotou. Naklady budicich obdobi
a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti
s Uc¢tovnym obdobim.

Zavazky:

. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:

. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

. pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorymi ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou. Vydavky budtcich obdobi
a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti

s Uc¢tovnym obdobim.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatna dan z prijmov urcila zo
zakladu dane podla platnych noriem a to najméa Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 21 %.

Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi neli¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - GCtuju sa v ocakavanej vySke zavazku. Spolo¢nost tvori rezervy na nevyfakturované dodavky
a sluzby. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zasady opatrnosti k G¢tom majetku a Gctuju sa v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad reainej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej
spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. U¢tovné odpisy su rovnomerné. Majetok, sa zacina
odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania. Dafiové odpisy sa vypoditaju podla sadzieb uvedenych v
zakone o daniach z prijmov.

Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajlci driu uskutocnenia Uctovného pripadu a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za slovenskd menu sa pouzil kurz, za ktory boli tieto
hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka
komerc¢na banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna banka v der vysporiadania obchodu
ponuka v kurzovom listku.

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost méd k 31. decembru 2021 49,88%ny podiel v spoloénosti Dostupny Domov j.s.a. G¢tovany v hodnote
1 980 000 Eur a vykazany ako pridruzena spolo¢nost na riadku Podielové cenné papiere. Tato spoloénost vznikla
v roku 2020 ako pari passu investicia akciondrov Slovenska sporitelfia, a. s. (SISp) v zastUpeni spolo¢nostou
Social Financing SK s.r.0., Nadacia Slovenskej sporitelne (NSISp) a National Development Fund II, a. s. (NDF II),
v zastUpeni spravcovskou spoloénostou Slovak Investment Holding, a. s.. Hlavnym cielom aktivit spoloénosti je
zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu , pre znevyhodnené osoby alebo socidlne
menej zvyhodnené skupiny s cielom zvysit zamestnanost, zamestnatelnost a mobilitu pracovnej sily, respektive
poskytnut zlepdené podmienky byvania obyvatelom Marginalizovanych rémskych komunit. Z ekonomického
pohladu investi¢nym zdmerom je najst model na dostupné byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej
zvyhodnené skupiny obyvatelstva, ktory zabezpeci ekonomicky udrzatelnd ziskovu prevadzku.

Vzhladom na charakter a Specifikd podnikatel'ského zameru spominanej investicie ako aj existencie rizika, ze by
spoloénost Dostupny domov j.a.s. nebola schopnd zabezpedit ekonomicky udrzateln( ziskovl prevadzku,
spolo¢nost k 31. decembru 2020 posudila indikatory pripadného znehodnotenia investicie v spoloénosti Dostupny
Domov j.s.a. a usldila, Ze nie je potreba upravovat Uc¢tovni hodnotu investicie o opravnu poloZku. V ramci
posUdenia spolo¢nost vychadzala z aktudlneho vyvoja plnenia obchodného planu spoloénosti Dostupny Domov
j.s.a. ako aj vyvoja cien na realitnom trhu. Spolo¢nost taktieZ zohladnila $pecificky zdmer poskytovat dostupné
byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny, avsak v ramci ekonomicky
udrzatelnej ziskovej prevadzky.

1. Zavazky (r.35 a r.38 suvahy)

1.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

Bezné Gctovné obdobie
Nazov polozky |  Vilehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Z2aviazky spolu

Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu (r. 35) 0 (] 0
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 19 0 19
Zavazky vodi zamestnancom a zo

7 . : 0 0 0
socialneho poistenia
Darové zavazky a dotacie 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu (r. 38) 19 (] 19

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

1.2. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 19
Kratkodobé zaviazky spolu (r. 38) 19
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 0
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0
Dlhodobé zavazky spolu (r. 35) 0

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

K 31. decembru 2020 spolo¢nost nemala Ziadne podmienené zavéazky a zaruky.

V. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI
Druh prijmu, vyhody I:Iodnota prijmu, v?hody’sﬁéaanCh c¢lenov orgé’nov
Statutarnych dozornych inych
Penazné prijmy 0 0 0
Nepenazné prijmy 0 0 0
Penazné preddavky 0 0 0
Nepenazné preddavky 0 0 0
Poskytnuté Uvery 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0
Iné 0 0 0

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po skonceni UcCtovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato Uctovna zavierka, nenastali zZiadne udalosti
osobitného vyznamu.

VII. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky suU peniazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky na beznych
Uctoch v bankach, kontokorentny Gcéet a ¢ast zostatku uctu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov

(Udaje v tabulkach si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



HK202012
EUR

Bezné Uctovné
obdobie

Minulé Gétovné
obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim (+-)

(14 742)

Nepenazné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia z beznej
c¢innosti pred zdanenim danou z prijmu

341

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku (+)

Zmena stavu rezerv (+/-)

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

Uroky Uétované do nakladov (+)

Uroky Uétované do vynosov (-)

Dividendy a iné podiely na zisku U¢tované do vynosov

Kurzové rozdiely (+/-)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa
povazuje za penazny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia
z beznej ¢innosti

19

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

19

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v inych ¢astiach prehl'adu
penaznych tokov (+/-) (sucetz/S + A.1. +A.2.)

(14 382)

Prijaté uroky (+)

Vydavky na zaplatené uroky (-)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-/+)

Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

(14 382)

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobych CP a podielov (+)

Vydavky na obstaranie dlhodobych CP a podielov v inych G¢t. jednotkach (-

(1 980 000)

Prijaté dividendy (+)

Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti

(1 980 000)

Penazné toky z financnej cinnosti

C.1.

Periazné toky vo vlastnom imani

2 050 000

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

2 050 000

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania (+)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych tcétovnou jednotkou (-)

C.2.

Periazné tokyv vznikaijlce z dlhodobvch a kratkodobvch zavazkov

Prijmy z uverov (+)

Vydavky na splacanie uverov (-)

Vydavky na uhradu zavazkov z financneho lizingu (-)

Vydavky na vyplatene dividendy a ine podiely na zisku

Ostatné dlhodobé zavéazky

Cisté penazné toky z financnej cinnosti

2 050 000

Cisté zvysSenie alebo zniZzenie penaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov (+/-) (sicet A+ B+ C)

(1 994 382)

2 050 000

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku

2 050 000

Kurzové rozdiely k pefniaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
konci actovného obdobia

55618

2 050 000






