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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Stav Invest Reality Senec s. . 0.
Turecka 1185/4
903 01 Senec

Spolo¢nost Stav Invest Reality Senec s. r. 0. (dalej len Spoloénost), bola zaloZzena Zakladatelskou listinou zo diia 18. juna 2021 a do
obchodného registra bola zapisana 20. jila 2021 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka
154080/B).

2.  Informécie o skupine
Spoloénost sa nezahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky Ziadnej spolo¢nosti.

Spolocnost nie je materskou U¢tovnou jednotkou inej Uctovnej jednotky, pretoze nema viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach
v inych uétovnych jednotkach.

Spolo¢nost nema povinnost zostavit konsolidovand uétovnu zavierku.
3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost v Uctovnom obdobi nezamestnavala ziadneho zamestnanca.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podlia § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Préavny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona NR SR €.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve za UEtovné obdobie od 20. jila 2021 do 31. decembra 2021.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori majl primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Cinnostiach a Uctovnictve
a ktori analyzuj tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze poskytovat vietky informéacie,

relevantné informéacie ziskat' z inych zdrojov.

B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spolognosti bola v beznom aj v predchadzajlicom Gétovnom obdobi takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Mgr. Jana Cepelova 5000 100 100
Spolu 5000 100 100
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost bude nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti (going concern).

Spolocnost pdsobi v realitnom sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za poslednych niekolko
mesiacov Spolo¢nost vykazala relativne stabilné alebo dokonca rastlce predaje a jej ¢innost bola neprerusena. Na zaklade verejne
dostupnych informéacii ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky vedenie Spolo¢nosti posudilo potenciélny vyvoj pandémie a jeho ocakavany
dopad na Spolo¢nost a ekonomické prostredie, v ktorom Spoloénost pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou viadou a
vladami inych krajin, v ktorych pdsobia hlavni obchodni partneri a zakaznici Spolognosti.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych kli¢ovych indikatorov vykonnosti Spolognosti, ako i
vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolocnosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy
vplyv pandémie COVID - 19 na Spoloénost, jej prevadzku, finanénu situaciu a prevadzkové vysledky.

Vedenie Spolo¢nosti véak neméze vyligit moznost, ze predizenie obmedzeného rezimu, stupiiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo
nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spoloénost pdsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv
na Spolo¢nost a jej financnu situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie Spolocnosti situaciu
nadalej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat' s cielom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked' nastand.

Ugtovné metddy a véeobecné Ggtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Ugtovna jednotka spifia podmienky uvedené v pism. b) a c) sav zmysle § 2 ods. 6 zakona o Utovnictve rozhodla postupovat pri itovani
a vykazovani ako mikro uctovna jednotka.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.), znizend o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su aroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Odpisy dihodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je 2400 EUR a niZSia, sa povazuje za naklad a Uctuje sa na Ucet 518 —
Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisov ania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linedma 20
Softvér 4 linedama 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linedma 12,5
Drobny dihodoby nehmotny majetok rdzna jednz(rjapzi:vy 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuiju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a ak
je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dihodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia.

Strana2z7



Ugtovna zavierka pre mikro gtovné jednotky
Stav Invest Reality Senec s. r. o. k 31. decembru 2021

Poznamky Ug MUJ 3 - 01 10 |5]3|9fol6|7]9]9]

Dc [2[1]2][1]5]|3][8[3][7][5]

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsi, sa povazuje za zasoby a Uctuje sa do nakladov pri
jeho vydani do spotreby.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linedrna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
. , S A jednorazovy
Drobny dihodoby hmotny majetok rbzna odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuiju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a ak
je to potrebné, urobia sa Upravy.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach, podielové
cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné realizovatelné cenné papiere
a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim
(poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). St¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky z (verov na obstaranie
cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka sa dihodoby finanény majetok ocefiuje obstaravacou cenou upravenou o pripadné
znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uctovnictve.

4. Zasohy
Zasoby sa oceriuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.
Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.),
znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie sii sigastou obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa U&tuje v skutodnej obstaravacej cene.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktoré sa obstarava za ucelom dalSieho predaja. Vynalozené naklady na opravy,
technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu uvedenia nehnutenosti do stavu
sposobilého na predaj, su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana
obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokon&enie a o predpokladané
naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymozitelné pohladavky.

hodnota tejto pohladavky alebo pdZzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sii¢asnou hodnotou
pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak stcet stcinov budtcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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6. Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru, ktoré si v Case
obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
a emisné kvoty.

7. Financné ucty
Finan¢né Ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych U¢toch a oceriuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty
sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9.  Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zavazky, dlhopisy, Gvery a pozicky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobné, ze
v budUcnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavéazky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom
v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc¢tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje
na tarchu vecne prislu§ného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prisluSného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej
rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opanym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa U¢tuje ako znizenie pdvodne dosiahnutych vynosov
S0 sUvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefuju sa v odhadovanej vyske
zavazku.

12. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi
Viydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s uctovnym obdobim.

13. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu
uskutoénenia U¢tovného pripadu (dalej ako referenény kurz).
Na ocenenie prirastku cudzej meny nakUpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za ind cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie
prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci diiu uskutonenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu euro
kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa uz neprepocitavajd.
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Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a UCtuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosoveé Uroky sa U&tuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito chybu na Gétoch
428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom
ctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tujd v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy
alebo vynosovy Ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost zauctovala opravu zadiatoéného stavu U¢tu 341 - Dan z prijmov a doUctovala zavazok z dane z prijmu PO —
dariovy licenciu za rok 2016, ktord nebola spravne zatétovana vo finanénych vykazoch k 31.12.2016, stvztazne s UCtom 429 -

Neuhradena strata minulych rokov

V roku 2021 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt

Netyka sa Uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi.

2. Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt

Netyka sa Uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom tétovnom obdobi.

3. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu) podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujlicom prehlade:

31.12. 2021 20.7.2021
EUR EUR
Zavéazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 72 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1000 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 1072 0

Zavazky Spolo¢nosti nie st zabezpecené zaloznym pravom na majetok Spolo¢nosti.

E. INFORMACIE O ORGANOCH UGTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom &tatutarneho organu a ¢lenom dozornych organov neboli v beznom tiétovnom obdobi ani v predchadzajiicom Gétovnom obdobi
poskytnuté Ziadne pozicky.

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli neboli v beznom Giétovnom obdobi ani v predchadzajticom Uétovnom

obdobi Ziadne zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely Clenov, ktoré sa
vyUctovavaju.
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F. INFORMACIE O POVINNOSTIACH SPOLOCNOSTI

1. Vyznamné finanéné povinnosti

Spolo¢nost nema Ziadne vyznamné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju v stvahe.

2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzajl sa v stvahe.
Vzhfadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako
ich budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

3. Najaty majetok

Netyka sa Uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom tétovnom obdobi.

4.  Prenajaty majetok

Netyka sa Uctovnej jednotky v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom tétovnom obdobi.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Pri postdeni schopnosti nepretrZite pokraovat v ¢innosti priebezne vyhodnocujeme vSetky dostupné informacie z médii suvisiace s
COVID 19, ktoré timocia pripravované konania viadou SR za UCelom ochrany/sanacie podnikatelského sektoru. Vzhladom na
nemoznost odhadu trvania a dopadu virusu, nie je mozné ani predpokladat’ G¢innost opatreni zo strany tatu. Nasa spolocnost’ je
pripravena urobit vSetko pre udrzanie schopnosti pokraovat v predmete podnikania a mame v umysle vyuzit za tymto (¢elom vSetky
ponukané a dostupné opatrenia zo strany Statu/viady SR.

Po 31. decembri 2021 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali iné udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v Uétovnej zavierke
k 31. decembru 2021.
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