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KOMENTAR
k trzbovym ukazovatel’om plnenia planu

Celkové plnenie planu vo vynosovych polozkach za rok 2021 je 128,45 %. Plan v roku
2021 bol 3 090 tis. € a skutoénost’ 3 969,04 tis. €.

ad 1) Trzby z nevyrobnvch innosti

V prevaZnej miere pozostévaju trzby za spravcovské ¢innosti. Celkové plnenie za spravu
domov vroku 2021 je na 105,09 %. VysS§ie plnenie sivisi s vy$§im poGtom spravovanych
bytovych domov. Plnenie za spravu pre HES je na 102,09 %, &o je v sulade s planom. Vo vyske
55 tis. € st vykézané trzby za prendjom priestorov.

ad 2) Trzby z vyrebnych ¢innosti

Plnenie v objeme 1 947,14 tis. € je oproti planu na 144,23 %. Suvisi to s dojednanou
zékazkovou népliiou v priebehu sledovaného obdobia a s objemom ich plnenia.

ad 3) Teplovod — Saca

Plnenie v porovnani s planom je na 108,85 %. Vyssie plnenie je sposobené a ovplyvnené
klimatickymi podmienkami v priebehu vykurovacej sezony a zvyenou potrebou dodavok tepla
a pary.

ad 4) Ostatné vynosy

Tvoria ich v sume 140,36 tis. € vynosy za sluzby spolo¢enstvam vlastnikov pri idrzbe a
opravach. Dalej ich tvori fakturacia odberatelom vody a el. energie na ul. Jasenovskej, sluzby
spojené s ciachovanim a odpo¢tami v bytovych domoch v sume 24 tis. € a vynosy za predaj

materidlu a hmotného majetku/vyradené vozidld/ v sume 7,21 tis. €.

ad 5) Finan¢né vynosy

Vysoky nérast oproti planu sposobili prispevky §tatu z dovodu pandémie, &o predstavovalo
sumu 98,13 tis. €. Dalej finanéné vynosy pozostavaji vsume 13,0 tis. € z vynosov, ktoré
siivisia s eliminaciou odpisov v nakladoch, ktoré boli zabezpetené z NFP z fondov EU. Dalej
ich tvoria ostatné finan¢né vynosy 17,25 tis. €, ktoré su tvorené prijatym plnenim z poistnych
udalosti a sumu 3,28 tis. € tvoria vynosy za provizie od Eurofinu.

KOMENTAR

k nakladovvm ukazovatel’om plnenia plianu

Celkové plnenie ndkladovych poloziek v porovnani s planom je 128,43 % . Plan v roku
2021 bol 3 039 tis. € a skuto¢nost’ 3 902,98 tis. €.

ad 1) Spotreba materiilu

Celkova spotreba materidlu bola vo vyske 490,54 tis. €, &o bolo oproti planu 473 tis. €
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plnenie na 103,71 %. VysSie plnenie stvisi s prekro¢enim materidlu na predaj, ktory vstupuje do
realizovanych zékaziek. V sulade s planom bolo plnenie za material na opravy a PHM. Plnenie
v DHM na 122,27 % suvisi so zariadovanim kancelarii na prizemi po opravach a plnenie
v rezijnom materidli na 112,74 % suvisi s vy$§im objemom ndkupu materidlu potrebného
k montazi PRNV.

ad 2) Spotreba energie

Plnenie je na 107,08 %. Vyssie plnenie je spdsobené vysSou potrebou nakupu tepla
a pary od U.S. Steel Kosice, ¢o je nasledne premietnuté do vyssieho predaja v trzbach.

ad 3) Opravy a udrzba

Plnenie je na 132,33 %. Celkové plnenie pozostava zo sumy 13,34 tis. € za opravy aut
a vsume 118,99 tis. € za nasledovné opravy: dvor na ul. Jasenovskej, vymena Zl'abov a zvodov
na ul. Jasenovskej, oprava kotla na Stiepku, osadenie zastuvacich bran na ul. Jasenovskej
a Lipovej, opravy kancelarii na prizemi a vybavenie zariadenim, oprava kancelarii na prenjom,
oprava garaZi na nebytové priestory na prendjom, demontdZ aburacie prace strechy pred
realizaciou nadstavby.

ad 4) Odpisy
Plnenie je na 98,39 %, €o je v sulade s planom.

ad 5) Mazdy, socidlne naklady

Objem nékladov v polozke mzdy a zdkonné sociadlne naklady st za rok 2021 plnené na
104,96 %. Mierne navysenie suvisi s ipravou platov v priebehu roka.

ad 6) Iné prevadzkové naklady

V polozkach telefonne poplatky 59,98 %, doplnkové poistenie 71,40 %, cestovné 55,21
%, dane a poplatky 93,59 %, prenajom 100,0 % a socialne néklady 97,76 %, je plnenie v stilade
s planom.

ad7) Finanéné niklady

Finantné naklady vo vyske 7,89 tis. € tvoria uroky z poskytnutého dveru a leasingu.
Poplatky bankam za vedenie u¢tov a uzatvorenie uverov su v objeme 5,66 tis. €. Dalej ich tvoria
naklady na poistenie majetku v sume 14,65 tis. €.

ad 8) Sluzby

Podstatni ¢ast’ sluzieb tvoria subdodavky pri realizovanych akcidch v priebehu roka.
Celkové boli sluzby na refakturaciu plnené az na 233,69 %, €o suvisi s potrebou subdodavok pri
realizacii zékaziek v roku 2021. V objeme cca 450 tis. € tvorili len subdodavky na zakazku BD
Reborn.

Ostatné sluzby su plnené oproti planom na 99,65 %. NajvicSiu Cast’ nékladov tvoria
sluZzby energetické v sume 31,25 tis. €, sluzby suvisiace s vyuZivanym programovym vybavenim
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v sume 10,33 tis. €, upratovacie sluzby v sume 9,19 tis. € a sluzby pravne a ekon. poradenstvo
v sume 3,95 tis. €.

Dalej ide o poskytované sluzby dodavatePskym spésobom : TS, likvidécia odpadov, BOZP,
opravnenia, revizie a prehliadky VTZ a elektro, $kolenia, postovné, ciachovanie, zrazkova
voda, prendjom, prepravné sluzby, Cistenie kanalizacie, kopirovacie sluZby, overovanie
hospodarnosti, certifikaty ISO, GPS-sluzby, ochrana objektu, projekty a $tadie.

ad 9) Iné naklady
Iné néklady tvoria tieto polozky :
(vtis. €)
- opravnd polozka k pohl'addvkam _ 3,41
- naklady na reprezentaciu _ 3,95
- ostatné — prispevok ZBHS, ZLSBD a iné poplatky _ 1,13



KOMENTAR
k majetku spolo¢nosti (AKTIVA)

Celkovy majetok spolo¢nosti k 31.12.2021 je vo vyske 1 415,85 tis. €, €o je narast
oproti roku 2020 0 12,5 %.

I. Neobezny majetok

Vyska neobezného majetku je po korekcii 525,46 tis. €, ¢o je narast o cca 257 tis. €
oproti roku 2020. Ten bol spdsobeny narastom obstaranym DHM z dévodu realizacie nadstavby
kancelarskych priestorov.

_ (v tis. €)
- dlhodoby hmotny majetok (DHM) l 505,76
- dlhodoby nehmotny majetok (DNM) | 8,03
Struktira DHM je nasledovna :
(vtis. €)
- pozemky _ 50,57
- budovy a stavby _ 104,45
- samostatné hnutel'né veci _ 110,23
- ostatny dlhodoby HM _ -
- obstarany DHM _ 240,51

II. ObeZzny majetok

Obezny majetok vo vyske 888,33 tis €, o je oproti roku 2020 pokles o cca 100 tis. €.
Cely pokles je sposobeny zniZzenim kratkodobych pohl'adavok. Obezny majetok je tvoreny :

_ (v tis. €)
- zasoby - 100,37 (material)
- kratkodobé pohl'adavky 358,79 (stav po korekcii zniZzeny o 137,81 tis. €)
- finanény majetok 429,16

Kratkodobé pohl'adavky su tvorené hlavne pohladavkami z obchodného styku voci
odberatel'om vo vyske 346,85 tis. €.
Dalej ich tvoria iné pohladavky v sume 11,09 tis. € a datiové pohl'adavky v sume 0,85 tis. €. Iné
pohl'adavky tvori pohl'adavka v sume 10 tis. € za zloZent zabezpeku do verejnej sit'aZe, v sume
0,29 tis. € voci poist'ovni a vo vyske 0,8 tis. € s pohl'adavky voéi zamestnancom.

Uttovne vykazovany finanény majetok v sume 429,16 tis. € tvoria peniaze v pokladni a
ceniny 2,70 tis. € a bankové Uty 426,46 tis .€.

II1. Casové rozliSenie

Naklady budicich obdobi tvoria néklady v objeme 2,06 tis. € suvisiace s poistenim
a platnymi zmluvami cez kalendarny rok.



PREHLCAD y
majetku spolo¢nosti (AKTIVA)

(v tis. €)
Rok 2019 Rok 2019 |Rok 2020 Rok 2020 | Rok 2021 Rok 2021
Nadobudacia | Zostatkové | Nadobuadacia Zostatkova | Nadobudacia | Zostatkovi
hodnota hodnota hodnota hodnota hodnota hodnota
I. NeobeZny majetok 117241 257,20 1 224,47 268,52 1 488,91 525,46
1. Dlhodoby nehmotny majetok 8,03 - 8,03 = 8,03 -
2. Dlhodoby hmotny majetok 1162,88 255,70 1206,21 258,28 1461,18 505,76
z toho — pozemky 50,57 50,57 50,57 50,57 50,57 50,57
- budovy, stavby 646,87 158,23 639,33 130,53 639,33 104,45
- samostat. hnutel'né veci 465,44 46,90 516,31 77,18 530,77 110,23
- ostatny dlhodoby HM o s - - - -
| - obstarany DHM - - = - 240,51 240,51
3. Dlhodoby finan¢ny majetok 1,50 1,50 10,24 10,24 19,70 19,70
II. ObeZny majetok 1 089,30 910,53 1120,40 986,00 1026,13 888,33
1. Zasoby 81,47 81,47 84,40 84,40 100,37 100,37
z toho — materiél 81,47 81,47 84,40 84,40 100,37 100,37
- tovar - s - i - -
- vyrobky - - - - - -
2. Pohl'adavky dlhodobé = = - - - -
3. Pohladavky krétkodobé 663,00 484,23 724,31 589,91 496,60 358,79
z toho - z obchodného styku 646,72 467,95 692,70 558,30 484,66 346,85
- daftové pohladavky 1,23 1,23 13,75 13,75 0,85 0,85
- iné 15,05 15,05 17,86 17,86 11,09 11,09
4. Finan¢né utty 344,83 344,83 311,69, 311,69 429,16 429,16
z toho — peniaze 0,81 2,62 2,70
- GiCty v bankach 344,02 309,07 426,46
II1. Casové rozliSenie 2,45 2,33 2,06
- néklady budicich obdobi 2,45 2,33 2,06
- prijmy budtcich obdobi
MAJETOK CELKOM 1170,18 1 256,85 1 415,85




KOMENTAR
vlastného imania a zavizkov spoloc¢nosti (PASIVA)

Celkové viastné imanie a zavéizky k 31.12.2021 v sume 1 415,85 tis .€ pozostavaju :

I. Vlastné imanie

Vyska vlastného imania k 31.12.2021 je 415,69 tis. €.

Struktiira je nasledovna :
(vtis. €)

1. Zakladné imanie _ 21,78

2. Zmena zakladného imania » 42,18
‘3. Fondy (rezervny) _ 11,54
3. Ocerlovacie rozdiely z precenenia majetku . 14,70

4. Hospodarsky vysledok minulych rokov _ 259,43

5. Hospodarsky vysledok bezného u€tovného obdobia 66,06

Oceniovacie rozdiely suvisia s vlastnym imanim dcérskej spolo€nosti Spravcovska uctovna s.r.o.

I1. Zaviazky

Finan¢ény objem zavézkov je 947,94 tis. €, ¢o je oproti roku 2020 nérast o viac ako 200 tis. €.
To je spOsobené narastom bankovych tuverov, ktory bol pouZity na realizciu nadstavby na
kancelarske priestory.

Clenenie :
_ (v tis. €)
1. Rezervy . 36,84
2. Zavizky dlhodobé _ 41,03
3. Kratkodobé zavizky \ 533,62
4. Bankové uvery | 336,45

Celkovy objem kratkodobych zavdzkov medziroéne klesol o cca 100 tis. € ale objem
dlhodobych narastol 30 tis. €.

ad 1) Suma predstavuje tvorbu kratkodobych rezerv vo vyske 35,24 tis. € za nevyCerpané
dovolenky a v sume 1,6 tis. € za audit.

ad 2) Dlhodobé zavizky tvoria

_ (vtis. €)
- zostatok uctu socidlny fond | 5,48
- zavizky ostatné — splatky aut | 35,55



ad 3) Podstatnu ¢ast’ kratkodobych zavézkov tvoria zavizky z obchodného styku, ktoré
pozostavaju :

(v tis. €)
- dodavatelia (sluzby, material) | 345,61
Dalej kratkodobé zavizky tvoria :
(v tis. €)
- nevyfakturované dodavky -
- vo€i spolo¢nikom, DR _ 55,86
- voi zamestnancom _ 53,77
- Zo socidlneho poistenia | 33,67
- danové zavizky _ 23,84
- iné zavizky _ 20,87

Zavazky voci spolo¢nikom pozostavaju zo zavdzkov pri rozdeleni zisku 24,95 tis. €, zo
zavizkov zo zavislej ¢innosti 2,26 tis. € a zo zavidzkov z poskytnutych vkladov 28,65 tis. €.
Iné zavizky tvoria kratkodobé zavizky z najmu(autd).

ad 4) K 31.12.2021 bol zostatok Eerpaného uveru z roku 2019 v objeme 38,59 tis. € a Giveru
¢erpaného v roku 2021 v objeme 291,5 tis. €.

II1. Casové rozliSenie

Pozostava v sume 52,22 tis. € z vynosov buducich obdobi, ktoré suvisia s ¢erpanim
NFP. Tieto vynosy sa rozpustaju postupne v d’al§ich rokoch ako eliminacia nakladov, ktoré
vznikaji z odpisov majetku financovaného z NFP, ktoré nie si dariovo uznané.



PREHLAD )
vlastného imania a zavizkov spolo¢nosti (PASIVA)

(v tis. €)
| B Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 |
I. VLASTNE IMANIE ' 439,99 458,52 415,69

1. Zakladné imanie 21,71 21,71 21,78

2. Zmena zakladného imania - - 42,18

‘3. Fondy zo zisku/rezervny/ _ 11,54 11,54 11,54

‘4. Ocetiovacie rozdiely precenenia majetku -3,44 5,24 14,70

5. Hospodérsky vysledok minulych rokov | 303,94 353,94 259,43

6. Hospodarsky vysledok bezného obdobia 106,24 66,02 66,06

II. ZAVAZKY ! 652,17 733,32 947,94

1. Rezervy kratkodobé | 23,85 28,70 36,84

- ostatné - - -

- zékonné 23,85 28,70 36,84

2. Zaviazky dlhodobé 8,05 11,62 41,03

3. Zavizky kratkodobé 530,27 627,39 533,62

z toho - z obchodného styku 350,92 405,76 345,61

- nevyfaktirované dodavky - - -

- voti spoloénikom 55,25 49,44 55,86

- vo¢i zamestnancom 26,15 40,24 SRRT

- zo socialneho poistenia 18,16 27,58 33,67

- danové 34,99 7,98 23,84

_ - iné zavizky 44,80 96,39 20,87

‘4. Bankové uvery a vypomoci 90,00 65,61 336,45

- kratkodobé vypomoci

- bankové uvery dlhodobé 64,30 38,60 210,75

- beZné bankové uvery 25,70 27,01 125,70

III. CASOVE ROZLISENIE 78,02 65,01 52,22
' 1. Vydavky budicich obdobi

2. Vynosy buducich obdobi 78,02 65,01 52,22

' Vlastné imanie a zdvizky CELKOM | 1170,1 1 256,85 1415,85







