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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany SC, s.r. o.
Velka Okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Piestany SC, s. r. o. (dalej len ,SpoloCnost®) bola zaloZena 27. oktobra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. novembra 2008 (Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, viozka ¢.67213/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— kupa tovaru na UucCely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

— sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

— finan¢ny leasing,

— pocitaCové sluzby,

— vydavatelska Cinnost,

— sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu,

— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— prenajom hnutefnych veci, — €innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

— vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej innosti,

—reklamné a marketingové sluzby,

— prieskum trhu a verejnej mienky.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 23. jula 2021 uétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajiuce uétovné
obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahrriuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo€nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Tribes Office SOM 3rd floor, 1082MC
Amsterdam, Holandsko, ktora je su€astou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle
plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Konsolidovanu uétovnu zavierku
skupiny zostavuje spolo¢nost Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of
Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolocnosti.
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Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo€nost’ Nepi Rockcastle plc. Képiu
konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 23. jula 2021 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2021.

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2021
Nicola Perucconi
(od 01.05.2020)
Marek Pawet Noetzel
(od 26.05.2020)

Stav k 31.12.2020
Nicola Perucconi
(od 01.05.2020)
Costin-Marius Barbu
(do 30.4.2020)
Marek Pawet Noetzel (od 26.05.2020)

Konatelia:

Spolocénici Spoloénosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

Vy$ka podielu na zaklad-  pggiel na

Iny podiel
na ostat-

Vyska pri-
spevku do
nych poloz- kapitalovych

nom imani hlasovacich kach Vl ako fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv% naZlv% spevkov
NE Property B.V. 5.000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a)

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Pernazné udaje v udtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné Gdtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim

uctovnym obdobim.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost nevlastni Ziadny majetok.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost’ Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty

Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uc€tuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisludného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, asset a property management.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu
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k)

n)

Dan z prijmov sa u¢tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednd dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
aich darfovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buduicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doCasny
rozdiel.

K odpocitatefnému docasnému rozdielu a zdaniteflnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZena darnova pohfadavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diu uskuto€nenia Gétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov
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Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava.

Spolo¢nosti na prijatie platby. Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2021 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
PASIVA
1. Zavazky

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 1.013.841 0 0 1.013.841
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1.013.841 0 0 1.013.841
Dlhodobé zavizky spolu 0 1.013.841 0 0 1.013.841
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 97.799 0 97.799
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1.573 0 1.573
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 96.226 0 96.226
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2.208 0 2.208
Danové zavazky a dotacie 0 0 2.208 0 2.208
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 100.007 0 100.007
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az patro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 1.020.393 0 0 1.020.393
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1.020.393 0 0 1.020.393
Dlhodobé zavazky spolu 0 1.020.393 0 0 1.020.393
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 303.754 0 303.754
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 66.709 0 66.709
& zavazk h &h k

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 237,045 0 237.045
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 51.297 0 51.297
Dariové zavazky a dotacie 0 0 51.297 0 51.297
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 355.051 0 355.051
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2021 31.12.2020

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0

NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej a finan€nej €innosti
Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3.187.386 3.069.469
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 8.000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 8.000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3.187.386 3.061.469
Strazna sluzba 126.883 148.753
Upratovanie 96.099 94.489
Odvoz odpadu 21.648 24.424
Najomné 2.438.511 2.033.147
Sprava majetku, sprava nehnutelnosti 192.323 435.715
Reklama,marketing 56.278 39.056
Oprava a udrziavanie 228.464 242.936
Ostatné 27.180 42.949
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 11.040 37.354
Tvorba a zu&tovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 609 26.593
Poistenie 9.979 9.875
Ostatné 452 886
Finan¢éné naklady, z toho: 18.508 6.127
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 18.508 6.127
Bankové poplatky 3.957 6.127
Manka a Skody na finanénom majetku 14.551 0

1.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik

nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych

uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.
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Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2021 31.12.2020
Z ruCenia 0 17.919.000

Spolo¢nost AUPARK Piestany, spol. s r.o. dia 14. marca 2016 uzatvorila averova zmluvu s bankou
Komeréni banka, a.s. poboCka zahrani€nej banky, bankovy uver bol v roku 2021 splateny.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Zziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

2. Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch

Nazov polozk Stav k Stav k
P y 31.12.2021 31.12.2020

Prenajaty majetok 17.749.285 18.751.378
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dria zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021.

Po skonleni roka 2021 doslo k eskalacii politického napéatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového
konfliktu medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne
ovplyvnilo ceny komodit a finanéné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia.
Situacia zostava nadalej velmi nestabilna a mozno o€akavat vplyv uvalenych sankcii, obomedzenie aktivit
spoloCnosti podsobiacich v danom regiéne, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie,
predovSetkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto
udalosti na Spolo¢nost vS§ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



