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1. UVOD

Vazeni akcionari,

Diia 5. jina 2022 uplynulo 25 rokov od vzniku spoloénosti LOKOMOTIVA a.s. Kosice. V mesiaci marec v roku
2020 doslo k 1. vlne pandémie ochorenia COVID-19 (d’alej pandémia) a k vyhlaseniu mimoriadnej situacie na izemi SR. Po
docasnom ustupe pandémie v letnych mesiacoch doslo k este vyrazne nakazlivejSej 2. vine pandémie, ktora pokraCovala aj
V mesiacoch januar az méj a v mesiacoch november az december v roku 2021. Celé toto obdobie malo negativny vplyv nielen
na vSetky podnikatel'ské aktivity, ale na samotny zivot 'udskej spolo¢nosti. Niektori ndjomcovia ostali Ciasto¢ne bez trzieb,
¢o urcite zhorsilo ich ekonomicku stabilitu a zvysilo zadlzenost’. Nasledne to spdsobovalo oneskorent thradu najomného.

V minulom roku bol schvaleny aj napriek pandémie podnikatel'sky zdmer na rok 2021. Plan predpokladal celkové
vynosy vo vyske 1 078 840,00 EUR, skutocné vynosy boli vyssSie o sumu 62 621,00 EUR, plan bol splneny na 105,8 %.
Planované celkové ndklady boli vo vyske 990 970,00 EUR, skuto¢né naklady oproti planu boli vyssie o 76 487,00 EUR, ¢o
Vv percentualnom vyjadreni predstavuje 107,7 %. Dosiahnuty vysledok hospodarenia — zisk 74 004,00 EUR bol nizsi oproti
planovanému zisku o0 13 866,00 EUR. Pocas roka snahou spolo¢nosti bolo ziskat’ ¢o najvaésiu pomoc od §tatu na udrzanie
stalych zamestnancov. Tieto ciele boli splnené.

V stvislosti so zamermi ziskat' finanéné zdroje na d’al$i rozvoj v priebehu roka bol zrealizovany odpredaj
nehnutel'nosti — 2 stavieb a pozemkov o vymere 775 m? spolu za kapnu cenu 315 900,00 EUR.

Napriek pandémii najsilnejsie strediska spoloénosti sprava majetku Cermel'ska a Jazerna dosiahli medziroéne vyssie
trzby o 58 820,00 EUR, ¢ize plnenie trzieb bolo na trovni 116,4 %. Kapacitné vytazenie priestorov a ploch k prendjmu bolo
pocas roka na 100 %. Hlavny futbalovy $tadién s prislusenstvom si nad’alej prenajimal FC KOSICE a.s., G¢astnik
2. futbalovej ligy aj napriek tomu, Ze jesennti ¢ast’ hral na novom §tadione.

V stredisku Re$tauracia sa objem trzieb z reStaura¢nych ¢innosti z dévodu pandémie medziro¢ne znizil 0 43 771,00
EUR t.j. 0 46,9 %. Restauracia bola uzatvorena kvoli pandémii v mesiacoch 1-5,11-12/2021 a zamestnanci boli doma z
dévodu prekazky Vv praci na strane zamestnavatel'a. Uzavretd bola aj posiliioviia, Sportoviska a nekonali sa spolo¢enské
podujatia.

Pocet prenocovani v stredisku Hotel sa medziro¢ne znizil z4 810 na 2 932, t.j. 0 39,0 %. Pocet ubytovanych
cudzincov za rok sa znizil z 253 na 174 o0s6b. Vo finanénom vyjadreni boli trzby medziroéne nizsie o 27 923,00 EUR t.j.
0 25,5%.

Straty sposobené pandémiou boli Ciastocne nahradené pomocou od Statu. Ministerstvo prace, socialnych veci
arodiny SR cez ,,Prvi pomoc zamestnavatel'om, zamestnancom a zivnostnikom* poskytlo prispevok vo vyske 108 732,52
EUR. Ministerstvo dopravy a vystavby SR spolo¢nosti cez ,,Schému pomoci v cestovnom ruchu® poskytlo prispevok vo
vyske 10 056,74 EUR. Ministerstvo hospodarstva SR najomcom spolocnosti cez ,,Dotacie na nadjomné* poskytlo pomoc vo
vyske 50 % z najomného, druhych 50 % z ndgjomného najomcom odpustila spoloénost LOKOMOTIVA a.s. Kogice.

Otazke upevnenia finan¢nej stability bola z Grovne predstavenstva avedenia Spolo¢nosti venovand zna¢na
pozornost’ tak ako po minulé roky. Prevadzkové a investi¢né vydavky boli priebezne regulované vo vzt'ahu K inkasu trzieb
a pohladavok. Permanentnému manazovaniu podliehali okrem iného aj pohl'adavky z obchodného styku na porade s
pravnikom raz tyzdenne a podla potreby aj CastejSie. Pri vSetkych novych prenajmoch je ziadana kaucia vopred vo vyske
dvojmesa¢ného najmu. Spoloénost’ splacala vSetky svoje zavizky v plnom rozsahu a véas. Finan¢na pozicia spolo¢nosti sa
z dovodu odpredaja majetku vyrazne zlepsila, finanéné G¢ty sa medziro¢ne zvysili 0 153 011,00 EUR.

V dioch 12. a7 15. septembra 2021 na pozvanie prezidentky Zuzany Caputovej navitivil Slovensko papez
Franti$ek. Bola to $tvordiiova apostolska cesta hlavy katolickej cirkvi. Papez navstivil mesta Bratislavu, KoSice, Presov
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a Sastin-Straze. V Kosiciach diia 14. septembra 2021 po stretnuti na Luniku IX sa papez presunul na $tadién Lokomotivy na
stretnutie s mladezou. Na plochu $tadiona prisiel v papamobile, z ktorého pozdravil asi 20-tisic zhromazdenych, v fiom sedeli
obaja  koSicki  biskupi — hlava rimskokatolickej  arcidiecézy Mons. Bernard ~ Bobera  pastier gréckokatolickej
eparchie vladyka Cyril Vasil’.

Po prichode papeza na podium si papez vypocul svedectvd viacerych mladych T'udi, ktoré vzdy koncili
otazkou. Papez FrantiSek po vypocuti tychto svedectiev predniesol prejav. Na stretnuti boli pritomni aj kardinali Jozef
Tomko a Dominik Duka. Na podest’ tejto vyznamnej navstevy Spolo¢nost’ dala vyhotovit’ a posvitit’ pamédtna tabulu a
namal'ovat’ 2 obrazy papeza Frantiska.

Véazeni akcionari,

dovolim si skonstatovat’, Ze dosiahnuté vysledky mozno povazovat’ za uspokojivé a primerané z dovodu vyhlasenej
mimoriadnej situacie a niidzového stavu v State.

Dovol'te mi preto podakovat' sa vSetkym zamestnancom, ¢lenom predstavenstva a dozornej rady za snahu
a obetavost’, ktorymi sa podiel’ali na dosiahnutych vysledkov.

Ing. Vladimir Hric
predseda predstavenstva
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2. PROFIL A CIELE SPOLOCNOSTI

Obchodna spoloénost LOKOMOTIVA a.s. Kosice bola zalozena 30. aprila 1997, vznik je datovany zapisom
vV obchodnom registri dita 05. jiina 1997.

Na zabezpecenie nosnych ¢innosti jej zakladatel' zabezpecil zakladny kapital v podobe vecného vkladu. Hodnota
tohto vkladu v ¢ase vzniku spolo¢nosti predstavovala ¢iastku 1 817 367,00 EUR, po d’alsom vklade v nasledujucom roku
bolo zakladné imanie zvySené o nepefiazny vklad v sume 560 313,00 EUR, t.j. na sumu 2 377 680,00 EUR. Zakladné imanie
tvorili akcie v poéte 7 163 v nominalnej hodnote a 331,94 EUR. V stvislosti s prechodom na nova funkéntt menu EURO
bola v priebehu roka 2009 realizovana premena zakladného imania, pri¢om za zaklad bola vzata premena menovitej hodnoty
akcie po zaokruhleni na 332,00 EUR. Zakladné imanie v si¢asnom obdobi predstavuje nezmeneny pocet akcii v nominalnej
hodnote 332,00 EUR, teda celkom hodnotu 2 378 116,00 EUR.

Akcionarska Struktira sa zmenila, v mesiaci marec 2021 TJ Lokomotiva KoS$ice odkupila od fyzickej osoby 360

akeii.
STAV K 31.12.2021 STAV K 31.12.2020 STAV K 31.12.2019
AKCIONARI - - -
POCET POCET POCET
7 % : % a %
AKCIi ? AKCIi ? AKCIi °
TJ Lokomotiva KoSice 460 6 100 1 100 1
Tuzemské fyzické osoby 6 703 94 7063 99 7063 99
Spolu: 7163 100 7163 100 7163 100
Z portfolia povodne vymedzenych ¢innosti v sucasnosti pretrvavaju tie, ktoré dlhodobo tvoria kostru predmetu
¢innosti:
L prenajom nehnutel'nosti, nebytovych priestorov a telovychovnych zariadeni,
° ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach,
° reStauracné sluzby,
L] reklamnd a propagacnd Cinnost’,
° doplnkové regeneracné a d’alsie doplnkové sluzby.

Cielom cinnosti akciovej spolocnosti je prostrednictvom vymedzenych Cinnosti dosahovat” kazdoro¢ny nérast
kapacitného vytazenia existujucich priestorov, objektov a zariadeni, ststavné skvalitiovanie poskytovanych sluzieb za
podmienok primeranej hospodarnosti a efektivnosti. Prioritou musi byt kvalita poskytovanych sluzieb, dovera a spokojnost’
klientov, ¢omu je venovana maximalnu pozornost’.
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3. ORGANY SPOLOCNOSTI

Valné zhromazdenie

Najvyssim organom spolocnosti je valné zhromazdenie zlozené zo vsetkych na nom pritomnych akcionarov.
Cinnost’ a posobnost’ valného zhromazdenia upravuju stanovy spolo¢nosti.

Predstavenstvo

Riadenie spolo¢nosti vykonava predstavenstvo pod vedenim predsedu.

Predstavenstvo pracovalo v zloZzeni:

Ing. Vladimir Hric predseda predstavenstva
Ing. Matej Hric podpredseda predstavenstva
Ing. Viadimira Hricova ¢len predstavenstva

p. Veronika Kolesdarova ¢len predstavenstva

JUDr. Jozef Gébl ¢len predstavenstva

Predstavenstvo je Statutarnym organom Spolo¢nosti, riadi jej ¢innost’, zastupuje spolo¢nost’ a rozhoduje o vsetkych
zalezitostiach spolo¢nosti § vynimkou rozhodnuti, ktoré s stanovami vyhradené do pdsobnosti dozornej rady a valného
zhromazdenia.

Dozorna rada

Dozorna rada pracovala v zlozeni:

Ing. Tibor Frohlich predseda dozornej rady
Ing. Viadimir Marcinko ¢len dozornej rady
Ing. Jan Kovacik ¢len dozornej rady

Dozorna rada je kontrolnym organom akciovej spolo¢nosti. Dohliada na vykon poésobnosti predstavenstva
a uskutocnovanie podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti. O vysledkoch informuje valné zhromazdenie.
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4. ORGANIZACNE USPORIADANIE SPOLOCNOSTI

Organiza¢né usporiadanie akciovej spolo¢nosti predstavuje jednoduchy jednostupiiovy model riadenia. Valnému
zhromazdeniu akcionarov a predstavenstvu spolo¢nosti podlicha vedenie na Cele s riaditelom spolo¢nosti. Riaditel’ v zmysle
platnych internych noriem riadi a zodpoveda za riadenie chodu celej spolo¢nosti. Podliehajii mu nizsie organiza¢né jednotky
— strediska zoskupené podl'a lokalizacie a podl'a charakteru ¢innosti. V hodnotenom roku boli strediska dislokované na dvoch
miestach v Kosiciach, a to v mestskej ¢asti Sever — Cermel'ska a v mestskej ¢asti Juh — Jazerna.

Riaditel
I
| |
asistentka riaditel’a ekonomicko-
zodpovedna za registratiru prevadzkovy
namestnik
— zéstupca riaditel'a

| |

, L. veduci , ,
veduca veduci . veduca veduaca
o ; technicko — , ,
ekonomického prevadzky , AT prevadzky prevadzky
) X prevadzkového utvaru " , .
useku Jazerna 9 o, hotel reStauracia
Cermel’ska
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5. EKONOMIKA A FINANCNA VYKONNOST

A.  VYVOJ HOSPODARENIA

V roku 2021 dosiahla akciova spolo¢nost LOKOMOTIVA a.s. Kosice celkové vynosy vo vyske 1 141 461 EUR
(rok 2020: 908 622,00 EUR), ¢o oproti minulému roku znamena narast 0 158 835,00 EUR, t.j. 0 17,5 %. Poklesli trzby
z predaja tovaru o0 2 096,00 EUR, trzby z predaja sluzieb o 12 874,00 EUR, vlastné aktivované vykony o 3 857,00 EUR.
Finan¢né vynosy Klesli 0 380,00 EUR. Ostatné prevadzkové vynosy sa zvysili o 252 045,00 EUR (trzby z predaja dlhodobého
majetku sa zvysili 0 199 400,00 EUR, pomoc od $tatu z dovodu pandémie bola vo vyske 118 789,00 EUR).

Trzby z predaja sluzieb sa oproti predchadzajiicemu roku plnili na 97,7 %, z toho trzby z ndjjomného na 116,4 %,
trzby z ubytovacich ¢innosti na 74,5 % a trzby z reStaura¢nych sluzieb na 53,1 %.

Celkové naklady vo vyske 1067 457,00 EUR (rok 2020: 940 892,00 EUR) v porovnani s rovnakym obdobim
minulého roka stpli 0 126 565,00 EUR, t.j. 0 13,5 %. Ich podiel na vynosoch vyjadreny tzv. centovym ukazovatel'om ¢inil
93,52 cent/1 EUR, ¢o znamena medziro¢ny pokles 0 10,03 cent/1 EUR vynosov (rok 2020: 103,55 cent/1 EUR, rok 2019:
102,95 cent/1 EUR). Co sa tyka vyvoja nakladov v druhovom ¢&leneni, tento mozno hodnotit’ ako vyvazeny.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim — zisk dosiahol objem 88 201,00 EUR (rok 2020: -40 633,00 EUR, rok 2019:
-38 299,00 EUR), vysledok hospodarenia po zdaneni — zisk za rok 2021 predstavoval sumu 74 004,00 EUR (rok 2020: -32
270,00 EUR, rok 2019: -30 435,00,00 EUR).

VYBRANE UKAZOVATELE
Skuto¢nost’ v EUR
Ukazovatel’ 2021 2020 2019
Vynosy celkom 1141 461 908 622 1 030 159
Naklady celkom 1067 457 940 892 1 060 594
Hospodarsky vysledok 74 004 -32 270 -30 435

Vyvoj vysledkov hospodarenia

1200000
1000000
800000
600000
400000
200000

e

200000 - Vynosy celkom  Naklady celkom Hospodarsky
vysledok

m2021 w2020 m2019

V struktare prevadzkovych vynosov dominuju dlhodobo trzby z poskytovanych vykonov a sluzieb externym
odberatel'om, a to predovsetkym trzby za najomné. Pandémia v priebehu roka spdsobila znizenie trzieb z ubytovania a hlavne
trzieb za stravovacie sluzby.
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Skutoc¢nost’ v %

Struktiira vynosov podla innosti 2021 2020 2019
Trzby za ndajomné vrdtane suvisiacich sluZieb 42,8 47,1 39,6
Trzby 7 ubytovania a savisiacich sluZieb 7,8 13,2 19,7
Triby zo stravovacich sluZieb 55 12,3 22,2
Triby 7 predaja dlhodobého majetku a materidlu 21,7 12,8 12,4
Prispevky od $tdtu na koronavirus 10,4 8,3 0
Vynosy z prispevkov — dotdcii na krytie ndakladov suvisiacich so ZPS 4,2 5,4 4,5
Triby z reklamnych aktivit 0 0 0
Parkovanie 0,1 0,2 0,1
Ostatné prevddzkové vynosy 1,5 0,7 1,5

Vyvoj ndkladovych poloziek podl'a druhov vo vztahu k vyvoju vynosov mozno hodnotit’ ako vyvazeny. V Struktare
nakladov bol zaznamenany medziro¢ny narast percentualneho podielu na celkovych nakladoch v nakladovych druhoch —
nakupované sluzby, zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu a Splatna a odlozena dan

Z prijmov.

Skutoénost’ v %

Struktiira ndakladov podla druhového Elenenia 2021 2020 2019
Spotreba materidlu, energie, predany tovar 14,2 17,0 18,5
Nakupované sluZby 13,8 7,8 7,1
Mzdové ndklady vrdtane odmien ¢lenom orgdnov spoloénosti 38,3 40,0 38,5
Zikonné socidlne poistenie a ndaklady 13,8 14,6 15,5
Dane a poplatky 4,5 51 3.4
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 11,3 13,8 12,8
Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidalu 1,6 11 3,6
Ostatné prevddzkové ndaklady 1,0 1,2 1,0
Financné naklady 0,2 0,3 0,3
Splatna a odloZend daji 7 prijmov 1,3 -0,9 -0,7

Dosiahnuty vysledok hospodarenia je odrazom vyssie uvedenych ukazovatel'ov. Brutto vysledok pred zdanenim
predstavoval objem — zisk 88 201,00 EUR (rok 2020: -40633,30 EUR), tento po transformacii 0 pripocitatelné
a odpoditate'né polozky sa zmenil na zaklad dane v sume 76 348,83 EUR (rok 2020: 3 056,81 EUR). Po premietnuti splatnej
a odlozenej dane vysledok hospodarenia dosiahol zisk v sume 74 003,70 EUR (rok 2020: -32 269,91 EUR).
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v skratenej forme

v EUR
2021 2020 2019
* Cisty obrat (¢ast’ iét. triedy 6 podla zikona) 557 091 572 093 753 490
** Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1139912 906 694 1027 507
l. Trzby z predaja tovaru 8 242 10 338 14 032
. Trzby z predaja sluZieb 548 849 561 723 739 379
V. Aktivacia 8166 12 023 23 452
VI, Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 315 900 116 500 128 031
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 258 755 206 110 122 613
** Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1 051 058 946 492 1065 414
A. Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 6 557 8 002 11 058
B. Spotreba materialu, energie a ostat. neskladovatel'nych dodavok 145 256 152 156 185 496
D. Sluzby (i€tovna skupina 51) 146 941 73128 75 089
E. Osobn¢ naklady 555 429 513 814 573 746
F. Dane a poplatky 48 105 48 132 35948
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 120 829 129 682 135 368
H. Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu 17 422 9889 37891
l. Opravné polozky k pohl'adavkam -288 168 -273
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 10 807 11521 11 091
¥* | Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 88 854 -39 798 -37 907
* Pridana hodnota 266 503 350 798 505 220
** Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 1548 1928 2 653
Xl. | Vynosové uroky 31 32 80
** Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 2201 2763 3045
N. | Nakladové uroky 0 1 0
Q. | Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 2201 2 496 3522
** | Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -653 -835 -392
sx%x% | Yysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred
zdanenim 88 201 -40 633 -38 299
Daii z prijmov 14 197 -8 363 -7 864
R.1. | Dafi z prijmov splatna 10675 6 15
2. | Dati z prijmov odloZena 3522 -8 369 -7 879
wx | Yysledok hospodarenia za uctovné obdobie po
zdaneni 74 004 -32 270 -30 435
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B. FINANCNA SITUACIA

Aktiva - netto /v EUR/ 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

A. NeobeZny majetok 2 464 358 2 558 162 2715125
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.Il. Dlhodoby hmotny majetok 2 062 447 2 167 010 2226 619
A.III. Dlhodoby finanény majetok 401 911 391 152 488 506
B. ObeZny majetok 516 396 312 878 233 875
B.I. Zasoby 8489 9259 10911
B.II. Dlhodobé pohl'adavky (odloZena dan pohl'adavka) 17 107 20 629 12 260
B.III. Kratkodobé pohl'adavky 127 568 72 769 32919
B.IV. Kratkodoby finan¢ny majetok 0 0 0
B.V. Finan¢né G¢ty 363 232 210 221 177 785
C. Casové rozlisenie 2946 3969 1999
SPOLU MAJETOK 2983 700 2 875009 2950999
Pasiva /v EUR/ 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

A. Vlastné imanie 2822 704 2737941 2791830
A.l. Zakladné imanie 2 378 116 2378116 2378116
ALIIL. Ostatné kapitalové fondy 74 964 74 964 74 964
A.IV. Zékonné rezervné fondy 44 841 44 841 44 841
A.VI. Ocenovacie rozdiely z precenenia 334 852 324 093 345713
A.VIIL Vysledok hospodarenia minulych rokov -84 073 -51 803 -21 369
A.VIIIL. Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 74 004 -32 270 -30 435
B. Zavizky 118 373 99 328 120 329
B.l. Dlhodobé zavazky 287 143 671
B.II. Dlhodobé rezervy 0 0 0
B.III. Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
B.IV. Kratkodobé zavizky 87 574 77 631 108 024
B.V. Kratkodobé rezervy 30 512 21554 11634
B.VI. Bezné bankové tvery 0 0 0
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
C. Casové rozliSenie 42 623 37 740 38 840
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2983700 2 875009 2 950 999

Celkové aktiva spolo¢nosti oproti minulému obdobiu sttipli 0 108 691,00 EUR, pri¢om stéle aktiva sa znizili 0 sumu
93 804,00 EUR, obezné aktiva sa zvysili o ¢iastku 203 518,00 EUR, pri¢om v ich $truktare bolo zazhamenané zvySenie
kratkodobych pohladavok o 54 799,00 EUR a finan¢nych uétov 0 153 011,00 EUR. Ostatné — prechodné polozky aktiv sa

znizili o sumu 1 023,00 EUR.

Pokles stalych aktiv ovplyvnili niz$ie investi¢né aktivity — obstaranie dlhodobého majetku v objeme 33 688,00 EUR
(v roku 2020 v objeme 79 962,00 EUR). Ich financovanie spolo¢nost’ zabezpedovala vyluéne z vlastnych zdrojov.
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Oproti minulosti, hlavne z dévodu pandémie, objem pohl'adavok z obchodného styku mierne narastol. Vedenie
spoloénosti tejto kategdrii majetku venuje naleziti pozornost’ po cely rok s prispenim advokata JUDr. Jozefa Gobla.
Medziroéné zvysenie bolo 0 606,00 EUR (v roku 2020 zvysenie 0 5 194,00 EUR). Pohl'adavky st vymahané sudnou cestou
a nasledne prikazom na zacatie exekucie, ktoré su viak ¢asovo zdihavé, finanéne nakladné a &asto ani nevymozitel'né.

Spolo¢nost’” mala poisteny majetok V poistovacich spolo¢nostiach. Naklady poistného predstavovali ¢iastku
8 743,00 EUR.

V $trukttre zdrojov krytia celkovy narast bol 0 108 691,00 EUR. Vlastné imanie sa zvysilo 0 84 763,00 EUR,
zavizky stapli 0 19 045,00 EUR za sticasného narastu prechodnych zdrojov na uctoch ¢asového rozlisenia pasiv v sume
4 883,00 EUR.

Na tctoch ¢asového rozliSenia pasiv dominantnu Cast’ tvoria zostatky prijatych dotécii na obstaranie dlhodobého
majetku v minulych rokoch.

Podrla vybranych kritérii finanénej stability zadlZenie spolo¢nost’ hodnoti priaznivo; celkova zadlzenost’ predstavuje
4,09 % (rok 2020: 3,52 %, rok 2019: 4,08 %). Krytie spolo¢nosti vlastnymi prostriedkami ¢ini 95,91 % (rok 2020: 96,48%,

rok 2019: 95,92 %). Vysoké krytie majetku vlastnymi zdrojmi a nizke zadlZenie st garanciou stabilnej finanénej situacie.

Zo vztahu pomeru vlastného kapitalu k dlhodobému majetku spolo¢nost’ vykazuje prekapitalizaciu v sume
-358 346,00 EUR (rok 2020: -179 779,00 EUR; rok 2019: -76 705,00 EUR).

Zlepsili sa ostatné ukazovatele finan¢nej analyzy, a to likvidita, aktivita a hlavne rentabilita z d6vodu dosiahnutého
zisku.
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C. TECHNICKY A INVESTICNY ROZVOJ

Najvyznamnejsie investicie v roku 2021

V investi¢nych zameroch na rok 2021 akciova spolo¢nost’ zvaZovala s investiciami v objeme 32 400,00 EUR (rok
2020: 78 460,00 EUR, rok 2019: 70 600,00 EUR), v skuto¢nosti objem investicii v roku 2021 ¢inil 33 688,00 EUR (rok
2020: 79 962,00 EUR, rok 2019: 30 665,00 EUR). Z planovanych aktivit neboli realizované vsetky, a to z dévodu zmeny
priorit vynatenych prevadzkovymi okolnostami (napr. kipa uzitkového motorového vozidla).

Najvyznamnejsie realizované investicie - obstaranie majetku:

vykurovanie Haly ¢€.3 na Jazernej infraziari¢mi v hodnote 11 254,00 EUR,

kuchynska linka na hotel v hodnote 4 100,00 EUR,

zakupenie a montaZ plynového kotla v budove TSM na Cermel'skej v hodnote 3 989,00 EUR,
betonova platia a oplotenie zasobnika plynu Haly ¢.3 na Jazernej v hodnote 3 238,00 EUR,
2X chladni¢ka, 2x chladni¢ka s mrazni¢kou, 4-platiiova elektricka rura v hodnote 2 696,00 EUR,
strie§ka a mreZe na okna na Hale ¢.2 na Jazernej v hodnote 1 920,00 EUR,

2x obraz papeza v hodnote 1 150,00 EUR,

kosacka, krovinorez v hodnote 1 090,00 EUR,

mramorova pamétna tabul’a papeza v hodnote 620,00 EUR,

kraja¢ zeleniny v hodnote 598,00 EUR,

rozmetadlo na futbalové ihrisko v hodnote 483,00 EUR,

pocita¢ v hodnote 391,00 EUR,

benzinova sekacka v hodnote 333,00 EUR,

motorova pila v hodnote 333,00 EUR,

pracka v hodnote 308,00 EUR,

elektronicka kasa do restauracie v hodnote 300,00 EUR,

stolova fritéza v hodnote 266,00 EUR,

svietidlo LUX v hodnote 193,00 EUR,

teplovzdu$ny agregat v hodnote 190,00 EUR,

akuskrutkova¢ v hodnote 176,00 EUR.

Obstarany dlhodoby majetok spolu 33 628,00 EUR.

Vyradeny dlhodoby majetok v obstaravacej cene z dovodu predaja pozemku predstavuje sumu 10 709,14 EUR
a budovy v obstaravacej cene 22 046,58 EUR zo zostatkovou cenou 6 355,78 EUR.

Z dovodu opotrebovania neboli vyradené stroje, pristroje a zariadenie a ani drobny hmotny majetok.

Ubytok dlhodobého majetku spolu je 32 755,72 EUR.
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Najvyznamnejsie poloZky oprav v roku 2021

Na opravu a udrziavanie bola vynalozena celkova ¢iastka 76 115,00 EUR, z toho:

e opravy budov a stavieb - bezné v hodnote 61 433,00 EUR (z toho strecha stolnotenisovej haly v hodnote
19 200,00 EUR, oprava futbalového travnatého ihriska v hodnote 9 851,00 EUR, oprava ciest v hodnote
7 807,00 EUR)

e opravy a udrZiavanie strojov, pristrojov a zariadeni v hodnote 10 110,00 EUR,

e opravy a udrziavanie aut v hodnote 2 369,00 EUR,

e revizie zariadeni v hodnote 835,00 EUR,

e  opravy ostatné v hodnote 1 368,00 EUR.

14



LOKOMOTIVA a.s. Kosice Vyroénd sprava za rok 2021

D. LUDSKE ZDROJE

Skutoény podet zamestnancov k 31.12.2021 bol 31 (rok 2020: 32), z toho 2 riadiaci pracovnici. Z celkového poétu
zamestnancov predstavoval pocet Zien 51,6 %, t.j. 16 0sob. Sucasné personalne obsadenie zodpoveda zamerom v personalnej
politike a platnému organizaénému ¢leneniu firmy.

Zakladnym a hlavnym cielom personalnej politiky je stabilizacia kliCovych zamestnancov a ziskavanie
kvalifikovanych pracovnikov na uvol'nené pozicie.

Spolo¢nost’ prevadzkovala 4 chranené dielne a 2 chranené pracoviska, z toho 5 na Cermel’skej ulici a 1 na Jazernej
ulici. V chranenych dieliach ana chranenych pracoviskach spolo¢nost’ zamestnavala 14 zamestnancov so znizenou

pracovnou schopnost’ou.

Pre porovnanie celkového stavu v oblasti personalistiky predkladame nasledovny prehl’ad:

2021 2020 2019
Prleme‘rn)f ev1denc’ny pocet zamestnancov 30,1 32,3 37,0
vo fyzickych osobach
Skuto¢ny pocet zamestnancov k 31.12. vo fyzickych
osobach 31 32 37

Vo vztahu K predmetu realizovanych ¢innosti mozno kvalifika¢ni Struktiru povazovat' za vyvazend. Pocet
zamestnancov s vysokoskolskym vzdelanim v si¢asnosti predstavuje 27% z celkového poctu zamestnancov. Vyvazeny pocet
tvoria zamestnanci s uplnym strednym vzdelanim 30% a Skupina zamestnancov so strednym vzdelanim 38%. Zvysna

skupinu 5% tvoria ostatni zamestnanci.

V oblasti starostlivosti 0 zamestnancov bol socialny program orientovany predovSetkym na udrZanie zamestnania
pracovnikov v pracovnom pomere. Z dovodu uzatvorenia prevadzok pocas pandémie zamestnanci vratane veducich
zamestnancov a THP pracovnikov ostali doma na prekazkach v praci. Len tak spolo¢nost’ nemusela pristapit’ k prepustaniu

a plnit’ zakonné povinnosti voc¢i zamestnancom.

Stravovanie pre pracovnikov, ktory pocas pandémie V nevyhnutnych diioch boli v zamestnani spolo¢nost

zabezpecila formou finanéného prispevku.

Naklady spojené so starostlivostou o zamestnancov boli kryté jednak z nakladov vo vyske 15 294,65 EUR (nahrada
za nemoc, stravovanie zamestnancov + DUAL, tvorba socidlneho fondu, tvorba socidlneho fondu na dopravu, naklady na
ochranné pomécky + DUAL, starostlivost’ o zdravie zamestnancov, skolenie zamestnancov, odmeny z prilezitosti

pracovného a zivotného jubilea) a Cerpanim prostriedkov zo socialneho fondu vo vyske 1 655,82 EUR.

Vzdelavanie zamestnancov bolo zabezpecované externe — formou Skoleni, prednasok a seminarov.
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6. SPRAVA DOZORNEJ RADY ZA ROK 2021

Dozorna rada pracovala v roku 2021 v tomto zloZeni:
- Ing. Tibor Frohlich, predseda,
- Ing. Vladimir Marcinko, ¢len,
- Ing. Jan Kovacik, ¢len.

Ramec ¢innosti Dozornej rady spoloénosti LOKOMOTIVA, a.s. uréovali platné Stanovy akciovej spoloénosti,
Statat dozornej rady a.s. a platné pravne predpisy Slovenskej republiky. Ako Predseda dozornej rady som sa pravidelne
zucastiioval na zasadaniach Predstavenstva spolo¢nosti LOKOMOTIVA, a.s. atak Dozornid rada mala informacie 0
vysledkoch hospodarenia v hodnotenom obdobi roka 2021. Dozorna rada v priebehu roka 2021 mala tak prehl'ad o ¢innosti
spolo¢nosti, vysledkoch hospodarenia a.s. a zaroven k nim zaujimala stanoviska a odportcania.

Dozorna rada prerokovala a posudzovala vysledky hospodarenia v priebehu roka 2021 z predkladanej dokumentacie.
Pri kontrole hospodarenia spolo¢nosti sa dozorna rada zamerala predovSetkym na hodnotenie financénej a celkovej
ekonomickej situacie spolo¢nosti.

Dozorna rada konstatuje, ze v roku 2021 nezaznamenala zo strany Predstavenstva a manazmentu spolo¢nosti ziadne
porusenie stanov spolocnosti. Dozornd rada prerokovala zavereéni dokumenticiu o hospodareni spolocnosti
LOKOMOTIVA a.s. Kosice v rozsahu:

e  spravu predstavenstva o hodnoteni hospodarskych vysledkov za rok 2021,
e Uctovnu zavierku podnikatel'ov v podvojnom uctovnictve zostavent k 31.12. 2021,
e spravu auditora z overenia uétovnej zavierky k 31.12.2021 spoloénosti LOKOMOTIVA a.s. Kogice.

Dozorna rada prerokovala uctovni zavierku a navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia. Vzala do Gvahy
spravu nezavislého auditora KOSICE Audit, s.r.o0., ktora vo svojej sprave potvrdila, Ze uétovna zavierka poskytuje pravdivy
a verny pohl'ad na finanéni situaciu spoloénosti LOKOMOTIVA a.s. a na zéklade toho konstatuje nasledovné:

e dozorna rada nezistila nedostatky uctovnej zavierky, ¢i uz po formalnej alebo vecnej stranke,
e dozorna rada nezistila v ramci vSeobecne platnych predpisov a stanov spolocnosti nedostatky, ktoré by branili
schvaleniu uctovnej zavierky.

Dozorna rada spolo¢nosti, rovnako ako v minulom obdobi, berc do tivahy nelahky ramec spolocenského
a ekonomického prostredia, oceiiuje kroky manazmentu spolocnosti pri zvlddani obmedzeni, ktoré boli zo strany Statu
smerom ku podnikatel’skému prostrediu prijaté v suvislosti s protipandemickymi opatreniami proti COVID 19. Dozorna rada
vyslovuje pod’akovanie a uznanie predstavenstvu a manazmentu spolo¢nosti za Gspe$né vedenie spolo¢nosti a za dosiahnutie
aktualnych hospodarskych vysledkov.

Na zéaklade uvedeného dozorna rada valnému zhromazdeniu odporuca:
e schvalit navrh predstavenstva na uctovntl zavierku 2021,
e schvilit’ predlozeny navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2021 v predstavenstvom navrhovanej
podobe.

V Kosiciach 13. jun 2022

Ing. Tibor Frohlich
predseda dozornej rady
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7. PODNIKATELSKY ZAMER NA ROK 2022

Institat finanénej politiky progndzuje, ze invazia Ruska na Ukrajinu negativne zasiahne slovenska ekonomiku, ktora
tento rok porastie tempom 2,1%. Rastice ceny energii sa budu pretavovat’ do zvySovania cien spotrebitel'skych tovarov
a sluzieb, o bude znizovat’ spotrebu domacnosti. Priemysel pociti nedostatok suciastok a zamestnanost’ porastie iba mierne
0 0,4%. Cenova inflacia ma dosiahnut’ 8,5%. A ani pandémia ochorenie COVID-19 nebola oficialne vyhlasena za skonéent.

Medzi najviac zasiahnuté sluzby pocas pandémie boli stravovanie a ubytovanie. Trzby za ubytovanie vykazuja
medziroCne narast, ale trzby zo stravovania aj napriek nasej snahe zaostavaju.

Pre porovnanie uvedieme kumulované hospodarske vysledky stredisk v EUR za mesiace 1 — 4 v rokoch 2022 a 2021.

1 - 4/2022 1-4/2021 rozdiel
Sprava majetku Cermel’ska 35 215 35435 -220
Sprava majetku Jazerna 2427 10 891 -8 464
Hotel -8 307 -20 300 11 993
Restauracia -23 686 -10 279 -13 407

S FC Kogice a.s. bola uzatvorena zmluvu o prenajme futbalového $tadiona az do 30.6.2024. S FC LOKOMOTIVA
KOSICE, a.s., novym ndgjomcom, bola taktiez uzatvorena zmluva 0 prenajme futbalového $tadiona od 1.7.2022 do 30.6.2027.

V roku 2022 planujeme vynosy vo vyske 799 350 EUR, naklady vo vyske 995 150 EUR a vysledok hospodarenia
— strata vo vyske -195 800 EUR.

Tomuto ciel’'u bude prispdsobené aj investi¢né zameranie.
NajvyznamnejSie investi¢né aktivity budu tvorit’ :

e rekonstrukcia futbalovych Satni 5, 6, 8, 16, 20 v hodnote 15 000,00 EUR,

e nakup betonovych garazi na Jazernej v hodnote 12 000,00 EUR,

e vybetonovanie ploch na zalozenie betonovych garazi na Jazernej v hodnote 5 000,00 EUR,
e  zriadenie kuchynky na hoteli v hodnote 7 000,00 EUR,

e nakup lavi¢iek do $atni ¢. 5 v hodnote 2 800,00 EUR,

e priprava projektu skladovej haly na Jazernej v hodnote 2 500,00 EUR,

e nakup mobilnych teleféonov v hodnote 2 000,00 EUR,

e vybudovanie vodovodnej pripojky k ndjomcom na Jazernej v hodnote 1 500,00 EUR
e nakup 2 ks praciek v hodnote 1 300,00 EUR,

e néakup éerpadla do studne v hodnote 660,00 EUR,

e nakup susi¢ky v hodnote 400,00 EUR,

e nakup rozkladacej pohovky v hodnote 330,00 EUR,

e néakup plosinovej vahy do 150 kg v hodnote 300,00 EUR.

V plane oprav a udrzby budu realizované polozky, a to v stlade s vecnym a ¢asovym harmonogramom.
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Najvyznamnejsie aktivity budu tvorit :
Spriva majetku Cermel’skd:

e udrzba ihriska ( piesok, hlina, hnojivo, osivo, PHM, brusenie vretien ) v hodnote
5 000,00 EUR,

e mal’ovanie izieb a chodieb v hoteli v hodnote 5 000,00 EUR,

e udrzba vozového parku v hodnote 3 000,00 EUR,

e udrzba vretenovej kosacky v hodnote 3 000,00 EUR,

e udrzba arealu ( posypova sol’, naradie, postrek proti burine ) v hodnote 3 000,00
EUR,

e STK,EK + ro¢né prehliadka KANGOO, SHARAN v hodnote 2 000,00 EUR,

e  odstranenie nedostatkov kontroly elektrorevizii v hodnote 2 000,00 EUR,

¢ nakup naradie pre Gdrzbu v hodnote 2 000,00 EUR,

e vymena dazd’'ovych zvodov na budove bowlingu v hodnote 1 500,00 EUR

e oprava hotelovej izby ¢.1 v hodnote 1 500,00 EUR,

e Udrzba klimatizacii v hodnote 1 000,00 EUR,

e vymena poS$kodeného ventilatora plynového kotla v hodnote 1 000,00 EUR,

e vymena poSkodeného relé na fotovoltaike v hodnote 600,00 EUR,

e demontaz a montaz vonkajsich lavic¢iek v hodnote 550,00 EUR,

e nakup kvetinovej vyzdoby v areali v hodnote 500,00 EUR,

e nakup materialu na viano¢nu vyzdobu ( stroméeky, zemina, vyzdoba) v hodnote
300,00 EUR,

e nater kovovych konstrukcii v hodnote 300,00 EUR.

Sprava majetku Jazerna:

e mal’ovanie izieb v ubytovni v hodnote 1 500,00 EUR,

e  oprava strechy plechovej garaze v hodnote 1 000,00 EUR,

e oprava podlahy a mal'by v kancelarii v Hale ¢.1 v hodnote 500,00 EUR,
e uprava parkovacich miest v hodnote 500,00 EUR,

e (istenie dvora v hodnote 500,00 EUR,

e oprava strechy vo vybehu pre psa v hodnote 200,00 EUR,

e  odstranenie plechového skladu v hodnote 100,00 EUR.

V sucasnosti spolocnost’ eviduje 31 zamestnancov. Novych zamestnancov za sucasnej situdcie Spolocnost
neuvazuje prijat’.

Nesmieme zabudn@t’ venovat’ sa problémom hospodarenia dcérskej spoloénosti LOKOMOTIVA DEDINKY a.s.,
kde spolo¢nost’ ma majoritny podiel. V stcasnej dobe dcérska spolo¢nost’ prenajima rekreacné stredisko p. Erike Gocovej
— Penzion Erika a spolo¢nosti Global Assets. Predstavenstvo LOKOMOTIVA DEDINKY a.s. v st¢asnosti rokuje
o0 odpredaji hotela Priehrada s prisluchajucimi pozemkami so zaujemcom o ich kupu.

Verim, ze predsavzatia spolo¢nosti budi naplnené K spokojnosti za aktivnej ucasti vetkych zamestnancov a ¢lenov
organov.

Ing. VladimirHric
predseda predstavenstva
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8. NAVRH NA SHVALENIE ROCNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY A NAVRH
NA USPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA ZA ROK 2021

Predstavenstvo akciovej spolo¢nosti predklada valnému zhromazdeniu navrh na schvalenie uctovnej zavierky
a navrh na usporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021:

1) Schvalit uétovnu zavierku za rok, ktory sa skonéil k 31.12.2021.
2) Usporiadat’ vysledok hospodarenia :
Zisk po zdaneni za rok 2021 vo vyske 74 003,70 zuctovat’ nasledovne:

e vysporiadat’ straty za rok 2018 v plnej vyske 21 368,61 EUR
e vysporiadat’ straty za rok 2019 v plnej vyske 30 434,79 EUR
e vysporiadat’ straty z roku 2020 v odpocitatel'nej zostavajicej vyske 22 200,30 EUR

V Kosiciach dia 13. juna 2022

Predstavenstvo LOKOMOTIVA a.s. Kogice
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