Poznamky Ug PODV 3- 01 Nazov spolo¢nosti: Pradiareri 1900 s.r.o.
Identifikacné Cislo organizacie: 51813858
Dariové identifikacné Cislo: 2120815455

CL.1
VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Nazov a sidlo pravnickej osoby. Opis vykonavanej €innosti u¢tovnej jednotky v nadvaznosti na predmet
podnikania uc¢tovnej jednotky

Spolo¢nost Pradiareft 1900 s.r.o. (dalej len spolo€nost), bola zaloZzena dfia 19. juna 2018 a do obchodného
registra bola zapisana 23. juna 2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro,
vloZka 129457/B). Spolo¢nost sidli na adrese Svéatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava.

Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti su:

- DokoncCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- Prenajom hnutelnych veci

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie prisluSsnym organom ucétovnej
jednotky

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 28. jula 2021 ucétovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajuce ucétovné
obdobie.
3. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods.
6 zédkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

4. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek
a) Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky inej spolo¢nosti.

b) Spolo¢nost nie je materskou G€tovnou jednotkou

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spoloc¢nosti
Spolocnost v priebehu roku 2021 ani 2020 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

cLn ] N

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Statutarnym organom spolo&nosti neboli v priebehu beZného a predchadzajiceho obdobia poskytnuté Ziadne:
e  zaruky a zabezpeclenia;

e pozZicky;
e financné prostriedky na sukromné ucely, ktoré je potrebné vyuctovat.

cL.
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolognost bude nepretrZite pokragovat vo svojej ginnosti
(going concern).

Posudili sme vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii v Case zostavenia tejto uctovnej zavierky a sme

presvedCeni, Ze mimoriadna situacia v SR vyvolana virusom COVID-19 nema vyznamny vplyv na &innost
uctovnej jednotky.

2. Aplikacia uétovnych zasad a uétovnych metod

V roku 2021 spolo¢nost konzistentne aplikovala u¢tovné metddy a vSeobecné Uctovné zasady.
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3. Charakter a ucel transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe

Spolo¢nost nema pre tuto polozku obsahovu napln.

Spoésob a urcenie ocenenia majetku a zaviazkov vratane uréenia rozhodujicich ucé¢tovnych odhadov a

predpokladov:

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota, redlna hodnota, hodnota zistena metédou viastného
imania, aktivovanie urokov tvoriacich su€ast ocenenia majetku a zavazkov

Spolocnost ocenuje majetok a zavazky:

1.

obstaravaciu cenou = cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného/nehmotného majetku nie su uroky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania,
vlastnymi nakladmi
1. pri zadsobach vytvorenych vlastnou €innostou = priame naklady vynaloZzené na vyrobu
alebo inu ¢innost, pripadne aj Cast nepriamych nakladov, ktord sa vztahuje na vyrobu
alebo na inu €innost, 2. pri hmotnom majetku okrem zasob a nehmotnom majetku okrem
pohladavok vytvorenom vlastnou €innostou = priame naklady vynalozené na vyrobu alebo
inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost,
menovitou hodnotou = cena, ktora je uvedena na periaznych prostriedkoch a ceninach, alebo suma,
na ktoru pohladavka alebo zavazok znie,
realnou hodnotou = trhova cena alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v
pripade, Ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne realnu hodnotu.

Z jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov spolo€nost’ oceriuje:

1.

2.

3.

4.

obstaravacou cenou

—  hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou,

—  zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou,

—  podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych
papierov, podielov na zakladnom imani obchodnych spolonosti, ktoré nemaju podobu
cenného papiera a derivatov,

— pohladavky pri odplathom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania,

—  nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou,

—  zavazky pri ich prevzati.

vlastnymi nakladmi

—  hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,

—  zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou,

— nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou,

—  prichovky a prirastky zvierat.

menovitou hodnotou

—  penazné prostriedky a ceniny,

—  pohladavky pri ich vzniku,

—  zavazky pri ich vzniku.

realnou hodnotou

—  majetok v pripade bezodplatného nadobudnutia s vynimkou penaznych prostriedkov a cenin a
pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,

— majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania s vynimkou pefiaznych prostriedkov
a cenin a pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,

— nehmotny a hmotny majetok novozisteny pri inventarizacii a v uctovnictve doteraz
nezachyteny,

—  majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace podla osobitného predpisu

—  majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho ¢asti,

— majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti a majetok a zavazky
nadobudnuté zamenou s vynimkou uc¢tovnej jednotky uUctujucej v sustave jednoduchého
Uctovnictva,

—  cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

—  komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu, ktoré u¢tovna jednotka sama nevyrobila a
nadobudla ich na ucel ich dalSieho predaja na verejnom trhu,

— drahé kovy v majetku fondu

—  majetok a zavazky prevzaté nastupnickou uc¢tovnou jednotkou od obchodnej spolo¢nosti alebo
druzstva zanikajucich bez likvidacie.
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b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Spolocnost tvori opravnu polozku na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze
nastalo znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Predpoklad zniZzenia hodnoty
majetku je opodstatneny, ak nastala skutoCnost, ktora je dévodom na odhad zniZenia buducich
ekonomickych uzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ucétovnictve.

Ak predpokladana predajna cena dlhodobého majetku po odpoc€itani nakladov na predaj je vysSia ako
predpokladana hodnota dalSieho vyuzitia tohto majetku uétovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky
sa zohladnuje predpokladana predajna cena znizena o naklady na predaj.

Opravna polozka k zasobam sa vytvara vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v G¢tovnictve a ich Cistou
realizacnou hodnotou. Cistou realizaénou hodnotou sa rozumie predpokladana predajna cena znizena o
predpokladané naklady na ich dokonéenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Opravna polozka k pohladavke sa tvori najma k pohfadavke, pri ktorej je opodstatnené predpokladat, ze
ju diznik uplne alebo Ciastone nezaplati, k spornej pohladavke voci diznikovi, s ktorym sa vedie spor o
jej uznanie.

c) Ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Spolo¢nost oceriuje zavazky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pri ich prevzati obstaravacou cenou
a zavazky nadobudnuté kupou, vkladom podniku alebo jeho €asti oceriuje realnou hodnotou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina po uvedeni dlhodobého
majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metéda odpisovania Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Softvér 5 rokov rovhomerna 20%
Nehmotny majetok 5 rokov rovhomerna 20%

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina po uvedeni dlhodobého
majetku do pouzivania.. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
néklady) je 500 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metéda odpisovania Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby, technické 40 rokov rovhomerna 2,5%
zhodnotenie NKP
Samostatne hnutelné 4 roky rovhomerna 25%
veci a subory
hnutelnych veci
Jednotlivé sucasti 12 rokov rovhomerna 8,3%
zabudované
v stavbach

(komponentné odp.)
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Oprava vyznamnych chyb minulych tuétovnych obdobi tétovanych v beznom uétovnom obdobi

V roku 2021 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy chyb minulych uétovnych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.

4,

Goodwill alebo zaporny goodwill

Spolo¢nost nevykazuje goodwill alebo zaporny goodwill

Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi
Spolo¢nost nema pre tuto polozku obsahovu napln.

Zavazky

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov:

Spolo¢nost ma zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov vo vyske 119 591 EUR (2020: 0 EUR).

b) Zabezpelené zavazky:

Bankovy uver v sume 35 232 012 EUR, s celkovym uverovym rdmcom 42 000 000 EUR je zabezpeleny
zaloznym pravom k nehnutelnostiam, pohladavke a k obchodnému podielu na zaklade nasledujucich zmlav:

Zmluva o zriadeni zalozného prava k obchodnému podielu ¢. 1/CC/20-SYN-ZZ1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k obchodnému podielu ¢. 1/CC/20-SYN-ZZ2
Zmluva o zriadeni zdloZzného prava k nehnutefnym veciam &. 1/CC/20-SYN-ZZ3
Zmluva o zriadeni z&loZného prava k pravam a pohladavkam &. 1/CC/20-SYN-ZZ4
Zmluva o zriadeni zdloZzného prava k nehnutefnym veciam &. 1/CC/20-SYN-ZZ5

Spoloénost je opravnena nakladat s finanénymi prostriedkami na Specialnom uéte iba so stihlasom veritela
a za podmienok stanovenych v Zmluve o Uvere €. 1/CC/20-SYN v zneni Dodatku ¢.2 z 10.12.2021.
Vlastné imanie

Spolo¢nost ma vytvoreny kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov ku dfiu 31. december 2021 vo vySke 7 500 000 EUR (2020: 3 920 000 EUR).

CL.V
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

3.

Podmieneny majetok

Spolocnost eviduje podmieneny majetok z titulu bankovych zaruk — nahrada depozitu najomného od najomnikov,
k 31. decembru 2021 v celkovej sume 874 537 EUR.

Podmienené zavazky

Spolocnost neeviduje podmienené zavazky.

Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost ma zmluvny zavazok vyplyvajuci zo Zmluvy o dielo zo dia 19. decembra 2019 nakupit' od
generalneho dodavatela stavby YIT Slovakia a.s. dielo vo vySke skuto€ne vykonanych prac a vykonov
odsuhlasenych Objednavatelom — tzv. fit-outy pre jednotlivych budicich najomcov.

K 31. decembru 2021 tieto finanéné povinnosti predstavovali hodnotu 2 146 081 EUR.
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4. Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch
Spolo¢nost neuctuje na podsuvahovych uctoch.
CL.viI

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré maju vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych
v tejto uctovnej zavierke.

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napéatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi
Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a
finanéné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava nadalej velmi
nestabilna a mozno ocakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti pésobiacich v danom
regiéne, ako aj dbsledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym obmedzenie dodavatelskych a
odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na Spolo¢nost v8ak v danom momente nie je
mozné uplne predvidat, ale nepredpoklada dopad na predpoklad nepretrzitého pokraCovania c&innosti
Spolo¢nosti.

Dnra 13. januara 2022 spolo¢nost podpisala zalozni zmluvu na podzemnu garaz v prospech Slovenskej
sporitelne a.s. (zmluva ¢. 1/CC/20-SYN-ZZ6).

Dnia 4. aprila 2022 bolo zasadnutim mimoriadneho valného zhromazZdenia prijaté schvélenie zniZenia
kapitélového fondu z prispevkov spolo€nikov o sumu 1 000 000 EUR na sumu 6 500 000 EUR.

Dna 8. aprila 2022 spolo¢nost’ podpisala Dodatok €. 3 k Zmluve o uveroch 1/CC/20-SYN, na zaklade ktorého
sa navysil tverovy ramec v Slovenskej sporitelni o sumu 3 500 000 EUR.

Dna 13. aprila 2022 bola podpisana Zmluva o prevode akcii (Share Purchase Agreement) a Zmluva o prevode
obchodnych podielov spolo¢nosti Pradiarenn 1900 s.r.o. Jedinym vlastnikom je RSJ Investments SICAV a.s.,
¢im nastala aj zmena konatelov Spolo¢nosti.



