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Introduction
1. Company data

Business name:

Legal form:
Registered seat:
Identification number:
Registration:

TC Tower A15s.T. 0.

Limited liability company

Palisady 32, 811 06 Bratislava

44 675712

14 May 2009, Commercial Register of the
Bratislava I District Court, Section Sro, Insert

58372/B

Core business activities of the company:

Shareholders:
Share capital:
2. Company Bodies

Statutory representatives:

General meeting:

- real estate management and its
maintenance in the scope of procurement
of services related to real estate; and

- real estate rental related to providing of
other than essential services related to
real estate rental.

AIP Slovakia TopCo S.ar.l. (EUR 30 050)
AIP Slovakia S.ar.l. (EUR 2 974 950)
EUR 3 005 000 , paid up in full

Tomas Vinkler
Smichovska 2737/96
Praha 5 155 00
Czech Republic

Peter Balint
Sportova 539/7
Brusno 976 62
Slovak Republic

AIP Slovakia TopCo S.ar.l.
Heienhaff 5

Senningerberg 1736
Luxembourg

AIP Slovakia S.ar.l.
Heienhaff 5
Senningerberg 1736
Luxembourg

Uvod
1. Identifika¢né idaje

Obchodné meno:

Pravna forma:

Sidlo spolo¢nosti:
Identifikaéné éislo (ICO):
Zapis spolo¢nosti:

TC Tower A1s.T. 0.

spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Palisady 32, 811 06 Bratislava

44 675 712

14. maja 2009, Obchodny register Okresného
stidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 58372/B

Hlavné ¢innosti spoloénosti:

Spoloénici:
Zakladné imanie:
2. Organy spoloénosti

Konatelia:

Valné zhromazdenie:

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho
tdrzba v rozsahu obstaravania sluzieb
spojenych so spravou;

- prenajom nehnutelnosti spojeny
s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom.

AIP Slovakia TopCo S.a r.l. (30 050 EUR)
AIP Slovakia S.ar.l. (2 974 950 EUR)
3005 000 EUR, splatené v plnej vyske

Tomas Vinkler
Smichovska 2737/96
Praha 5 155 00
Ceska republika

Peter Balint
Sportova 539/7
Brusno 976 62
Slovenska republika

AIP Slovakia TopCo S.ar.l.
Heienhaff 5

Senningerberg 1736
Luxemburské velkovojvodstvo

AIP Slovakia S.ar.L.
Heienhaff 5

Senningerberg 1736
Luxemburské velkovojvodstvo



About the company
3. Company’s Profile

TC Tower At s. . 0. (“the Company”) was established by a Letter of Incorporation on 24
February 2009 and entered into the Slovak Commercial Register on 14 May 2009. Based
on the final building inspection in 2018, the Company put into use the building Twin City
Tower at Tovarenska street in the historical part of Bratislava.

The Twin City Tower is a modern office building located on Mlynské nivy Street within
Bratislava's developing zone. Building is comprised of a 23-storey office tower and an 8-
storey “podium” connected to the tower. Retail areas are located on the ground level,
under which an underground parking garage is located. The building and its
surroundings are well maintained and can be considered one of best in class for the
market. As a one and only building in Bratislava has a WELL certification. Twin City
Tower has at disposal 35,228 sqm of lettable area and 452 parking spaces.

All office and retail premises as well as parking spaces are rented by various tenants. The
rental of premises in the Twin City Tower and related services is the main business
activity of the Company.

The most significant tenants in 2021 were:
- Amazon /Slovakia/ s.r.o.

- INDRA Slovakia, a.s./ Indra Avitech s.r.o.
- ISTROKAPITAL, a. s.

4. Financial situation and KPIs of the company in 2021

TC Tower A1 s.r.0. has been generating all of its revenue from the rent of offices and retail
premises as well as from the rent of parking spaces in the Twin City Tower building. The
Company ended its 2021 financial year with rental revenues of EUR 8,989,186. Revenues
significantly increases by 16,19% compared to 2020. This increase was mainly caused by
making available third part of the premises for the tenant Amazon and by increase of
consumer price index, what led to increase of rent for year 2021.

TC Tower A1 s.r.0. owns the Twin City Tower building, the premises of which it rents out
to its tenants, and it ensures all operating and related services. Based on this, the
Company bears all costs related to the administration and maintenance of the Twin City
Tower, such as the consumption of material and utilities, repair and maintenance costs,
depreciation charges, and other costs.

The market value of the building is in the amount of EUR 139,800,000 as at 31
December 2021.

O Spoloénosti
3. Profil spoloénosti

Spoloénost TC Tower At s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena zakladatel'skou
listinou zo diia 24. februéra 2009 a do Obchodného Registra Slovenskej republiky bola
zapisana diia 14. mé4ja 2009. Spolo¢nost na zéklade kolaudaéného rozhodnutia v roku
2018 zaradila do majetku budovu — Twin City Tower na ulici Tovarenska v historickej
Casti mesta Bratislava.

Twin City Tower je moderna administrativha budova, ktora sa nachadza v ¢asti Mlynské
Nivy vrozvijajicej sa zone Bratislavy. Budova sa skladd z 23 podlaznej veze a8
podlazného ,pédia“, ktoré je spojené s vezou. Maloobchodné plochy sa nachadzajii na
prizemi, pod ktorym je umiestnena velkd podzemna garaz. Budova a okolie je vyborne
udrziavané a da sa povazovaf za jednu z najlepsich vo svojej triede na trhu. Ako jedina
budova v Bratislave taktieZ ziskala certifikiciu WELL. Twin City Tower ma k dispozicii
35 228 m2 prenajimatelnej plochy a 452 parkovacich miest.

Vsetky administrativne a maloobchodné priestory, ako aj parkovacie miesta, Spolo¢nost
prenajima viacerym najomnikom. Prendjom priestorov a zabezpecenie sivisiacich
sluzieb v budove Twin City Tower je hlavna podnikatel'ské ¢innost Spolo¢nosti.

Medzi najviznamnejsich ngjomnikov roku 2021 patrili:
- Amazon /Slovakia/ s.r.o.

- INDRA Slovakia, a.s./ Indra Avitech s.r.o.

- ISTROKAPITAL, a. s.

4. Finanéné ukazovatele a stav spoloénosti v roku 2021

Spoloénost TC Tower At s.r.o. dosahuje vetky svoje trzby z prendjmu administrativnych
a maloobchodnych priestorov, ako aj z prendjmu parkovacich miest v budove Twin City
Tower. Spolo¢nost uzatvorila rok 2021 s trzbami z prendjmu vo vyske 8 898 186 EUR.
V porovnani s rokom 2020 trzby viznamne vzrastli 016,19 %. Toto zvySenie nastalo
v désledku spristupnenia tretej ¢asti priestorov najomnikovi Amazon a taktiez z dévodu
rastu indexu spotrebitelskych cien, ¢o viedlo k zvySeniu ndgjomného na rok 2021.

Spolo¢nost TC Tower A1 s.r.o. vlastni budovu Twin City Tower, v ktorej prenajima
priestory svojim n&jomnikom a zabezpetuje prevadzkové a suvisiace sluzby. Vzhladom
na to, Spolo¢nost znasa vietky naklady spojené so spravou a tdrzbou tejto budovy, ako
st spotreba materialu a energii, oprava a udrzba budovy, odpisy dlhodobého majetku
a ostatné naklady.

Trhova hodnota budovy k 31. decembru 2021 predstavuje 139 800 000 EUR.



An overview of revenues and expenses for the last three years is shown in the Prehlad celkovych vynosov a ndkladov za posledné tri roky ukazuje nasledujici graf:
chart below:

OVERVIEW OF REVENUES AND PREHELAD VYNOSOV A NAKLADOV V EUR
EXPENSES IN EUR FOR THE LAST ZA POSLEDNE TRI ROKY V
THREE YEARS IN TC TOWER A1 SPOLOCNOSTI TC TOWER A1
8,989,186 8,989,186
7,906,480 - 608,279

7,608,279 7,906,480 7,736,636

6
201,572 7,201,572

3,453,331

2019 2020 2021 2019 2020 2021
= Revenues ®Expenses *Vynosy mNaklady
5. Expectations and future outlook 5. Ocakavany vyvoj a vyhliadky do budiienosti

The overriding objective of the financial strategy of the Company remains strengthening Vo finanénej stratégii Spolocnosti je aj nadalej prvorady ciel posilnit oblast predaja sluzieb
the area of sales of services — the rental of premises in the Twin City Tower to the — prendjom priestorov vbudove Twin City Tower k spokojnosti svojich obchodnych
satisfaction of its business partners — the tenants in the Twin City Tower. partnerov — ndjomnikov priestorov v budove Twin City Tower.

The Company will continue its business and is planning to keep costs and revenues at a  Spolo¢nost TC Tower A1 s.r.o. bude nadalej pokracovat vo svojom predmete &innosti a
level comparable to 2021. The Company has secured the rental of the premises through planuje udrzat svoje ndklady a vinosy v porovnatelnej vyske s rokom 2021. Spolotnost ma

existing contractual relationships. zabezpeteny odbyt existujiicimi zmluvnymi vztahmi.
6. 2021 accounting result 6. Vysledok hospodarenia za rok 2021
The Company reported a profit after tax of EUR 1,380,907 in financial year 2021. Spolo¢nost vykézala za rok 2021 zisk po zdaneni vo viske 1380 907 EUR.

No proposal for profit distribution has been made yet. The General Meeting will decide ~ Zatial nebol vypracovany navrh na rozdelenie zisku. O pouziti vysledku hospodéarenia
on distribution of the profit later in 2022. rozhodne valné zhromazdenie neskér v priebehu roka 2022.



7. Other Facts
The Company's activity has no negative impact on the environment.

The Company does not have any employees and it does not intend to hire any employees
in foreseeable future.

From the accounting period to the day of the annual report, there have been no unusual
events to report.

After the end of 2021, political tensions in the region escalated into a war between the
Russian Federation and Ukraine. This conflict has severely affected global events,
adversely impacted commodity prices and financial markets, and attributed to increased
volatility within the business environment. The situation remains very unstable, and the
impact of imposed sanctions, restrictions on the business activities of companies
operating in the region, and the consequences for the economic environment as a whole
(primarily restrictions on supply and demand chains) can be expected. However, the
extent of the consequences of these events on the Company cannot currently be fully
anticipated.

Among the factors of uncertainty, it is necessary to point out that the activity level of the
Company in 2021 is expected to be impacted negatively due to the effects of the COVID-
19 pandemic. Despite of this uncertainty it is expected, that the Company’s EBT will be
positive in 2021.

The Company does not have any costs for research and development activities and did
not receive any shares.

The Company does not have any foreign branches.

The 2021 Slovak statutory financial statements of TC Tower A1 s.r.o. verified by the audit
company Deloitte Audit s.r.o. are part of this annual report.

Prepared on / Zostavené diia: 01 April 2622 / o1. aprila 2022

Statutory representative’ signatures / Podpis $tatutarneho organu té¢tovnej jednotky:

7. Dal$ie skutoénosti
Cinnost spolo¢nosti TC Tower A1 s.r.0. nemé negativny vplyv na zivotné prostredie.

Spolo¢nost neméa ziadnych zamestnancov a ani v blizkej budicnosti neplanuje prijat
Ziadnych zamestnancov.

Po skonéeni Gétovného obdobia az do diia vyhotovenia viroénej spravy nenastali udalosti
osobitného viznamu.

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regione, ktoré vytstilo do
vojnového konfliktu medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové
dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a finanéné trhy a prispelo k zvyseniu volatility
podnikatel'ského prostredia. Situacia zostdva nad’alej vel'mi nestabilna a mozno o¢akavat
vplyv uvalenych sankeii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti pésobiacich v danom regiéne,
ako aj dosledky na celkové ekonomické prostredie, predovsetkym obmedzenie
dodavatelskych a odberatel'skych refazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na
Spoloénost viak v danom momente nie je mozné fiplne predvidat.

Medzi faktormi neistoty je potrebné zdoraznit, Ze sa ofakédva negativny vplyv Gc¢inkov
pandémie COVID-19 na tiroveii ¢innosti Spolo¢nosti v roku 2021. Napriek tejto neistote
je predpoklad, ze Spoloénost aj v roku 2021 dosiahne pozitivny aétovny vysledok
hospodarenia pred zdanenim.

Spolo¢nost TC Tower At s.r.o. nedosahuje Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu
a vyvoja a nenadobudla Ziadne obchodné podiely.

Spolo¢nost TC Tower A1 s.r.0. nema organizaénti zlozku v zahranici.

Sucastou tejto vyrotnej spravy je kompletna uétovna zavierka spolotnosti TC Tower A1
s.r.0. za rok 2021 overené auditorom Deloitte Audit s.r.o.

T

Peter Balint
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Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

TC Tower A1 S . r. o)

Sidlo tuctovnej jednotky

Ulica Cisle
Palisady .
PSC Obec

81106 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel: &ro, Ylozka &£1slo:68372/B

Telefonne gislo Faxové Cislo
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pe— |JZPODv14_2 h—
st 1[oc2022832273 04467571 2] [[{IIIHHHINI
e
a b ¢ Korekcia - ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 126937577 115371034
rr02+r.33+r.74
11566543 1719451040
A. | Neobezny majetok | 02 120872035 109468219
rr03+r.11+r.21
11403816 113362675
Al E(I:rll?r(\j:tz{'lmajetok 03 30634602 28368173
sucet (r. 04 az r. 10) 2 2 6 6 4 2 9 2 9 2 9 1 4 1 8
A.l1. Aktivlove'mé naklady 04
?(?1;))/\9072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 1 0 0 O 0 6 9 3 3
(014) - /074, 091A/
3067 8158
4. | Gooduwill 07 30556382 28361240
(015) - /075, 091A/
2195142 29283260
5. | Ostatny dihodoby | 08 68220
nehmotny majetok
o7x 0ot 68220
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7 e o
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al g':jfofyhmmy 11 90237433 8110004606
S0y 9137387 84071257
A.IL1. | Pozemky 12 7506574 7506574
(031) - /092A/
75065714
2. | stavby 13 78964076 707939814
(021) - /081, 092A/
8170092 73426120
5 | hnuteme vecia | 14 3756473 2799488
st]bpry hnutelnych
(022) - 1082, 092A/ 956985 31385063

MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14_3

Suvaha pic2022832273

Ug POD 1 -01

o4 4675712

Ozna-

cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

10310

10310

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucéet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zi¢ky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana3 -




— UZPODV14_4

Ug POD 1 -01

Suvaha

pic2022832273

o4 4675712

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnutée
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

5316712

153985

162727

5 1

05412

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_5

Suvaha pic2022832273

wrrers7z] NN —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym tGétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym

uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka

(481A)

B.IIIl. | Kratkodobé 53 1689431 1520704

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 162727 2252592

B.IIl.1.| PohFadavky 54 1689431 1526704

z obchodného

styku

sucet (r. 55 az r. 57) 1 6 2 7 2 7 1 8 0 4 6 1 5

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g

vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana5 =
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Suvaha pic2022832273

wreers7z] MMM —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 1 6 8 9 4 3 1 1 5 2 6 7 O 4

(311A, 312A, 313A,

1.c.

314A S15A, 31XA) - 162727 1804615

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 4 47977

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finangny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan¢ného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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i [onc o WANAALEAC
s ovaha 2022832273 44675712
g::; STRANA AKTiV gzl& Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch.édzajuce
a b I Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 3627281 3627281
r.72+r.73
2852820
B.V.1. | Peniaze 72 203 203
(211, 213, 21X)
203
2. | Uéty v bankéch 73 3627078 3627078
(221A, 22X, +/- 261)
2852617
C. Casové rozlisenie | 74 748830 748830
sucet (r. 75 azr. 78)
982953
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 70148 70148
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
64568
3. | Prijmy buducich 77 522067 522007
obdobi dlhodobé
(3858 604198
4. | Prijmy budcich 78 156615 156615
obdobi kratkodobé
(385R) 314187
Ozna- STRANA PASiV Cislo so2 oo . . Bezprostredne
cenie ! radku Bezne uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLLIVLASTNE 7 115371034 119451040
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | ootroserorerioo o T 80 35539006 36633497
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 3005000 3005000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3005000 3005000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 14500000 14500000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 27253 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417, 418, 421A, 422) 88 27253 500
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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= UZPODv14_8

. Stvaha pic2022832273|Kkod44d406757 12
U¢ POD 1 -01
N . - L. 3 . Bezprostredne predchadzajtice uétovné
o Cisl
o STRANA PASIV riadku Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia - -
AVL | Sicet (r. 94 a2 . 96) 93 187149 1064130
Ocefiovacie rozdiely z precenenia - -
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94 187149 1064130
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T Y 97 16812995 19657063
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 16812995 19657063
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
ALVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 1380907 5350064
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 + r. 122
B. |1 13641139 + 1. 140 101 78245467 81377282
Dlhodobé zavazky
BL | sicet (r. 103+ 1. 107 a2 r. 117) 102 1671803 2518497
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7" | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 1 1 6 5 5 7 1 1 1 6 5 5 7 1
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 319083 288796
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
11.| Dihodobe zavazky o operéeit | 116 187149 1064130
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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= UZPODv14_9

. Stvaha pic2022832273|Kkod44d406757 12
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice dctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 71850000 71850000
Kratkodobé zavazky
B.IV. sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 4 6 9 7 5 6 4 6 9 7 3 3 7 3
Zavazky z obchodného styku
BAVA.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 239653 456888
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uc¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
7+ uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 239653 4568838
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gc¢tovnym | 129 9 5 2 8 6 O 9 8 4 4 8 5
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364,
5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 3 3 5 2 3 7 9 5 5 3 2 0 0 O
6 Zavazky voli zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1 5 2 1 7 5
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA) 135 4 9 7
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 26100 35412
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 26100 35412
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.Vil. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141 1 5 8 6 5 6 1 1 4 4 0 2 6 1
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4. ?ggltoAs)y buducich obdobi kratkodobé 145 1 5 8 6 5 6 1 1 4 4 0 2 6 1
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éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

e JZPODv14_10 —
Tasoresioc 2022832273 eo4 46757 12| [N
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Eanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgsgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ G&t. tr. 6 podra 01 89139709 76461409
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
suget (r. 03 a2 . 09) 02 8989118 7735575
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8913979 706406149
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 75139 89426
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
| 1+ 12+ 13+ 114+ 1. 15+71.20 + 10 66200209 6112925
rr21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 4 7 9 5 0 4 5 1 2 0 1 4
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 172658 1 1529290
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 5 1 O 9 8 5 O 9 2 5
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a Gihodobému 21 4031212 3919027
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 4 O 3 1 2 1 2 3 9 1 9 O 2 7
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk /-
(5;2r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) o5 1 5 3 5 1 6 9 2 1 1
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 1 7 8 1 1 8 9 2 4 5 8
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 3 6 9 0 8 9 1 6 2 2 6 5 0
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= UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D|<':2022832273|||<":o44675712

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Zanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgsgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 6 7 0 7 8 9 4 5 6 0 4 8 4 5
"% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 6 8 1 O 6 1
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r. 41) 39
K Vynosové uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 6 8 106 1
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
AT AT+1. 4B +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | +° 988250 1088647
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 676701 8064067
Nakladové uroky pre prepojené tétovné
N.1. jednotky (562A) 50 5 0 2 2 5 1 4 0 8 6 6
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 62647 6 723201
O. | Kurzové straty (563) 52 2 2 4 1 2 3 2
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 3 O 5 9 7 7 2 1 1 8 0 8
Ostatné naklady na finan¢nu €innost
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

D|<':2022832273|||<":o44675712

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 I "= 2
Zanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 988182 1087586
— Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 3 8 0 9 0 7 5 3 5 0 6 4
R. | Dari z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1380907 535064
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

I— MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 12 —I



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44675712
TC Tower Al s.r. 0. 1 DIC: 2022832273

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
TC Tower Al s.r. 0.

Palisady 32
811 06 Bratislava

%

Spoloénost TC Tower Al s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 24. februara 2009 a do
Obchodného registra bola zapisana 14. maja 2009.(Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.58372/B).

Dha 19. juna 2020 bola na valnom zhromazdeni podpisana a schvélend zmluva o zlu€eni, kde sa
Spolo€nost stava nastupnickou spolo€nostou zanikajucej spolocnosti bez likvidacie TCT Investments s.
r. 0.. Rozhodny den pre ucely uctovnictva bol 30. december 2019.

Hlavna ¢innost Spolo¢nosti spocéiva v prenajme nebytovych priestorov v budove Twin City v Bratislave.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 29. decembra 2021 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zadkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine
Individualna Uctovna zavierka Spolo¢nosti sa hezahriuje do konsolidovanej uctovnej zavierky.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44675712
TC Tower Al s.r. 0. 2 DIC: 2022832273

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania. Po
posudeni vSetkych potencionalnych vplyvom COVID-19 na obchodné aktivity spolo¢nost vyhodnotila, Ze
neexistuje zZiadny vplyv, ktory by materialnym spésobom ovplyvnil schopnost spoloCnosti nepretrzite
vykonavat svoju ¢innost' v dohladnej buducnosti. Spolo¢nost bude i nadalej pokracovat v monitorovani
potencialneho dopadu COVID-19 a podnikne vSetky kroky nevyhnutné na zmiernenie negativnych
u€inkov na spolo¢nost a ndjomnikov.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a néklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku st aj roky z bankovych Gverov do momentu zaradenia
majetku do pouzivania. Spolo¢nost sa rozhodla takto oceriovat’ dlhodoby hmotny majetok od 1. decembra
2014. Dna 16. oktébra 2018 sa stalo pravoplatnym kolaudaéné rozhodnutie k budove Twin City Tower.
Od tohto datumu su uroky z uverov ucétované do nakladov.

Spolo€nost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku a goodwillu na zaklade znaleckého
posudku spracovanym nezavislym externym znalcom. V pripade, Zze odhadovana realna hodnota
nehnutelnosti je nizSia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu
polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Zze odhadovana realna hodnota nehnutelnosti je vysSia
ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buddicich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok poc¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych os6b sa uUCtuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucéet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych tzZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 29 Linearna 3,44
Ocenitelné prava (licencie) 8 Linearna 12,50
Ostatny nehmotny majetok 4 Linearna 25,00

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR Rézna Jednorazovy odpis 100,00
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 Linearna 8,33 -16,77
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Rozna Jednorazovy odpis 100,00

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri Goodwill sa uétuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho Easti, ak je kipna cena
alebo uznana hodnota vkladu vy3Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov,
ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v Ucétovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny
goodwill sa zauctuje v prospech Uc¢tu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v
buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom
znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne niz8ie nez je
vySka goodwillu zauétovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo
vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551
- Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak Uuc¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, pri€om uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri Guctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzZitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau&tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech Uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Ak vznikaju pri zlu€eni vlastné akcie alebo vlastné obchodné podiely, goodwill alebo zaporny goodwill, sa
vypocita ako rozdiel medzi hodnotou finanénej investicie tvoriacej podiel v nastupnickej u¢tovnej jednotke
a hodnotou vlastného imania nastupnickej uctovnej jednotky pripadajucou na tento podiel.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral,
a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vys$sie nez ich Cista realizaéna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gdtovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a néklady sulvisiace
s ich predajom.
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Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty

Finanéné ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych ucétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néaklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budulcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy si zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému z&vazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, uétovné, darfiové a pravne sluzby za rok 2021.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zdkonného rezervného fondu, nerozdeleného zisku
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo¢nost doplnila zakonny rezervny fond v hodnote 26 753 EUR v zmysle § 124 ods. 1 Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov zo zisku dosiahnutého za u¢tovné obdobie 2020.
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Spolo€nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov, avdak ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske 14 500 000 EUR
z predchadzajucich obdobi.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou z&kladriou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zékladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaucétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doCasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uétovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zli€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZend darova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vy3ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buduicich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnbt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa U&tuju ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje
ako naklady na derivatové operéacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnot majetku
a zavazkov zabezpelenych derivatmi sa uc€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo¢nost uzavrela s bankami Grokovy swap na fixaciu Urokovej sadzby 1,28 % z Uroku splatného
bankového Uveru, kde sa Spolo¢nost dohodla na pohyblivej Urokovej sadzbe stanovenej ako sucet marze
vo vyske 1,4 percenta roéne a 3M EURIBOR. Vysledny cashflow z rozdielu fixnej a pohyblivej Grokovej
sadzby sa Uctuju ako naklady z derivatovych operacii alebo vynosy z derivatovych operacii za kazdy
kvartal, kedy je uhrada splatna.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v t¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje najomcom pri podpise zavaznych
dlhodobych zmlav o prenajme priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prenajmu niekolko
mesiacov za znizené alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich
pravidelnej indexacii. Spolo¢nost Uétuje vynosy z najomného na rovnomernej baze pocas trvania
prislusnej zmluvy.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nebytovych priestorov v budove Twin City, vynosy
z prefakturacie nakladov najomcom. Spolo¢nost taktiez Uctuje o vynosoch vyplyvajacich z garancie vysky
najomného volnych priestorov poskytnutou predoslym viastnikom spolo¢nosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovhom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.|.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZnom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Spolo¢nost uctovala v predchadzajucom u¢tovnom obdobi o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
na ucte 428 Nerozdeleny zisk minulych rokov nasledovne. Na z&klade linearizacie vynosov z prenajmu
kvéli tzv. ,rent free* obdobiam Spolo¢nost zauctovala zvySenie vynosov z prenajmu minulych obdobi v
sume 860687 EUR na tarchu ucétu 385 Prijmy budicich obdobi a su¢asne v prospech Uc¢tu 428
Nerozdeleny zisk minulych rokov. Kedze predchadzajica Uprava mala zaroven vplyv na hodnotu
vlastného imania pripadaucej na vylu€¢ované vlastné podiely pri zlu€eni, Spolo&nost’ uctovala v sume
859 755 EUR znizenie hodnoty goodwillu na tarchu Gétu 428 Nerozdeleny zisk minulych rokov a v
prospech uctu 015 Goodwill. V slvislosti so zmenou ocenenia goodwillu Spoloénost U¢tovala o znizeni
opravok ku goodwillu v sume 2 471 EUR na tarchu uctu 075 Opravky ku godwillu a v prospech Gc¢tu 428
Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A POLOZKY VYKAZU

ZISKOV A STRAT

Goodwill

Spolo¢nosti vznikol goodwill vo vySke 30 556 382 EUR z titulu zlu€enia sa s materskou spolo¢nostou
TCT Investments s. r. 0., ktora zanikla bez likvidacie. Goodwill bude odpisovany linarnou metédou odpi-

sovania po¢as obdobia 29 rokov.

Zavéazky z derivatovych obchodov

Reélnu hodnotu finanéného derivatu uréeného na obchodovanie na neverejnom trhu zobrazuje

nasledovna tabulka:

Derivaty zahfnaju:

31.12. 2021
Polozka Zabezpec€ovana polozka
pohladavky zavazky
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - 187 149
Erste Group Bank AG - 106 161 Urokovéa sadzba k Gveru
Slovenska sporitefna a. s - 80 988 Urokové sadzba k averu
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - -
. 31. 12. 2020 . . .
PoloZka - — Zabezpec€ovand poloZka
pohladavky zavazky
Derivéaty uréené na obchodovanie, z toho: - 1064 130
Erste Group Bank AG - 619 263 Urokovéa sadzba k Gveru
Slovenska sporitelna a. s - 444 867 Urokova sadzba k Gveru

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

V oboch uvedenych pripadoch sa jedna o ,Capped interest rates Swap*“.

31.12. 2021 31.12. 2020

Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na

Vysledok Vlastné Vysledok Vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
{Z())?]r(l)\./aty urCené na obchodovanie, z -876 981 ) 807 260
Erste Group Bank AG - -513 102 - 467 802
Slovenska sporitefna a. s - -363 879 - 339 458

Zabezpecovacie derivaty, z toho: -

Uvedené derivaty sluzia na fixaciu Urokovych sadzieb k syndikovanému Gveru od ERSTE a SLSP, viac
informacii v bode 3. Bankové Uvery a vydané dlhopisy. Banky poskytuju finanéné konfirmace o hodnote
zavazku vo forme oCakavanych buducich pefaznych tokov vyplyvajucich z uzavretych derivatovych
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VILI.

obchodov. Buduce penazné toky dorovnavaju rozdiely medzi fixnou Urokovou sadzbou stanovenou
derivatovom a sadzbou stanovenou v Uverovej zmluve.

Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Spolo¢nost disponuje dlhodobym syndikovanym bankovym UGverom poskytnutého skupinou béank
v hodnote 71 850 000 EUR. Banky sa podielaju na Uvere nasledovne: Erste Group Bank AG vo vyske
41 875 035 EUR a Slovenska sporitelna a. s. vo vyske 29 974 965 EUR. Istina Gveru je splatna k 30.9.
2024

Bankovy uver je zabezpeceny zaloznym pravom na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢.
13/CC/19-SYN-ZZ8 zo dna 3.9.2019, zalozné pravo bolo zriadené na cely obchodny podiel v prospech
zalozného veritela Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A-1100, Vieden, registracné ¢islo
33209m.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Zze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa nedé spolahlivo ocenit.

Manazment spolo¢nosti si nie je vedomy ziadnych okolnosti, ktoré mézu viest k buddcim vyznamnym
vydavkom.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 a do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napéatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finan€né trhy a prispelo k zvy3eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a moZno olakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo&nosti
pbésobiacich v danom regiéne, ako aj dosledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym

obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah dosledkov tychto udalosti na
Spolo¢nost v8ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo€énost’'ou a spriaznenymi osobami

Organom Spolo¢nosti neplynu Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom za-
ujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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