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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lenom dru¥stva a $tatutirnemu organu Okresného stavebného bytového druZstva Senica

I. Sprava z auditu iétovnej zavierky
Niazor

Uskutodnili sme audit GStovnej zavierky Okresného stavebného bytového druZstva Senica
(d’alej len ,,Druistvo“),ICO - 00 223 093, ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2021, vykaz
siskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn
vyznamnych uétovnych zédsad a ustovnych metod.

Podl’a n#%ho ndzoru, priloZend uétovnad zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz
finan&nej situdcie Okresného stavebného bytového druZstva Senica k 31. decembru 2021
a vysledKku jej hospodirenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu podPa zdkona ¢&.
43172002 Z. z. o uétovnictve vzneni neskorSich predpisov (d’alej len »Zakon o
uétovnictve®),

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podPa medzinrodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na¥a zodpovednost’ podla tychto §tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit ugtovnej zévierky. Od DruZstva sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutérnom audite a o zmene a doplnenf zakona &. 431/2002
7. 7 o Gdtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutarnom audite®)
tykajiicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre na¥ audit dgtovnej
zévierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujti dostatogny a vhodny zéklad
pre nés nazor. '

Zodpovednost’® Statutirneho organu za udtovna zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto udtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zakona o i¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za
potrebné na zostavenic uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i vz v
ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Giétovnej zévierky je 3tatutirny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
DruZstva nepretrite pokradovat vo svojej Sinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa
nepretr¥itého pokrafovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &innosti v Yidtovnictve, ibaZe by mal v umysle DruZstvo
zlikvidovart alebo ukonit jej ginnost, alebo by nemal int realistick moZnost’ neZ tak urobit’.
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Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zdvierky

Nagou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, & Ggtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydal spravu auditora,
vritane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze
audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné
nespréavnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vznikndt’ v désledku podvodu alebo chyby
aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odovodnene ofakévaf, Ze jednotlivo alebo
v stihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto (étovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutodneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého
auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

IL

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti udtovnej zavierky, &i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfivjeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostaton€ a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na¥ nizor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vysie ako toto rizike v désledku chyby, pretoZe podvod mdze
zahfiiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
pavrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol DruZstva

Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zisad a ugtovnych metdéd a primeranost’
u¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené Statutarnym
organom.

Robime zéaver o tom, & Statutarny organ vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokratovania v ginnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov
zAver o tom, & existuje vyznamn4 neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnost’ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ DruZstva nepretr¥ite pokralovat
v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nadej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v 1itovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostato&né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery
vychadzajii z auditorskych dokazov ziskanych do ditumu vydania naSej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze DruZstvo prestane
pokraovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, §trukifiru a obsah uétovnej zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, &i GiGtovnd zdvierka zachytdva uskutotnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal§im pozZiadavkim zdkonov ainych pravnych
predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave
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Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podla
po¥iadavieck zdkona o ugtovnictve. Na§ vy&8ie uvedeny nazor na Gttovni zavierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyronej sprave.

V stvislosti s auditom tétovnej zévierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrolnej sprave a posudenie, & tieto informécie nie sil vo
vyznamnom nesilade s auditovanou idtovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali potas auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdajti byt’ vyznamne nespravine.

Postdili sme, & vyroéna spriva Okresného stavebného bytového druZstva Senica
obsahuje informadcie, ktorych uvedenie vyraduje ziakon o iltovnicive.

Na zéklade préc vykonanych potas auditu G&tovnej zévietky, podl’a ndSho nizoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprive zostavenej za rok 2021 si v silade s dftovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podl’a zdkona o fi¢tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nadich poznatkov o ti¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili v{znamné nespravnosti vo
v§Totne]j sprive, ktorti sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest’

V Senici 13.mdja 2022

obchodné meno auditorskef spolocnosti : GEOAEJS, s.r.0. , licencia &.358
sidlo : Cafovska cestav5232/ 194
905 01 Senica-Cacov

klicovy Statutdrny auditor: Ing. Emilia Wégnerova
$tatutarny auditor, licencia &. 662

a jeho podpis za spolocnost




e GETOVNA ZAVIERKA  ITHINIIA

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendk 3 1 12 .2 021

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechédvaju prazdne.
Udaje sa vyplitajd palitkovym pismom {podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH I JKRIMNOPOQRSTUVXYXYZ 01234567809

Dafiové identifikaéné &islo Utovnd zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 2 0

2' 0 2 1 0 6 3 6 6 0 X riadna mala Za obdobie © 1 2 1
ico o | 012 2021
00 2230093 mimoriadna X velka

o Bezprostredne od 1 2020
SKNACE priebeZzné » predchadzajlice
68.32.0 (wznetisax) | obdobie 12 2020

PriloZené sa&asti GEtovnej zavierky
X Suvaha (USPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurdch) {v celych eurach alebo eurocenioch)

Obchodné meno (nazov) Uétovne] jednotky

Okresné stavebné bytové druZstvo Sen.i

c a

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica Cisla
STEFANIKOVA 718
PsC Obec

90501 SENICA

Oznaéenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodnej spola&nosti

OR OS Trnava,odd.Dr. ,viozka & .21/T

Telefonne dislo Faxové &lslo

0346940711 0346940715

E-mailova adresa

INFO@OSBDSE . SK

Zostavena difa: Schvéalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovns] jednotky
alebo Clgha tatutarneho organu udtovnej jednotky alebo
25 . 03 . 2022 . . 20 podpisgly zaznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového (iradu V
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej pediatky darového aradu I
MF SR &. 18009/2014 Tlatlvo vytlagdené z Portalu FS Strana 1




p— UUZPODv14_2 |
—sia T [ne2021063660[0002230093| [l
I s T e s
Korekcia - &ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 69000193 68088639
r.02+r.33+r.74
911554 67443989
A. | Neobezny majetok | 02 39224914 30156062
03+ 1M+r.21
906832 3450338
Al |Dlhodoby 03 45934 1321
Sacor r 04 a2 r 10)
e odutr 44613 1775
Al Aktivlova‘lné naklady | 04
na vyvoj
(0123 - /072, 0914/
2. | Softvér 05 4 1 9 2 9 0
(013) - f073, D91A/
41929 0
3. | Ocenitelné prava 06 7 4 1 0
(014} - /074, 091A/
741 0
4. | Goodwil 07
{015) - /075, Q91A/
5. | Ostatny dihodoby | 08 3264 1321
nehmotny majetok
oot 1943 1775
6. | Obstaravany (He)
dlihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
r | |10
na dihodoby
nshmotny majetok
(0513 - 0954/
AL E’I:j::i;?vhmotnv d 38654814 3003265
oy h 8622109 3381150
AlL1. | Pozemky 12 64861 64806 1
(031) - /092ZA/
64860
2. | Stavby 13 3379618 2869452
{021) - /081, 0924/
510166 3252231
3 | nenavecia | 14 400732 68952
sdbory hnutefnych
{062‘:;)—/082,0921\1 331780 64059

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_3

0& POD 1 - 01

Slvaha

k2021063660

Ko 00223093

Ozna-
Genle

STRANA AKTIV
b

Clslo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutfo - Zast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajiice
liétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Neftoe 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majelok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/S

17

20273

20273

Obstaravany
dlhcdoby himotny
majetok

{042) - 1094/

18

Poskylnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravné polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097} +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32}

21

11076

11076

67413

AlllLA.

Podielové cenné
paplere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach 8061/-\.
062A, 063A) - /09BA/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U&astou
okrern v prepajenych
O&tovnych jednotkach
(062A) - I096AS

23

11076

11076

67413

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/S

24

Pézitky prepojenym
Uétovnym jednotkam
{0B6A) - J096AS

25

P&Zicky v ramci
podielovej (&asti
okrem prepojenym
ustovnym jednotkam
(06BA) - 1096A/

26

Ostalné pézicky
(0B7A) - /096A/

27

Dihavé cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok {D65A,

0G9A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 180092014
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e |(ZPODV14_4

. Sivaha
UEPQOD 1-01

0E2021063660

000223093

(LU —

Ozna-
genle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdohie

rladku
[

Brutto - fast' 1

. Netto 2

Bezprostredne predchadzajice

G&étovné obdobie

Korekeia - Zasf 2

Netto 3

Péiiék{; a osiatny

dihodaby finantngy

majelok so zoslalkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
BXA) - 1096A/

29

Uély v bankach

s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obslaravany
dihodoby finandny
majetok

(043) - fo96A/

3

1.

Poskytnuté
praeddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - fo9sA/

32

ObeZny majetok
L34+r4+r.53+
r.66+r. 71

33

65060973

65

056251

4722

63979248

Zasoby
sO&et (r. 35 az
r. 40)

34

42356

37833

4523

22140

Malerial
{112, 119, 11X}
- 191, 19X/

35

42356

37833

4523

22140

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

a7

Zvierala
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139}
- 196, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IlL.

Dlhodohé
pohladavky
stdet{r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

38319728

38

319728

381

74957

B.Il1.

Pohladavky

z obchodného
styku

siicet {r. 43 az r. 45)

42

38313656

3 8

313656

38174500

MF SR &. 18009/2014
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. JZPODV14_5

U& POD 1-01

Slvaha

pt2021063660

ko 0223093

T -

Ozna-
tenle

a

STRANA AKTiV
b

&islo
rlacky

c

Beiné udtovné ohdobie

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
u&tovné obdobie

Korekcia - Gast' 2

Nefto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

ib

Pohfaddvky z obchodné-
ho styku v ramel podlelo-

" | vej n&asti okrem pohfa-

davok voli prepojenym
Gétavnym fednotkam
{311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1A/

44

t.c.

Ostatné pohfadavky
z obehodnsgho styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391Af

45

38313656

38

313656

381

74500

Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 13914/

47

Ostalné pohfadavky

v ramci podielove|
ugasti okrem pohla-
davok voéi prepofenym
ustovnym jednotkam
(351A} - /391A/

48

Pohladavky voti
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

QdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

6072

6072

457

Kratkodobé
pohladavky
stcet {r. 54 +r. 58
azr. 65}

83

11565977

11

565778

199

115

22096

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

siiéet {r. 55 aZ r. 57)

54

11625252

11

525053

199

11484857

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym 0&tovnym
Jednotkadm (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA} - RI1A/

55

1.b.

Pohladéavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
voj (¢asli okram pohfa-
davok vodi prepajenym
uovnyim jednotkdm
(3114, 312A, 313A, 3144,

316A, 31XA)-1391A/

56

= MF SR é. 18009/2014

Strana 5 =



e UZPODY14_6

& POD 1 - 01

Slvaha

pit20210063660

000223093

(RO —

Ozna-
denie

STRANA AKTIV
b

Eislo

BezZné (&tovné obdobie

riadku
[ 1

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovne obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
314A, 315A, I1XA) -
1391A/

57

11525252

115250563

199

11484857

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodl prepojenym
Ltavnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohla-
davok voli prepojanym
ustovnym jednoticam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, I5XA,
398A) - 1391A/

81

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Danové pohladavky
a dolacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

4623

4623

Pohtadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 391A7

65

36102

36102

37239

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
shéet (r. 67 aZ r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majelok v prepoje-
nych tctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257 A,
25XA) -1291A, 20XA/

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych Gdtov-
nych jednotkach (251A,
2534, 2564, 257A,
25XA) - J201A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majefok

(259, 314A) - 12914/

70
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e UZPODV14_7 —
Soee 102 0 2 eo e
Uz pvaha 2 1063660 00223093
Ome- | STRANAAKTIV | Csio Bezné ustovné obdobie Bezprosfredne predchadzajice
ée:e b r'a:'"" 1 Brutto - Zast 1 Nefto 2 uétovné obdohie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né Géty 71 15132912 15132912
L72+r73
14260055
B.V.1. | Peniaze 72 9753 753
{211, 213, 21X)
8797
2. | Ugty v bankach 73 156123159 16123159
{221A, 22X, +- 261)
14251258
C. Casové rozlisenie | 74 167 26 167 26
stcet (r. 75 aZ r. 78)
14403
Néklady budicich
€A | obdobidihodobé | 75 1447 1447
(381A, 382A)
140
2. | Naklady budiclch | 786 14067 14067
obdaobl kratkodobé
(3B1A, 382A)
14263
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 1212 1212
obdobl kratkodobé
(385A)
Czne- STRANA PASIV Cisto Sy . Bezprostredne
éa;!e b rlagku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajucs tictovnd obdobie &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
- 80 %1, 101 1. 141 79 68088639 67443989
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+ ,
A 9041 93+r.97+1,100 80 2996138 3323509
Al. | Zékladné imanle sdéet (r. 82 aZ r. 84) 81 109658 11467 1
A1, | Zakladné imanie (411 alebo /- 481) 82 109658 1146067 1
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za uplsané vlastné imanie 84
"1 (1+4353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapltalové fondy (413) 86 2244824 2550343
AV, | Z4konné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 650684 6503714
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) 88 650684 650374
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 29
" | podiely (417A, 4214)
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“Sham | [mc2021063660]e0002230093| MMM
UE POD 1-01
Ozna- &fsl 5 s . . . Bezprostredne predchadzajlice étovné
é::f: STRANA PASIV ”agk"u BeZné aétovné obdobie obdobie
a b [4 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 82 a0
AV Statutirne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ccenovacie rozdiely z precenenia
AV siicet {r. 94 aZ r. 96) 93 7 5 9 1 2 8 O 1 2
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV fajetku a zavazkov (+- 414) 94 7591 28012
2 Qcehovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | d&astin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri zléeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV | PR g y 97 -20200 -22985
AVI.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 -20200 - 220685
Vysledok hospodarenia za (étovné obdo-
A.VIIL| bie po zdaneni (+-/ 1. 01 - {r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 3581 3094
+rR87+rn90+r93+4r97+r 101 +r.141)
Zaviz 102 +r 118 +r. 121 +r. 122
B, |ZAvizky r.102+r 11 101 649850109 640106 11
Dlhodobé zavézky
Bl | siget(r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 10404073 9821060
Dlhodcbé zavizky z obchodného siyku
BAA. | cidet (. 104 a2 . 106) 103 22060 44938
Z4vazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepajenym itovnym jednatkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej (iEasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Utovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Oslatné zavézky z obchodného styku
161 (321A, 475A, 476A) 106 22060 440938
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | vctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] utasti
4. | okrem zavizkov voii prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dihadobé zavazky (479A, 47XA) | 110 103800869 Q774597
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Gbradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114 1924 1525
io Iné dihodobé zavézky 15
"| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
e Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12,| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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.. Stvaha pE2021063660(kce00223093
UcPOD 1-01
Qana- STRANA PASIV Gislo Be#né tétovné obdobie Bezprostredne gfgggg;"“i‘"’e uctovné
a b c 4 5
B.l. | DIhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 25403 33302
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 25403 33302
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 38456769 383615814
Kratkodobé zavizky
BV | sget (r. 123 +r. 127 a% r. 135) 122 13005885 12976945
Zavizky z obchodného styku
BIVA Stcet (r. 124 a3 . 126) 123 12619882 12644098
Zavazky z obchadného styku voéi prepojenym
1.a.| 0Etovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b qcasll qkrgm zévazkov voci prepojenQ)'Jm 125
=+ adtovnym x|Etinolkém (321A, 322A, 324A, 325A,
3264, I2XA, ATBA, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zdvazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(21, o2n Shan soek 12619882 12644098
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Utovnym 128
" | jednotkéam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavidzky v ramcl podielovej iasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
Jjednotkam {381A, 3BXA, 471A, 47XA)
5 ZaviazKy vodi spolognikom a zdruZaeniu (364, 120
' | 365, 366, 367, 368, 38BA, 478A, 479A)
Zavézky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 470A) 131 68329 48844
7. | Zavlzky zo socialneho poistenia (336A) 132 71115 58037
Dafiové zdvazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 138 70645 71670
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
" (373A, 3TTA)
Iné zavizky
10| (3724, 379A, 4747, 475A, 4707, 47xA) | 190 1759814 154296
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r1. 138 136 1402240 1114929
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 40740 41529
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 128 994820 69970
Bezné bankové dvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 138 29526069 2706221
Kratkodobeé finanéné vypomocl
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | saet{r. 142 aZ . 145) 14 107482 1098689
Vydavky budicich obdebl dlhodobé
C.1. (383A) 142
o Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
VY budicich obdobi dihodobé
3. | Viposy budicich obdobi dhod 144 35244 391909
Vy buduiicich obdobl kratkodob:
4 (ayer:f:;/uumcooroné 145 72238 70670
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Vykaz ziskov a strat

k2021063660

€o 00223093

U POD 2 - 01
Skuto&nost
Qzna. Text Bisto bené titovns obdobie bezprostredne p:)rsggg?edzajﬂce uEtovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (£ast G&t. tr. 6 podra 01 1704608 1631141
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
stdet [r. 03 a2 . 09) 02 19406614 1817594
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
IIl. | Trzby z predaja vlastnych virobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1704608 1631141
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zdsob 06
© | {++) {actova skupina 61)
V. | Aktivacia (02lova skupina 62) o7 330509 26944
Triby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majotku’ dinodobého hmaingho majetkua | 08 128552 1711119
materialu (641, 642) [
Ostatné vynasy z hospodarskej dinnosti
V- | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 74445 48390
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
# | er12+¢nA3+rid+r15+.20+ | 10 2034474 1807245
n21+r24+r.25+r26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507}
B Spofreba materialu, energie a ostatnych 12 2 7 O 2 9 7 2 1 29 4 7
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503}
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 326 16 2 3
D. | Sluzby (iEtova skupina 51) 14 125545 131300
E. |Osobné néklady (r. 16 azr. 19) 15 16562046 1 1338178
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 956187 898752
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
2. | Grusstva (523) 17 94654 19982
Naklad fal isteni
2. |ty e sostne pistene 19 381535 339824
4. | Sociglne naklady (527, 528) 19 8808+5 79620
F. | Dane a poplatky {(ittova skupina 53) 20 22777 24082
Qdpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmatnému majetku a glhodobému 21
hmotnému majetjku (r.22 + 1. 23} 6 0 1 3 6 6 O 9 9 2
Cdpisy dihodobého nehmotného majelku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 60136 60992
Opravné poloZky k dihadobemu
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku {+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542} 24 1 3 4 1 5 1 0 9 9 3
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 75
© | (547
Ostalné naklady na hospodarsku dinnost
J | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 21517 27040
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 9 3 8 1 0 1 0 3 4 9

¢innosti (+/) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

2021063660

o0 0223093

U]

(568, 569)

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Clsla ry — - ,
Senle Text rindku bezné GEtovné obdoble bezprostredne pggggll;fedzajuce lUétovné
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + . 05 +
* OB+ 0T)-(r. 11+r 12 +1,13 +r, 14} | 28 1341498 1312125
Vynosy z finanéne] &inneosti spolu r. 30
T | #n34r 354,39 +r.42+r.43+1. 44 | 2 128393
Trzby z pradaja cennych papierov a
V- b odietov (661) 30 80000
Vynosy z dlhadobého finanéného majetku
IX. sudet (r. 32 azr, 34) 31 48 393
XA Vynosy z cennych papierov a podielov ap
""" | od prepojenych uEtovnych jednotick (665A)
Vynosy z cennych papierov a podieloy
2. | vpodielovej iasti okram vynosav 33 48390353
prepojenych tttovnych jednolisk (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (865A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
T | shéet (r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finandného majetku 36
"~ | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okram vynosov 37
prepajenych Gstovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 38
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
© 1 Lélovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vy¥nosové troky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych pagisrov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV, | Ostainé vynosy z finanénej Zinnosti (668) 44
Naklady na finan&n( &innost' spolu r. 46
Y |+rdT+rdB+r.49+r.5241.53+1.54 | 4 36617 591
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 3 5 9 1 6
Néklady na kratkodoby finanény majelok
L. 47
(566}
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakiadové droky (r. 50 +r. 51} 49
N.A Nékladové droky pre prepojené Udtovné 50
“7 | jednotky (562A)
2. | Oslatné nakladové troky (562A) 51
0. | Kurzové straly (563) 52
P Naklady na precenente cennych papierov a 53
" | naklady na derivalové operacie (564, 567)
q. | ©stainé naklady na finanintt innost 54 7 O 1 5 9 1
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Vykaz ziskov a strat

nu':2021063660|||<":000223093

DTN —

{r. 56 -r. 57 - r. 60)

Ug POD 2- 01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo = — = -
Zonls Text Jladku beZné Gatovné obdobie bezprostredne p;gggg?edzajuce uétovne
a b c 1 2
ki Vysledok hospodarenia z finanéne] _
&innosti {+-) (r. 20 - . 45) 55 91776 591
— Vysledok hospodarenia za Uiétovné -
obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 +r. §5) 56 2 0 3 4 9 795 8
R. | Datizprijmov {r. 58 +r. 59) 57 - 5615 666064
R.1. | Dah z prijmov splatn4 {591, 595) 58 6366
2. | Dai z prijmov odloZena (+-) {592) 59 -5615 298
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
1 spolo&nikom (+/- 596)
Vysladok hospodarenia za iétovné
=+ | sbdobie po zdaneni (+-) 61 3581 3094
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CLI VSeobecné informicie

L1  Zikladné informacie o i¢tovnej jednotke

Obchodné meno : Okresné stavebné bytové druZstvo Senica

Sidlo : Stefanikova 718, 905 01 Senica

ZapisvOR : Zapisané v OR OS Trnava, oddiel Dr., vlozka 21/T
Déatum zalo¥enia : 19.01.1962

Détum vzniku : 10.02.1962

Ugtovné abdobie : 01.01.2021 - 31.12.2021

Hlavné predmety Einnosti:

—  spréva a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti

— prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
s pren4gjmom

— Udriba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zamodnictvo, vodoinitalatérstvo,
kdrendrstvo

— vyroba a dodavka tepla a teplej vody

— montdZ meradiel - vodomerov na studen a tepld vodu

- oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariaden{

- dalSie Einnosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Previdzky druZstva:
—  Sprava OSBD Senica, Stefdnikova 718, Senica
—  Stredisko udrZby Senica, Stefénikova 718, Senica
~  Stredisko udrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
— Stredisko udrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica

~  Stredisko adrzby Holig, Skolsk4 3031, Holig
~ Kanceldria prvého kontaktu Brezové, Dr. 8. Osuského 527, Brezovd pod Bradlom

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2021 celkom:
— 10384 bytov, z toho 291 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
— 271 garaZi, z toho 6 gardZ{ vo vlastnictve OSBD Senica.

Pocas roka 2021 previedlo OSBD Senica do osobného vlastnictva celkom 46 bytov a 1 garaz.
OSBD Senica k 31.12.2021 previedlo do osobného vlastnictva 97,0 % byvalych druZstevnych bytov.

L2 Neobmedzené rufenie

DruiZstvo nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych fidtovnych jednotkach.

13 Datum schvilenia fitovnej zivierky za bezprostredne predchddzajice iétovné obdobie:

27.05.2021
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L4 Pravny divod na zostavenie iétovnej zavierky:

Uttovna zévierka OSBD Senica k 31.12.2021 je zostavena ako riadna \i¢tovnd zdvierka podla § 17
ods. 6 zdkona €, 431/2002 Z, z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za ugtovné obdobie od 1.
janudra 2021 do 31. decembra 2021.

L6 Informicie o polte zamestnancov:
Bezprostredne
N4zov poloZky Bezné uétovné obdobie predchadzajice iétovné
obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 50.4 58.3
podas uétovného obdobia ’ ?
Podet zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa
zostavije  Uftovna  zdvierka  vratane 61 59
veducich zamestnancov
Polet wvedicich zamestnancov (Clenovia
Statutirneho organu UT a veddci zamestnan- 14 14
ci v priamej pésobnosti SO alebo &lena SO)

C1 11 Informdcie o prijatych postupoch

IL1 Uktovna zévierka spolognosti bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania jej Sinnosti
v stilade so zdkonom o iétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvizujicimi postupmi
uétovania.

II.2  Zmeny Gétovnych zdsad a metdd:

Uttovné met6édy azdsady boli aplikované v rdmei platného zdkona o uétovnictve, drudstvo ich
aplikovalo konzistentne s predchddzajicim 0&tovnym obdobim.

.3  Informicie o charakiere a aéele transakeii, ktoré sa neuvadzaja v siivahe
Transakcie uvedeného typu neexistuja.

11. 4 a) Spdsob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov:

Druh majetku / zaviizkov Spdsob ocenenia

DNM obstarany kipou Obstardvacia cena
DHM obstarany Iaipou Obstaravacia cena
DHM obstarany viastnou &innost'ou Vlastné nédklady

Zésoby obstarané kipou Obstardvacia cena
PetiaZné prostriedky a ceniny Menovita hodnota
Pohladavky pri ich vzniku Menoviti hodnota
Zavizky pri ich vzniku Menovitd hodnota

Pri udtovanf zasob druZsivo postupuje spdsobom A postupov O¢tovania. Néklady suvisiace
s obstaranim zdsob sa pri prijme na sklad rozpolitali s cenou obstarania na technickld jednotku
obstaranej z4soby. Pri vyskladnenf z4sob sa pouZival vaZeny aritmeticky priemer obstardvacich cien.
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IL. 4 f) Spdsob zostavenia odpisového plinu dlkodobého majetlu

Dlhodoby majetok je odpisovany rovnomernym spdsobom.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dthodobého nehmotného majetku vychddzal z predpokladane]
doby pouZitelnosti dlhodobého nehmotného majetku. Odpisové sadzby pre igtovné a dafiové odpisy
dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaja.

Odpisovy plan G&tovngch odpisov dlhodobého hmotného majetku vychddzal z predpokladaného
opoirebenia zaradovaného majetku  zodpovedajiiceho beZnym podmienkam jeho pouZivania.
Odpisové sadzby pre utovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

DruZstvo pouZiva kategériu drobného dlhodobého nehmotného majetku t.j. nehmotny majetok,
ktorého doba pouZitelnosti je dlhdia ako rok a ocenenie je vy$sie ako 500 EUR a zirovefi rovné
alebo niZ¥ie ako 2400 EUR,

Druzstvo hmotny majetok, kiorého doba pouZitenosti je dlhia ako rok a ocenenie je rovné alebo
niz8ie ako 1700 EUR ttovalo priamo do ndkladov.

CL I Informacie, ktoré vysvetl'uju a dopliiuji poloZky siivahy

IIL1 a} PrehPad o pohybe jednotlivych zloZiek dlhodobého nehmotného majetku (DNM)
Tabulka &. 1

Bezné uétovné obdobie

Obsta- Poskyt.
ravany | preddavky Spolu
DNM | na DNM

DNM Aktivované - ,
niklady na | Softvér | OCeRitelné [ oo awin | Ostamy
v§voi priva DNM

Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku
Life]
Prirastky

Ubytky 2006 2006
Presuny
Stav na konci
10
Opravky

Stav naiI gaclatku 41929 2747 1489 46165

Prirastky 454 454
Ubytky 2006 2006
Presuny
Stav na konci
[8[6)
Opravné poloZky
Stav na zadiatku

€0)
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Uo
Zostatkova hodnota
Stav narzaéiatku
Uo
Stav na konci
O

41929 2747 3264 47940

41929 741 3264 45934

41929 741 1943 44613

1775 1775

1321 1321
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Tabulka &. 2
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Bezprostredne predchddzajice aftovné obdobie

DNM

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitel’né
priva

Goodwill

Ostatny

Ohsta-
ravany
DNM

Poskyt.
preddavky
na DNM

Spolu

Prvoiné ocenenie

Stav na zadiatku
Uo

41929

2747

3264

47940

Prirastky

Ubytiy

Presuny

Stav na konci
LU[8)

41929

2747

3264

47940

Opravky

Stav na zadiatku
U0

41929

2747

1036

45712

Prirastky

453

453

Ubytky

Presuny

Stav na konci
LU[#)

41929

2747

1489

46165

Opravné polezky

Stav na zaéiatku
L4[e]

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uo

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uo

2228

2228

Stav na konci

Uo

1775

1775




Poznamky Ug PODV 3 — 01

ICo: [ofol2]2[3]0]9[3] Dic: [2]o]2]1]0]6[3]6]6]0]

IL1 a) Prehlad o pohybe jednotlivych zloZiek dlhodobého hmotného majetku (DHM)

Tabulka &.1

DHM

rorw

BeZné uétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samost.
hnutelné
veci

Pestova-
telské
celky

trvalych

porastov

Ziklad.
stado a
taZné
zvierata

Ostatny
majetok

Obsta-
rivany
DHM

Poskyt.
predd.
na DHM

Spolu

Prvotné ocen

enie

Stav
na za’Eiatku
Uo

64860

3727352

393178

20480

4205870

Prirastky

37968

37968

Ubytky

356170

21977

207

378354

Presuny

8436

29531

-37968

Stav
na konei UO

64861

3379618

400732

20273

3865484

Oprivky

Stav
na za fiatku
Li[8)

475121

329119

20480

824720

Prirastky

35045

24638

59683

Ubytky

21977

207

22184

Presuny

Stav .
na konci UO

514166

331780

20273

862219

Opravné poloZ

ky

Stav
na za Ciatku
Li[8)

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav .
ng konci UOD

Zostatkovd hodnota

Stav
na zafiaiku
Uo

64860

3252231

64059

3381150

Stav
na konci UO

64861

2869452

68952

3003265
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Tabulka &. 2

Bezprostredne predchidzajiice uétovné obdobie

Pestova-
Samost., | tel'ské

DHM

H Pozemky| Stavby | hnutePné| celky

veei trvalych

porastov

Zakladné
stadoa | Ostatny
fazné | majetok
Zvieratd

Obsta- | Poskyt.
riavany |preddav.| Spolu
DHM |na DHM

Prvotné ocenenie

Stav
na za&iatku 64861 4061971 380094 21323 4528249
Lifa]

Prirastky 46368 46368

Ubyiky 367798 106 843 368747

Presuny -1 33179 13190 -46368

Stav

- 7352 393178 20480
na konci 0O 64860 372735 9 4205870

Stav
na zadiatku 440214 303594 21323 765131
00

Prirastky 34907 25632 60539

Ubytky 107 843 950

Presuny

Stav

, 475121 329119 20480
na konci U0 s1 824720

Stav
na zqéiatku
UO

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav .
na konci UQ

Stav
na zadiatku 64861 3621757 76500 3763118
Uo

Stav .
na konci UQ

64860 3252231 64059 3381150

OSBD Senica potas roka 2021 odpredalo do osobného vlastnictva byty v celkovej hodnote
356 170,- EUR, €o malo najvidsi vplyv na zmenu hodnoty majetkn.
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ITL1 ¢) Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené z4loZné privo

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné iétovné obdobie

Néjomné byty a nebytové priestory vo vlastnictve OSBD Senica
neodpredané do osobného vlastnictva. ZaloZné pravo zriadené

v prospech Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky k (iverom na 2433 408
vystavbu ndjomnych bytov.
IIL1 f) Informdcie o Struktire dlhodobého finanéného majetku (DFM)
Obchodné meno , Bezné uétovné obdobie
a sidlo spolonosti, | Podiel UJ (v %) na | godnota VI U, | VH UJ, v ktorej - )
v ktorej ma UJ hi v ktorej m4 T:IJ’ m; UJ Uttovna
umiestneny DFM Al a§0vac' . . . . hodnota DFM
privach | umiestneny DFM | umiestneny DFM
Uttovné jednotky s rozhodujiicim vplyvom
Uétovné jednotky so spoloénym rozhodujticim vplyvom
Uttovné jednotky s podstatnym vplyvom
Kabsen Senica 50 50 22153 7081 11076
Obstardvany DFM na téely vykonania vplyvu v inej UJ
Dlhodoby finanény majetok spolu 11076

Hodnota vlastného imania v spoloénosti Kabsen, s.r.o. je uvedend podla poslednej zndmej
igtovnej zavierky tejto spolotnosti k 31.12.2020 a vysledok hospodarenia po zdaneni je
uvedeny za rok 2020, nakolko ku dffiu zostavenia U&tovnej zdvierky OSBD Senica
k 31.12.2021 sme nemali k dispozicii aktudlne udaje od tejto spoloénosti.
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III.L1 Informicie o dlhodobom finanénom majetku
g),1), 1)

Tabulka &. 1

BeZné iétovné obdobie

. . . Pozitky s Posky-
Dlhodoby Pogll)el. CI;O:R;?]‘;:] Ostatné Po%;;ky Ostat- dobou Obsta- tnuté
finanény diel lp" f dlhodobé . splatnos. pred-
majetok a podiely | v spoloénosti

v ramci ny L. ravany
v deérske | s podstatngm | P | podietov | DEM | PAI¥iaC | ppap | davky
jur vplyvom

e . jeden ng
ej adasti rok DFM

Spolu
a podiely

Prvotné ocenenie

Stav na
zadiatku 67413
Prirastky 3540

3540
Ubytky 59877 59877

67413

Presuny

Stav 11076
na konei

Opravné poloiky
Stav na
zadiatku
Prirastky
Ubytky
Presuny

11076

Stav na
konci
U¥tovnd hodnota
Stav na
zadiatku 67413

Stav na 11076
konci

67413

11076
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Tabulka &, 2
Bezprostredne predchidzajiice Gétovné obdobie
Podielové
i CPa . Posky-
Dihodoby | podiel. CP | podicly | Ostatné | Pagicky U1 P‘;”E"” I on tnuté
ﬁna‘ncny a podiely vspolo- | dlhodobé | vrimei | Ostatny lot ou il Sta: pred- | o
majetok | deérskej &nosti s CP podielovej | DFM spratnostt l;‘;ﬁy davky polu
02 ] pod- | apodiely | éasti e na
statnm jeden ro DFM
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na
zadiatku 79470 79470
Prirastlky
Ubytky 12057 12057
Presuny
Stav
na konci 67413 67413
Stav na
zaliatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na
konci
Stav na
satiathu 79470 79470
Stav na
Kkonci 67413 67413
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L1 h) TInformacie o oceneni dlhodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje d¢tovna zdvierka a vplyve takéhoto ocenenia na vySku viastného imania
. . Beiné iftovné | Predchddzajice ittovné
Majetok Druh ocenenia obdobie obdobie
Holkatel, spol. s r.o. metédou vlastného imania X -9584
Kabsen, s.r.o. metddon vliastného imania 3540 -2473
Spolu X 3540 -12057

I1L.1 m) Informicie ¢ opravnych polozkich (OP) k zisobam

Zasoby

BeZné iétovné obdobie

Stav OP na

zadiatku

uctovného

obdobia

Tvorba
oP

Zuétovanie OP

Vyradenie
majetku
Z wétovnictva

Zanik
opodstatnenosti

Stav OP na konci
ictovného
obdobia

Material

52

30 326

1033

4523

Nedokonéena
vyroba

Polotovary vlastnej
vyroby

Vyrobky

Zvieratd

Tovar

Nehnutel'nost’ né
predaj

Poskytnuté
preddavky na
zasoby

Zisoby spolu

5230

326

1033

4523

10
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L1 p) Informicie o vyvoji opravnej poloiky (OP) k pohPaddvkam

[2]0]2]1]0]6]3]6]6]0]

Bezné uétovné obdobie

Stav OP na
zadiatku
G&tovného
obdobia

Pohl’adavky

Tvorba OP Zanik

Zaétovanie OP

opodstatnenosti

Stav OP na
konci iétovného
obdobia

Vyradenie
majetku

Pohl'adavky

styku

z obchodnéhe 4694

4485

199

PohPadavky voti
DUJ a MUJ

Ostatné
pohladavky

v ramci podielovej
uéasti

Pohladavky voéi
spolofnikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohPadavky

SPOLU 4694

4495

199

IIL1 q) Informécic o hodnote pohPaddvok do a pa lehote splatnosti

Pohladivky podl’a zostatkovej
doby splatnosti

Bezné iiétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
étovné obdobie

Pohladavly po lehote splatnosti 1277326 132263
Pohl’adé\_fky 80 zostatkovon d,obou 11438651 11394527
splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé pohl’adivky spolu 11565977 11526790
Pohl’adé\'rl?y 50 zostaﬂfox.f.ou dobou 14535599 13281388
splatnosti jeden rok aZ pét’ rokov

Poht ada\:rky so .?ostatkovou dobou 23784129 24893569
splatnosti nad pit rokov

Dlhodobé pohPaddvky spolu 38319728 38174957

I1L1 t) Informécie o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1
Nazov polozky BeZné iftovné obdobie Bezp ros,t redne'predch:.i dzajuce
uftovné obdobie

Pokladnica, ceniny 9753 8797
BeZné bankové 0éty :
OSBD Senica 373637 269862
bytové domy v sprdve 14749522 13981396
Bankové &ty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 15132912 14260055

11
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IIL1 y¥) Informicie o vyznamnych poloZkich &asového rozliSenia na strane aktiv

Opis poloZky &asového rozliSenia Beiné aétovné abdobie Bezpros't fedne’predch.a dzapice
uctovné obdobie
Niaklady budicich obdobi dlhodobé, z 1447 140
toho:
licencia —antivirusovy softwér 1333 138
predplatné Sasopisov 2
servisné sluZby pre automobil 114
Niklady budicich obdobi
kratkodobé, z toho: 14067 14263
poistné 9926 10219
predplatné Sasopisov, telef. poplatky... 4141 4044
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z
toho:
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé,
1212
z toho:
provizia za rok 2021 -SESP 1212
IIL2 a) Informdcie o vlastnom imani
Tabulka &. 1
Text BO PO

Zékladné imanie celkom : 109658 114671

- ztoho zapisané v obchodnom registri 83000 83000

- ztoho nezapisané v obchodnom registri 26658 31671

12
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Tabulka &.2
- Y Bezprostredne predchadzajice aétovné
Nazov polozky obdobie
Uétovny zisk 3094
Rozdelenie fic¢tovného zisku
Pridel do zdkonného rezervného fondu 309

Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvySenie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi 2785

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom

Iné

Spolu 3094

Tabulka &.3

Bezprostiredne predchadzajiice iétovné

Nazov polozky obdobic

Uktovn4 strata

Vysporiadanie uétovnej straty

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolognikmi, &lenmi

Prevod na et neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

I11.2 b) Informacie o rezervich

Tabulka &. 1

Beiné uétovné obdobie
Stav na S konci
Nézov poloZky zadiatku tav na konei
. . Tvorba Poutzitie ZruSenie na konci
niftovného - .
obdobia nuctovného obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 33302 25403 33302 25403
naklady na odchodné a odvody 33302 25403 33302 25403
Kritkodobé rezervy, z toho: 111499 139095 51112 59262 140220
overenie Utovnej zavierky 2000 2200 2000 2200
naklady na odmeny
nevycerp. dovolenka, odvody 41529 40740 40173 1356 40740
ndklady na exekicie 1859 734 1125
néaklady na odchodné a odvody 66111 81983 8939 57172 81983
néklady na prisp.na rekredciu 14172 14172

13
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Bezprostredne predchiadzajice aétovné obdobie

. . Stav na Stav na konci
Nazov poloZky - .
zactiatku we s . na konci
- - Tvorba PouZitie Zru3enie < x .
dcétovného uétovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 11961 33302 11961 33302
niklady na odchodné L9611 33302 11961 33302
Kritkodobé rezervy, z toho: 98029 111499
overenie Uftovne] zivierky 2000 2000 2000 2000
naklady na odmeny 4983 4983
nevy&erp. dovolenka, odvody 31915 41529 31915 41529
naklady na exekicie 4019 2160 1859
naklady na odchodné a odvody 39829 66111 39829 66111
nédklady na prisp.na rekredciu 15283 4170 11113
II1.2 c) Informicie o vySke zavizkov do a po lehote splatnosti
Niézov poloZky BO PO
Dihodobé zévizky do lehoty splatnosti 10404073 9821060
Dlhodobé zavizky po lehote splatnosti
Dlhodobé zavizky spolu 10404073 9821060

14
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II1.2 d) Informi4cie o zdviizkoch

Tabulka &. 1

Nazov polozky

BO

PO

Zaviizky so

zostatkovou dobou

splatnosti nad §
rokov

Zavizky so
zostatkovou
dobou
splatnosti 1 az
5 rokov

Zaviizky so
zostatkovou
dobou splatnosti
nad 5 rokov

Zavizky so
zostatkovou
dobou
splatnosti 1 aZ
5 rokov

Dlhodobé zaviizky
spolu

10404073

9821060

Zavizky z obchodného
styku vodi prepojenyim
uJ

Zavizky z obchod. styku
v rdmei podielovej Udasti
okrem vy§Sie uvedenych
zavizkov

Ostatné zaviizky z
obchodného styku

Cistd hodnota zdkazky
Ostatné zavizky vofi
prepojenym UJ

Ostatné zavdzky v ramei
podielove] ifasti okrem
zavizkov voti
prepojenym UJ

Ostatné dihodobé
zéviizky

Dlhodabé prijaté
preddavky

Dlhodobé zmenky na
uhradu

Vydané dlhopisy
Zavizky 70 socidlneho
fondu

Iné dlhodobé zavizky
Dlhodobé zavizky z
derivatovych operdcii
Odlozeny datiovy
zévizok

22060 44938

10380089 9774597

1924 1525

15
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Tabulka &. 2

BO PO

. Zivizky so .
Zavazky po rostatkovou Zavizky po

lehote lehote

. dobou splatnosti .
splatnosti do 1 roka vratane splatnosti

Zaviizky so

Nazov poloZky zostatkovou dobou

splatnosti do 1 roka
vritane

Kritkodobé zivizky
spolu

Zavizky z obchodného
styku voéi prepojenym
Ul

Zavizky 2 obchod. styku
v ramei podielovej tudasti
okrem vy$§ie uvedenych
zavizkov

Ostatné zavizky z
ohchodného styku
Ostatné zavizky voéi
prepojenym UJ

Ostatné zavizky v ramci
podielovej i¥asti okrem
z4vizkov voli
prepojenym UJ

Zavizky voéi
spoloénikom a zdruZeniu
Zavizky voli
zamestnancom

Zavizky zo socidlneho
poistenia

Darové zivizky a
doticie

Zavizky z derivatovych
operdcii

Iné zavizky 175914 154296

13005885 12976945

12619882 12644098

68329 48844

71115 58037

70645 71670

16
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I11.1 s) Informicie o odloZenej dafiovej pohl’addvke alebo o odloZenom daiiovom zdviizku

L2 )

Nizov polozky

BeZné ictovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice
étovné obdobie

Docéasné rozdiely medzi i¢tovnou
hodnotou majetku 2 dailovou
zakladiiou, z toho;

28913

2178

odpoditatelné

zdanitel'né

Doasné rozdiely medzi iétovnou
hodnotou zaviizkov a daiovou
zakladiiou, z toho:

odpotitatel'né

zdaniteI'né

MoZnost’ umorovat’ dafiovi stratu
v buddcnosti

Moznost previest’ nevyuZzité daiiové
odpodty

Sadzba dane z prijmov ( v %)

21

21

QOdloZen4 datiova pohl’addvka

6072

457

Uplatnena dafiova pohPaddvka

298

Zandtovand ako naklad

298

Zatuétovana ako zniZenie nakladu

5615

Zai&tovana do vlastného imania

OdloZeny daiovy ziviizok

Zmena odlozeného datiového
zavizku

Zauétovana ako naklad

Zatftovana do vlasiného imania

Iné

II1.2 g) Informicie o zaviizkoch zo socidlneho fondu

Niazov polozky

BezZné uétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice niétovné
obdobie

Zatiatolny stav socidlneho fondu

1525

1726

Tvorba socidlneho fondu na tarchu ndkladov

7422

6575

Tvorba socialneho fondu zo ziskn

Ostatna tvorba socialneho fondu

Twvorba socidlneho fondu spolu

Cerpanie socidlneho fondu

7023

6776

Konetny stav socidlneho fondu

1924

1525

17
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Suma istiny

Urok Datum
Nizov poloZky p. a. . BO PO
v %) splatnosti
Mena EUR Mena EUR
Dlhodobé bankové tvery
‘ max. do roku
bytové domy v sprave 0-6 2050 38313656 38 174 500
OSBD Senica— max. do roku
druZstevna bytova ! 2035 143113 187084
vystavba
Kratkodobé bankové fivery
bytové domy v sprave 0-6 max.zélzozroku 2 905 905 2656 186
OSBD Senica - max. do roku
druZstevna bytova 1 2022 46764 S0 035
vystavba
II1.2 j) Informdcie o vyznamnych polozkdach éasového rozliSenia na strane pasiv
Opis polozky ¢asového rozli¥enia BO PO

Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky budicich obdobi kritkodobé, z
toho:

Vynosy budicich obdoebi dlhodobé, z toho: 35244 39199
Inventarne prebytky - budavy 35244 39199
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 72238 70670
Inventérne prebytky - budovy 3955 3955
Poplatok za spravu a pohotovost’ 68283 66715

18




Pozndmky USPODV3-01 ICO: [0]0]2]2]3]0]9]3] Di¢: [2]o]2]1]o[6][3]6]6] 0]

IIL5 a) - e) Informacie o dani z prijmov

Nizov poloZky BO PO

Suma odloZenych dani z prijmov uétovanych v
beZnom uétovnom obdobi ako néklad alebo vynos
vyplyvajucej zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dafiovej pohladdvky uStovanej v
beZnom uétovnom obdobi tykajiicej sa umorenia
dafiovej straty, nevyuZitych daflovych odpoétov a
inych narokov, ako aj do€asnych rozdielov
predchéadzajticich ustovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajicich uétovnych obdobiach odloZend
dafiovd pohladdvka netiiovala

Suma odloZeného dafiového z4vizku, ktory vznikol z
dévodu netictovania tej dasti odloZenej datiovej
pohl'adavky v beZnom Gétovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajiicich uétovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia datiovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov a
odpotitatelnych dofasnych rozdielov, ku ktorym
nebola d&tovand odloZend daiova pohladdvka
Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje k
polozkam Uétovanych priamo na &ty vlastného
imania bez Gftovania na Uty nakladov a vynosov

ILSf)ag) Informacie o daniach z prijmov

BO PO
Nizov polozky Ziklad Daii Daii v % Ziklad Daii Daii v %
dane dane

Vysledok hospoddrenia

pred zdanenim, z toho: ~2034 x x 9758 x *
Teoretickd dafi X -427 -21 X 2049 21
Datiovo neuznané néklady 118530 24891 1223,75 84546 17755 181,95
Vynosy nepodlichajice dani -123030]  -25836] -1270,21 -50277 -10558 -108,20
Umorenie daitove] straty X X X X -2880 -29,51
Zmena sadzby dane X X X X X X
Spolu -6534 -1372 -67,46 44027 6366 65,24
Splatna daf z prijmov X % X X 6366 65,24
OdloZena daii z prijmov X -5615 -276,06 X 298 3,05
Celkavé dafi z prijmov X -5615 -276,06 X 6664 68,29
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CL IV Informicie, ktoré vysvetluji a dopil‘ia ju polozky vykazu ziskov a strat

IV.1 a) Informicie o trzbach

Typ vyrobkov tovarov Typ vyrobkov tovarov | Typ vyrobkov tovarov
a sluZieb a sluzieb a sluZieb
Oblast® odbytu Vykon sprivy Udr¥ba Prendjom
BO PO BO PO BO PO
tuzemsko 774982 751603 576064 541187 120803 122588
Spolu 774982 751603 576064 541187 120803 122588
IV.1 ¢),d), 1)

Informicie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodirskej innosti, finanénych

v¥nosov a vynosov, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

Nézov poloZky BO PO

Vyznamné poloZky pri aktivicii ndkladov, z toho: 33059 26944
Skladov4 priraZka 33059 26944
t(:;t;tné vyznamné polozky vynosov z hospoddrskej ¢innosti, z 74445 48390
Stdne poplatky a trovy konania 17846 17856
Cas. rozliSenie odpisov z inventarizaénych prebytkov 3955 3055
Poistné plnenia z poistnych udalosti 1112

Poplatok za upomienku 4313 5058
Finan&né vynosy, z toho: 128393

Trzba z predaja obchodného podielu v spolo&nosti Holkatel s.r.0. 80000

Vynos z obchodného podielu v spolognosti Helkate] s.r.0. 48393

Vynosy, ktoré majui vynimoeény rozsah alebo vyskyt
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IV.1e), g)—1) Informdcie o nikladoch

Beiné détovné Bezprostredne
Nizov polozky . predchadzajice
obdobie - . .
uétovné ohdobie
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 125545 131390
Niklady vodli auditorovi / auditorskej spoloCnosti, z 2200 2000
toho:
nakrlady za overenie individualnej uétovnej zavierky 2200 2000
a vyrotnej spravy
iné vistovacie audftorské sluzby
dafiové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nidkladov za poskytnuté 123345 129390
sluzby, z toho:
posvtovne, tf;‘.l. poglaﬂ(y , pravne sluzby, upratovacie 30831 31264
sluzby, notarske Gkony
aktualiza&ny poplatok —softvér DOMUS 15476 15898
dodavka tepla 6995 7085
$kolenia 3280 2313
programové vybavenie OFFICE 2019 9028
gstatné- vyznamné polozky nikladov z hospodarskej 21517 27040
cinnosti, z toho:
poistné 11812 11212
prispevok do fondu oprav 4946 5344
Financné naklady, z toho: 36617 591
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje aétovnd
zévierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nikladov, z 36617 551
toho:
poplatky za bankové operacie 701 551
predany podiel v spolognosti Holkatel s.r.0. 35916

Néklady, ktoré majui vynimo&ny rozsah alebo vyskyt,
z toho:
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IV.4- Informaicie o ¢istom obrate

Bezprostredne predchidzajice

Nazov polozky BeZné tétovné obdobie i&tovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 1704608 1631141
Trzby za tovar
Vynosy zo zékazky

Vynosy z nehnutel’nosti na predaj

Iné vynosy zahr. do &istého obratu

C‘istj obrat celkom 1704608 1631141

CLV Informicie o inych aktivach a inych pasivach

V.3  Informaicie o tidajoch na podsiivahovych iétoch

Nézov polozky BO PO
Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prendjom)

Majetok prijaty do dschovy

Pohladédvky z derivitov

Zavizky z opeil derivitov

Odpisané pohladivky 4244 12782

Pohl'adavky z finanéného prenajmu

Zavizky z finanéného prenajmu

Iné poloZky

¢l VI Udalosti, ktoré nastali po doi, kn ktorému sa zostavaje d&tovna zdvierka
Po skonéeni uétovného obdobia konéiaceho diia 31.12.2021:

-~ pretrvavala v Slovenskej republike mimoriadna situdcia, resp. nidzovy stav (nidzovy
stav bol ukongeny od 23.02.2022) v stivislosti s pandémiou ochorenia COVID-19,
ktoré boli vyhldsené pocas rokov 2020 a 2021,

- vznikol vojnovy konflikt na Ukrajine.

Situdcia OSBD Senica je stabilizovand a nepredpoklada sa zdsadna zmena v &innosti OSBD
Senica.

Hlavaym taZiskom ¢&innosti OSBD Senica v budtcnosti bude nad’alej vykondvanie spravy
audrzby bytového anebytového fondu, ndjom, rekonStrukcia a modernizacia bytovych
domov, sdbrazom na zvySovanie kvality poskytovanych sluZieb ascielom udrZzania
existujucich klientov a ziskavania novych.

Cinnost a hospodérenie OSBD Senica st z dévodu pandémie COVID-19 a mimoriadneho,
resp. nudzového stavu ovplyvnené obmedzenim moZnosti vykondvania oprav, 0drzby,
odbornych prehliadok a skifok a zniZenim vynosov z prendjmu nebytovych priestorov vo
vlastnictve OSBD Senica.

DruZstvo monitoruje situdciu v stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné G&inky
a nasledky na druzstvo. DruZstvo, resp. ako spravca zastupujuci vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch v sprave, neobchoduje priamo s tretimi stranami,
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ktoré sidlia v Ruskej fedeidcii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych
osdb. Na zdklade informacif, ktoré méd druzstvo v sufasnosti k dispozicii, druZstvo
predpokladd vyznamné zvySenie cien energii (plyn, elektrickd energia) a moZny vypadok
doddvok (materialu, tovarov, sluZieb), &im méZe prist’ k naslednému vypadku predaja sluzieb
v roku 2022.

Dopady vyplyvajuce z pandémie ochorenia COVID-19 a vojnového konflikiu na Ukrajine
nebudi mat’ zdsadny vplyv na schopnost OSBD Senica pokradovaf nepretrZite v &innosti
a fungovat’ ako zdravy subjekt pocas nasledujicich 12 mesiacov.

CI. VII Informicie o ekonomickych vzt’ahoch uétovnej jednotky a spriaznenych osdb

VIL1 a) Informicie o ekonomickych vz€ahoch iétovnej jednotky a spriaznenych oséb

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznen4 osoba Druh transakcie BO PO

Kabsen, s.r.o. Poskytnutie siuzby 4646 4658

VIL1 b) Charakteristika transakcii medzi i¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Vyska zostatku kn
Druh transakeie | Suma transakcie diu, ku l-(to'rému 5a Zabezpetenie OFP k ];JocElybnym
zostavuje uEtovnd zostatlu pohlPadavkam
zavierka

VIL2 Informacie o prijmoch a vyhodich &lenov Statutdirnych orgdnov, dozornych organov a
iného orginu ictovuej jednotky

Hodnota prijmu, vyhody sic¢asnych | Hodnota prijmu, vyhody byvalych

{lenov orginov {lenov orginov
Druh prijmu, vyhody | Statutirneho | dozorného| iného | Statutirneho |dozornéhe| iného
Casf 1 - BO Cast’ 1 - BO
Cast 2 - PO Cast’ 2 - PO

58498 36156

PefiaZné plnenia

19982
Nepettazné plnenia 139 69
139 69

V tdajoch o pefiaznych prijmoch sti uvedené Uidaje za prijmy — odmeny na zdklade zmliv
o vykone funkcie. Nepefiazné prijmy su za poistenie zodpovednosti $tatutarnych orgénov,
ktoré uhradza OSBD Senica.
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CL VIII  Ostatné informaicie -

1. Informicie o prave poskytovat’ sluzby vo verejnom ziujme: nie je
2. Informicie o osobitej kategérii priemyselnej vyroby ( § 23d ods. 6 ZoU) : nie je
3. Informacie o finanénych vzt’ahoch s orgdnmi verejnej moci (§ 23d ods. 6 ZoU ) : nie si

4. Informacia o sposobe vedenia tiétovnictva

Sadastou Gtovnictva OSBD Senica je i uétovanie spravy bytovych domov prostrednictvom
analytickych uétov v zmysle §8, ods.3 Zakona ¢€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, v zneni jeho zmien a doplneni. Pre kaZdy spravovany dom sa vedie
samostatnd hlavna kniha, o umoZituje udaje vykazaneé v uctovnej zavierke k 31.12.2021
vydislit' v Elenenf na OSBD Senica a spravované domy.

UCTOVNA ZAVIERKA
" OSBD
SUVAHA k 31.12.2021 v € Spolu Senica Domy
Majetok netto:! 68088639 3777990 64310649
z toho: | neobeZny majetok 3015662 3015662
z toho: | dlhodoby nehmotny majetok 1321 1321
dlhodoby hmotny majetok 3003265 3003265
dlhodoby finanény majetok 11076 11076
obeZny majetok 65056251 745602 64310649
z toho: | zasoby 37833 37833
dihodobé pohl'adavky 38319728 6072 38313656
kratkodobe pohl'adavky 11565778 206452 11359326
krétkodoby finanény majetok
finanné Oty 15132912 495245 14637667
Zasové rozlidenle 16726 16726
Viastné imanie a zavizky 68088639 3777990 64310649
ztoho: |vlastné imanie 2996138 2996138
ztoho: | zdkladné imanie 109658 109658
emisné a¥io '
ostatné kapitalové fondy 2244824 2244824
zakonné rezervné fondy 650684 650684
ostatné fondy zo zisku
ocefiovacie rozdiely z precenenia 7591 7591
vysledok hospodarenia minulych rokov -20200 -20200
vsledok hospodarenia za Géovné
\c?t()dobie po zsanenl' 3581 3581
zavazky 64985019 674370 64310649
z toho: | dihodobé zavizky 10404073 47731 10356342
dlhodobé rezervy 25403 25403
dlhodobé bankové dvery 38456769 143113 38313656
kratkodobe zavézky 13005885 271139 12734746
kratkodohé rezervy 140220 140220
befné bankové lvery 2952669 46764 2905905
krtkodobé finanéné vwpomoci
Easové rozlidenie 107482 107482
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C1 IX PrehPad o pohybe vlastného imania

Tabufka é.1

BeZné icétovné obdobie

Polozka vlastného Stav na )
. . zadiatku i Stav na konci
tmanta . < Prirastky Ubytky Presuny nétovného
fi¢tovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 114671 17 5030 109658
Ostatné kapitdlové 2550343 111872 417391 2244824
fondy
Nedelitel'ny fond
Z kapitalovych vkladov 646017 646017
Nedelitelny fond 4357 309 4667
Statutarne fondy a
ostatné fondy tvorené zo
zisku
Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku a 28012 3540 23961 7591
zavizkov
Neubradend 22985 2785 20200
strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia
beZného Gtov. obdobia 3094 3581 -3094 3581
Tabulka ¢.2
Bezprostredne predchadzajiice détovné obdobie
Poloz!;a v]s.tstného zSat;;tl;::l ’ Stav na konci
tmania . . Prirastky Ubytky Presuny uttovného
nétovného obdobi
obdobia 1@
Zikladné imanie 118937 100 4366 114671
Ostatné kapitdlové 2870987] 119497 440141 2550343
fondy
Nedelitel'ny fond
7 kapitdlovych vkladov 646017 646017
NedelitePny fond 3988 369 4351
Statutdrne fondy a ostat.
fondy tvor. zo zisku
Oceinovacie rozdiely
z precenenia majetku a 40069 12057 28012
zaviizkov
Neuhradend 26313 3328 -22985
strata minulych rokov
Vysledok hospodérenia
beZného tétovného 3697 3094 -3697 3094
obdobia

25




Pozndmky U PODV 3—01 ICO: [0]of2]2]3]o0]9]3] DIC: [2]ol2]1]0]6l3]6]6]0]

C1. X Prehl'ad pefiaZnych tokov pri poufiti nepriamej metédy

. Beiné Bezprostredne
Oznadenie . . p P
oloikcy Obsah poloZky uctovné predchidzajiice
P obdobie | tigtovné obdobie
Periainé toky z prevadzkovej éinnosti
7/ Vviledok h?spodérenla 2 beZnej &innosti pred zdanenim 2034 9758
dafiou z prijmov (+/-)
Neperiainé opericie ovplyviiujlce vysledok
Al hospodarenia z beZnej éinnosti pred zdanenim darfiou -34792 -11676
z prijmov {+/-), {sufet A. 1. 1. a7 A. 1. 13.)
A1 Odplsy’dlhodo'bého nehmotného majetku a dlhodobého 60136 60992
hmotného majetku {+} :
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku détovana pri vyradenf
Al2 . , « h s ;o
tohto majetku do nékladov na beind ginnost, s vynimkou
jeho predaja (+)
A. 1.3, Odpis opravne] polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A 1.4, Zmena stavu dlhodabych rezerv (+/-) 20822 34811
A 1.5 Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) -5201 1214
A1E Zmefna s-taw:: poloziek c‘asoveho 4710 8571
rozliSenia ndkladov a vynosov {+/-)
Al7. Dividendy a iné podiely na zisku détované do vynosov (-} -48393
A 1.8 Uroky Uftované do nakladov (+)
A 1.9, Uroky uttované do wynosov {-)
Kurzovy zisk vyCisleny k peiiaznym prostriedkom a pefiainym
A.l1.10. ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna
zévierka {-)
Kurzova strata vyéislena k petfiaZnym prostriedkom
A1 11, a pefiainym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje
utovna zavierka (+)
1A 112, V\islledok z pre‘daja dlhcv)debého majvetf(u, s.V\‘/n‘lmkou 57446 100122
majetku, ktory sa povaZuje za pefiainy ekvivalent (+/-)
Ostatné poloZky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviiujd
vysledok hospodarenia z beZnej &innosti, s vynimkou tych,
A 113, P . S w "
ktoré sa uvéddzaju oesobitne v inych Zastiach prehladu
pefiainych tokov (+/-)
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Beiné- Bezprostredne
Obsah polozky aétovné predchadzajiice
obdobie uétovné obdobie

Oznadenie
polozky

Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa na tiéely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkam
a kratkodobymi zavazkami s vwwnimkou poloZiek obeiného
majetku, ktoré si siZastou pefiainych prostriedkov

a pefaZnych ekvivalentov, na vysledok

hospodarenia z beZnej Zinnosti (sifet A, 2. 1. a? A. 2. 4.}

-162741 -329821

A2.1. Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej &innosti {-/+} -182838 -41838

A 2.2, Zmena stavu zdvizkov z prevadzkove] ¢innosti (+/-) 35083 -285598

A2 3. Zmena stavu zasob {-/+) -14986 -2385

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vnimkou
A2.4. majetku, ktory je sidastou pefiainych
prostriedkov a peflaZnych ekvivalentov {-/+)

Peftainé toky z prevddzkovej Einnosti s vynimkou
prilmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaji osobitne v inych
Castiach prehladu peiiainych tokov {(+/-), (siéet Z/S + A.
1.+A.2)

-199567 -3317739

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zaglefiuju do
investi¢nych &innostf (+)

Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktoré
sa zadlenuju do finanénych &innosti (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,

. oy . —__— X 48393
ktoré sa zatlefiujd do investiénych Snnosti {+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaflefiuju do finanénych Einnosti {-)

Pefiainé toky z previdzkovej éinnosti (+/-),
-151174 -331739
(sudet2/S+ A, 1, ai A.6.)

Vydavky na dani z prijmov Gétovne] jednotky, s vynimkou
A7, tych, ktoré sa zaflefuji do investiénych &innosti alebo -9814 -1175
finan&nych &innosti (-/+) ‘

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce
sa na prevadzkovi éinnost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuice
sa na prevadzkovu ginnost (-)

Cisté pefainé toky z prevadzkovej Einnosti (+/-),{saet
A. Z/S+ A.1. az A.9)) -160988 -332914
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Oznatenie Beiné * Bezprostredne
oloFk Obsah poloZky uttovné predchidzajice
P y obdobie udtovné obdobie
PefiaZné toky z investitnej éinnosti
B. 1. Vydavky na cbstaranie dlhodobého nehmaotného majetku (-}
B. 2. Vydavky na obstaranie dlhedobého hmotného majetku (-) -37968 -46369

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych

papierov a podielov v inych G€tovnych jednotkdch,

B. 3. s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povaiujl za pefiainé
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-}

B. 4. Prijmy z predaja dlhadobéhe nehmotného majetku (+)

B. 5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 128517 111100

Prijmy z predaja dlhodobych cennych

papierov a podielov v inych uétovnych jednotkach,
B. 6. s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povaZujl za pefainé 80000
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na cbchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé péiicky poskytnuté (étovnou
B.7. jednotkou inej GEtovnej jednotke, ktora je sidastou
kensoclidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania dlhodobych péZitiek poskytnutych
B. 8. uétovnou jednotkou Inej détovnej jednotke, ktora je
stitastou konsolidovaného celku (+}

Vydavky na dlhodobé pdZitky poskytnuté aétovnou
jednotkou tretim osobém s wynimkou dlhodobych péZitiek
poskytnutych G&tovnej jednotke, ktord je st€astou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania pdZi€iek poskytnutych Guétovnou
jednotkou tretim osobdm, s vynimkou poZidiek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktora je stéastou
konsolidovaného celku (+)

Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zatlefiuji do
prevadzkovych €innostl( (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zadlefiuju do prevddzkovych &innostf (+)

Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené
B. 13. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povaiujl za pefiainé toky z finangnej &innosti (-)

Prijmy stvisiace s derivdtmi s vynimkou, ak su uréené
B. 14. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povaiujl za pefainé toky z finanénej Einnosti (+)
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Oznatenic Beiné Bezprostredne
oloik Obsah poloZky nftovné predchadzajice
polozry obdobie | tG&tovné obdobie
B.15 Vydavky na dafi z prijmov détovnej jednotky, ak je ju moZné
T zatlenit do investinych &innosti (-)
B. 16 Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujdce
T sa na investitnyd Zinnost {+)
B.17 Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice
U 5a ha investi¢nd &nnost (-}
B. 18. Ostatné prijmy vztahujlice sa na investiénu &innost {+)
B. 19. Ostatné vydavky vztahujlce sa na investiénd Einnost (-) -35916

Cisté pefiaZné toky z investiénej &nnosti
B. 134633 64731
(sicet B. 1. aZ B. 19.)

Pefiainé toky z finanénej éinnosti

C. 1. Pefazné toky vo viastnom imani (siéet C. 1. 1. a7 C. 1. 8.) -25433 31809

C.1.1. Prijmy z upisanych akcif a ohchodnych podielov (+)

C12 Prijmy z _clalsich vkladov do )/I-astlnveho |mar.\|a spoloénikmi 17 42887
alebo fyzickou osobou, ktord je Gétovnou jednotkou (+)

C.1.3. Prijaté pefiainé dary (+)

C. 14 Prijmy z dhrady straty spoloénikmi (+)

CLsg Vydavky na obstaranie alebo spitné odkipenie viastnych:

o akeil a vlastnych obchodnych podielov (-)
C 16 Vydavky spojené so znfZenim fondov vytvorenych d&tovnou
T jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani

C.1.7. spolognikmni Gétovne] jednatky  a fyzickou osobou, ktord je
uétovnou jednotkou (-)

CL8 Vydavlfy z 'myct.\ dévodov, ktoré sdvisia so zniZenim 25450 10978
vlastného imania (-
PefiaZzné toky vznikajdce z dlhodobych zavizkov

c.2. a krdtkodobych zavizkov z finan&nej Binnosti, 924645 1003138
{suéetC.2.1.a3C.2,9)
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

C21

C.2.2. Vydavky na Ghradu zévizkov z dlhovych CP (-)

Prijmy z Gverov, ktoré L) poskytla banka alebo
C.2.3. pobotka zahrani€nej banky, vynimkou dverov, ktoré boli 3595226 4362906
paskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu éinnosti (+)
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Oznalenie
polozky

Obsah poloZky

Beiné
uétovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajiice
1étovné obdobie

C2.4.

Vydavky na spldacanie uverov, ktoré U&tovnej jednotke
poskytla banka alebo poboéka zahraniZnej banky,

s vynimkou dverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpedenie
hlavného predmetu &innosti (-)

-3253594

-4239945

C.2.5

PYTE

Prijmy z prijatych pdZiéiek {+)

C 2.6.

vvvvv

C27.

Wdavky na dhradu zévazkov z pouZivania majetku, ktory je
predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci (-)

c.2.8.

Prijmy z ostatnych dlhedobych zavézkov a kratkodobych
zdvizkav vyplyvajicich z finanénej &éinnosti UEtovnej
jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej
£asti prenhfadu penaZnych tokov (+)

583013

880177

C.29

Vydavky na spldcanie ostatnych dlhodobych zévazkov

a kratkodobych zavizkov vyplyvajucich z finanénej €innosti
Gitovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajd
osobitne v inej Casti prehfadu pefaZnych tokov (-)

C.3.

Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktoré
sa zaflefiuju do prevadzkovych &innostf (-}

C.4.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,
s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prevadzkovych
¢innosti (-}

C.5.

Vydavky slvisiace s derivitmi, s vynimkou, ak st uréené
na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZujl za
pefiaZné toky z investiénej éinnosti {-)

C.6.

Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené
na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuji
za pefiainé toky z investiénej &innosti {+)

cC7

Vydavky na daii z prijmov  Gétovnej jednotky, ak ich moZno
zatlenit do finan&nych &innostf (-}

C. 8.

Priimy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice
sa na finanénd &innost {+)

c.9.

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce
sa na finanénu Cinnost {-)

Cisté pefiainé toky z finanénej éinnosti (sGéet C. 1. az C. 9.)

956893

1035047

Cisté zvjenie alebo gisté znifenie pefiaZnych
prostriedkov (+/-), {sidet A +B + C)

872857

766864
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Pomamky USPODV3-01 ICO: [0] o] 2[2[3]0]9]3] Dic: [2]0]2]1]o]6[3]6]6]0]

Beiné Bezprostredne
Obsah polozky uétovné predehddzajice
obdobie iétovné obdobie

Oznatenie
poloZky

Stav pefiaZnych prostriedkov a pefainych ekvivalentov
E. 14260055 13493191
na zadiatku étovného obdobia (+/-)

Stav pefiainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov
na konci Gétovného obdobia pred zohladnenim kurzovych

. 12
F rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 151329 14260055
uétovna zavierka (+/-)
Kurzové rozdiely vyéisiené k pefiaZnym prostriedkom
G. a pefiaZnym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka (+/-)
Zostatok pefainych prostriedkov a pefiainych
H. ekvwalentov.na kor‘|'1’:| uct,ouneh“o obdobia upraveny o . 15132912 14260055
kurzové rozdiely vyéislené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
GEtovnd zavierka (+/-}
PouzZité skratky:
BO - bezné uétovné obdobie
Cp - cenné papiere
DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska uétovna jednotka
MUJ - materské U€tovné jednotka
op - opravna poloZka
OR 08§ - Obchodny register Okresného stidu

OSBD Senica - Okresné stavebhné bytové druZstve Senica

PO - bezprostredne predchidzajice Gétovné obdobie
o) - Statutdrny orgin

s - iétovn4 jednotka

Uo - igtovné obdobie

VH - vysledok hospodarenia

VI - vlasiné imanie

ZI - zékladné imanie
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Okresné stavebné bytové drustvo Senica
Stefanikova 718

995 01 Senica
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ZA ROK 2021



(OSBD)

SENICA

CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druZstvo Senica
sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica

1CO: 00223093

DIé/Ié DPH: 2021063660 / SK2021063660

zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného stdu Trnava,

oddiel Dr, viozka 21/T
def zapisu; 10.02.1962

Predmety Cinnosti druzstva:

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

prenajom nehnutel/nostl spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

Udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zédmocnictvo, vodoinstalatérstvo,
kdrenarstvo

vyroba a dodavka tepla a teplej vody
montaZ meradiel - vodomerov na studenu a fepld vodu

oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skdsky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariaden{

dalsie ¢innosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druzstva:

Spréva OSBD Senica, Stefanikova 718, Senica

Stredisko tidr¥by Senica, Stefanikova 718, Senica

Stredisko Gdrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava

Stredisko Udrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica

Stredisko (drzby Holi&, Skolska 3031, Holid

Kanceldria prvého kontaktu, Dr. 5. Osuského 527, Brezové pod Bradiom

Vyrofnd sprava za rok 2021
160 00223093 1
DIC: 2021063660



{OSBD)

SENICA

VYVOJ A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12,2021 celkom bytov a garazi:
» 10 384 bytov, z toho 291 bytov vo viastnictve OSBD Senica,
= 271 garaii, z toho 6 garaZ vo vlastnictve OSBD Senica.

OSBD Senica viastni v ramci uvedeného poctu 2 nahradné byty v bytovom dome Svitojénska 1778,
Holf€, ktoré vyuziva v pripade potreby pri pridel'ovani ndhradného bytu alebo ndhradného ubytovania

neplati¢om.

Polet spravovanych bytov prostrednictvom OSBD Senica sa polas roka 2021:
- zvysil o 30 bytov v bytovom dome J. BeZu 2679, Senica, od 01.01,2021,
- zvySil 0 4 byty v bytovom dome Uc¢hovskd 698, Gbely, od 01.01.2021,
- zvysil o 15 bytov v bytovom dome Sobotiste 754, od 01.10.2021.

Pocas roka 2021 previedlo OSBD Senica do osobného vlastnictva celkom 46 bytov a 1 gardz.

OSBD Senica k 31,12.2021 previedlo do osobného vlastnictva 97,0 % byvalych druZstevnych bytov.

UCTOVNA ZAVIERKA

tabul'kova Cast

SUVAHA k 31.12.2020 | k 31.12.2021 Zmena
Majetok netto: 67 443 989€| 68 088 639 € 644 650 €
z toho: neobezny majetok 3450338 € 3 015 662 € 434 676 €
Z toho:| ginodoby nehmotny majetok 1775€ 1321 € 454 €
dihodoby hmotny majetok 3381 150 € 3 003 265 € 377885 €
dihodoby financny majetok 67413 € 11076 € -56 337 €
obezny majetok 63979248 €| 65056251€|  1077003€
Z toho: | zasopy 22140 € 37833€ 15693€
dlhodobé pohladdvky 38174957 €| 38319728€ 144 771 €
krdtkodobé pohladavky 11522096 € 11565778¢€ 43682 €
krétkodoby financny majetok 0€ 0€ o€
financné ucty 14260055 €| 15132912€ 872 857 €
Casové rozlidenie 14 403 € 16 726 € 2323€

Vyrodna sprava za rok 2021
ICO: 00223093
DIC: 2021063660




(OSBD)

SENICA
SUVAHA k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | Zmena

Vlastné imanie a zaviazky 67 443 989 €| 68 088 639 € 644 650 €
Z toho: | yjastné imanie 3323509€| 2996 138€ 327 371 €
Z toho: | zékjadné imanie 114671 € 109 658 € -5013€

emisné azio 0€ 0€ 0€

ostatné kapitalové fondy 2550343 € 2244 824 € -305 519 €

zékonné rezervné fondy 650374 € 650 684 € 310€

ostatné fondy zo zisku 0€ 0€ o€

oceriovacie rozdiely z precenernia 28012 € 7591 € -20421 €

gzéejok hospodarenia minulych 22985 € 20 200 € iy

loagf;gg%k ;oiggﬂzﬁma za uctovne 3004 € 2587 € w7 €

zavdzky 64010611 €| 64985019¢€ 974 408 €

Z toho! | ginodobé zéviizky 9821 060€| 10404073€ 583013 €
dihodobé rezervy 33302 € 25403 € -7 899€

dlhodobé bankove uvery 38 361 584 €| 38456 769 € 95185 €

krdtkodobé zavézky 12976 945 €| 13 005885€ 28940 €

kratkodobé rezervy 111499 € 140 220 € 28721 €

beznéd bankové tvery 2706221 € 2 952 669 € 246 448 €

kratkodobé financné vypomoci 73 0€ o€

Casové rozlisenie 109 869 € 107 482 € -2387 €

VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2020 | k 31,12.2021 | Zmena

Cisty obrat 1631141€ 1704 608 € 73 467 €
Winosy z hospodérskej cinnosti 1817 594 € 1940 664 € 123070 €
Néklady na hospodarsku cinnost! 1807245€) 2034474€ 227229€
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti 10349 € -93 810 € -104 159 €

Vyrotnd sprava za rok 2021
1C0: 00223093
DIC: 2021063660




(OSBD)

SENICA

VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | Zmena
Pridana hodnota 1312 125€ 1341499 € 29374 €
Virnosy z financnej cinnosti 0€ 128 393 € 128393 €
Nakiady na financnu cinnost’ 591 € 36 617 €| 36026 €
Vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti -591 € 91776 € 92367 €
Vyslequ hospodarenia za Uctovné obdaobie pred 9758 € 034 € 11792€
zdanenim
Dan z prijmaov 6 664 € -5 615 € -12279 €
Dari z prijmov splatna 6 366 € 0€ -6 366 €
Dant z priimov odloZend 298 € -5615€ -5913€
Prevoi:l Podielov na vysiedku hospodarenia o€ o€ be
spolo¢nikom
Vysledok hospodarenia za lictovné obdobie
po zdaneni 3094 € 3581€ 487 €

OSBD Senica pocas roka 2021 odpredaio do osobného viastnictva byty v celkovej hodnote 356.170 €,
¢o malo najvacsi vplyv na zmenu hodnoty dihodobého majetku.

Dlhodoby majetok bol za rok 2021 obstarany a zaradeny do pouzivania v celkovej hodnote 37.968 €.

Vroku 2021 bolo zrealizované technické zhodnotenie - rekonstrukcia strechy Strediska Gdriby
Myjava. Obstarané a zaradené do pouzivania boli motorové vozidld pre Spravu a Stredisko Udrzby
Senica,

Viyradeny dlhodoby majetok za rok 2021 (okrem bytov a garazi) bol v celkovej hodnote 24,189 €. ISlo
o ocenitel'né prava, motorové vozidla, pristroje a zariadenia a vypoctova techniku.

Dlhodoby finanény majetok predstavuje majetkovil Ucast’ v spoloCnosti KABSEN, s. r. 0., Senica.
0OSBD Senica viastni v tejto spolofnosti 50 %-ny podiel na zékladnom imani. Hlavnym predmetom
dinnosti tejto spoloénosti bolo v roku 2021 prevadzkovanie televiznych kablovych rozvodov. Zmena
v hodnote pocas roka 2021 vyplyva z odpredaja podielu v spolo¢nosti Holkatel, spol. sr. 0., a
z precenenia podielu v tejto spolocnosti, metédou vlastného imania na zaklade poslednych znamych
uctovnych zavierok.

0OSBD Senica ma vytvorend k 31.12.2021 rezervu na odchodné, nevyCerpané dovolenky, prispevky na
rekreaciu zamestnancov podla zakona a opravné polozky k zasobam.

Najvadsiu Cast’ z kratkodobych pohl'adavok tvoria pohladévky za neroziftované sluzby bytovych
domov za rok 2021 vo vyske 7.829.102 €, pohladavky voci dodavatel'om {(preplatky z vy(ctovacich
faktlr) vo vyske 324.157 € a z dlhodobych pohladavok si to pohladévky vodi bytovym domom
z titulu nesplatenych bankovych Gveraov na rekonstrukciu bytovych domov.

Polas roka 2021 OSBD Senica, ako spravca bytovych domov, aj nadalej rieSilo vymahanie
neuhradenych pohl'adavok evidovanych voci Bytovému podniku Brezova, spol. sr. 0., Brezova,
prostrednictvom exekiitora. Tieto pohladavky predstavuji preplatky z vyUctovacich faktir za dodavku
tepla na vykurovanie a teplej (Zitkovej vody za vlastnikov bytovych domov v meste Brezova pod

Vyrodnd sprava za rok 2021
1¢0: 00223093 4
DIC: 2021063660



(OSBD)
SENIC'A

Bradlom za rok 2008, spolu s vy(&tovanymi Urokmi z omegkania. Bytovy podnik Brezova, spol. sr. 0.,
bol ‘povinny uhradit’ tieto pohladdvky do 31.01.2012, v zmysle pravoplatného rozhodnutia stdu.
Potas roka 2021 prichadzali zo strany exekdtora viaceré Uhrady, kioré v3ak boli v zanedbatelnej
vydke. Vyika pohladavok, bez prisludenstva, sa zniZila z 81.762 € k01.01.2021 na 81.319 €
k 31.12.2021.

Roéné vyldtovanie za bytové domy v sprave za rok 2021 bolo zictované do Gctovného roka 2022.

OSBD Senica mé k 31.12.2021 vytvorené opravné polozky k pohladavkam, ktoré st po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vyske 199 €.

Najvacéimi poloZkami v rémci stavu finanénych Gtov k 31.12,2021 s financné prostriedky bytovych
domov v sprave na bankovych Octoch v celkovej Ciastke 14.749.521 €.

Zapisané zékladné imanie OSBD Senica k 31.12.2021 z celkovej vy3ky zékladného imania OSBD
Senica bolo vo vyske 49.800 € azodpovedd platnym Stanovam OSBD Senica schvalenych
ZhromaZzdenim delegatov dna 27.05.2021.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2021 slvisela najmé s vyradenim odpredanych bytov do
osobného viastnictva.

Zmena vo vydke 2.785 € vo vysledku hospodarenia minulych rokov sivisi so zultovanim
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2020 v stlade s rozhodnutim ZhromaZdenia delegatov
OSBD Senica v maji 2021.

Dlhodobé zvizky predstavujll najmé fondy prevadzky, (driby a oprav a Ucelové fondy bytovych
domov v spréve OSBD Senica, ktoré boli k 31.12.2021 v celkove] vySke 9.756.705 € a pocas roka
2021 sa zvysil ich stav o 502.736 €.

V ramci dihodobych zavézkov je socidlny fond k 31.12.2021 vo vyske 1.924 €.

Stav bankovych Uverov je ovplyvneny najmé Cerpanim novych bankovych Gverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekondtrukciu bytovych domov, najmé na zateplovanie a modernizaciu
vytahov. Z celkového stavu bankovych (verov predstavuja tleto Gvery k31.12.2021 celkom
41,219.561 € a pofas roka 2021 sa stav tychto nesplatenych Uverov zvySil o 388.876 €. Stav
bankovych Gverov &erpanych v minulosti OSBD Senica na vystavbu bytovych domov predstavuje
k 31.12.2021 celkom 189.877 €, pritom pocas roka 2021 sa stav tychto Gverov znizil o 47.243 €.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2021 hospodérsky vysledok po zdanenf — zisk vo vyske +3.580,98 €.
Najvacéimi polozkami v oblasti nakiadov v roku 2021 boli najma:

» spotreba materialu a energifl 270.297 €
= glugby, z toho: 125.545 €
o opravy a udrZiavanie 34.273 €
o postovné 9.582 €
o dodavka tepla 6.994 €
= gsobné naklady ' 1.520.461 €
»  dafi z nehnutel'nostf . 15.284 €
» odpisy 60.136 €

Vyrotné sprava za rok 2021
160: 00223093 5
DIC: 2021063660



(OSBD)

YENIC'A

Najva&simi polozkami v oblasti vynosov v roku 2021 bali najma:
» trzby z poplatku za spravu 774.982 €
» trzby za vykony Udrzby 576.064 €

OSBD Senica malo k 31.12.2021 vyrovnané vSetky zavédzky voli Statnemu rozpoty, zdravotnym
poistovniam a Socialnej poistovni v termine splatnosti.

Vplyv na Zivotné prostredie
Cinnost OSBD Senica nema negatfvny vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

Potas roka 2021 sa v OSBD Senica zvy3il pofet zamestnancov celkovo o2 zamestnancov, ¢o
predstavuje zvySenie o 3,4 %.

Prehl’ad stavu zamestnancov OSBD Senica

Stav Stav Rozdiel za rok
Kategoria | zamestnancov k | zamestnancov k 2021
31.12.2020 31.12.2021
THP 44 46 +2
R 15 T 0
Celkom 59 61 +2

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Prepocitany stav zamestnancov,
vratane dohdd o vykonani prace a o pracovnej ¢innosti (napr. dozorcovia vytahov), v roku 2021
predstavoval 67 zamestnancov, <o v porovnani srokom 2020 (66 zamestnancov) predstavuje
zvySenie o 1 zamestnanca.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
OSBD Senica nevykonava cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja a nevznikajli mu v tejto oblasti naklady.

Rocna sprava o platbach organom verejnej moci

OSBD Senica nie je G&ovnou jednotkou definovanou v § 20a zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v platnom znent.

|
Vyro&nd spriva za rok 2021 |
ICO: 00223093 6 |
DIC: 2021063660 |



(OSBD)

SENICA

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po skonceni Uctovného obdobia konciaceho dha 31.12.2021:

- pretrvavala v Slovenskej republike mimoriadna situdcia, resp. nGdzovy stav (nldzovy stav bol
ukongeny od 23.02.2022) v sivislosti s pandémiou ochorenia COVID-19, ktoré boli vyhlasené
pocas rokov 2020 a 2021,

- vznikol vojnovy konflikt na Ukrajine.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJI CINNOSTI OSBD SENICA

Situécia OSBD Senica je stabilizovana a nepredpoklada sa zasadna zmena v ¢innosti OSBD Senica.

Hlavnym taZiskom &innosti OSBD Senica v budlcnosti bude nadalej vykondvanie spravy a Gdrzby
bytového a nebytového fondu, najom, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov, s dérazom na
zvySovanie kvality poskytovanych sluZieb as cielom udrzania existujicich klientov a ziskavania
novych.

Cinnost a hospodarenie OSBD Senica s z dfvodu pandémie COVID-19 a mimoriadneho, resp.
nidzového stavu ovplyvnené obmedzenim moZnosti vykonavania oprav, Udrzby, odbornych
prehliadok a skiSok a znfZenfm vynosov z prendjmu nebytovych priestorov vo viastnictve OSBD
Senica. -

DruZstvo monitoruje situaciu v slvislosti s vojnovym konfiiktom na Ukrajine a mozné Ucinky a
nasledky na drufstvo. Druzsivo, resp. ako spravca zastupujici vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch v sprave, neobchoduje priame s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej
federdcii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych os6b. Na zéklade informacii,
ktoré ma druZstvo v siasnosti k dispozicii, druZstvo predpokladd vyznamné zvySenie cien energii
(plyn, elektrickd energia) a mozZny vypadok dodavok (materidlu, tovarov, sluzieb), &im mdze prist’ k
naslednému vypadku predaja sluzieb v roku 2022.

Dopady vyplyvailce z pandémie ochorenia COVID-19 a vojnového konfliktu na Ukrajine nebudil mat’
zésadny vplyv na schopnost’ OSBD Senica pokraCovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy
subjekt pocas nasledujlcich 12 mesiacov.
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SENICA

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU ALEBO VYROVNANIE STRATY

Navrh na prerozdelenie a z(ctovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2021 —
zZisku vo vyske +3.580,98 €:

Navrh na prerozdelenie a ziictovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica
po zdaneni za rok 2021

ncel suma
pridel do nedelitel'ného fondu — 10 % v zmysle Obchodného zékonnika 358,10 €
na neuhradend stratu minulych _rokov 3.222,88 €
Celll‘(om : 3.580,98 €

ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICT

OSBD Senica nema organizacné zlozky v zahranidi.

Senica, 04.05.2022 Ing. A gnovié

predseda Predgtavenstva OSBD Senica
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