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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.
Sidio spofoénosti: Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1C0: 35712 155
Deil zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 26 310 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sidom Bratisiava I, oddiel; Sa, viozka: 1352/B

{dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zaloZzend 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dha 10.3.1997.

UPAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom Cinnosti Spoloénosti je:
« automatizované spracovanie dat
+ poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy autorom
+ kipa tovaru za Ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za
Géelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska innost
poradenskd &innost v oblasti obchodu
reklamné ¢innosti
usporadlvanie §koleni, seminarov a vzdeldvacich podujati
sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutefnost|
leasing a prenajom automobilov, spotrebného tovaru, vypoétovej techniky, technolégii
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sthlasom autora
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluzieb spojenych
5 prenajmom
obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelhosti a majetku
vydavatelska &innost v rozsahu volnej zivnosti
distribu¢na Sinnost v rozsahu volnej Zivnosti
inzinlerska &innosf - obstaravatelska &innost v stavebnictve
uskutocnovanie stavieb a ich zmien
vykon ¢innosti stavebného dozoru
vykon &innosti stavbyvediceho
vykon &innosti autorizovaného architekta
vykon ¢innosti koordindtora bezpeénosti
nakup a predaj nehnutelnosti
poditadové sluzby a sluzby slvisiace s poéitaCovym spracovanim Udajov
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Z0ZNAM ELENOV $TATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM 0BDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutadrnym orgdnom Spolofnosti. Je opravnené konat v mene SpoloCnosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spolognost vodi tretim osobam, v konani pred sudom a pred inymi
orgédnmi. Predstavenstvo riadi Cinnost SpoloCnosti a rozhoduje o véetkych zdleZitostiach
Spolo&nosti, pokial nie si pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
orgdnov Spolofnosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie Spolocnosti a zabezpeduje
vietky jej prevadzkové a organizalné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného UGftovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo&nosti, okrem iného predkladd vainému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu
Getoval zdvierku a mimoriadnu individudlnu G¢tovnd zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane urfenia vyéky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Uhradu
strat. Predstavenstvo tieZ zvoldva vainé zhromazdenie Spoloénosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2021 gest tienov volenych a odveldvanych valnym zhromazdenim
Spoloénosti:

Ing. Peter Korhatka - predseda

Dvorakovo nabrezie 7571/8A

Bratislava - mestska fast Staré Mesto 811 02

Ing. Pave! Pelikéan - poedpredseda
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratistava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - &len
Karioveské rameno 3498/6
Bratistava 841 04

Ing. Miroslav Fiilop - Elen
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrndiarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - &len
Novozamocka 12/29
Nitra 949 05

Konanie menom spolocnosti:

V mene Spolo¢nosti kond kazdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda
predstavenstva ako aj dal§ &lenovia predstavenstva si opravneni konat v mene Spolocnosti len
spologne s niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozornad rada je najvy38im kontrolnym organom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatelskej Cinnosti Spolo€nosti. Dozorna rada overuje
postupy vo veciach Spolotnosti a je oprdvnena kedykolvek nahiiadat de Gétovnych dokladov,
spisov a zdznamov tykajlcich sa &innosti Spolotnosti a zisfovat stav Spolotnosti. Dozorna rada
preskiimava Gtovné zavierky, ktoré je Spoloénost povinna vyhotovovat podfa osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu strét a je povinna podat o vysledku preskdmania spravu
valnému zhromadeniu. V pripade zistenia zadvainych nedostatkov v hospodareni a v _inych
pripadoch, ak to vyzadujl zaujmy spoloénosti, zvoldva dozorna rada valne zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie.

Dozorna rada bota v roku 2021 ziofend z nasledujucich troch &enov:

Ing. Alexandra Tudové
Homolova 2187/1
Bratislava - mestskd ¢ast Dubravka 841 02
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Ing. Jana Fultpova (Zanik funkcie: 12.01.2022)
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrndiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova {Zanik funkcie: 12.01.2022)
Jiskrova 3

Bratislava 831 04

Ing. Zuzana Milova {Vznik funkcie: 13.01.2022)
Namestie sv. Frantiska 3406/12

Bratislava - mestska Cast Kariova Ves 841 04

Ing. Peter Mudrak (Vznik funkcie: 13.01.2022)
Jesefiova 2
Chorvatsky Grob 900 25

Ostatné informacie:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej (ctovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuato
konsolidovant Gltovnd zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolonosti na adrese
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spoloénost 1 & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou Gctovnou jednotkou spoloCnosti J&T Real Estate
Management, a.s., ktora je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovani uctovau zavierku
a konsolidovan( vyroént: spravu z dbévodu spinenia podmienok oslobodenia v zmysle §22 odst. 8)
a odst. 9) zakona & 431/2002 Z. z. Zakon o Uctovnictve,

Ultovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna GCtovna zévierka
podta § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 43172002 Z.z. o Gctovnictve, za GEtovné obdobie od 1. januara
2021 do 31. decembra 2021. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti
{going concern).

Uttovna zavierka za rok 2020 bola schvédlenad diia 25.10.2021 Rozhodnutim jediného akcionara
vykonéavajlceho pdsobnost vainého zhromaZdenia akciovej spolocnosti.

Priemerny podet zamestnancov Spolo€nosti v roku 2021 bol 130, vroku 2020 to bolo 128
zamestnancov.

Spoloénosti nehrozia Ziadne vyznamné rizika a hrozby, ktoré by mohli mat vplyv na cinnost
spoloénosti.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVO3I PODNIKANIA

Spolo¢nost 3 & T REAL ESTATE, a.s. povazuje rok 2021 za Uspedny. Zaznamenali sme vysoky
zaujem o slusby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluzby sivisiace vystavbou, &i predajom
nehnutelnosti.

Za najvyznamnejdie ¢innosti pocas roka 2021 povaZujeme:
1. Developerska &innost

V ramci developerskej &innosti koordinujeme cely proces vystavby, poénuc prvotnou
ekonomickou analyzou rentability projektu, cez koordindciu procesu ziskavania uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, aZ po vystavbu a predaj konecnym vlastnikom.
Developerska Cinnost zahriiuje aj komunikaciu s financujlcou bankou, marketingové aktivity
a dinnosti slvisiace so zabezpefenim klientskych zmien na zdklade poziadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutelnosti patrime medzi popredné slovenské spoloCnosti, pricom
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi naSe najvaésSie projekty realizované
v roku 2021 patria:

a) Rezidenéné projekty

Ovocné sady
V roku 2019 sme spustili predaj bytového projektu Ovocné sady v Trnavke. Prva etapa
pozostava zo Siestich 6 az 7 poschodovych bytovych domov, ktoré spoloéne pontknu 550
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b)

c)

d)
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bytov rdznych velkosti s efektivhymi dispoziciami. Sdéastou novej Stvrte bude rozsiahly
centralny park s detskym ihriskom, komunitnym grilom, & verejnou materskou Skolou.
Kolaudacia projektu je planovana koncom roka 2022. V roku 2021 sme spustili aj predaj
a vystavbu druhej etapy. Druha etapa pozostava z 5 bytovych domov s 354 bytmi roznych
velkosti. Ukonéenie druhej etapy ofakavame v roku 2024.

Multifunkéné projekty

Eurovea IT

Eurovea svojim vyznamom a funkciami uZ dnes presahUJe ramec beZného komeréno-
rezidenéného projektu. Jej druha etapa prinesie este nieo viac - plnohodnotn(i mestsku
Stvit. Verejné priestory, ihriskd, relax na nébreZi, reStaurécie, kaviarne, shopping, byvanie
a kancelarie. Projekt prinesie na Slovensko prvy obytny mrakodrap Eurovea Tower.
Dokontenie projektu ofakavame koncom roka 2023.

Ganz House

je architektonicky zaujimavy multifunkény projekt v centre zény Eurovea City. Bytova &ast
ponukne klientom rezidencie s vyhlfadom na hrad. Kanceldrska €ast projektu bude postavena
v najvysSom Standarde BREEAM EXCELLENT. Sudastou projektu budu aj retailové
a gastronomické prevadzky. Projekt je aktudine v pripravnej faze a jeho celkové ukondenie
predpokladame koncom roka 2024.

Klingerka

je polyfunkény komplex, sufastou ktorého je 35-poschodova obytna veia poskytujlca
obyvatelom kvalitné mestské byvanie s peknymi vyhladmi a 11-poschodova kancelarska
budova s plochou cca 10.000 m2 v certifikéte BREEM EXCELLENT, ktoré sa realizovali v 1.
etape projektu. Saéastou tohto komplexu je 600 parkovacich miest a viac ako 4.000 m2
relaxaného parku s vybudovanymi $portoviskami, detskymi ihriskami a oddychovou zénou,
Vystavba zacala v marci 2019. Kolaudacia kanceldrii prebehla vr. 2021 abyty boli
skolaudované tento rok a postupne si odovzdavané svojim majitefom.

Kanceldrske projekty

Westend Plazza

je daldim z administrativnych budov Westend zény na Lamadlskej ceste v Bratislave. Vo
dvoch navzajom prepojenych objektoch T a Z je Kk dispozicii 33.000 m? administrativnych
priestorov v $tandarde A, 4.320 m2 obchodnych priestorov, 1.220 m2 skladovych priestorov
a 1102 parkovacich miest. Projekt bol skolaudovany v roku 2019, aktualne prebieha
zariadovanie interiérov pre novych najomcov. Architektonicky Westend Plazza odzrkadiuje
posledne trendy modernych kanceldrskych budov, pontka flexibilitu priestorov, komfortng
pracovné prostredte a moderné vybavenle Obrovskou vyhodou je dobra dopravna
dostupnost a zaroveh bezprostredna blizkost oddychovej zény Zelezna studnicka.

Landererova 12

Je nova kanceldrska budova vysokého $tandardu na rohu Landererovej ulice pri moste Apollo,
¢o prindsa perfektnd firemn( vizibilitu ale najméa vyborné napojenie na mestské aj diathiéné
dopravné uzly. Budovu tvori 26 000 m?2 prenajimatelnej plochy, rozkladajicej sa na 15
nadzemnych podlaZiach s 359 parkovacimi miestami. Sicastou sil prevadzky na prizemi,
terasy, vyhliad na mesto a jedalef. Projekt bol skolaudovany koncom roka 2018 & preb|eha
u? iba zariadovanie interiérov pre konkrétnych najomcov. Zaujimavostou je najvécsia LED
fasada v Bratislave.

Obchodné prevadzky

Eperia

je moderné dvojpodlainé ndkupné centrum v PreSove, ktoré do reglonu prindsa priblizne
stovku obchodnym priestorov. Na;omcaml st napriklad renomované modne znacky H&M,
C&A, Lindex, New Yorker, A3 sport & CCC. Dominantu Eperie tvori centrdine namestie
otvorené cez dve podlazia, ktoré poskthJe priestor pre prileZitostné kultdrne a verejné
podujatia. V roku 2019 sme spustili pripravu druhej fazy projektu, ktora bola ukonena
koncom roka 2021.
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2. Property manaZment

V niektorych administrativiych budovéch ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
sluzby property manaZimentu, tj ekonomickd a majetkovl spravu objektov. Ide o
administrativne objekty v biznis zone Westend na bratislavske] Patrénke a v lokalite Eurovea,
ako aj multifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej promenady.

3. Inaéinnost
- Poradenska cinnost
- Sprostredkovatelska &innost
- SluZby projektového manazmentu
- Triby z predaja
- Trzby z podnajmu
- Triby z prijatych Urokov z poskytnutych pdziciek
- Pripravné prace na budtcich developerskych projektoch
- iné

V roku 2021 vykézala Spolognost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -4 175 839 EUR.
Vykdzana strata zaznamenala v medzirofnom obdobl pokles o takmer 20% najma z dévodu narastu
tréieb z developerskych a sprostredkovacich sluzieb. O naloZeni s vysledkom hospodarenia za
U&tovné obdobie 2021 rozhodne vainé zhromaZdenie spolofnosti v priebehu roka 2022 na svojom
zasadnutl,

Valné zhromaZdenie Spolognosti na svojom zasadnutf rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2020 vo vySke
-4 998 892 EUR, ktora bola v roku 2021 pretétovand na (&et neuhradenych strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2021 2020 2019
Aktiva celkom 7 997 485 9 900 515 9 054 382 )
NeobeZny majetok 1 306 559 3612 250 1681 327
Obezny majetok 6412 160 5958 012 7 040 300
Casové rozlidenie 278 766 330 253 332 755
Pasiva celkom 7 997 485 9 900 515 __9054 382
Zakladné Imanie 26 310 400 26 310 400 26 310 400
Kapitdlové fondy 15 275 529 15 275 529 826 529
Fondy zo zisku 165 354 165 354 165 354
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -33 497 625 -28 498 733 - 22 577 650
Vysledok hospoddrenia za {iCtovné obdobie -4 175 839 -4 998 892 -5 921 044
______ Zavézky 3 916 095 1632136 10 231 774
Casové rozlifenie 3571 14 721 19 059
Ukazovatele finanénej situacie

2021 2020 2019
Celkova zadlZenost 48,97% 16,49% 113%
Dlhodobd zadlenost 25,27% 2,82% 95,05%
OkamZita likvidita 1,42 1,05 0,70 N
Bezna likvidita 3,67 3,73 3,48

4,20 5,04 4,50

Celkova likvidita

Celkovéa zadizenost = zavézky / spolu majetok

Dihodobéa zadlZenost = (dlhodobé zdvizky + bankové (very dlhodabé) / spoEu majetok
Okam¥ita likvidita = finan&né Gty / (krdtkodobé zévizky + beiné bankové Gvery + kratkodobé finanné

Vypomoct)

Bend likvidita = {finan¢né O&ty + krdtkodobé pohladéavky) / (kratkodobé zavézky + beZné bankové lvery +

kratkodobé finantné vypomoci)

Celkova likvidita = (finantné ¢ty + kratkodobé pohtaddvky + zdsoby) / (krdtkodobé zavazky + be¥né bankové

Gvery + kratkodobé finangné vypomoci)
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Ukazovatele efektivhosti hospodarenia

2021 2020 2019
Rentabilita cetkového kapitalu ROA _ . 5LB9% 48,46% ~63,53%
Rentabilita trzieb -32,65% -53,18% -55,89%
Rentabiiita zdkladného imania -15,87% -19,00% -22,50%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -102,40% -60,57% -

Rentahilita celkového kapitilu ROA = (vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie + nakladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita tr¥iet = vysledok hospodarenia za (&tovné cbdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / viastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko Spototnost v sledovanom obdobi vykéazala zdporné vlastné
imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENE UETOVNEHO
OBDOBIA

Spolognost neidentifikovata Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému sa utovna zavierka
zostavuje a diiom zostavenia Gctovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkov( financn( situdciu Spolocnasti za obdobie od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021.

Rok 2021 bol eéte stéle poznadeny $irenim koronavirusu Covid-19 a jeho negativnymi dopadmi na
celosvetovl ekonomiku. Manazment Spolo¢nosti pokraduje v monitorovani potencidlneho dopadu a
podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Gcinkov na Spolo¢nost.

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych
dopadov a nasiedkov na Spolognost, priom nepredpokiadad vyznamné nepriaznivé dopady na
Spolo&nost. O¢akadva sa rast cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov
a sluzieb. Vedenie Spolo¢nosti napriek tomu nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokratovania v ¢innosti pocas nasledujtcich 12 mesiacov.

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKE] A FINANCNE] SITUACII ZA ROK 2022

Snahou spolodnosti v roku 2022 bude aj nadalej udrZat si poprednu poziciu na slovenskom
realitnom trhu. Kvalitnymi realizaciami chceme potvrdzovat dlhodobo dobré meno Spolocnosti a
rozvijat aktivity v ¢o najfirSom spektre realitného trhu. Spoloénost sa planuje v najblizsom roku
venovat dokondovaniu developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej ¢innosti sivisiace]
s novymi plénovanymi projektmi (napriklad muttifunkény projekt Klingerka II a River park II).

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2021 vykazala Spolognost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vySke -4 175 839 EUR.
O nalo¥eni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie Spololnosti v priebehu roka
2022 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje prevod straty na Ucet Neuhradenej straty minulych rokov,

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo&nost nerealizovala v roku 2021 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2022 investovat do tejto oblasti.
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OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKcIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] OSOBY

Spoloénost v roku 2021 neobstarala Ziadne vlastné akcie, doCasne listy, obchodné podiely a akcie,
dotasné listy a obchodné podiely ovladajucej osoby.

ETRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Polet akcii: 160 000

Druh: kmehove
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Pocdet akcii: 21

Druh: kmefiove
Podoba: tistinné
Forma. akcie na meno

Menovitd hodnota jednej akcie: 1 000 000 EUR

Struktdra akciondrov Spoloénosti k 31.12.2021 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR Y% %
J&T Real Estate Management, a, s. 26 310 400 100 100
Spoiu 26 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA vV ZAHRANICI

Spolo¢nost nemé a neplanuje ani v budtcnosti zriadit organizaénu zloZzku v zahranici.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2021

Spoloénost 1 & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2021 pokracovala v plneni tych dloh, ktoré si
stanovila na predchadzajicom riadnom vatnom zhromazdeni.

Spolotnost bude aj nadatej vyhladdvat vhodné investiéné prile2|tost1 ktoré zabezpedia narast
viastného imania a nadalej sa bude vo svo;e; Einnosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spoloénost planuje nadviazat na Uspednu realizaciu svojich projektov vo vietkych segmentoch
realitnej ¢innosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno Spolocnosti a rozvijat aktivity v ¢o najdirSom
spektre realitného trhu.



_Informacie o majetku a zaviazkoch

Vyro¢nd sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2021

EUR 2021 2020
SPOLU MAJETOK 7 997 485 9 900 515
NeobeZny majetok 1 306 559 3 612 250
Dlhodoby nehmotny majetok 26 624 13 350
Dlihodoby hmotny majetok 692 962 670 274

" Dlhodoby finanény majetok 586 955 2 928 626
Obezny majetok 6412 160 5958 012

~ Zésoby B 807 286 1 336 885
Dlhodobé pohladavky 0 805 741
Kratkodobé pohfadavky 3429 134 2 737 080
Finanéné acty - 2175740 1 078 306
Casové rozliSenie 278 766 330 253
Naklady buduicich obdobi B 272 314 310 276
Prijmy budticich obdobi 6 452 19 977
ZAVAZKY 3 916 095 1632 136
Rezervy 367 834 330 403
Dlhodobé zavazky 2 020 758 279 463

_ Krétkodobé zdvézky - . 1525989 ) 1021 802
Bankové tvery 1514 468 B
Casové rozliSenie ] 3571 14721

~ Vydavky budicich obdobi 127 0 .
Vynosy budticich obdobi 3444 14 721

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individudlna Gétovna zavierka Spoloénosti 1 & T REAL ESTATE, a.s., zostavena k 31. decembru
2021, je vypracovana v stlade so Zakonom &. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich
predpisov a slovenskymi postupmi t¢tovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar , S$tatutdr Spoloénosti, tymto prehlasujem, Ze podla mojich
najlep$ich vedomosti poskytuje tato vyroénd sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej
situdcie a vysledku hospodéarenia Spolocnosti a Ze tato vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny
prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych

rizik a neistot, ktorym celi.

Uétovna zavierka Spoloénosti bola overena auditorom.

V Bratislave dfia 27.04.2022

Ing. Peterl Remenar
edseda predstavenstva
REAL ESTATE, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spoloénosti J&T REAL ESTATE, a.s.

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplnenf zdkona &
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,zakon o $tatutdrnom audite")

L. Overili sme Gétovnt zavierku spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (d'alej aj ,Spolotnost®) k 31.
decembru 2021, uvedeni v prilohe priloZenej vyroénej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 05. aprila
2022 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Gétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu iétovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len ,Spolotnost™),
ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahuji stihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a dctovnych metod.

Podla ndgho nazoru, priloZend G¢tovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona & 431/2002 Z. z. oWctovnictve vznenf neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o
uétovnictve).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Naa zodpovednost podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit u&tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona . 423/2015
o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znen{ neskorsich
predpisov (d’alej len ,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nad audit Gétovnej zdvierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajuicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutdrneho orgdnu za ti¢tovni zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uttovnej zavierky podl'a zdkona o ictovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ftovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnosti
nepretr¥ite pokradoval vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokrafovania v
tinnosti v G&tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo&nost zlikvidovat' alebo ukondit' jej innost, alebo by
nemal in realistickti moZnost neZ tak urobit.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalska 5A/12188, 831 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného stidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka €. 145346/B
1€0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, IC DPH: SK 212126 8369
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Zodpovednost auditora za audit uétovne]j zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i i¢tovné zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, e jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutotnené na zaklade tejto i¢tovne] zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu

uplatiiujeme odborny usudok a zachovévame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a z{skavame auditorské dokazy, ktoré st dostato¢né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na3
nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy33ie ako toto riziko
v ddsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajnti dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za Gc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, & §tatutdrny organ vhodne v tétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sdvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
yyznamna neistota existuje, sme povinni{ upozornit' vnaSej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v i¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatotné, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaji z audftorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vak méZu sposobit, Ze Spolotnost prestane
pokradovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & G¢tovna zavierka zachytiva uskutoénené transakcie a udalosti spbsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

11, Sprava k dal3im poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutérny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zakona o uétovnictve. Nag vyssie uvedeny nazor na Gctovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom @&tovnej zavierky je nalou zodpovednostou obozndmenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a postudenie, & tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu tctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalskda 5A/12188, 83104 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného stidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka &.145346/B
1€0: 53 072 201, DI: 212126 8369, IC DPH: SK 212 126 8369
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Posudili sme, & vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o uttovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla ndsho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2021 st v sulade s iétovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyro¢né sprava obsahuje informacie podla zdkona o iétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nagich poznatkov o étovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktorti sme dostali po dadtume vydania tejto spravy aud{tora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 27. maja 2022

LUCA PARTNER, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA €. 426 kl'icovy $tatutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalské 5A/12188, 831 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného sddu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka €. 145346/B
1€0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, I DPH: 5K 212 126 8369
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0z Pop 0cTovNA zAvierka — [IIHIIHEND 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 3 1.1 2.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFCH T JKILMNOPOQRSTUVYYZI 0123456789

Dafiové identifikaéné &lslo Udtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20

2, 0202192738 X riadna mala Za obdobie g &1
e mimoriad X Ika - 1 2 20 2 1
35712155 moriadne |

o Bezprostredne od01 2020
SK NACE priebeZna - predchadzajlce
6 8 ) 3 1 . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 2 0

PriloZzeneé sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofadakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, viozka: 1352/ B

Telefonne cislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena ftatutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
25.03.2022 . .20 podpisovy zfiznam fyzickej og0by, ktora je Gétovnou jednotkou:
1
Zaznamy danového tradu \ \
| Miesto pre evidenéné E&islo Odtlacok prezentaénej peciatky danového Uradu I
MF SR €. 18009/2014 Strana 1
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Ug POD 1-01
gznla_ STRANA AKTIV (ij.';:, ' BeZné uétovné obdobie 1 Bezpros’turedne_predch.édzajt]ce
fee b el Brutto - East 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekeia - Cast' 2 Netto 3

Ry | 882866

8 18
45
8 9

7997485,
9900515
13065509
3612250
26642

A Neobezny majetok | 02 2
r 03+ 11+ 21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
suget (r. 04 aZ r, 10)

L e I

00 | OO W
O OO N |-
ARIOIN =~ NN

13350

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

23904

2. | Softvér 05 1
(013) - 1073, 091A/

8339

3. | Qcenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

2738

o O WO (N
S W |0 |N
A O WiIN
~N e [N W
| W O W

5011

4. | Goodwill 07
(015} - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - j09H

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majelok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 1284350 | 692902

majetok
suéet {r. 12 az

r.20) 5901388 670274
Al | Posemley 2| 2990 99083

299083
41472

10

Co
20

2. | Stavby 13 6
(021) - /084, 092A/

3368

Samosiatné
3.\ hnuteiné veci a 4 8 O 9
stibory hnutelnych -

rg;IZ)-IOBZ, GO2Af 5 8 8

210056
199091

N
ol | ~O
0 W W b~
© bHO |-

N
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Ug POD 1 - 01

Sdvaha

piE2020219278

o35712155

LT —

Ozna-
Eenic
a

STRANA AKTIV
b

Cisio
riadku
c

BeZné aétovné cbdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' !

2 tétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovateiske celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

15

Zakiadné stado a
tazne zvierata
(0286} - 1086, 0I2A/

16

QOstatny dihodoby
nmotny majetok

(029, 02X, 032) -
089, 08X, 092A/

17

69100

69100|

69100

Obstaravany
dihedoby hmatny
majetok

(042) - 1094/

18

99632

99632

99632

Poskythute
preddavky na
dihodoby hmotny
majelok

{052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097} +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

586955

86955

2028626

AdllLA,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - J096Af

22

Podielové cenné
papiere a podiely

5 podislovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - J0IBA/

23

Oslatne
reaiizovatelné cenné
papiere a podiely
{0B3A) - /D96A/

24

Pozicky prepojenym
uétovnym jednotkam
{0B6A) - /096A/

25

586955

86955

2928626

POZitky v ramct
podielovej ucasti
okrem prepojenym
{ctavnym jednotkam
(068A) - /DIBAS

26

Ostatne poZicky
(0BTA) - J10SBAS

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihedoby finanény
majetok (065A,
0B9A DBXA) - /096A/

28

ME SR €. 18008/2014
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U POD 1 - 01}

Stvaha

pit2020219278

€o35712155

AU —

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riagku
¢

BeZné uitovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Nefto 3

PaZitky a ostatny
dthodoby finandény
majetok so zoslatlovou
debou splatnosli
najviac jeden rok
(0G6A, DB7A, 069A,
06XA) - IC96A/

29

Uély v bankach

s dobou viazanosti
dlhou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - [096A/

3

11.

Poskytnute
preddavky

na dlhodcby
finanény majetok
(053) - JO95A/

32

Obezny majetok
r.34+r 41+ 53+
r.66+r. 71

33

6492450

6 4

121060

80290

59058012

B.L

Zasoby
sttéet {r. 35 aZ
r. 40)

34

8072860

07286

1336885

Material
(112, 119, 11X}
-H91, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

2072860

07286

736885

Vyrobky
{123)- 14/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

600000

00000

600000

Poskytnuté
preddavky
na zascby
(314A) - [391A/

40

B,

Dihodobé
poht'adavky
sicet {r. 42 +r. 46
air. 52)

41

805741

8.1,

Pohtadavky

z obchodného
styku

suéet {r. 43 az r. 45)

42

805741

MF SR €. 18009/2014
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Us POD 1-01

Stvaha

oi€2020219278

o3 5712155

LU —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cisto

Bezné Gétovné obdobie

riadku
[+ 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
létovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto

3

1.a,

Pohlagavky z obehod-
ného styku vodi
prepojenym ddtovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z cbchodne-
ho styku v ramei podielo-
vej udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uttovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, J13A,

314A, 315A, 31XA) -
f391A/

45

805741

Cistd hodnota
zakazky
(316A)

46

Qstatné pohladavky
vadi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podislovej
Géasti okrem pobla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikem,
¢tenom a zdruZeniu
(3544, 355A, 358A,
3A5XAY - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
3I78A) - 1391A/

51

OdioZena dafova
pohladavka
(481A)

52

Bk

Kratkodohé
pohiadavky
sGcet [r. 54 +r. 58
azr, 65)

53

3509424

34

29134

80290

2737080

B,

Pohfadavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 az r. 57)

54

3468596

33

88306

80290

2733143

Pohiadavky z cbchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve} ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tctovnym jednolkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 1391/

56
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Stvaha mé2020219278

& POD 1 - 01

o35712155

a

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné tétovneé obdobie

Brutto - ast' 1

Korekcia - cast' 2

1.c.

Oslatné pohfadavky
z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

3468596

80290

3388306
‘ 2733143

Gista hodnota
zdkazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
dctovnym jednotkam
(351A) - 1391A7

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Géasti skrem pohia-
davok vodi prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - I331A/

60

Pohladavky voci
spolatnikom, tlenom
a zdruZeniu (354A,
356A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darove pehladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
{3354, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A}
- 1391A/

65

40828

40828

B.V.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet {r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodcby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majelku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

68

Vl0astné akcie a
vlastné obchodneé
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkedoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

w— MF SR &. 18005/2014
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Stvaha pc20202192738

co3571215s5| IMIIMIIIE 1

Uz POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisio BeZné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie b riadku ’ Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a C
Korekcia - East' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné néty 7 21757 40 21757 40
r72+r 73

1078306
B.V.4. | Peniaze 72 30464 30404

(211, 213, 21X)

34726
b Oy venaen | 7 2145276 2145276
| 1043580
G| Coovt rezisorie | 278766 278766 f

330253
C1. | ondoni dinadons | 75 979 979

(381A, 382A) —

1019

e, | 271335 271335
309257

(381A, 382A)

3. Prijmy budicich 77
cbdobi dlhodobé
(385A)

4. | Prijmy buddgcich 78 6 4 5 2 B 6 4 5 25

obdobi kratkodobé

oA 19977
Ozna- i Cisl
Zenie STRANA PASIV riadle Bezné uétovné obdoble 4 ., Bezprostredne
a b c predchadzajice uétovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

oS 79 7997485 9900515

N Meshtiue it MO 4077819 8253658
0

0

Al | Zakladné imanie suet(r.82a%r 84) | 81 26310400 2631040
Al1. | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310400 2631040

2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" (1-/353)

Al | Emisné azio (412) 85 826529 826529
Alll | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 14449000 144490020
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 165354 165354
S bt s 165354 165354

9 Rezervny fond na vlastng akcie a vlastné 89
* | podiety (417A, 421A)
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S [ac2020219278]0ss571215s5| IR
| . . o -
. » e ) ) Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna- &isl
conie STRANA PASIV ok Bezné (étovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AN. | Ostatne fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV | Statutarne fondy (423, 42X} 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Qcenovacie rozdiely z precenenia
AVL | clget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocedovacie rozdiely z precenenia
AV stk a zavizkov (+1- 414) 94
2 Qceriovacie rozdiely z kapitalovych a5
| udastin {(+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zloéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | 98+ 1. 99 v =33497625 28498733
ANIL1.| Nerozdelany zisk minulych rokov {428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 w—— 3 3 4 9 7 6 2 5 _— 2 8 4 9 8 7 3 3
Vysledok hospodarenia za Gctovné ohdo-
AVIII. | bie po zdaneni M-/ t. 01 - (r. 81 + 1. 85 + r, B6 | 100 -4 175 839 - 49988 g9 2
+r.87+r 90+ 93+ 1. 97 +r 101 + 1. 141}
Zavizky . 102+r 118+ 121 +r. 122
B. 14t 136 +r. 139 + 1. 140 101 3916095 1632136
Dihodobe zavazky
Bl | cidet (r. 103 + 1. 107 a r. 117) 102 2020758 279463
Dlhodobé zavizky 2 obchodného styku
BT | Saget (r. 104 a2 r. 106) 103 73125 2597061
Zavazky z obchedného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) -
Zavizky z obchodného styku v rémci podigio-
1.b.} vej ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Létovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.0 (3914, 475A, 476A) 106 73125 2597061
2. | Cista hodnaota zakazky (316A) 107
Ostatneé zavazky vodi prepojenym
3. | (fztovnym jednotkam (4714, 47XA) 108 1920082
Ostainé zavizky v ramei podielovej udéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobe zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dikodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu {472) 114 2 7 5 5 1 1 9 7 0 2
10 Iné dihodobé zavazky 145
‘| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
11 Dihodobé zavézky z derivalovych cperacii 16
"I (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117

e MF SR E. 18009/2014
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Ué POD 1 - 01
. i Sisto | . e o . , Bezprostredne predchadzajtice Gétovné
o Cist
o STRANA PASIV et Bezné uétovné ohdobie obdohie
.2 b < 4 5
8.1. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.i1.1. | Zakonne rezervy {451A} 118
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
8.1 | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavazky
B.IV. | siget r, 123 + 1. 127 a3 r. 135) 122 1525989 10218072
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 781098 355682
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam {321A, 322A, 324A, 124
326A, 326A, 32XA, 4754, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchadného styku v ramei podielovej
1b ucasli okrem zavidzkov vodi prepojenym 125
1 Gdtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 320A,
3264, 32XA, 475, AT6A, 47BA, ATXA)
Ostalné zavizky z obchodného styku
10| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 7 8 1 0 9 8 3 5 5 6 8 ?
476A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (31BA) 127
3 Ostatne zavazky voli prepojenym udtovnym 128
| jednotkam {361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovel U&asti
4. | okrem zavéazkov voéi prepojenym Gétovnym | 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 393A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 293000 280108
7. | Zavazky zo socidlneno poistenia (336A) 132 2 0 3 3 9 1 9 2 9 3 5
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2 4 19 2 191749
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
© | {(373A, 3TTA)
Iné zavidzky
10.1 (370A, A79A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA) | 100 13072 1328
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 367834 330403
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 3 4 995 4 3 30 403
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 17880
BeZné bankove tver
BVL 1 12214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1514 4 68
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 941, 249, 24X, 473A, /-255A) 140
Casové rozliSenie
C. | gudet (r. 142 a2 r. 145) 141 3571 147 2 1
Vydavicy buducich obdobi dihodobé
CA (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | 383A) 143 127
3 Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkedobé
41 (384A) 145 3444 147 2 1
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Vykaz ziskov a strat

oic2020219278

o357121565

CHETENTEN

UePOD 2-01
Skutocnost’
2:::: Text rfa'f;:::] beiné Gétovns obdobie bezprostredne p;ggglgié:zajl}ce uctovné
. b c 1 2
* | Eisty obrat (Gast' Gét. tr. 6 podia 01 12788026 940077 1
zakona)
n e e mesisel T2 13395327 9578559
[. | Traby z predaja tovaru (604, 607) 03 2 4 5 5 2 1
Il § TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
I, | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1 2 7 8 8 0 2 6 9 1 5 5 2 5 0
| 2 ston mitooganizacnyen 2| gg 27210 4545
V. | Aklivacia (UGtova skupina 62) 07
Tery z predaja di’hodobéholnehmo_tného
vl mg{zlrifglhd(!gg?f)gfg;} hmotného majetku a | 08 2 2 8 3 2 1 1 3 7 5 O
Ostatne vy h darskej Ci st
VIL | (634, 645, 646, 64b, 655, 657y | 351770 159493
Nakiady na hospodarsku éinnost’ spolu o
CEUEnRigee w] 17535123) 14355887
Naklad ZEené o i
A |Nsady mclozend paghsarane | 74338
S b ialu, i ych
8. | Soskiadovatsingeh dodévek (501, 502, 503) 2 110149 339377
C. | Opravné polozky k zasobam {+/-) (505) 13
D. 1 Sluzby (iétova skupina 51) 14 b 0 8 ‘| 7 3 0 4 3 6 6 7 53
E. | Osobné naklady (. 16 a# r. 19) 15 1 0 3 3 7 0 9 9 9 1 7 6 0
£.1. | Mzdoveé naklady {521, 522) 16 7 9 6 8 4 3 6 9 8 4 0 6
9 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
| druzslva (523) |
5, |y o setane poiteric 1 2207385 206079 1
4. | Socigine naklady (527, 528) 19 16 487 1 13 1220
F. Déneapop|atky(uémvéskupinafsa} 20 7003 125 4 5
Odpisy a ‘ﬂpravnélz polozky k dihodebemu
e S 1015538 102256
Qdpisy dihodobéh ahy jetk
6. | hadabéno motmého majetis (551) | 22 101558 102256
Opravné poloZky k dlhodebému
2. | nehmotnénu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dihodobeh
H. m(;?ea%kuogapfjgsnzrﬁo Tatorialy (541 542y | 24 1511 8 ]
. . o -
| gar%vnepoiozkykpohiadavkam(+) 25 - 8 8 6 8 0 _ 7 9 1 8 0
Ostatné nakiad h darsku & t .
3 | 345, 544, 545, o, 546, 549, 556, 557y | 20 835036 363781
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej | ,, — 4 1 3 9 7 9 6 — 4 7 7 7 3 2 8

ginnosti {(+/-) {r. 02 -r. 10}
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Vykaz ziskov a sirat

0162020219278nﬂ3035712155

WWARIIRINY

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
C~)zn‘a\~ Cisto b hadzail 36t 4
zanic Text siastiu besné Gétovné obdobie ‘ ezprostredne pggggb?e zajuce uctovne
a b c 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 + 1, 04 + r. 05 +
POG4T 07)-(r 1 411241, 13+ 1. 14) | 2 6023357 40624848
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31 43540304 d2+r.43+r.44 | 22 50385 48123
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov {661)
IX Vynosy z dihodobého financného majetku 34
T | stcel {r. 32 aZzr, 34)
e Vynosy 2 cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych G&tavnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33
prepajenych Uctovnych jednatiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kralkodobého finanéného majetku 15
© istéet (r. 36 aZr. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych détovnych jednoliek (666A)
Vynosy z kratkodobeho finanéneho majetiu
2. | v podielavej ucasti okrem vynosov 37
3 prepojenych agtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéneho 38
" | majetku (B6BA)
X1, | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 4 4 8 7 7 3 O 6 2 8
Vynosové Uroky od prepojenych
XL itovnych jednotiek (662A) 40 4 4877 306238
2. | Oslalng vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 38 10 39 5 2
X1l Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii {664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej éinnost: (668) 44 1 6 9 8 1 3 5 4 3
. Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
Sr.AT AR ABHr. 4041 524153 41,54 | 0 86428 269687
K. | Predané cenné papiere a podiely {561} 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetck 47
" | {566)
M Opravneé poloZky k finanénému majetku 48
T | (#-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 1) 49 2605 1 20117 7
Nakladové uroky pre prepojené udtovné
N3 | iednotky (562A) 50 20082 200408
2. | Ostatné nakladove Groky (562A) 51 50009 709
0. 1 Kurzové straty (563) 52 37 25 12 4069
p Nakiady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivalové aperdcie (564, 567)
a Ostatné naklady na finanéni Cinnost’ 54 5 6 6 5 2 5 6 0 4 1
T (568, 569)
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UePOD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Gislo : D P -
éenf; Text ria:ku besné uélovné ohdobie bezprostredne porgggli;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
« Vysledok hospodarenia z finanénegj —_
™| ginnosti (+/-) {r. 29 - 1. 45) 55 -306043 221504
wax | Vysledok hospodarenia za aétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 4 1 7 5 8 3 9 4 9 9 8 8 9 2
R. | Da# z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Daf z prijmov splatna (521, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 5%
g Preved podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok haspodarenia za nétovné
% | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 — 4 1 7 5 8 3 9 —_— 4 9 9 8 8 9 2
{r. 56 - r. 57 - . 60}
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo speleénaesti:

} & T REAL ESTATL, a.s.
Dvofilcove ndbreZic 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ ] & T REAL ESTATE, as. (dalej len Spotoénost), bola zatoZend 26. novembra 1996 a do obchodného regisira
bola zapisand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava [ v Bratislave, oddicl: Sa, vlozka &.: 1352/8).

Hiavrymi &innostami Spoloéuosti si:

— developerska innost’,

— inZinierska innosl’ - obstardvacia &innost’ v slavebnictve,

— prendjom nehnutefnosti s poskytovanim aj injch ako zakladnych sluZieb spojenych s prengjmam,
~ obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

- uskutoéfiovanic stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolodnost’ nie je neabmedzene ruéiacim spolognikom v inyeh spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodnehe zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3.  Ditum schvilenia aftovnej zévierky za predehadzajice dqétovné obdobie
Uttoved zavicrka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predehddzajiice Gétovaé obdobie, bola schvilend valnym
zhroma¥denim Spoloénosti 25. oktébra 2021,

4, Privny dévod na zostavenic Gtovnej zavierky

{Jétovna zdvierka Spolotnosti k 31, decembru 2021 je zostavena ako riadna idtovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zikoua
NR SR & 431/2002 Z.z o uétovnictve (dale] ,zakon o G3tovnictve™) za Udtovné obdobic od 1. janudra 2021 do
31. decembra 2021.

Uttovna zavierka je urtend pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Sinnostiach
a ii¢tovaictve a ktorl analyzuji ticto informécic s primeranou pozornostou. Uétovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potreboval’. Tito pouZivatelia musia refevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spolotnost’ sa zahifia do konsolidovanej iétlovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (J&T REAL ESTATE
HOLDING LIMITED). Tito konsolidovanii Giélovnt zdvierku je moiné dostar na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floer, FlavOffice 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolocnosl’ J & T REAL ESTATE, a.s. je deérskou (étovnou jednotkou spoloénosti J&T Real Estale Management, a.s.,
kiord je oslobodena od povinnosti zoslavil’ konsolidovanu Gétovnt zdvierku a konsofidovani vyroni spravu z ddvodu
splnenia podmienok vslobodenia v zmysie § 22 odst, 8) a odst. §) zakona €. 431/2002 Z. z. Zakon o uctovhictve.

6. Priemerny prepofitany polet zamestnancoy
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spolognosti v (étovnom obdobi 2021 bol 130 (v détovnom obdobi 2020 bot
128).

7. Zwercjnenic Gétovnej zavierky za predchddzajice 3étovné ohdobie

Uttoved  7dvierka Spolognosti k 31, decembru 2020 spolu so sprdvou auditora oavereni tctovnej zdvierky
k 31. decenbru 2020 resp. vyrognou spravou a dodatkom spravy auditora o overent sdladu vyroénej spravy s (i€tovnou
sivierkou bola uloZena do registra aétovnych zivierok 30. jana 2021 resp. 19, augusta 20621,

8. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie diia 25. oktdbra 2021 schvililo spoleénost LUCA PARTNER, s.r.c. ako auditora na overenie liétovnej
zavierky za uétovné obdobic od {. janudra 2021 do 3}, decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutirneho organu, ani clenom dozornych organov nebali v roku 2021 poskytnuté Ziadne poziciy, zdruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostricdky alebo iné plnenia na sikromné Gcely Elenov, ktoré sa vyd€tovvaji
(v roku 2020: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spolodnosti je k 31. decembru 2021 takéto:

Podiel na zakladnon imani Iliasovacie prava
EUR Y Yo
J&T Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 104
Spoin 26 310 400 106 10

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodisks pre zostavente iiétovnej zavierky
Uttovna zavierka boia zoslavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrfite pokraovat’ vo svojej &innosli (going
coneerny.

Uctovné metddy a vieobeené dtovné zdsady boli d&ovnou jednotkou kenzistenine aplikované.

2. Informacie o charaktere a iécle transakeii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcie, kioré sa neuvadzaji v sivahe, ale maji alebo méZu mat’ vplyv na finanénd sitadciu aélovnej jednotky, si
uvedené v dasti H,

3. Pouditic odhadov a dsudkov
Zostavenic Gdtovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolognosti urobit Gisudky, odhady a predpoklady, kioré
ovplyviji aplikiciu détovnych metod a uétovnyeh zdsad a hodnotu vykazovancho majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady st zalofené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktoryeh sa formuje vychodisko pre posidenie NEtovnyech kodndt
majetku a zévizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vistedky sa preto mozu LSt od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie Gétovnych odhadov  anie s¢  vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiyje tha toto obdobie, alebo
v obdobi korckcie a v budiicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V siivislosti s aplikaciou tétovngch metéd a fdtovaych zdsad Spoloénosti nie st poatrebné take Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v délovaej zdvierke.

Neistoty v odhadech a predpokladoch
Spolo&nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri kiorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
michia viest k ich vyznamnej tprave v nasledujicom Gélovinom obdebi,

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahifia cenu obstarasia a ndklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZend o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Stéastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st fvoky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dihodeby majetok nadobudnuty zimenou sa ocelivje redlnou hodnotou.

Udtovné adpisy dihodobého nehmoiného a hmotnéhe majetku sa stanovené vychidzajic z predpokladang] doby jeho
pouivania a predpokladaneho pricbehu jeho epotrebenia.

Spolodnost’ 7 daitového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 1, 2 a 6 metédoun
rovnomierného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetky.

Predpokladand Metoda Roénd odpisovi
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostricdky 4 linedma 25
Stavby 40 linedma 25
Tiventiar 4] lite dirini 16,67
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Spolognost’ z dafiového hl'adiska edpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovich skupindch 2 a 3 metédou rovnomerného
aj zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku, nehimetny majetok edpisuje podl'a
Gétovnych odpisov.

Metdda vipodtu Gdtovnyeh odpisov a odpisové sadzby sl rovnakeé ako pri vypocie zrychlenych odpisov pre dafiové aéely
v zmysle §22-28 Zikona o daniach z prijmov €. 595/2003 Z z_ v zneni neskordich predpisov: V prvem roku odpisovania je

roény odpis uréeny ako oc , v nasledujicich rokoeh sa roény odpis rovnd _2xZC

Ka Kb PRO

kde:

(C je obstaravacia cena investicie, ZC je zoslatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v dat§ich rokoch odpisovania
PRO je poel rokov odpisovania, kloré uz uplynuli.

Predpokladana doba pouZivania, keeficienty odpisovania si uvedené v nastedovnej tabulke:

Predp olkladana
redpoldadand [ oeficient v d'al8ich

doba pouZivania Koeficient v prvom . .
. . rokoch adpisovania
v rokech roku odpisovania
Softver 4 4 3
Ocenitelné priva 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
foventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a nizfia, a drobny dikodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je | 700 EUR a niZiia, sa GEluje jednorazovo do ndkladov pri jeho obstarant.

Dihodoby hmotny majctok  witane technického zhodnotenia, kior§ bol uvedeny do pouZivania najneskdr do
28, februdra 2000 v oceneni rovnom alebo nizsom ako 1 700 EUR, sa povaZuijc za dihodoby hmotny majetok a poksaluje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a wmnelecké dicla sa neodpisuju.

Postidenie gnifenia hodnoty majethu
Opravné poloZky sa tvoria na zakiade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladar’, Zo doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Spoloénost’ epravné poloZky k majetku netvorila.

5. Dlhodoby firanfny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté pdzicky.

6. Zisoby

Zasoby sa ocefiujli obsiardvacou cenou (nakupované zésoby). Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktori sa zdsoby obstarali
a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zisoh sa zohladfuje
vytvorenim opravaej poloZky.

7. Zakazkova vystavba nehnutePnosti

Zikazkovi vistavba nelrautel nosti — ostatnd (nie priebeiny trunsfer)

Zikazkova vystavba nehnutel'nosti urdencj na predaj — ostatna (nie pricbezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, 1. j. zisk sa vykdZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohl'adavky

Pohladévky pri ich vzniku sa occiinji ich menovitew hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstarivacou cenou vritane ndkladov sévisiacich s obstaranin:. Toto ocenenic
sa 7oizujc o pochybnt a nevymeozitetné pehladaviy.

%, Finanéné héty
Finandné Néty tvori peiiaing hotovost a zostatky na bankovych G€toch a ocefinjii sa menovitou hodnotou, ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opraviou poloZkou.

10. Niklady budicich obdabi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicick obdobi sa vylkazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady veengj a
Zasove] stivislosti s i¢tovnym obdobim,
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11. ZniZenic hodnoty majetku a opravné poloiky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zpiZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravnd poloZka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia
hodnoty majetku eproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zrujia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12, Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujis menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzali sa aceiiuju obstardvacou cenow. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Fe suma zaviizkov je ind ako ich vyska v iétovnictve, uvedd sa zavizky v ugtovnictve a v ftovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva jo zavizok predstavujiict exisiujieu povinnost Spolognosti, kterd venikla z minulych udalosti a je pravdepodobneé,
7e v budicnosti zni#i jej ekonomické Gzitky. Rezervy si zéviizky s newcilym Easovym vymedzenim alebo vyikou
a acefujil sa odhadom v same potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dit, ku klorému sa zostavuje udlovni
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na veene prislusny nakladovy Qéet, ku klorému zdvizok prislicha. PouZitie rezervy sa uétuje na
Carchu vecne prislusného Nl rezerv so sivzfaznym zipisom v prospech veene pristuiného Oétu zaviizkov, Rozpustenie
nepotrehnej rezervy alebo jej asti sa Gétuje opadnym actovnym zipisom ako sa ii€tovala Lvorba rezervy.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistngch fondov, platend ro¢na dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotni starostlivost’) sa Gétujd v iélovnom obdebi, s ktorym vecne a Casovo
stvisia.

15, OdloZené dane
Odlozené dane (odlofend daova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahujli na;
a) dotasné rozdicly medzi (1&tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou ravizkov vykdzanou v sivahe a ich
dafiovou zikladfiou,
b) moZnost umoroval’ dafiovd strati v budicnosti, ktorou sa rozumic moZnost’ edpagitat’ dafiovi stratu od zilladu
dane v budficnosti,
¢)  moznost previest nevyuZité dafiové odpatty a iné dafové ndroky do budicich obdobi.

O uvdloZengj danovej pohladivke z odpotitatelnych dotasnych rozdiclov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafovych odpoétov a inych dafiovych nirokov sa Gémje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci ziklad dane, voti
ktorému ich bude mozné vyu#it, je dosiahnutelny. Odlozend dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zévierka a zniZuje sa vo viske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoite odloZencj dane sa pouzije sadzha danc z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Case vyrovnania
adloZencj dane,

V siivahe sa odlozena dafiova pohladdvka a odlozeny dafiovy zavizok vykazajh samostatne. Ak sa vazt'ahuji na adtozend
dafi z prijmov toho isiého daiiovnika aide o ten isty daiiovy firad, méZe sa vykdzal’ len vysledny zoslatok GClu 481 —
Odlozeny dafovy zaviizok a odlozend dafiova pohl'adavka.

16. Vydavky budicick obdobf a vinosy budicich obdobi
Vidavky budiicich obdobi a vimosy buddcich obdobi sa vykazuji vo vy$ke, ktord je potrebna na dodrzanic zasady vecne]
a fasovej stvislosli s iétovnym obdobim.

17. Prensjom (Yizing) (Spoleénost’ ako ndjomcea)

Finanény prenijom. Finanény prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zdklade adjomnej zmluvy
§ dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnute; doby najmu. Majctok prenajaty formou
finanéného prendimu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomes, nic viasinik.

Sadastou dohodnutgeh platied je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenidjmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajématela na ndjomeu. Dohodnutd doba ndjmu je najmencj 60 % doby
adpisovania podla dafiovych predpisov.

Prijatic majetku ndjomcom sa v aétovnictve ndjomou GEtujc v deit prijatia majetku na tarchu prisluincho déw majetku so
sivzlaznym zapisom v prospech Wdm 474 — Zaviizky 7 najmu vo vigke dohednutych platieb znizenych o nercalizované
finandné naklady,

Platba ndjomného je alokovana medzi sptatku istiny a finanéné naklady. Finandné naklady sa Gtajd na Carchu GEt 562 -
Uroky.

Operativay prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativicho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do ndkladov pricbezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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18. Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gcétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
reterenéngm vimennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou atebo Néarodnou bankou Slovenska
v defi predehidzajici dbu uskutotienia tiétovného pripadu (dalej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastke cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za kiory bola tito cudzia mena nakdpend.

Na fibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebe 7z devizového d&tu sa na prepofet cudze] meny na ewrd pouZije
teferenény vymenny kurz uséeny a vyhliseny LFurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predebiddzajici ditu uskutognenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredaicivom Géta vedeného v tejle cudzej mene sa prepocitavaji na
meny euro referenénym vimennym kurzom wéenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nirednou bankou
Slovenska v defi predchddzajici ditu uskutodnenia (¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v eudzej mene na adet zriadeny v eurdch a z ¢t zriadeného v eurich sa peepoitavaji na
menu eure kurzom, za kiory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku din, ku ktorému sa zostavuje Gélovna zdvierka, sa uZ neprepogitavaji.

Majctok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zoslavuje Gétovnd zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym lkurzom uréenym a vyhlésenym
Eurdpskou centralnou bankou atebo Narodnou bankou Slovenska v deft, ku ktorému sa zostavuje iétovnd zivierka, a 0l
sa s vplyvom na vysledek hospodarenia.

19.  Vynosy
Trzby za vlasmé vikeny a tovar neobsahuju dai 7 pridancj hodnoty. St tiek zniZené o zfavy a zrizky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo &i ide o dodatoéne uznané zlavu.

Te3by z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktoromn boli sluzby poskytauté.
Vinosové iroky sa Géji v Géiovnych obdobiach, ktorych sa veenc a Sasovo tykaji.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spotonost zisti v beznom uftovnom cbdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych aétoynych obdobi, opravi tite
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulyeh rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom cbdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tié¢tovnych obdobi sa 0Ztujit
v beznom G&tovnom obdobi na pristudny nakladovy aiebo vynosovy uet.

V roku 2021 Spolodnost nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dihodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januira 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie od
i, janudra 2020 do 3 1. decembra 2020 je uvedeny v tabulkich na stranach 19 a 20.

2. Dihodoby nehmotny majetok

PrehFad o pohybe dihodobého nchmotného majetku od 1. janudra 2021 do 31, decembra 2021 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2020 do 31, decembra 2020 je uvedeny v tabulkich na strandch 19 a 20.
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3. Dihodoby finantny majetok

Ako dlhodoby finandny majetok Spoloénost’ vykazuje nasledujiice dihodabé firoéené pdZicky poskyinuté spriaztienym

osobam:
Suma istiy Suma istiny
M Urok p.a. Ddtusn v prislusneg] Suma istiny v prishiine)
Mena . .
v % splatnasti mene v eurach mene

i 30.12.2021 k31122021 k 31.12.2026

Dihodobé phZéky a tinanéné vipomoci

Pozicka ¢. 1 - istina EUR 2 13.8.2023 0 0 2 822 263
Pazicka €. 2 - isting EUR 6,6 11.10.2023 300 000 300 QD0 G
SPOILU 500 008 S04 Gt 2822263

Prehfad o pohybe dlhodobého finanénéha majetku od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 & za porovnatelné obdabie
ad {. janudra 2020 do 3 1. decembra 2020 je uvedeny v tabuTke na strandch 19 a 20.
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4. Pobladavky

Vyvoj opravnej polozky v pricbehu iétovného obdebia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zactovanic Zadctovanie Stav
k1.5.2021 (zvyienic) (puuzitic) {(zrudenie) kK 30.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladivky z obechodnéhe
styku vodi prepujenym 0 0 0 0 0
adtovny m jednotkdm
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podiclove)
ucasti okrem pohl'adavok voti 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym
jednetkam
Ostatné pohladdvky 2 168 970 13320 0 102 000 80 290
obchodného sty ku
Ostatné pohladavky voéi
prepojeny m uétovnym 0 0 4 0 0
jednotkam
Ostarné pohladavky v rdmci
pcdic]o"dcj l'léast? oka‘em' ' 0 0 0 o 0
pehfadidvok vo&i prepojenym
ucétovny m jednatkam
Pohladavky voéi
spoloénikom, Slenom a 0 0 0 0 0
zdruZzeniu
Socidlne poistense 0 0 0 0 0
Daftové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spoku 168 970 13 320 0 102 000 80 290

Spolo@nost v prichehu Gi¢tovného ohdobia tvorila opravné polozky k pohladivkam a zidtovala /zrugila upravné polozky
k uhradenym pohladavkam,

Opravné pologky k pohladdvkam zohladiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zéviizky.

K pouitiu optaviej polozky dochidea pri ihrade alebo odpisani pohladavky po splamosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravni polozka.

K zsudeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, #e dlZnik pohladdvku Gplne
alebo ciastoéne nesplati.
Vekovd Struktiira pohladavok je uvedena v naslednjacom prehlade:

31122021 30.12.2020

EUR TUR
Pohladavky v lehote splatnosti 2816766 2 065 296
Pohl'adavky po lchote splatnosti 092 658 {646 4u3
Spolu 3 509 424 370079

2t




Pozndmky U PODV 3 - 0 sz ]gs]s]

DIC [2]of2]o0f21]9]2]7[8]

5, Casové rozlifenic

Ide o ticto poloZky:

310422021 31122020

EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dibodobé

Ostatné 979 L 019
Spolu naklady budicich obdabi - diedobé 979 1019
Nikiady budicich obdobi - kratkodobé

Nijormné 202 095 232 343

Operativay lizing 9 309 8 867

Ostatné 59 931 08 047
Spolu nakiady budiicich obdobi - krdtkedobé 271 335 309 257
Prijmy budicich obdobf - dhodabé

Ostatne 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dihodobé 0
Prifmy buddcich obdobi - kritkodobé

Poistné plnenia 838 0

Refakaracia stkvonmmej spotreby 5614 Jod2

Qstatné 0 16 335
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratlkkodeb¢ 6 452 19977
Spolu 278 766 330253

6. Vlastné imanie
Uttovnd strata za rok 2020 vo vyike 4 998 891,70 EUR bola vysporiadani takto:
EUR

Zo zidkonného rezervného fondu 0
Zo §tatutirny ch a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neshradenn stratu minuly ch rokov 4 998 8§92
Ene 0
Spolu 4 998§ 892

O vysporiadani vysledku hospoddrenia za nigiovné obdobie 202§ vo vyske -4 175 838,50 EUR sozhodne valné
zhromaZdenic v priebehu roka 2022,
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7. Rezervy

Prehbad o rezervach za beZné Gctovné obdobie je uvedeny v nasleduiticom prehl'ade:

BN EE e

pic [2]o[2]0]21{o]2]7]8]

Stav Zuttovanie Znétovame Stav
e 1,1,2021 Tvorba (pouztie) (zrudenie) ke 31, 12, 2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy,: [t} F 0 0 i}
Kritkodebé rezervy,  toho: 3306403 367834 o 330 403 367 834
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vritane socidlneho
rabezpedeni 330 403 349 954 0 330 403 349 954
Zakonné rezervy kriatkodob¢ spoelu 330 403 349 954 0 130 403 349 954
Ostainé rezervy kiritkodobé
Ostatne 17 880 0 0 17 880
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 17 886 0 0 17 880
Prelilad o rezervich za bezprosiredne predchddzajice Gtovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehiade:

Stav Ziétovanic Zictovanie Stav

k 1.1.2020 Tvorba (pouzitic) {zrusenie) k31,12, 2020

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 1] 0 0 [ 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 240077 330 403 1} 246 077 330403
Zikonné rezevvy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vritane socidineho
zabezpedenia 240 677 330 403 0 240 077 330 403
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 240077 330 403 0 240 077 330 403
Ostatné rezervy kriatkodobé
Ostatne 0 0 0 0
Ostatmé rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0
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8.  Zaviizky

odlozeného dafiového zdviizku a rezervy podl'a doby splatnosti sit nasledovne:

3112, 2021 312, 20620

EUR EUR
Zaviizky po lehote splatiosti 33785 56 038
Zavizky v lehote splatrosti 1 545 329 1225 525

1599 114 { 281 563

fondu, odlozeného datového zivizku a rezery) podla zostatkavej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedend
v nasledujicom prehfade:

Udtovnd  Menej ako | Viac ako 3
hodnota rok =3 rokov rokov

Za \f'ii’/,.ky ’z ol?tllmdnf':hq styku x,’oéi 0 0 o 0
prepojenym GElevoym jednotkam
Ziaviizky z obchodného styku v rdmei
podiciovej G&asti okrem zaviizkov voii 0 0 0 0O
prepojenym uétovaym jednotkam
Oslané zavizky z obchodného styku 854 223 781 068 73125
Cista hodnota zikaziy 0 0 0
Oslatné zaviizky vodi prepojenym (étovoym
Jednotkam ’ PP ’ ¢ 0 0 0
Ostainé zavizky v ramei podielovej N¢asti
akrem zdvizkov voti prepojenym Uétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostame dhodobe zavazky 1} 0 0 i}
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 i
Vyduné dihopisy 0 0 0 (;
Iné¢ dihodobé zdvizky 0 0 0 0
Zaviizky vodi spologénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vodéi zamestnancom 293 000 293 600 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 203 397 203 397 0 0
Dailové zdvizky a dotdcie 247 192 247 192 0 0
Zaviizky z derivalovych operacii 0 0 0 0
Iné raviizky 1 302 | 302 0

1599 114 1525989 73125 0
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Struktira zdviizkov {okrem bankovych Gverov, pdZitiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho
fondu, odlozeného dafiového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej daby splatnosti k 31. decembru 20620 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Uetovnd Menej ako | Viac ako 5
hadnota vok | -5 rokov rokov

Zavizky 7 obchodného styku voci 0 0 o 0
prepojenyin Gétoviym jednotkam
Zivizky z obehodného styku v ramei
padiclovej Géasti okren zaviizkov voéi 0 0 0 ]
prepojenym uétovaym jednotkdm
Ostatme zaviizky » obchodncho styku 615 443 355 682 239 761 0
Cistd hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostainé zaviizky vodi prepojenym U tovnym
jednotlkdm Y PR ’ 0 0 0 0
Ostainé ziviivky v ramei podielove] acasti
okrem zaviizkov vodi prepojenym uctovinym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatng dhodobé zaviizly 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dhopisy ) 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky vo&i spolodnikom a zdruzeniu 0 0 i 0
Zavizky vodi zamesthancom 280 108 280 108 0 0
Zavizky zo socidlneho poisienia 192 935 192 935 G 0
Danove zavizky a dotacie 191 749 191 749 0 0
Zavizky z dertvatovych opericii 0 0 0 0
Iné zavizky 1328 {328 0

1 281 563 1021 802 259 761 1

9. Socialny fond

Twvorba a Eerpanie socidlncho fondu v priebehu Géiovného obdobia s zndzornené v nasledujiicom prehlade:

2021 2020

EUR EUR
Stav k 1. januaru 19 702 17 524
Tworba na Carchu nakladov 43939 37820
Tvarba zo zisku 0 0
Cerpanie -36 090 235642
Stav k 31, decembru 27 551 19 702

25



Poznamky Ué PODV 3 - 0 {3[5|7§1§2|1|5151

DI [’2[0|2|o|2]11912[7§3§

{0. Bankové fivery a poZicky

Struktiira bankovych tiverov a pdzidiek je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Dlkodobé bankové tvery 0 )] 0
Kratlkedobé bankové dvery
Kontokorentny aver EUR 3,00% 26.8.2022 () 0 0
{} 0 0
Bankové avery spolu 0 0 i
Dlhodobé pazicky
PoZicka EUR 5,00% 24.8.2026 L 900 000 1 900 000 ]
1 904 003 1 990 000 0
Kratkodobé piZidley 0 0 0
PiZidky spolu 1 900 000 1 900 000 1}
Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Bankové avery po sp latnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1514 468
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2z 5 rokov 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splainosti dihdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 1514 468
Struktara pozidick podl'a zostalkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Pozicky po splatnosti 0 0
Pazicky so zostatkoveu dobou splatnosti do 1 roka 0 0
Pazitky so zostalkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokoy 1 920 082 I
Péazicky so zostatkovou dobou splatnosti dihgou ako 5 rokov 0 (
Spolu 1920 082 i)
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11. Casové rozli¥enic
Struknira éasového rozliienia je uvedena v nasledujicom prehlade:

310122021 31,12, 2020

EUR EUR

Spolu vydavky budicich obdebi - dihedobé ] 0
Vydavky budicich obdebi - kratkodobé

Ostainé 127 0
Spolu vidavky buditcich obdebi - kratkodobé 127 0
Spolu vymosy budideich ebdobi - dlhodobé 0 o
Vynosy buddcich obdobi - kratkodobé

Najomne 3 444 14721
Spelu vynosy buddcich obdobi - kritkodobé 3 444 14 721
Spolu 3571 14 721

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazancj dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2021 2020

Zaklad Ziklad

dane Dai Dai dane Dafl Dait

EUR EUR % FUR EUR Y
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -4 173839 -4 99§ 892
7 toho teoreticka dan -876 927 21,00 % -1 (49 768 21,00 %
Darove neuznané niklady 942 462 197 917 474 % 688 034 144 491 2289 %
Vynosy nepodlichagice dant -00 332 -9 016 046" =218 197 -45 863 092 %
Ymworenie daitove; siraty 0 0 0.00 %, 0 0 000G %
Vyuzitic daiovych adpoctov a
iayeh dadovyeh nirokov it 0 000 & 0 0 000 %
Daf vyberand arazkou ] 0 000 % 1} { 0,00 %

-3 323929 -698 026 16,72 % -4 529 235 -951 140 1903 %
Splatna daii L 0,00 % fl 0,00 %,
Odiozend dat 0 0,00 %, 0 0,00 %
Celkovd vykazand dait 0 0,00 % 0 .00 %
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G.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Tréby za vlastné vikeny a tovar

Blslr[i2[]s]s]

pic 2o f2fol2ft]o]2]7]8]

Triby za vlasing vykony a tovar podla jednotlivich segmentov, 1. j. podfa ypov vrobkov a sluZich, si uvedené

v nasledujiicom prehlade:

Tovar

Tuovar

Sluzby

Developerske odmeny
Prendjom nehnutel'nosti
Sprestredkovacie sluzby
Poradenské shizby

Ostatné

Spoiu

2. Zmena stavi zdsob vlastnej vyroby

2021 2020
EUR EUR
0 245 524
)] 245 521
8850278 6 599 678
109415 132 495
1 947 446 278210
| 290 363 | 618 948
590 522 525919
12 788 126 9 155250
12 788 026 9400 771

Zmena stavu zasob vlasmej vyroby vykdzand vo vykaze ziskov astrat vychadzajic zo suvahovych

polozick je zndzornené v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zimeha stavy

311202021 3112, 2020 31122019 2021 2020

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondeni vyroba 207 286 736 885 732 340 -529 599 4 545
Huotové virobky ] 0 0 { 1]
Spolu )7 286 736 883 732 340 -529 599 4545
Manka a skody 0 0
Reprezentacné Q) 0
Dary ] 0
Zimarend investicia 556 809 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 27210 4 545

3. Ostatné vynoesy z hospodirskej Cinnosti

2021 2020

EUR EUR
Nahrada skody z poistngj udalosti 43 061 29542
Ostatné vynosy - refukturdcia 232 518 31 833
Prispevky a dary 56 187 95773
Iné 3 2 355
Spolu 351 770 159 493
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Kurzové zisky
2021 2020
EUR EUR
Kurzove zisky 3810 3952
Kurzove zisky d¢tované la dau. kv klorému sa zastavaje aélovnd zvicrka ) 0
Spolu 3810 3 952
5. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehi'ade:
2021 2020
EUR EUR
Vynosove tiroky 44 877 30628
Ostatné finanéné vynosy 1 698 13 543
Spolu 50 385 48 123
6. Osobné niklady
2021 2020
EUR EUR
Mzdy 7964 843 6 984 006
Zdravotné a socidlne peistenic 2207 383 2060 791
Sociilne naklady 164 871 131 220
Spotu 10 337 099 Y176 017
7.  Nakkady na poskytnuté sluZby
M 2020
EUR EUR
Najomné 1515952 1 312 458
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 783767 523 625
Privie a ckonomické poradensivo 1 339002 | 273 955
Darnové poradenstvo 33460 1) 134
Audit a poradensivo 8 700 8 500
Ostainé poradenstyo 201 934 147 211
Analyzy, prieskumy, malecké posudky 632 966 332212
Sluzby IT 23 630 24 429
Programatorske prace 29 280 52426
Softvér IS TT &0 660 31644
Skolenia, kurzy, semindre, konferencic 26 504 20713
Nakiady na opravy - adrzbu 74952 64 046
Upratovacie shizby, ¢istenic, odvoz odpadu 29 137 30009
Bezpeénasné, prepravnd, §oférske shizby 76457 76 397
Telefonme poplatky - mobily, pev.linky: internet 66 790 55 867
Sprostredkovatelské sluzly 139 359 2000
Cestovné naklady 850 225 230614
Nildady na reprezenticin 95 580 63 323
né 46 965 08 110
Spolu 6 081 730 4 366 753
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8. Ostatné ndklady na hespodarsku &innost’

2021 2020
EUR EUR
Poistenie autonobilov 24 006 33262
Oslamé niklady - refakturicia 223 131 8340
Dary 19 766 313 000
Zmarend mveslicia 556 809 0
Iné 11324 9179
Spolu 835 036 363 781
9. Kurzové straty
2021 2020
EUR EUR
Kuyzové straty 3725 12469
Kurzové straty Gétované ku dis, ku ktorému sa zostavuje 0&lovnd zivierka 0 0
Spolu 3735 12 469
10. Finanéné niklady
2021 2020
EUR EUR
Nakladove (roky 26 051 201 177
Bankové poplatky 56 280 55 669
Ostané finanéné naklady 372 32
Spolu 82 703 257218

11. Niklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolodnostou a iné sluzby
poskytnuté d'aliimi spoloénostami v nasledujicom &leneni:

2021 2020
EUR EUR
Nilclady na overcnie individuainej nétovng zavierky
auditorom alebo auditorskou spolotnostou 8700 8§ 500
Ené nist'ovacic sluzby 0 0
Dafiové poradenstvo 33 460 10 154
Ostatné neauditorske sluzby 0 0
Spolu 42 160 18 654
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12. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o (ftovnictve podla jednotlivych typov virobkov, tovarov a sluZich
alebo inyeh &innosti Gétovnej jednotky a hlavaych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Stovenslid republika Developerské odmeny 8§ 850 278 6599 678
Prenajom nehmutelnosti 109 415 132 495
Sprostredkovacie sluzby 1 947 446 278 210
Poradenske sinzby 1174 462 1 418 114
Ostalné 503 673 412 275
Tovar 0 245 521
Spaolu 12885274 9086293
Iné Poradenské sluzby 115503 200 834
QOstainé 86 849 113 644
Spotu 202 752 314 478
Spolu Sluzby 12788 026 9 155250
Tovar ] 245 521
Spolu 12788026 9400771

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

{. Podmicnené zaviizky
Spolotnoest’ ma nasledujiice podmicnené ziviizky, kroré sa nesledufil v beZnom détovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

»  Spolognost’ eviduje nevyderpany fiverovy ramec pri prijalom kongokorentnem vere od banky vo vyike
5 300 000 EUR (rok 2020: 3 500 000 EUR)

+  Spolognost eviduje nevyCerpany Giverovy ramec pri prijatej péZictke od prepojene] uétovnej jednotky vo vyske
(3 100 000 BUR /eelkovy Gverovy ramec je va viike 15 000 000 EUR/ (rok 2020: 0 EUR)

e Spolognos? eviduje nevyderpany Gverovy ramec pri poskylnutych pozickach prepojencg (étovae] jednotke vo
vyike 5000 000 EUR /celkovy Gverevy ramec je vo vyske 5 500 000 EUR/ (rok 2020: 8 677 737 EUR)

e Spolocnost’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpetenie splnetia povinnosti zhotovitelov/
dodavatelov stavby vo vyike 690 407 EUR (rok 2020: 999 133 EUR).

VhTadom na to, #e mnohé oblasti slovenského daitového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxau, existuje
neistola v lom, ako ich budl datové organy aplikovat. Mieru tejle neistoty nic je moZné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked budit k dispozicii privne precedensy, pripudne oficidlne imerpreticic prisluinych organov. Vedenie
Spolodnesti si nie je vedomé Ziadnych okoinosti, v désiedku klorych by jej vzniko! vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolognost’ méd v ndjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych pricstorov. Celkové roéné ndjomné za
prenajimané priestory bolo 7a rok 2021: 1 179 295 EUR (rok 2020: 1 007 717).

Spolodnest’ méd v nijme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovyeh spolo&nosti. Roény leasing
automobilov &inif celicom 289 517 EUR (v roku 2020: 258 662 EUR).
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3. Prenajaty majetek

Spoloénost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobém na podnikatel'ské ucely. Roéné vynosy z
najomného si 52 228 EUR {rok 2020: 72 (65 BUR). N&jomné zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnost'ou
oredlZenia.

Spoloénost’ prenajima inym spolognostiam parkovacie miesta v hodnote 57 187 EUR (rok 2020: 60 429 EUR).
Parkovacie miesta mi Spolognost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA GCTOVNE] ZAVIERKY

Spolognost neidentifikovala Fadne skutodnosti medzi diiom, ku ktorému sa Gélovnd zivierka zostavuje a diom
f ) J
zostavenia Ulovnej zavierky, kioté by mali viznamny vplyv na vysledok hospodirenia Spolognosti pripadne na celkovil
finanéni situdciu Spolodnosti za obdobic od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021,

Spoloénost zvizila vietky potencidlne dopady COVID-19 na svoje podnikateské aktiviiy a dospela k zéveru, Ze nemaji

vyznamny vplyyv na jej schopnost’ pokradovat’ nepretriite v innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12
mesiacov.

1. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolodnost’ rezlizovala vroku 202! transakeic so Sprisznenou osobou. Spolotnost zvysila posleytnuti péZicku
spoloénosti I & T Real Estate Private Equity B.V. o & 340 000 EUR, pricom poéas roka 2021 bolo splatenych
10862 263 EUR.

Spoloénost’ taktie? od tejro Spriaznene] osoby ¢erpata pdZicku vo vyike | 900 000 EUR.

K. INFORMACIEO 'PRiJMOC'H A VinODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom &amtarnych orgénov Spolognosti z dovodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost ani v roka 2021 a ani v roku 2020.

Clenom Stawtameho orgdnu neboli v roku 2021 poskytnué Ziadne pozicky, ziruky alebo iné formy zabezpeenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné idely Elenov, ktoré sa vyidtovavajh (v roka 2020: Zadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehfad o pohybe viastného imania v pricbehu ndtovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

, . Stav k
Stav k 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
FEUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 26 310 400 f 0 ] 26 310 408
Zikladné #manie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladnélo imania ) 0 { 0 0
Polladivky za upisané viasiné imanie 0 0 0 0 0
Eutisné Ao 826 529 0 i B 826 529
Ostatné kapitatové tondy i4 449 000 0 0 ) 14 449 000
Zikonné rezervaé fondy 105 354 1] {1 {1 165 354
Ziakonay vezerviy tond (nedelitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezerviy fond na viasing akcie a
viastné podicly ) 0 ] 0 0
Ostatngé fondy zo zisku 0 ) b 9 0
Siatutarne fondy 0 G 0 0 0
Ostlawmé fondy 7o zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacte rozdiely z precenenia 8 0 0 8
Ocefovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 0 0 &
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych
(castin 0 0 0 0 0
Oceiovacic rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdelent 8 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minglfch
rokoy -28 498 733 0 0 4998892  -313 497 623
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minutych rokov -28 498 733 0 0 -4 908 8§92 -33 497 625
Vysledok hospodarenia beiného
iétovného obdobia -§ 908 892 -4 175839 0 4 998 892 -4 175 839
Spolu 8253658 .4 175839 0 0 4077 819
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Prehliad o pohybe vlastného imania za predchédzajice 0&tovné obdobie je uvedeny v nastedujiice) tabulke:

Stav k 1.1.2020  Prirastky Ubyiky Presuny Stav
’ 31122020
EUR EUR EUR FUR FUR
Zakladné imanic 26 310 400 0 0 t 26 316 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 ] 26310 400
Zmena zakladného mania 0 {1 0 0 0
Poht'adavlky za upisané viasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné o 826 529 0 4 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 14 449 a 1] 0 14 449 000
Zakonné vezervné fondy 165 354 1 0 il 165 354
Zikouny rezervny fond (nedeliteny
fond) 163 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akere a
vlastng podiely 0 0 (E 0 0
Ostatné fondy 7o zisku 13 0 0 )] 0
Statutirne fondy ¢ 0 0 ] 0
Ostalné fondy ze zisku 0 4} i ] 0
Ocenovacie rozdicly z precenenia 1] U} 0 B L}
Oceiovacie rozdiely z precencnia
majetku a zdviizkov 0 0 0 0 4
Ocenovacie rozdicly # kapitdlovych
astin 0 0 {4 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri
20éeni, splynuti & rozdeleni 0 0 0 Q {
Visiedok hospodarenia minulych 7
rokov -22 577 690 0 -5921044  -28498 733
Nerozdeleny zisk mamlych rokoy ¥ 0 ] 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -22 577690 0 0 -5921 0dd g -28 498 733
Visledok hospodarenia bedného
aftovného ahdobia -5921 044 -4 998 842 0 5921 044 -4 998 892
Spolu -1 196 451 9450 108 0 0 8 253 658
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M. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2021

Zaplatené Groky -4 455 -335 868
Prijaté troky 0 G
Zaplateni dad z prijmov f 0
Vyplateng dividendy 0 0
Peiainé toky pred mimoriadnymi polozkami -3215612 -3 360 808
Prigmy 2 mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté peitainé toky z previdzkove] dinnosti F 3215612 g 23 360 808

PenaZné toky zinvestitnej Cinnosti

Nikup dlhodobého majetku -137 538 =75 239
Prijmy 7 predaja dlhodobeho majetku 228 321 13 730
Obstaranie investicii ] ]
Prijate dividendy 0 ]
Cisté pefiané toky z investicne] &innosti 90 783 61519

Pefiaind toky z finanénej Cinnosti

Prijmy zo zvyienia zakladného imania 0 14 449 Q00
Prijay z d'akich vkladov do viastného imania spoletnikmi alebo

fyzickou osobou, ktord je tiétovnow jednotkou 0 0
Prijey 7 poskytnueych dihodobyceh pozciek 10 862 263 24 600000
Prijmy z prijatych poziciek L 900 co0

Splitky zavizkov voti akeiondrom z titwly mizenia zikladného

imania ] 0
Vydavky 7 poskyutych poziciek -8 540 000 =27 122 263
Splatky z poskytmutych poziciek 0 ]
Prijmy z emisie dlhovyeh cennyeh papierov 0 9
Spitky prijatych fiverov a pozicick 0 -8 391 639
Splitky zdviizkov z finunéného leasingu 0 0
Cisté pefiainé toky z finaninej &innostt 4222263 3535 098

(Ubytok) privastok pefamgeh prostriedkov a pefiazigch

ckvivalentov 1 097 434 112751
Pefiazné prostriedky a pehazné ekvivalenty na zadiatku roka 1 078 306 906 733

Kurzové rozdiely vytislené k ped, prostriedlom a pen. ekvivalentom

ku driu, ku ktorénu sa zostavuje Q¢tovnd zavierks ] -1 I8
Peitainé prostriedky a pefiazné ekvivatenty na konei roka 2175 740 1078 306
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Peitainé toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpofitanim drokoevych, daiiovich poloZiek a

peloziek mimoriadneho rozsahu alebo viskyta)

Upravy o nepefinZné operdcie:

Oudpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravnd polezka k pohladavkam

Urokové naklady

Urokové vinosy

Nercalizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dibodobého majetku

Iné nepenaZzné opericie

Zisk z prevadzky pred zimenou pracoviného kapitdlu

Zmena pracovaého kapitalu:

Ubytok (priastok) pehladavok z abchodného styku a inych

pohladivok
Ubyiuk {prirastek) pelozick Casového rozliSenia
Ubyicok (prirastok) zdsob

(Ubylok) pritastok zdviizkov 2 obehodného styku a ingch

PeiiaZné toky z previdzky

Petiazné prostriedky

Bls[7lfaii]s]s]

pDIC [2]ol2]o]2l1 9721718

2021 2020
-4 175 839 -4 998 892
101 558 102 256
-88 680 279 180
26 051 201 177
-44 877 -30 628

0 1 604

0 -426

228 324 13750
0 0

410 108 T R17 839
266 652 2103 224
40 338 -1836
529 599 69 793
362 362 378 282
-3 211 157 -3 024 940

PefiaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozwmie pefiaznd hotavost', ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, peflazné prostriedky
na beznych détoch v bankich alebo pobofkach zahraniénych bank, kontokorentny ticet a ¢ast” zostatku 0élu peniaze na

ceste, klory sa viaZe k prevodu medzi beznym étom a pokiadnicou alebo medzi dvoma bankevymi nétami.

Ekvivalenty pedfiainej hotovosti

PefiaZznymi ekvivalentmi (angh. cash equivalents) sa rozumie kedtkodoby finanény majetok zamenitelny #a vopred znimu
sumu petaznych prostricdkoy, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hednoty v najblizsich trech mesiacoch odo
diig, ku ktorému sa zostavuje U€tovnd zdvierka, napriklad terminované vkilady na bankovych Gétoch, ktoré st ulozene
najviac na lrojmesacnl vypovednni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na cbehodovanie, prioritné akcie obstarané

uétovnou jednotlkon, ktoré si splané do troch mesiacov odo dia, ko ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka.
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