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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

=

N

Obchodné meno a sidlo
Spoloénost SCHONDOREF, s. r. 0., so sidlom Stefanovicova 12, 811 04 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozend
18. jina 1997 a do obchodného registra bola zapisana 3. jila 1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 15017/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— sprostredkovanie kiipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti,
— administrativne prace,
— prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb — obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou
nehnutel’nosti,
— prenajom strojov, pristrojov a zariadeni.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v priebehu t¢tovného roka 2021 zamestnavala 1 zamestnanca.

Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely
akéhokol'vek Specifického pouzivatel’a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto Gctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Déatum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchidzajiice ictovné obdobie
Uctovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. maja 2021.

Informacie o konsolidovanom celku
Spolocnost’ sa nezahina do konsolidovaného celku.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutArnemu organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytétovavaja (v roku 2020: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenia ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ Vo svojej ¢innosti ( going
concern).

Uétovné zasady a aétovné metody
Uc¢tovné metody a vSeobecné ti¢tovné zasady boli tictovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého uctovného
obdobia.

Spolo¢nost’ uplatituje Gctovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o G¢tovnictve a S postupmi uctovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nédkladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykajil majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zatG¢tovania vynosov — vynosy sa uétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavdzky, uvery a p6zicky — pohladavky a zavizky sa v stivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka. Cast
dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
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ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovani vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné
vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit’.

Vykazané dane — slovenské daiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v r6znych
typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych
uradov.

3.  Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

a) Dlhodoby hmotny
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st tiroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa
prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Pozemky sa neodpisuju.

Odpisovat’ sa zacina V mesiaci kedy bol majetok zaradeny do uZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoré¢ho
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povaZuje za zasoby a uétuje sa do nakladov pri jeho

vydani do spotreby.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladani Ro¢na odpisova
Dlhodoby hmotny majetok - odpisy doba pouzivania | Metoda odpisovania P
sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 zrychleny 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 16,67
Dopravné prostriedky 4 rovnomerna 25

b) DIhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost” vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
predstavuje cenu, za ktoril sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

¢) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocenujui obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych po6zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Stc¢asna hodnota pohladavky sa poéita ak stcet sucinov budicich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné aéty
Finanéné ¢ty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.



Poznamky UsPOD3-01|  ICO|3[5]7]|2|1|7|6]6| DIC

2j0]2]0|2]6]7]5]6]8]

f)

9

h)

)
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Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uved sa zavizky v Gétovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavédzok predstavujuci existujicu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy su zavézky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocCitavajii na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajici diiu
uskuto¢nenia uctovného pripadu a v deil, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka, neprepocitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za
menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny V eurach a z uctu
zriadeného v eurdch na G¢et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa
kurz, ktory komer¢nd banka v defi vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kapa alebo predaj
neuskutoc¢iiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den
predchadzajici ditu vysporiadania obchodu.

Metéda vlastného imania

Podiely na zékladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ocefiuji metéodou vlastného imania, kedy sa hodnota
investicie ku diiu zostavenia uctovnej zavierky upravi na hodnotu zodpovedajicu miere Ucasti spolo¢nosti na vlastnom
imani spolo¢nosti, v ktorej ma spolo¢nost’ obchodny podiel. Zmena v oceneni sa G¢tuje prostrednictvom Gétu 414 —
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. V pripade, Ze podiel spolo¢nosti na vlastnom imani inej
spolo¢nosti je nula alebo menej ako nula, podiel na zdkladnom imani sa oceni nulou.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide 0 dodato¢ne uznant
zlavu.

Informacie o oprave vvznamnych chyb minulych xi¢tovnych obdobi

V roku 2021 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informacie o zaviizkoch
Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
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. Y v o . . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie fiEtovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 105 684 41 641
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti nad péat 105 376 41373
rokov
Zava%ky“s,o zostatkovou dobou splatnosti jeden 308 268
rok az pét’ rokov
Kratkodobé zavizKy spolu 1246 203 1658 621
.Zavarzky S0 ZOSt?.tkOVOU. dobou splatnosti do 1246 203 1658 621
jedného roka vratane
Zavizky po lehote splatnosti 0 0

Informacie o nakladoch a vynosoch

Spolo¢nost’ v beZznom G¢tovnom obdobi zaznamenala znizenie vynosov, ktoré bolo spdsobené pandemickou situaciou
COVID-19, spoloénost nakol’ko je prenajimatel'om Ziadala MH SR 0 pomoc vo forme schvalenej dotacie a nasledne bola
poskytnuta najomcom zl'ava. NajvyznamnejSou poloZzkou ovplyviiujucou vysledok hospodarenia su vynosy z prenajmu.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Posudili sme vsetky povinnosti, ktoré sa tykaji splnenia dotaénych podmienok z pohladu internej kontroly, ale mdze
existovat’ riziko mozného budiiceho podmieneného zavézku, tym, Ze okolnosti, ktoré nam nie st v sucasnej dobe zname,
mozu viest’ k plneniu dodato¢nych povinnosti, pripadne k vrateniu poskytnutych dotacii.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych orgénov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme (operativny prenajom) nebytové priestory od spriaznenej osoby. Zmluva bola uzavreta v roku
2009 na dobu neurciti. Roéné naklady na najomné st priblizne 5.000 EUR.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima ¢ast’ polyfunkéného domu na Obchodnej 26-28. Roéné vynosy z ndjomného st priblizne 302.000
EUR. Spolo¢nost’ d’alej prenajima nebytové priestory na Obchodnej 74. Roéné vynosy z prenajmu st priblizne 81.000
EUR.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 nenastali vyznamné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolocnosti urobilo analyzu moznych ti¢inkov a nasledkov na
Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v stiCasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rastiicich
cien vstupov, najmé pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spoloc¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t. j. pocas nasledujticich 12
mesiacov od datumu zostavenia UZ).



