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1. Profil EUROVEA,a.s.

EUROVEA, a.s. (d'alej aj ako SpoloZnost’) pdsobi na bratislavskom trhu nehnutefnosti, kde vlastnf a
spravuje obchodno-kanceldrsky komplex EUROVEA zahffiajiici 57 577 m* obchodnych pléch, 24 750
m? kancelarskych ploch.

EUROVEA, a.s. sa nezacherd developerskou &nnostou. Hlavnou &innostou EUROVEA, a.s. je
prendjom vlastnych obchodnych a kancelérskych priestorov.

EUROVEA, a.5. je viastnfkom nehnutel'nosti a poskytuje priestory na prendjom. Sprévu majetku, tzv.
LAsset mana¥ment* a ,,Property mana¥ment* a ostamé d’algie sluby si objednéva od expertov z odvetvia,
pridom sprivu nehnutePnosti a prevédzku obchodnych a kanceldrskych budov zabezpeduje spolonost’
EUROVEA Retail Services, s.r.0.

Jedinym ekciondrom EUROVEA, as. je spolofnost’ Tremesma Limited so 100% podiclom na
zékladnom imanf,

Organiza¥nd Struktiira a pozicia EUROVEA, a.s. v skupine:

THENESMA ARMATI
LIMITED LIMITED

Retail Property
4 ™A A 1 T
Fingnoe |l sro. ELIROVEA, &, 5,

Hetail Property

Ing. Peter - !
Financs 11, &.no.

Korbadka

Retail Praperty
Finance:lll, s.no.

EURCVEA Retail
Sorvioe 5 5. 1.0

Portfblio
Obchodné Centrum

Obchodné priestory nékupnej gelérie Eurovea s celkovou néjomnou plochou 57 577 m?, s ektudlnou
obsadenostou 97,03 % a priemernou dobou do expirdcie nijomnych zmliv 3,3 roku. K 31. decembru
2021 bol celkovy zazmluvneny ro¥ny prijem z nédjmov obchodnej pasé¥e a nibre¥ia a prijem z parkovenia
vo vikke 14,9 miliéna EUR.

Kanceléirie

Kancelérske budovy Central 1, Ceniral 2 a Central 3 s celkovou néjomnou plochou 24 750 m*
s akindlnou obsadenosfou 83,84% a priemernou dobou do expirdcie néjomnych zmliv 2,5 roka.
K 31. decembru 2021 bol celkovy zazmluvneny rotny prijem z néjmov kancelérskych priestorov vo vyike
3,9 miliéna EUR.
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2. Analyza trhov a trendy vyvoja

Vzhl'adom ku svojej hlavnej &innosti Spolofnost' sit'a¥i na trhu kancelérskych priestorov a trhy
maloobchodnych priestorov.

Makroekonomické faktory 134

Ekonomika SR variistla vo 4. ltvrt'roku o 1,4 % a 2za cely rok 2021 o 3 %, straty & prvého roka pandémie viak
elite nezmazala

Polovica z 10 sledovanych skupin advetvi ekonomiky v poslednych troch mesiacoch roka 2621 bola
uZ nad troviiou predkovidovej vykennosti, najviac sa darilo obchodu, V sihrne za celf rok 2021 HDP
zaostival za hodnotami spred pandémie o 1,5 %, priemyselnd vykonnost' bola edte niZSia, a to a2 o 7,4 %.

Hruby doméei produkt (HDP) SR sa vo 4. $tvrfroku 2021 medzirofne zvydil o 1,4 % (v stélych
cendch, sezénne neodisteny). Ekonomicky vyvoj sa udrZal v kladnych &islach posas celého roka 2021
najm# viak pod vplyvom niZ¥ej porovnévacej zikladne za rok 2020, kedy bola ekonomika vo vietkfch
¥vrfrokoch v minuse. Kym zatiatkom roka 2021 bol hnacfm motorom ete zahrani¥ny dopyt, v tretom
a Stvrtom Stvrt'roku roka to bol najmi doméei dopyt.

Medzikvartilne (v porovnani s 3. Stvrtrokom 2021) bol HDP po sezénnom ofisteni redlne vyssi
0 0,3 %. Objem HDP dosiahol 25,6 mld. eur (v benych cenich). Pre zhodnotenie, % ekonomika u2
prekonala ujmu spbsobenG pandémiou, je délefité porovnat’ hodnoty HDP v stilych cendch. Tie ném
ukazujé, % na dosishnutie firovne posledného ¥tvrtroka 2019 ekonomike efte niefo mélo chybalo,
konkrétne necelfch 100 mil, eur,

Hruby¥ domici produkt za cely rok 2021

V sithme za rok 2021 dosiahol HDP nomindlnu hodnotu 97,1 mid. eur, medziro¥ne vardstol o 3 %
(v stilych cendch). Jednotlivé odvetvia ekonomiky tak zatali kompenzovet' prepady v prvom roku
pandémie (rok 2020), kedy celd ekonomika SR poklesla o 4,4 %. Celkov4 hodnota HDP v stélych censch
viak nad'alej zaostala za predkovidovym obdobim (rok 2019) o 1,5 %.

Tvorbe HDP sivisela s medziro¥nym rastom pridenej hodnoty o 2,4 %. Minuly rok v porovnani
s rokom 2020 rast hrubej pridenej hodnoty zaznamenali celkovo 2 10 len 4 skupiny odvetvi ekenomiky,
najvznamnejiie priemysel o 8,1 %. Najdynamickej¥f medzirodny rast v rimei priemyslu sa prejavil vo
virobe motorovich vozidiel o 22,4 % a vo virobe kovovych kon§trukeif o 20,2 %. Predkovidovi Grovedi
vykonnosti (2019) priemysel ako celok viak este nedosiahol, chybalo mu pribli¥ne 7,4 %.

Vo vysledkoch za rok 2021 medzirotne réstli aj dlalfie tri skupiny odvetvi — velkoobchod,
maloobchod; doprave & skledovanie; ubytovacie a stravovacie sludby o 6,3 %, informécie a komunikécia
0 2 % amierne & verejnd spriva, obrena, zdravotnictvo a socidlna pomoc o 0,8 %. Ostatnych ¥est
odvetvevych zoskupen{ zostalo v poklese, najvyraznejiie stavebnictvo o 4,9 %, umenie a zébava 0 5,6 %
¢i pddohospoddrstvo o 6,9 %.

Prepady spdsobené pandémiou sa u Gplne podarilo prekonat' 5 skupinédm odvetvi — verejné spriva,
obrana, povinné socidlne zebezpefenie; vzdeldvanie; zdravotnictvo a socidlna pomoc o 5,3 %, odborné,
vedecké a technické tinnosti; administrativne sluZby o § %, ¥innosti v oblasti nehnutelnosti o 3,3 %,
informdcie a komunikécia o 2,8 % a velkoobchod amaloobchod, oprava motorovych vozidiel a
motocyklov; doprava a skladovanie; ubytovacie a stravovacie slufby o 0,2 %,

! Zdroj:
2 Zdroj:

hiton alovak patistics sk

Zdrof
! Zdroj: hitps:/alovalc statiatics sk
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Ostatné odvetvia stéle neprekonali straty spbsobené pandémiou, na vykonnost' roka 2019 im chybalo
od 2,9 % (pddohospodérstvo) do 27,7 % (umenie, zibava a rekredcia).

V roku 2021 boli v kladngch hodnotéch vietky vydavkové zloZky. Zahraniny dopyt bol medziroZne
vy3i 0 10,2 %, ako gj dovoz virobkov a sluieb o 11,2 %. Doméci dopyt vzréstol o 3,8 % vplyvom rastu
tvorby hrubsho kapitélu o 13,9 %, z toho tvorba hrubého fixného kapitélu vzréstla o 0,6 %. Réstli vietky
zloZky konetnej spotreby, vidavky na konedni spotrebu domécnost{ o 1,1 %, vidavky vo verejnej sprave
0 1,9 % a vydavky v neziskovych in¥titticisch shiiacich domécnostiam o0 4,3 %.

Inflicia v roku 2021 dosiahla najvyi¥in hodnotn za devit’ rokov 3,2 %, ovplyvnil to rfchly rast cien
v drubom polrokn

Najviltile poloZky vo vydavkoch domécnost potraviny & byvenie s energiami na celorodnej béze
zvyiili ceny pomal¥ie ako predodlé roky. Obe neprekroili hranicu 2 %, 8j ked' vyvoj v poslednych
mesiacoch roka 2021 naznatovel dynamickejdie hodnoty.

Spotrebitel'ské ceny na Slovensku v roku 2021 medzirodne vzrdstli v priemere o 3,2 %. Bola to
najvy3iia hodnota inflécie od roku 2012 (vtedy cemy vzréstli o 3,6 %). V aktudlnom roku 2021 ceny rastli
rychlejsie ako oakévala odborna verejnost, v roku 2020 fotiz pod vplyvom pandémie inflécia dosiahla
len 1,9 %. Ceny v roku 2021 vzristli vo vietijch 12 hlavnych zloZkich (odboroch) spotrebného kola.
Vyrazny vplyv na celkovii Groved inflicie za rok 2021 mali vy3ic ceny v doprave, predovietkym rast
cien pohonnych hmét (palivd e mazadls) v rofnom priemere o 17,3 %. Tento rast je dosledkom sj
bézického efektu, ceny paliv v roku 2020 a 2019 klesali.

Vyrazny vplyv mali tieX rastiice ceny tabakovych vyrobkov po dprave danf v marci 2021, celaroine
sa zdvihli o 13,7 %. Rast cien podporila tie zdsadnd redukcia Stitu v dotovani ¥kolskych obedov
pretavena do 13 % rastu zévodného stravovania v roku 2021, A k celkovému stavu prispeli &j drahiie
noviny a periodiké, ktorfch ceny vzréstli v priemere o viac ako 10 %. ZvyJovanie stavebnych materidlov
sa zasa prejavilo v imputovanom néjomnom, ktorého cena za cely rok vzristla o 6,2 % (v roku 2020 to
bolo len 1 %). Dynamicky rast v tejto zlo¥ke sa prejavil od méja minulého roka. Imputované néjomné
patri do najvi&¥sj vidavkovej skupiny slovenskych domdcnosti - byvanie a energie.

Vivoj jadrovej a Sistej inflicle v decembri 2021

V decembri 2021 miera medzirotnej inflécie v fihme dosiahla hodnotu 5,8 %. Jadrové infldcia a &istd
inflécia dosiahla zhodne hodnotu 6,4 %. V decembri oproti novembru Ghrnnti infléciv ovplyvnila jadrové
inflicia 0,19 percentuglneho bodu {p. b.), regulované ceny a nepriame dane $hrnnd infléciu neovplyvnili.
Jadrovti inflaciu ovplyvnili ceny potravin 0,18 p. b. a &isté inflicia 0,01 p. b.

Nezamestnanost' za rok 2021

Za cely rok 2021 nezamestmanost medzirofne vzrdstla o 4,7 %. Polet nezamestnanych dosiahol
187,6 tis. oséb. Miera nezamestnanosti v roku 2021 stipla 0 0,3 p. b. a dosiahla na celorofnej trovni
6,8 %. Podl'a ckonomickej &innosti posledného zamestnévatel'a sa najviac zvySili potty Tudf bez préce,
ktorf naposledy pracovall v obchode (o 4,1 tis.) a v stavebnictve (0 3,4 tis.). Vyrazne sa znifil polet
nezamestnanych, ktori naposledy pracovali v oblasti priemyslu (najvitiie zamestnévate'ské odvetvie),
ich podet minuly rok medzirofne klesol o 14,8 %.

Z regionélneho hl'adiska na celoro¥nej béaze podet nezamestnanyich vzréstol v troch krajoch. Najvy3si
ibytok pottu Pudi bez préice nastal v Bratislavskom kraji (o 15,9 %) a v Nitrianskom kreji (0 12,2 %),
ni2¥ie Gbytky nastali a] v Trendianskom, Zilinskom & PreSovskom kraji. Naopak najdynamickejii nérast
podtu Pudl bez préice nastal v Trnavskom kraji 036,22 %, ideviak oregién sniZiim podtom
nezamestnanych.

Miera nezamestnanosti sa za cely rok 2021 najvyrazejiie zvyfila v Kofickom kraji (0 2,2 p.b.)
a dosiahla tirovedi 10,3 %. Najvy$iiu mieru nezamestnanosti aj v roku 2021 podobne ako v predodlych
rokoch mal Prefovsky kraj (11,4 %). Pokles miery nezamestnanosti v rémei bilancie celého roke 2021
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nastal v piatich krajoch, najviac v Nitrianskom kraji (o 0,6 p .b.). Najni#¥ia miera nezamestnanosti je
dlhodobo v Bratislavskom kraji, v roku 2021 bolo bez préce 2,6 % ekonomicky aktivneho obyvatel'stva.

Priemernd mesafng mzda zamestnanca v roku 2021

Priememné nomindlna mesani mzda zamestnanca v hospoditstve SR dosiahla v roku 2021 hodnotu
1 211 eur. Medzirodne sa zvyiila o 6,9 %, tempo jej rastu bolo takmer dvojndsobné ako v roku 2020. Je
to drub¥ najvy33 rast celorofnych miezd za posledné desatrodie (vy¥i bol len v roku 2019). Siéasne
mesadné mzdy vlani vzristli o 10,9 % v porovnan{ s obdobim pred pandémiou, &o predstavovalo nérast
119 eur. Napriek vy#¥iej inflicli sa zvy3il aj redlny rast miezd, za cely rok 2021 boli mzdy redilne vy#iie
0 3,6 %. V roku 2020 bol redlny rast miezd len na Grovni 1,9 %.

Priemerné zérobky medziro¥ne nomindlne vzristli vo vietifch sledovanych 19 odvetviach
ekenomiky, vyvoj miezd naprief celou ekonomikou bol viak dost rozdielny. Najni¥{ rast, 0 3,1 %
zaznamenali administrativne sluZby. Relativne najrychlejiie rdstli mzdy vd'aka vyplaten)'rm
mimoriadnym odmeném anad¥asom za pricu podas pandémie v zdravotnictve a saclﬂnej pomoci
013,8% (na 1 395 cur). Toto odvetvic zaznamenalo ziroveii najvyraznej¥i rast aj vporovnani 80
situdiciou pred pandémiou. Oproti roku 2019 si pracovnici v zdravomnictve a socidlnej pomoci polepiili
v priemere 0 267 eur mesadne (0 23,7 %). NajniZ#i rast nominélnej mady eprotl obdobiu spred pandémie
len 0 1,9 % zaznamenali administratfvne slu¥by (966 eur). Priemysel, ktor§ zamesinfva spomedzi
vietkych odvetvi najviac Fudf, vykézal rest miezd medziroéne na drovni 8,5 % (na 1 289 cur) a stitasne
to bol nérast o viac ako 10 % aj v porovnani s predkovidovym obdobim.

Aj vroku 2021, podobne gko v predodlych rokoch, bola priemerné mzda nad celoslovenskym
priemerom jba v Bratislavskom kraji (1 482 eur), V siedmich krajoch presiahol priemetny hruby zérobok
trovedi 1 000 eur. Prefiovsky kraj stéle zostiva regiénom s nejniZou priememou mzdou (956 eur). Viani
priemetné mzdy réstli medzirotne vo vietkych krajoch, s najvy$ilim relativnym prirastkom v Kogickom
{0 1L,1 %) anajniZifm v Bratislavskom kreji (0 5,0 %). V porovnani srovnakym obdobim pred
pandémiou (s rokom 2019) najviac vzréstli mzdy v relativnom vyjadreni op#it’ v Kosickom kraji 0 13,7 %
a najmenej v Bratislavskom 0 9,1 %.

Vivoj a stav jednotlivych trhov s kancelirskymi a maloobchodnymi priestormi

Vo? §tvrtom kvartili 2021 dosiahla celkovd ponuka kancelérskych priestorov (office stock) v Bratislave
1,994 mil. m2. 65 % z tejto ponuky nad'ale] tvoria kancelérske priestory v $tandarde A a 35 % kancelérske
priestory v Standarde B. V priebehu $tvrtého $tvrtroka 2021 pribudla v ramei Galvaniho business centra
v poradf piata budova s rovnomennym nézvem Galvaniho Business Centrum 5 s celkovou rozlohou 15
886 m2 prenajimatel'nej plochy.

Pokial' ide o vlastnicku Struktiru, rovnake ako minuly kvartsl, pribline 4 % budov sfi vo vlastnictve
§tétu a dal¥ich 13 % predstavujit budovy, ktoré st vlastnené a plne obsadené tou istou entitou. Celkové
zisoby ng komerdné vyufitie zostdvajii na 83 % z celkovych modemych kanceldrskych priestorov v
Bratislave (1,67 mil. m2).

Zelené budovy

Celkovo méme v Bratislave takmer 675 000 m2 kanceldrskych priestorov s platnym certifikétom
zelenejftrvalo udtZatePne} budovy. Jednd sa o 35 % celkového objemu kanceldrskych priestorov v
Bratislave, alebo 36 z 298 budov. Z certifikovaného stocku mé 62 % BREEAM, 5 % kombinéciu
BREEAM/WELL GOLD a 33 % LEED certifikét. Najvy¥ie hodnotenie BREEAM Outstanding mé iba
budova Twin City Tower, a v pripade LEED Platinum ide o budovy Digital Park I-1II a Ein Park Offices.

z https:/Awww. kencelaris sk/poradna/bri-zverejnuje-vysledky-trin-kencelarskych-priestorov-za-4-q-202 1
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Transakcie na trhu kanceldrskych priestorov (office take-up)

Néjomné transakcie dosiahli vo &tvrtom Btvrt'roku 2021 v¥meru necelfch 98 000 m2, ¢o predstavuje
124% nérast v porovnani s predchidzajlicim kvartilom. V medzirofnom porovnanl vzréstol polet
prenajatyoh ploch o 50%, &o deklaruje vyrazné ofivenie trhu. Celkovo bol v roku 2021 zaznamenany
historicky najvy¥¥{ potet metrov Stvorcovych prenejatej plochy.

Najviac prirastkov tvorili nové néjmy 54% a renegocideie 37%. Predprendimy boli na drovni 8%,
zvy¥ok tvorili expanzie existujicich ndjomnych zmltv.

Vi&#ina prenajatych priestorov v tomto $tvrfroku bola prenajaté v rémei sektora vyroby/stavebnictva
(27 %), nasledovali sektor IT (22 %) a ostatné (16 %). VeFkost'ou dominovali transakcie vo verejnom
sektore s najvitSou transakciou o vymere 21 500 m2 , ale aj transakcia v oblasti IT, Celkovo bolo
zaznamenanych rekordnych 24 transakeil vo vymere nad 1 000 m2.
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Neobsadenost’ kanceldrskych priestorov (office vacancy)

Celkové miera neobsadenosti v Bratislave zaznamenala znf¥enie o 0,61% na sidasnych 11,70%,
NajniZ¥iu neobsadenost’ evidujeme v centre mesta (6,35 %), nasleduje vniitorné mesto (10,80%), CBD
(13,18%), okrajové &ast’ mesta (14,27%) a najvy#fiu mieru neobsadenost 17,40 % uZ traditne
zaznamendva juiné nébreZie,

Neobsadenost podfa rozdelenia BRF

ct 6354
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]
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| |
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Néjomné (prime rent) Prime rent ostal je na Grovni 16,50 EUR/m2/mesiac.

Prv§krit v histéril ofakivame, Xe investiény trh komerfnych nehnutel’nosti na Slovenskn
prekond hranicu jednej miliardy eur3

Podfa odbornikov sa eurdpsky trh 3 nehnutePnost'ami tento rok zotavl a otakédva sa medziroény nérast
investicif © 5 %. Dbvodom je hlavne silnejiia ekonomickd dynamika trhu, Qfakdvame névrat
investi®nych objemov do kancelérskych nehnutefnostf, ale nad’alej bude rast’ dopyt ai po logistickych a
malcobchodnych nehnutel'nostiach.

V roku 2022 predpokladdme na Slovensku pokorenie hranice investicii v objeme 1 miliardy,

Do roku 2022 sa trhy 50 zameranim na udrdatel'nost’ a stratégie zmierfiovania klimaticky§ch rizik dostant
do popredia ako investiné destinécie a CBRE odakéva, ¥e korporécie richlo za%lenia ESG kritéri4 do
svojho budficeho rozhodovania.

Aj npaprick tomu, Z¢ rok 2021 bol na mnohych eurépskych trhoch sprevidzany stile sa meniacimi
pandemickymi opatreniami, silnejica ekonomickd dynamika signalizuje, %e vroku 2022 by mali
investicie do komer¥nych nchnutefnost! rést’ a dosiahnut’ pred-pandemickdi drovedi. Vyplyva to
Z najnovicj sprévy EMEA Real Estate Market Outlook 2022, ktord vypracovala globélna realitno-
poradenskd spolotnost’ CBRE,

Aktudlna situicia v oblasti investicii do komer¥nych nehnutefnosti ukazuje, ¢ tento segment je
mimoriadne rezistentny.

! hitpa./ferww.chre.sk/sk-sk/o-cbre/media~centrum/market_outlook_2021_cbre_slovakia
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Kancelirske nehnutel'nosti

Minuly rok bel rekordny aj pre slovensky trh s kancelériami a celkovy objem prendjmu sa vyiplhal na
takmer 240 000 m?, ,, Doflo k historicky najvdilej transakcll na siovenskom kanceldrskom trhu, a to
k pred-prendjmu priestorov v budove Nové Apollo pre IBM Slovensko. Stipajiici dopyt po kanceldrskych
priestoroch potvrdzuje aj nizka miera renegociovanych nv, ktord predstavuje len 32 %, pricom priemer
za poslednych 5 rokov je 42 %. Miera neobsadenosti na konel roka 2021 bola na tirovni 11.7 %, v roku
2022 viak olakdvame dalsf pokles. Najvys¥ie dosiahnutelné ndjomné zostdva stabilné na drovni 17 € za
m? " opisuje Oliver Galata, riaditel’ prendjmu kancelérskych priestorov CBRE Slovensko.

Obchodné priestory a retail parky

Pozitivne sprévy hlési aj segment maloobchodmych nehnutelnostl. Ten bol, v rdmei kapitilovych trhov
v roku 2021, najdominantnej¥f, %o ovplyvnila najvadiia transakeia na nafom trhu = predaj bratislavského
Auparku za 450 miliénov eur. Odhliadnuc od tejto transakcie sa medzirolne do maloobchodu
preinvestovalo o 14 % viac. ,, V' trefom Jtvrivoku bola dokondend af vystavba najvdciicho nikupného
centra na Slovensku — Stanicg Nivy s celkovou prenajimatelnou plochou 70 000 m?. Okrem projekiov v
Bratisiave evidujeme af rozSirenie obchodného centra Eperia v Prefove, Koré v sticasnosti pomika viac
ako 30-tisic m? ndkupnef plochy. Vo vystavbe sit dva velké projekty, a to Eurovea I a Promendda Nitra,
V roku 2022 odakdvame, 2e obraty a ndvStevnost ndkuprych centier dosiahnu pred-pandemicki irove#,
kede letné mesiace 2021 vykdzall vysoke vikonmost'v tychto ukazovateloch a prekonali tie z roku 2019,
opisuje Tomd3 Lirincy, riaditel prendjmu obchodnych priestorov CBRE Slovensko.

Priemyselné a logistické nehnutel’'nosti

Podl'a CBRE ostan( objemy investicif do logistickych realft vysoké aj v roku 2022, a vd'aka rasticemu
dopytu ndjomeov budii aj nad'alej u investorov preferované. Objem investovany do logistickych
nehnutePnosti na Slovensku rastie kontinudlne od roku 2018, priSom priemerny medzirony nérast za
obdobie poslednych troch rokov predstavuje 20%. ,, Z hfadlska prenajatych m? boll nagjdominarnne)¥i 3PL
ndjomcovia (Togistika tretich sirdn), Roryeh podiel tvoril af 45 %, automobilovy sektor predstavoval 20
%. Napried celym Slovenskom sa minuly rok vybudovalo dalfich takmer 200 000 m? priestorov v A-
Ytandarde a koncom roka bole vo vysiavbe cca 400 000 m* novych priestorov. Tento rok oéakdvame
zvyiSeny zdujem od spoloénostl v odvetvi internetového predaja,* vysvetPuje Michal Cerulik, riaditel
prendjmu priemyselnych a logistickych priestorov CBRE Slovensko.

Siihrn kPifovych udalosti a previdzkovych vysledkov finan¢ného roka

Kifové udalosti roka

Po skonZen{ G&tovného obdobia 2019 do#lo k udalostiam svetového v§mamu, ktoré maji dopad nielen
na samotnt Spolotnost, slovensky trh, ale aj globdlne svetové trhy.
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Svetovid zdravotnicka organizécia vyhlésila diia 11. marca 2020 v sfivislosti 5o Jirenim virusu SARS=
CoV-2 a nfm vyvolanej choroby COVID-19 globélnu pandémiu a nésledne V1ida SR vyhlésila diia 16.
marca 2020 nfidzovy stav a nasledne od 1. oktfibra 2020 bol nepretr¥ite viac ako 7 mesiacov, skondil 14.
mdja 2021. Vlida SR optovne vyhldsila nfidzovy stav od 25. novembra 2021 na 90 dni.

Na ziklade nariadenin Ustredného krizového tsbu SR, Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj
d’aliich kompetentnych orgénov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi dollo, okrem iného, k
obmedzeniu, resp. fiplnému zdkezu previdzkovania niektorych predajn{ a tie k zékazu organizovania
uréitych &innost! v obchodnych centrich.

V Obchodnom centre EUROVEA patriacom Spolo&nosti boli uzatvorené vietky prevédzky s
v¥nimkou potravin, drogérli, lekfme, trafik, oényjch optik, reftauricif otvorenych ako vydajne jedla a tieX
vydajni tovaru a to v zmysle platnjch vyhlifok,

Spoloénost’ ofakévala vypadok, resp. znifenie vimosov z prendjmu nehnuteného majetku z dévodu
poniZenia, pripadne celkového odpustenia ndjomného v pripade maloobchodnych prevédzok.

Popri Gtlme vynosov z prendjmu obchodnfch priestorov Spolofnost’ ofakévala vypadky aj
vo vynosoch tykajicich sa parkovania. V pripade vynosov z prendjmu kencelérskych priestorov
nepredpokladala vyrazny vypadok.

Spolofnost’ urobila opatrenia na strene ndkladov, kedy presunula vietky dlhodobé investicie
spivodnym plénom realizicle vroku 2021, na d'alfie obdobia. Zarovedi pristipila k zniZeniu
operativnych nékladov polas obdobia zatvorenia prevadzok aZ o 50 %.

Spolotnost’ v polovici roku 2016 uzatvorila zmluvu o poskytnuti Gveru vo vi¥ke 250 000 000 EUR
s konzorciom bénk na tele s Tatra bankou, a.s., a v roku 2021 pokragovala v jeho splécani istiny takto: 1.
splétka splatnd k 31.03.2021 bola vhradend 31.03.2021, 2. splétka splatnd 30.06.2021 bola uhradens
30.06.2021, 3. splétka splatnd 30.09.2021 bola uhradens 30.09.2021 a 4. splétka splatné 31.12,2021 bola

uhradené 31.12.2021, Uroky 2 poskytnutého tiveru boli splécané na kvartélnej bize v zmysle uzatvorenej
Zmluvy.

Syndikovany bankovy tiver v zostatkovej hodnote 212 000 tisic EUR je splatny 30.9.2023, preto je
suma tveru 204 000 tis, EUR v t¥tovnej zévierke klasifikovany ako dlhodoby a suma dveru 8 000 tis.
EUR ako krétkodoby fiver. Spolofnost rokovala sbankami o mofnosti predi¥enia splatnosti
syndikovancho bankového tveru o priblifne 18 a% 24 mesiacov alebo o refinancovani syndikovaného
tiveru. Spolo€nost podpisala dodatok k aktuélnej Gverovej zmluve 14, septembra 2021,

Spoloénost’ vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy & peviym tirokovym vynosom 4,5% p.a. splatné
v roku 2022, Priméima emisia bola celé upfsand do konca roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000

EUR. Dila 3.9.2021 Spolo¥nost vyplatila dal¥{ trokovy vynos ztychto dlhopisov ato v objeme
4 500 000 EUR.

SpoloZnost’ vykazuje k 31. decembru 2021 emitované dlhopisy v zostatkovej hodnote 101 mil. EUR
ako kritkodobé zivlizky nakofko si spiatné k 7. septembru 2022. Na zéklade aktudlnych trhovych
podmienok vedenie Spolo¥nosti ofakéve, ¢ emitované dlhopisy splatné v roku 2022 budi &iastoéne
alebo v plnej vydke refinancované novou emisiou dlhopisov v priebehu roka 2022. SpoloZnost
momentélne rokuje so sprostredkujiicou bankou o novych podmienkach emisie

Na globélne svetové trhy, slovensky trh a na naju samotnd Spoloénost’ nemé vyznamny doped

vojnovy konflikt na Ukrajine, ktory zafal po skon&enf roke 2021, vo februdri 2022, Vojnovy konflikt
spdsobil zvyienie cien nafty, benzinu, ropy a aj zemného plynu.
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KPifové ukazovatele vykonnosti

Z pohPadu prevédzkovej vikonnosti spoloZnost’ sleduje kaZdy zo segmentov samostatne. V segmente
Obchodné centrum vykdzala spolodnost miemny nérast trZieb, pokial ide o segment Kanceldrskych
priestorov, spolo&nost’ vykézala v roku 2021 miemy pokles trZieb cca 9 tis. EUR.

Obchodné centrum

Vykonnost obchodného centra v niektorych ukazovateFoch réstla, v inych si zachovala pribliZne
rovhaké hodnoty, ako v mimulom roku. V¥nosy z ndjmu & parkovania dosiahli 14,9 mil. EUR %o je pokles
oproti minulému roku pribliZne o 4%. Névitevnost' (Footfall) dosiahla 7,81 mil. névitevnikov o je
2,8 % pokles oproti minulému roku (8,04 mil.}. Obsadenost’ obchodného centra bola na pribliZne rovnake)
tirovni ako v minulom roku a dosiahla 97,03 %.

Kanceldrske budovy

V¢nosy zndjmu boli 3,9 mil. EUR e aj v roku 2020. Obsadenost’ bola na dirovni 83,84%, v minulom
roku bola na drovni 81,82 %.
Investitné projekty

Rovnako ako v predchédzajiicich rokoch, tak ej vroku 2021, Spolotnost’ realizovala investitné
projekty. Investi¥né projekty sa tykali hlavne fit-outov officovych ndjomcov ako aj retailovych ndgjomcov.
Tieto investicie do fit=outov vstipili do obstarévacej ceny dlhodobého hmotného majetku,. Ticto investicie
8 na obnovu nékupného centra a gj na zvylienie komfortu névitevnikov.
Vyhl'ad a priority pre rok 2022

V roku 2022 sa bude manaZment usilovat’ o udrZanie pozicie na trhu a prestfZe tak obchodného centrs
ako gj kanceldrskych budov na konkurentnom trhu. Mana#ment sa bude aj nad'alej snait’ o udrZanie

a rozvoj kvalitného portfélia ndjomeov tak, sby bol zaisteny bezpetny a stabilny prijem s potencidlom
rastu.
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4. Zhodnotenie vysledkov hospoddrenia

Finané&n4 pozicia

Spolotnost’ stanovuje névratni hodnotu mejetku reviziou portfélia ndjomeov a d'alifm vyhradom pre
oba jej segmenty, Obchodné centrum a Kancelérske priestory.

Dihodoby finenény majetok spolodnosti je tvoreny zostatkom pdZitky materskej spolofnosti
TRENESMA LIMITED vrétane naakumulovanych drokov.

Skréitend Stvaha 31122021 31.12.2020  31.12.2019

tis. EUR Auditované Aunditované Auditované

Spolu majetok 390 292 394 609 397 157
Pozemky 25 564 25 564 25 564
Stavby 240 482 249 501 256 263
Obstarévany dlhodoby majetok 335 499 122
Dlhodoby finan¥ny majetok 95 481 89 871 86 777
Obeiny majetok 27 175 27710 26 415
Viastné imanie 69 731 66 558 63 691
Zikladné imanie 130 708 130 708 130 708
Spolu ziviizky 318 577 326 683 331 456
Vydané dlhopisy 101 423 100 000 100 000
Dilhodobé bankové tfivery 204 000 0 216 000
Krétkodobé zéviizky 1428 1975 2252
Beiné bankové tivery 8 000 220 000 8 000
Spolu Easové rozlifienie 1988 1370 2009
Casové rozliSenie 1988 1370 2009
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Finanén4d vikonnost’

; Skréteny vikaz ziskov a strit 31.122021 31.122020 31.122019
tis. EUR
V¥nosy z hospodérskej tinnosti 28 227 28 510 34 360
Néklady na hospodérsku &innost’ 19 405 19930 22 358
Odpisy a opravné poloZiky k majetku 7414 8 006 7963
Vysledok hospodérenia z hospodérskej dinnosti 8823 8 581 12 002
Vysledok hospodérenia z finan¥nej dinnosti -6 216 =6 373 =5 509
Vysledok hospoddrenia za iftovné obdobie po zdaneni 2 606 2207 5488

Vynosy zhospoddrskej Sinnosti (tr2by, slu¥by a ostatné) sii oproti roku 2020 niZie o 283 tis. EUR,
tento pokles stivisi s celosvetovou pandémiou COVID-19, kde boli otvorené len niektoré predajne
a spolotnos? EUROVEA na ziklade opatrenf Slovenskej republiky, ktoré prijala viaceré ekonomicko-
hospodérske opatrenia sivisiace s pandémiou COVID-19 napr, Dotdcia na nijomné poukazované prismo
PrenajimatePovi. Prenajimatel’ poskytol svojim néjomcom zPavy na néjomnom za st'a¥ené COVID

obdobie.

V roku 2021 sme prijali doticie na ngjomné vo vyike 2 906 562 EUR o tiastodne pokrylo neuhradené
ndjomné ale tto dotdcia neovplyvilovala vinosy z prendjmu nebytovych priestorov prenajimatel’a.

V roku 2020 sme prijali dotécie na ndjomné vo vyike 1 323 104 EUR &o tjastodne pokrylo neuhradené
néjomné ale tito dotdcia neovplyviiovala vynosy z prenéjmu nebytovych priestorov prenajimatel’a.

Triby za vlastné vikony a tovar
2021 2020 2019
tis. EUR EUR EUR EUR
Tovar
Tovar ] 5 9
4 5 9
Sluby
Nijomné 18 761 19 517 24 810
Prefakturécia prevédzkovych nikladov 7989 7135 7520
Iné 1203 1228 1722
27953 27880 34052
Spoh 27961 27885 34 061

V roku 2021 boli t¥by z prendjmu nehnutelnosti vo vylke 18,8 tis. EUR o je oproti roku 2020
(19,5 tis, EUR) pokles o 0,7 tis. EUR, tento pokles tr¥ich za ndjomné spdsobili opatrenia ktoré boli prijaté

proti pandé&mif COVID-19 v roku 2021.
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Prehl’ad ndkladov na nakipené sluzby

2021 2020 2019
tis. EUR EUR EUR EUR
Prefakturované osobné ndklady (] 0 7
Niiklady siivisiace s vydanim dlhopisov 0 0 150
Mene¥ment fees 1645 1605 1743
Prévne, ekonomické a iné poradenstvo 34 213 108
SluZby pre néjomcov
Public relations, marketing 457 515 1002
Upratovanie 945 875 847
StrdZna shba 772 857 860
Opravy a vidriba 2238 2059 1923
Prispevky ndjomnikom 16 169 541
Audit a poradenstvo 55 63 21
SluZby hotel Sheraton 0 0 77
Iné 678 724 1349
Spolu 7149 7082 8627

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje fitovn4 zdvierka

Vo februdri 2022 konflikt medzi Ukrejinou a Ruskou federdciou prerdstol do vojnového konfliktu v
désledku invézie ruskych vojenskych sfl na Ukrajinu. V stvislosti 5 prebiehajlicim vojenskym konfliktom
a stvisiacimi sankeciami namierenymi proti Ruskej federdicii Spolo¥nost neidentifikovala riziké
8 vplyvom na svoje podnikanie.

Na zéklade dostupnych Informécif a aktndlneho vyvoja Spoloénost’ neustile analyzuje situsicin a
posudzuje jej priamy dopad na Spolo&nost. Vedenie Spolodnosti posiidilo potencidlne dopady tejto
situécie na svoju previdzku a podnikanie a dospelo k zéveru, 2e v sidasnosti neméd vyznamny vplyv na
Gétovmi zéivierku za rok konZiaci sa 31, decembra 2021 ani na predpoklad nepretrZitého pokrafovania
v &innosti v roku 2022, Spolofnost’ bude sledovat® d'aldf vyvoj konfliktu a kde to bude moiné, bude
iniciovat' vhodné protiopatrenia. Dal¥i vyvoj a intenzitu sidasného diania nie je mo¥né v tejto chvili
predvidat.

Rizikové faktory

Z pohl'ady Spolotnosti existuji najm¥ nasledujtce rizikové faktory, ktoré mdZu mat’ negativny vplyv
na jeho finanénti a hospoddrsku situdciu, podnikatel'skd &innost’ a schopnost’ plnit' z4vazky.

Zivislost' na prendjme nehnutelnosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodérske vysledky Spolodnosti sG zévislé priméme na udrZiavani & najvydfej obsadenosti
obchodnych a kanceldrskych nebytovych priestorov v komplexe EUROVEA takymi ndjomcami, ktorf st
ochoinf a schopnf riadne a v&as plati’ dohodnuté néjomné. Dopyt po prendjme obchodnych a
kancelérskych priestorov je zdvisly okrem iného gj od vicobecnych ekonomickych podmienok na trhu,
ako je rast hrubé¢ho doméceho produktu, miera nezsmestnanosti, inflécie & investicif. AkdkoPvek
vyraznej¥ia strata ndjomcov, pripadne pokles dopytu po prendjme administratfvnych budov alebo
kancelérskych pléch by mohla negativne ovplyvnit' hospodarsku a finan¥nt situdciu Spoloénosti.
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Riziko konkurencie, miZenia trhového ndjomného a cenové riziko

Spolofnost’ podniké v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruZne reagovet’ na meniacu sa situdciu,
na sprévenie konkurencie a poXiadavky ndjomeov a spotrebitePov. Napriek tomu, Ze SpoloZnost’ viastni
jeden znajvyznamnejiich obchodno-kanceldrskych komplexov v Bratislave, Sel na realitnom trhu
velkému poltu konkurentov, ktorych podet sa neustile zvyiuje s pribidanim novych realitnych
projektov. Zv¢¥enie konkurencie vritane budovania novych realitnych projektov, preto md¥e neprinznivo
ovplyvnit' previdzkovii &innost', postavenie na trhu, finandni vykonnost' a finantné vyhliadky
Spolo&nosti.

Spolotnost’ je tieZ vystavend riziku, Ze trhové ndjomné v ddsledku rasticej konkurencie alebo z injch
ddvodov mdéZe mat v budicnosti aj klesajiicu tendenciu, najm# ak by ponuka obchodnych
a administrativnych nehnutePnosti na prendjom v podstatnej miere prevéZila dopyt po nich. Pripadné
miZovanie trhového nédjomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodérenie Spolo&nosti.

Kreditmé riziko

Kreditné riziko znemend riziko neschopnosti dlZnika plnit' svoje zdviizky z finanénych alebo
obchodnych vzt'ahov, ktoré méZu viest’ k finanénym stratdm. Spolotnost je vystavend kreditnému riziku
pajmi z prendjmu nehnutePnostf a z finandnych aktivit, vrétane vkladov v bankich a pbZiSiek
poskytnutych tretim osobdm a inych finenénfch initrumentov, Mana¥ment Spoloénosti mé zavedenil
krediinfi politiku a vystavenie kreditnému riziky je tak monitorované na pricbeZnej béze.

Riziko kvidity

Hlavnym ciefom riadenia rizika likvidity je obmedzit’ riziko, Ze Spolo&nost’ nebude mat’ k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitélu a kapitilavych vydavkov, ku kiorfm je zaviazand,
Riadenie likvidity Spoloénosti mé za ciel' zabezpetit’ zdroje, ktoré budi k dispozicii v ka¥dom okamihu
tak, aby zabezpeili ihradu dthov, akonéhle sa stanti splatnymi. Spolo&nost’ poufiva rozlitné metbdy na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebe2nym monitorovanim plinovaného a
ekivdlneho cash flow tak, Ze svoje investicie do nehnutenosti financuje dlhodobo, pravidelne ich
refinancuje a prijmami z ndjomného a zo sluZieb spojenych s ndjmom pokryva krétkodobé zivizky
a Siastolne aj investicie do nehnuteFnostf. Spolo¥nost’ mé¥e byt vystavend podmienenému riziku
likvidity, ktoré vyplyva z Gverovych zmliv azvydanych dlhopisov, podfa ktorfch pri porufeni
stanovenych zmluvnych dojednani méZe veritel poZadovat’ predtasnt splatnost’ Gveru, &o mdZe viest' k
dodato&nej potrebe finan&nych prostriedkov skr ako podfa pSvodnej zmluvnej splatnosti. Spolotnost’
monitoruje plnenie Gverovch podmienck pravidelne a stanovuje cielové hodnoty, ktoré majo byt
dosiahnuté za i¢elom neporulenia fiverovyjch zéviizkov.

Riadenie rizika prostrednictvom zabezpetovacich dertvitov

Spolofnost’ mala uzatvorené tri Grokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindingj hodnote
194 400 000 EUR. Ciefom zabezpetenia bolo zafixovat’ toky finan¥nych prostriedkov vzt'ahujicich sa k
premenlivej Easti irokovej miery prijatého syndikovaného Gveru (3M Euribor). Kontrakty k tirokovym
SWAPom boli platné do 30, septembra 2021,

K 31. decembtu 2021 spole&nost’ neeviduje swapy, lebo swapy boli ukon&ené k 30.9.2021,
Systém vniifornej kontroly a manaZment rizik
Nakolko Spolonost nemd vlasinych zamestnencov, sprdvu ariadenic obchodného centra

a kancelarskych priestorov vykonéva spolotnost EUROVEA Retail Services, s.r.0. na zéklade zmhiv
o spriive a riaden{, Vietky niXfie uvedené popisy sa tykajhi zemestnancov tejto Spelodnosti.
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Manaiment riadi previdzkové riziké tak, aby preventivne zabrénil finandnym stratm a ujmém na
dobrom mene Spoloénosti. ManaZment md hlavni zodpovednost’ za implementéciu kontrol siivisiacich
stiadenfm prevadzkovych rilk v Spolognosti, ato prostrednictvom $tandardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finantného a komtrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zikladné usporizdanie systému vniitornej kontroly:

Predstavenstvo zodpovedd za &innost' Spolofnosti Dozornej rade até je zodpovedné Valnému
zhromaZdeniu. Presné vymedzenie jednotlivych kompetencif je si¥asfou Stanov SpoloZnostl,

Predstavenstvo priamo riadi Spolotnost’ a zadéva tilohy vedicim jednotlivych oddeleni. Jednotlivé
oddelenia nemdZu prijimat’ fiadne zéviizky eni vykonat' rozhodnutia bez schvilenia predstavenstva, ktoré
pouiva ako néstroj finanného riadenia Spolo¥nosti ndkladové rozpo¥ty, Prakticky sa tak predstavenstvo
nezachers mikro riadenim, ale deleguje prévomaci na vedicich jednotlivich oddeleni, ktorl mé%u priamo
rozhodovat’ vrimeci svojho schvileného rozpodtu, s vynimkou vePmi velkfch projektov alebo
neobvyklych operécii. Rozpodty a ich &erpanie je monitorované a vyhodnocované na mesa&nej béze
finanZnym a kontrolingovym oddelenfin Spolo&nosti, ktoré reportuje priamo predstavenstvu. O efektivite
vyutivenia finanénych a ostatnych zdrojov Spolodnosti sa rozhoduje uZ pri schval'ovani jednotlivych
rozpoltov na prevédzku ainvesticie pred zadatim nového fifkéineho roka av pripade potrieb sa
v pricbehu roka robia korekeie rozpodtov.

Spolognost je raz roéne auditovand nezéivislym externym auditorom, Nad ¢innost’'ou auditora dohliada
dozom4 rada, ktord vykondva dinnosti viboru pre audit.

Auditorom spolotnosti je v roku 2021 KPMG Slovensko spol. s 1. 0., Dvofdkovo nébrekie 10, 811 02
Bratislava.

Predstavenstvo Spolofnosti pravidelne monitoruje vietky identifikované inovovznikajice rizikd
a prispbsobuje im riadenie Spolo&nosti na dennej béze.

Vyhlésenie o sprive a riadeni Spolo&nosti

Kédex sprivy a rindenia

Cinnosti vyboru pre audit vykonévala v Spolotnostl v roku 2021 dozomé rada, ktord spravuje a
dodriuje vietky poZiadavky na sprévu a riadenie spolo&nosti, ktoré stanovuji privne predpisy Slovenskej
republiky, najm# Obchodny zikonnik.

Spolodnost’ sa v roku 2021 neriadila Kédexom sprévy a riadenia spolotnost! a to z toho dovodu, %e ju
prévne predpisy k dodrfiaveniu tychto pravidiel nezavizujl. Pravidld stanovené v Kddexe sprévy
a riadenia spolodnosti sa do znafnej miery prekrivajh s poXiadavkami kladenymi na sprivu a riadenie
spoloénosti ustanovenymi v prévnych predpisoch Slovenskej republiky, preto moino konftatovat, Ze
spolotnost’ niektoré pravidléd stanovené v Kédexe sprivy ariadenia spolofnosti ku ditu 31.12.2021
fakticky dodrZiava. Navyde sa Spoloénost’ riadi Prospektom v zmysle zdkona o cennych papieroch, ktory
obsahuje vietky \idaje o Emitentovi cennych papierov, rutitePovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vietky
dokumenty v fiom uvedené st pristupné v sfdle Spolo&nosti a tieZ v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikované fitast’ na zikladnom imani

Akciondrom EURCVEA, a.s, je spoloénost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou Matsi, 16
EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nicosia, Cyperski republika, zapisand v
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Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolotnosti pod registrainym &lslom: HE 328741, ktord viasti 100% akcii Spolodnosti.

Informicie o zdkladnom imanf

Vydke zdkladného imsnia Spolofnosti je 130 707 756 EUR aje rozvrhnuté na 100 kusov
zaknihovanych kmetiovych akcif v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 1 015 721 EUR a 38
kusov zaknihovanych kmetiovych akeil v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 331 087 EUR.
Prevoditelnost' akeif spolotnosti je podmienend schvélenim dozornou radou Spolo¥nosti.

Akcie Spolo&nosti nie sd prijaté na obchodovanie na Hadnych trhoch, SpoloZnost’ nenadobudla Ziadne
vlasiné akeie, dofasné listy alebo obchodné podiely.

Spolonost’ vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy s pevnym trokovym vynosom 4,5% p.a. splatné

vroku 2022, Priméma emisia bola celd up{sand v roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000 EUR.
V roku 2021 bol vyplateny tirokovy vynos dritel'om dihopisov vo vyike 4 500 000 EUR.

Popis priv akeionérov

Préiva ekciondrov st urfené privnymi predpismi, najm8 Obchodnym =zfikonnfkom a stanovami
Spolotnosti (najm &l. 5).

Zékladnymi prévami akciondrov sii privo zitastliovat’ sa na riadenf Spolonosti, na zisku SpoloXnosti
a na likvidadnom zostatku Spoloénosti.

Privo zOtastfiovat’ sa na riadeni Spolotnesti akciondri uplatfiuji svojou Gfasfou na Valnom
zhromaZdentf (osobne alebo v zastiipent).

Valné zhromaZdenie a jeho finnost’
Valné zhromaZdenie je najvy$#m orgénom Spolonosti.

Valné zhromaZdenie rozhoduje o:

a. akychkoPvek zmendch stanov, pokial’ Obchodny zikonnik kogentne neustanovuje inak;

b. akychkofvek zmendch predmetu podnikania Spoloénosti;

c. zmene priv spojenych s akymkolPvek dnihom akeif;

d. premene akeif z listinnych akeil na zaknihované aekcie a naopak;

€. umoreni, kipe alebo inom nadobudnuti akychkolvek akcif alebo inych cennych papierov
Spoloénosti Spolo¥nost'ou {pokial sa v zmysle platného priva vyZaduje rozhodnutie valného
zhromaZdenia v stivislosti 8 &imkoPvek z uvedeného);

f.  zvyleni alcbo zniZeni alcbo inej zmene =zikladného imania Spolo¥nosti alebo o vytvereni,
prideleni alebo vydan{ akychkoFvek akcii alebo akychkoFvek inych cennych papierov alebo o
udelenf akychkoFPvek opcii alebo prév na upisanie alebo na premenn akéhokol'vek néstroja na tieto
akcie, podiely alebo cenné papiere (pokial' sa v zmysle platného préva vy2aduje sthlas valného
zhromaZdenia v stivislosti s &fmkoFvek zuvedeného), vritane podmieneného zvyienia zikladného

imania, poverenia predstavenstva na zvy¥enie zikladného imania a vydania vymenitelnych alebo
prioritnych dlhopisov;
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g. likvidacii, dobrovoFnom zrufienf, vymaze, zli¥en, splynuti, v&leneni do iného subjektu, rozdelent
Spolotnosti alebo 0 zmene jej prévnej formy;

h. schvaPovani zmluvy o predaji podniku Spolodnosti alebo zmluvy o predaji Zasti podniku
Spolo&nosti;

i. schvafovani riadnej individudlnej fi¥tovnej zdvierky a mimoriednej individudlnej Govnej
zdvierky;

j. rozdelenf zisku alebo Ghrade strét a urfen tantiém;

k. volbe a odvolani &lenov dozornej rady okrem &lenov dozomej rady, kterych volia a odvolévaji
zamesinanci Spolo&nosti v sdlade s platnym prévnym predpisom a v rozsahu, v akom to platny
prévny predpis vyZaduje, a o vymenovanf predsedu dozornej rady;

l. uzatvoren{ alebo zmene akejkoPvek zmluvy o vikone funkcie medzi Spoloénost'ou a &lenom
predstavenstva resp. &lenom dozomnej rady;

m. pravidléch odmetiovania &lenov predstavenstve Spolotnosti a &lenov dozornej rady;

n. vietkych inych zdleitostiach, ktoré plainy prévny predpis slebo tieto stanovy zshfiiaji do
pdsobnosti valného zhromaZdenia;

0. volbe a odvolan{ &lenov predstavenstva, a o vymencvan{ predsedu predstavensiva.

V roku 2021 Valné zhromaZdenie okrem schvélenia Gidtovne]j zdvierky za rok 2020 nevykonelo Ziadne
iné razhodnutia.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je dtatntdrnym orgénom Spolo&nosti. Je oprévnené konaf' v mene Spolofnosti vo
vietkych veciach a zastupuje SpoloZnost’ voti tretim osobém, v konani pred sidom a pred infmi orgénmi.
Predstavenstvo riadi &innost’ Spolo&nosti a rozhoduje o vietlfch zilefitostiach SpoloZnosti, pokial' nie
si prévnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pbsobnosti inych orgénov Spolodnosti,
Predstavenstivo vykonéva obchodné vedenie Spolodnosti a zabezpeluje vietky jej prevadzkové a
orgenizatné zileZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedif riadne vedenie predpisaného tiétovnictva
a inej evidencie, obchodnych knfh a ostatngch dokladov SpoloZnosti, okrem iného predkladé valnému
zhroma#deniu na schvélenie riadou individudlnu GEtovnd zévierkn a mimoriadnu individudlnu W¥tovni
zdvierku, nédvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vritane urfenia vy¥ky, spbsobu a miesta vyplatenia
dividend a tantiém a ndvrh na Ghradu strit. Predstavenstvo tieZ zvoléva valné zhromaZdenie Spolognosti.

Predstavenstvo md troch &lenov, volenych a odvoldvanych valnym zhromaZdenim Spolo¥nosti.
Clenom predstavenstva m&Ze byt len fyzickd osoba. Funk&né obdobie &lena predstavenstva je dva roky.
Predsedu a podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromaZdenie spomedzi Elenov predstavenstva.

V mene Spolo¥nosti kond a za Spolotnost” podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatn{
¢lenovia predstavenstva vdy dveja spolotne,

PrehPad o Elenoch predstavenstva Spolo&nesti v roku 2021:

Ing. Peter Korbatka - predseda predstavenstva
Redoslav Mokry - &len predstavensiva
Mgr. Jana Tomovi - ¥len predstavenstva
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Dozorné rada
Dozomé rada je najvyS8im kontrolnym orgénom Spolonosti.

V mmysle Obchodného zfkonnike a stemov Spolotnosti dozomnd rada dohliada na ¥innost’
predstavenstva a na podnikenie Spolofnosti. Dozorné rada zvoliva mimoriadne vainé zhromaZdenie, ak
si to vyZaduje zéujem Spelolnosti, vritane pripadov, ak dozornd rada odhell zéve¥né porulienie
povinnostf &lenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v ¥innostiach Spolonosti. Dozorné rade je
oprévnend overovat, & Spolotnost’ vykondva svoje podnikanie v sflede s platnymi pravnymi predpismi,
stanovami Spolotnosti & pokynmi valného zhromaZdenia.

Dozorné rada preskiimava Gdtovné zévierky Spolofnosti ako aj névrh na rozdelenie zisku a dhradu
strdt a predklads svoje stanovisko k tymto zileitostiam valnému zhromaZdeniu (ak sa podFa platnfch
privnych predpisov vyZaduje). Dozornd rada tieZ udefuje predchédzajice schvilenie v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zékonnfku a stanovich Spolo&nosti.

Dozorné rada okrem &innosti zverenfch jej do pdsobnosti Obchodnym zdkonnikom alebo stanovami
Spolotnosti vykondva od 15.11.2016 aj &innosti vyboru pre audit v zmysle zikona & 423/2015 Z.z.
o Matutérnom audite a doplneni zékona &. 431/2002 Z.z. o Gftovnictve v znen{ neskorsfch predpisov.
V¥bor pre audit je sGtast'ou vmitomej kontroly v Spolodnosti a sleduje zostavenie Gétovnej Zévierky
a odporiiZe schvélenie audftora na vikon Htatutirneho auditu pre GStovnd zdvierku. Zirovedi preveruje a
sleduje nezivislost’ ¥atutdmeho auditora alebo auditorskej spolodnosti, predovietkfm preveruje
vhodnost' poskytovania neauditorskych sluXieb a sludieb poskytovanych Statutérnym auditorom alebo
suditorskou spoloZnostou. Dalej sleduje efektivitu vmitornej kontroly, interného auditu a systémov
riadenia rizfk v SpoloZnosti, ak ovplyviiuji zostavovanie Ggtovne] zivierky.

Dozorné rada pozostiva z troch Elenov. Clenov dozomej rady volf a odvoldva valné zhromaZdenie,
Predsedu a podpredsedu dozorne] rady menuje valné zhromeZdenie spomedzi jej Slenov. Funk&né
obdobie &lenov dozomej rady je dva roky, ibaZe by sa &len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon
Jjeho funkcie skongil inak.

PrehFad o tlenoch dozornej rady Spolonost] v roku 2021:
Ing. Eva Kvetikova

Ing. Roman Korbaka
Mgr. Eva Pribitkovd

Ndvrh na rozdelenie zisku a tihrade straty
Spolotnost’ dosiahla za (&tovné obdobie 2021 zisk vo vyike 2 606 290EUR. Névrh 3tatutdrneho

orgénu valnému zhromaZdeniu na rozdelenie zisku je pridel do zikonného rezervného fondu ve vyike
260 629 EUR a (ihrada straty minulych obdobi vo vyike 2 345 661 EUR.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K détumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitovené cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi prévami kontroly.

Dohody medzi majitePmi cennych papierov

Spoloénosii nie si zndme Yiadne dohody medzi majitefmi cennych papiercv, ktoré by mohli viest' k
obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov a hlasovacich prév.
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Ostatné dopliiujtce Gdaje

SpoloZnost’ nevynskladd ZXadne néklady v oblasti vyskumu a vjvoja. SpoloZnost’ neméd Ziadny
negativny vplyv na Zivoiné prostredie. Spolo&nost’ nem4 v§znamny vplyv na zamestnanost’. Spolo&nost’
neméd vedomost’ o Gdajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a kioré by okrem informécii
uvedenych v tejto vyrodnej sprive v nej mali byt obsiahmuté. Spolo&nost nem4 organizadni zloZku
v zahraniéf.

SpoloZnost’ riadi finan¥né riziko, finen&né toky a sleduje parametre likvidity. Vnidtornd kontrolu
Spolotnost’ zabezpeluje pravidelnym sledovanim finanéného plénu a celkovej finandnej situdcie.
Spolotnost nebola vystavens cenovym rizikim. Uverovému riziku bola Spolotnost vystavens
predovietkym pri pohl'adivkach vodi zmluvnym partmerom z obchodného styku, pri poskytnutich
preddavkoch a tdveroch. Spolofnost mé vypracovami kreditni politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeZnej bize.

Metédy riadenia

Metédy riadenia Spoloénosti zahffiajl finan&né plénovanie, ziskavanie finan&nych zdrojov, budgeting
8 finan&né analyzy. Spolo&nost tieZ kladie ddraz na procesy a riadenie oblasti ako s prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagécia a brand manaZment.

Metodika riadenia sivisl spostavenim avymedzenim vzijomnych vztahov akompetencil
jednotlivich orgénov spolofnosti. Zékladné kompetencie orgénov spolodnosti a vymedzenie ich
vzdjomnych vztahov vyplyva z prisluinych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolo¥nosti,

Spolotnost’ nie je zmluvnou stranou dohéd a ani nevzatvorila dohody s niZiie uvedenym obsahom:

a) vyznamné dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktord nadobida fiinnost, menf sa alebo, ktorej
platnost’ sa skond{ v ddsledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doflo v stivislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej Gtinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie véZne pokodilo;

b) dohoda uzatvorend medzi fiou a &lenmi orgdnov alebo zamestnancami, na ktorych ziklade sa im mé
poskytnit’ nghrada, ak se ich funkcia alebo pracovny pomer skondi vzdanim sa funkcie, vypoved'ou
z0 strany zamestnanca, ich odvolanim, v¥povediou zo strany zemestnévatela bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkeia alebo pracovny pomer skondf v d8sledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlenie spolodnosti poskytovat' rovnakd prilefitost, bez
ohl'adu na pohlavie, rasu, ndrodnost’, vyznanie, zmenent pracovni schopnost’, vek alebo rodinny stav.

Spolofnost EUROVEA, as. vo svojich orginoch — Valnom zhromaZdenf, Dozomej rade
8 Predstavenstve uplatfiuje politiku rozmenitosti. Konkrétnym prikladom je rozdielnost' pohlavi,
rozmanitd vekové Struktira jednotlivjch &lenov a tie} rovnaké prileXitost’ pre osoby so zmenenou
pracovneu schopnost'ou, vyznanim, rodinnym stavom, &fm sa redpektuje zisada rovnekej prileitosti
2 odmieta sa tak priama &i nepriama diskriminécia,

Rozmanitost’ kompetencif a nizorov &lenov sprdvnych, riadiacich a dozomych orgénov Spolo¢nosti
napoméha sprévne pochepif organizéciu a riadenie Spolonosti. Jej uplatfiovanie v uvedenych orgénoch
umoZiuje konitruktivne spochybiiovat rozhodnutia manafmentu & byt otvorenej$fmi vodi novym a
inovatnym my3lienkam a krokom, &m sa zamedzi podobnesti nézorov &lenov.
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Préve uplatiiovanie politiky rozmanitosti prispieve k G¥innému dohfadu nad manaimentom a
k tspeinej spréve a riadeniu Spolodnosti. Preto je dbleZité zlepSovaf' transpareninost, pokial ide
o uplatiiovani politiku rozmanitosti.
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Systém vniitornej kontroly Spolotnosti EUROVEA, a.s. pozostiva z troch firova:
1. Statmtirna Groved, ktort zabezpetuje:

Dozorné rade — je najvyi¥l kontrolny orgin Spolotnosti, ktory prostrednictvom Vyboru pre andit
kontroluje ngjdoleZitejtie G2tovné zileXitosti, vrétane mimoriadnych operdcil a transskcif, analyzuje
gommmmmmmjuuammmommmmmmwm

Predstavenstvo — eko nejvylsi vykonny orgén Spolotnosti pravidelne monitoruje vietky identifikovené
i novovznikajtice riziki a prispdsobuje im riadenie Spolodnosti na dennej béze.

2. V¥konni Grovell

Predstavenstvo zaddve llohy mana¥érom jednotlivych oddeleni Mana¥érl jednotlivich oddelent
m&hprummmmwmmwmmmmmmmmmmﬂn
ako ndstroj finaniného rindenia Spolodnosti nékiadové rozpodty. Prakticky sa tek Prodstavenstvo
nezaoberd mikro riadenim, ale deleguje pravomoci ne mana¥érov jednotlivich oddeleni, ktorl mém
priamo rozhodovat’ v rémei svojho schviileného rozpokitu, s vynimkou velimi veFkych projektov alebo
neobvyklfch operdaif,

3. Kontrolnd droveii

Kontrolni droveti je v Spolotnostl zabezpetovens finandnym a kontrolingovym oddelentm, kioré je
zodpovedné za pravidelné mesaZné monitorovanie, vyhodnocovanie rozpodtov asledovenie ich
Cerpania.

Finanéné a kontrolingové oddalenie Spoloinosti reportuje prieme Predstavenatvn.

O efektivite vyuZivanis finanénych a ostatnych zdrojov Spolo&nosti sa rozhoduje uZ pri schvaPovani
Jednotlivych rozpoltov na prevadzku a investicie pred zafstim nového filkdineho roka a v pripade
potrieb sa v priebehn roka robia korekeie rozpostov.

Systém riadenia rizlk v SpoloZnost je tvoreny Dozomou radou a Predstavenstvom.

Predstavenstvo zodpovedd za &innost Spolodnosti Dozomej rade a t je zodpovednd Valnému
zhromaZdeniu. Preané vymedzenie jednotlivich kompetencH je sti¢aston Stanov Spolotnostl.

Vyhlésenie predstavenstva Spolofnostl
Individudlne GStovnd zévierkn n virond spriva k 31,12,2021 je vypracovand v siilade s osobitnymi

prévnymi predpismi e zdrove poskytyje pravdivy &vemj obrez aktlv, pasiv,finantnej situscie
& hogpodirsksho visledku Spolotnosti.

Détum: 29.03.2022
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8. Spriva nezdvislého auditora
9. U¥tovn4 zdvierka
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Slovakis

Sprava nezavisieno auditore

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti
EUROVEA, a. s.

Sprava z auditu iétovnej zavierky

Néazor

Uskuto&nili sme audit Gtovne] zavierky spolo&nosti EUROVEA, a. s. (,Spolo&nost™), ktora obsahuje:

e slvahu k 31. decembru 2021,
o vykaz ziskov a sirét za rok od 1. janudra do 31. decembra 2021; a
e poznamky, ktoré obsahu]a sihrn vyznamnych G&tovnych zdsad a Gétovnych metod.

Podla néého nazoru, prilozend U&tovna zavierka poskytuje pravdivy a vemy obraz finantnej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a vysledku je] hospodérenia za rok konglaci ga k uvedenému datumu
podrfa zékona &. 431/2002 Z. z. o utovnictve v znenl neskorsich predpisov (.zakon o Gctovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing, 1SA) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu aRedy (EU) & 637/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnjch po2iadavkach tykajuclch sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nasa
zodpovednost' podla tychto tandardov je uvedena v nade] spréve v odseku Zodpovednost auditora za
audit G&tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisll podla ustanoveni zékona &. 423/2015 Z. z.
o &tatutarnom audite a 0 zmene a dopinen| zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v znenl neskorSich
predpisov (,zdkon o Etatutdrnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnjch pre na$ audit ugtovnej zévierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoven(
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, 2e audftorské dokazy, ktoré sme 2iskali, poskytuji dostatony
a vhodny zaklad pre na& nazor.

Kritove zdleZltostl auditu

Klacoveé zaleZitosti auditu su zaleZitosti, ktoré st podfa nagho odbomého posidenia v nasom audite
uétovnej zévierky za be2né obdobie najzévaZnejsie. Tymito zale2itostami sme sa zacberali v suvislosti
s auditom Uttovnej zavierky ako celku a pri formulovani na8ho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

KPMA Sioversio soot s 10, & Sovk Smited Fabillly compary Chchadng ragistor Ckrasného aidu Brotiseva |, 1CCRagistration rJmbar: 31 348 228
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nambar e afflRetecd veith KPMG I tornecionet Limiied, & pivsio Commeaaal regikiar of distr'crcourt Bratisive |, Licance number of statatory
Engish Heriiad by gua Alrghs sact'on S, fée No 48648 audlior: B8
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Identifikovall sme nasledovné kfi&ové zdleditost auditu:

Ocenenie dihodobého hmotného majetku

Zostatkova cena dihodobého hmotného majetku k 31. decembru 2021 je vo viske 267 milibna EUR
a k 31. decamber 2020 bola vo vy$ke 277 miliéna EUR. K 31. decembru 2021 anl k 31. decembru

2020 neboll vykézané Ziadne opravné poloZky k dihodobému hmotnému majetku.

Kradove zélelitost] audity

Nasa reakcla

Ku ditu, ku kiorému sa zostavuje Gdtovné
Zévierka bola, na zdkiade ocenenia cenfra
Eurovea pripraveného nezavislym znalcom,
vedenim Spolofnosti odhadnuta navrstna
hodnota dlhodobého hmotného majetku,
ktory zahifia obchodné centrum a kancelarie.
Stanovenis névraine] hodnoty zahfiia
mno2sivo predpekiadev, zaloZenych na
priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade,
Ze porovnatefna transakcia nie je dostupna,
na odhadoch.

Spolodnost stanovule navratnd hodnotu
reviziou porifélia néomecov a dalsim
vyhladom pre oba segmenty — obchodné
centrum a kanceldrie. Khidové predpoklady
pouzité v odhadoch sa vztahuja na diskontné
sadzby, vynosy a obsadanost. Aj malé
zmeny v tychto predpokladoch mé2u mat
vyznamny dopad na vysladok hospodérenia
Spolotnosti.

Vzhladom na uvedend fakiory, spolu s
vyrazne vys%ou nelstotou v odhadech
vyplyvalicou z vplyvu globdine} pandémie
COVID-18 na podnikanie Spolo&nosti,
postidenie navratne] hodnoty dihodobého
hmotného majetku vyZadovalo poulitie
vyznamnych Gsudkov a zvydend pozornost v
priebehu négho auditu. Z tohto dévodu
povaZujeame tito oblast’ za nasu kRifovi
2éle2itost auditu.

Na#ie postupy v tejio oblasti zahfiiali okrem
Iného:

¢ Posldenie objektivnosti a spdsobilosti
nezévislého znalca nominovaného
vedenfm Spolo&nosti;

= Postdenie rozsashu & metdd pouZitych
vznaleckom posudku v sivislost
& poZiadavkami zdkona o Gitovnicive.
Vrémel uvedeného sme identifikovall
prisluiné metddy, predpoklady a zdroje
tdajov a poaddiii sme, &i si tieto metédy,
predpokiady, GOdaje a ich apllkécia
vhodné v  kontexte  uvedenych
poziadaviek;

s Posidenie Kudovych predpokiadov
pouZitych znalcom a to:

o Perovnanim diskontnych sadzieb
avynosov pouZitych pri odhade
névratnej hodnoty na trhové déta pra
relevantny segment;

o OdsGhlasenim vynosov 2 prendjmu
a ukazovatefov  obsadencst
pouZitych v znaleckom posudiku na
poslednd, skutofnéd  vysledky
doslahnuté Spolo&nostou;

o Odsdhlasenim Gdajov o ndjomecoch
iykajlice sa ndjomnej plochy a
néjomného, kioré boli pouZité v
znaleckom posudku na databdzu
ndjomcov a na vzorku najomngch
Zmidv.

s Zhodnotenle presnost pou2itych
predpokiadov na historické Gdaje
0 Spolotnosti;

= Posidenie primeranceti  informacil
zverejnenych  Spolofnostou  podfa
zdkona o Ustovnicive.
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Zodpovednoast Statutirnsho orgdnu a 08db poverenych sprivou a riadenim za fittovnu zévierku

Statutdmy orgén je zodpovedny za zostavenis tejto Gitovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
vemy obraz podfa zakona o (&tovnictve a za tie Intemé kontroly, kioré povaZuje za potrebné na
zostavenie (&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovan! Gdovnej zévierky je &tatutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenle schopnosti
Spolo&nosti nepretr?lte pokratovat vo svole] Sinnosti, za oplsanie skutonost! tykajdelch sa
nepretr2itého pokradovania v &innost, ak Je to potrebné, aza pouZiie predpokiadu nepretrZitého
pokra&ovania v &innostl v Ugtovnictve, IbaZe by mal v (imysle SpoloZnost 2likvidovat alebo ukonZ® jej
&innost, alebo by nemal Inii realistick( moZnost neZ tak urobit.

Osoby poversné sprévou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit d&tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou Je ziskat primerané uistenie, &i Udlovnd zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenle vysokého stupiia, ale nie Je zérukou toho, 2e audit vykonany
podia medzinérodnych auditorskych tandardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nesprévnosti méZu vzniknit v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZujl vtedy, ak by
sa dalo odévodnens ofakévat, Ze Jednotilvo alebo v sahrme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutonené na zdklade tejto G&tovns] zavierky.

V ramei auditu uskuto&nendého podla medzinarodnych auditorskych tandardov, podas celého auditu
uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovévame profesiondiny skepticizmus. Qkrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamne] nespravnosti Udtovne] zavierky, &i uz v doslediu
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sl dostatoZné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas
nézor. Rizlko neodhalenla vyznamne| nespravnosti v dostedku podvodu je vysile ako toto rizika v
dasledku chyby, pretoZe podvod méZe zahifiat tajn¢ dohodu, falsovanle, Umyseiné vynechanie,
nepravdivé vyhiasenie alebo obldenie Intemns| kontroly.

¢  Oboznamujeme 8 internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohll navrhnal
auditorské postupy vhodné za danych okoinost!, ale nie za G&elom vyjadrenia nézoru na efektivnost
intemych kontrol Spolotnosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych U&tovnych zésad a Uétovnych metéd a primaranost Gdtovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacll, uskuto@nené Statutdrnym organom.

o Robime zaver o tom, &i Statutdmy organ vhodne v Gtovnictve pouziva predpokiad nepretritého
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zédver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v sivisiosti s udalostami alebo ckolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnif' schopnost Spolo&nosti nepreirZite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinnl upozomit v naSe] sprave audftora na slvisiace informécie
uvedené v Uitovnej zdvierke alabo, ak st tieto informdcle nedostatodné, modifikovef naé nazor.
Nade zdvery vychédzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydanla naSe] eprévy
auditors. Budtice udalost! alebo okolnosti vEak mb2u sposobit, 2e Spolo&nost prestane pokratovat
v nepretrzite] ¢innosti.

* Hodnotime celkov( prezentéciu, Struikdiru @ obssh Udtovnej zévierky vratane informacil v nej
uvedenych, ako gj to, & G&tovna zévierka zachytdva uskutotnend transakeie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenyml sprévou @ riadenim komunikujerne okrem Iného ¢ plénovanom rozeahu
a harmonograme auditu a o vyznamngch zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré potas néého auditu zistims.



.
Osobém poverenym spravou a riadenim tie2 poskytiujeme vyhiésenie o tom, Ze sme spinili prisiuéné
poZiadavky tykajice sa nezévielostl, akomunikujeme s nimi o vletkych vztehoch ainych
skutonostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnens domnievat, 2e maji vplyv na nasu nezévislost, ako

8j o uskutoZnenych opatrenlach na eliminéciu chrozenia nezévislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skuto&nosti komunikovanych oscbdm poverenym sprévou a rladenim uréime tis, ktoré mall najvass
vyznam prl audite GZtovnej zévierky be2ného obdobia, a preto st kfi&ovymi zéleZitostami auditu. Tleto
zdle2itost! opiseme v nade] spréve auditora, ak zdkon alebo iny prévny predpis Ich zverejnenie
nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urSita zéle2itost by sa v
nage] sprive uviest nemala, pretoZe moZno odbvodnene ofakdvaf, e nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevéZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Spréva k dal8im poZiadavkam zdkonov a inych privnych predpisov

Spréva k ingm Informéiclém, ktoré sa uvidzaji vo vyro&ne] spréve

Statutdmy orgdn je zodpovedny za Iné Informacie. Iné Informacle pozostavald z informécil uvedanych
vo vyrotnej spréve, zostavene] podfa poZladaviek zékona o Uétovnicive, ale nezahmuji Udtovnd
zévierku a nalu sprévu auditora k tejto Gtovne] zévierke, N&& nazor na G&tovn(i zévierku sa nevztahuje
na tieto iné informécle vo vyro&ine] sprave.

V stvislosti s auditom U¢tovnej zévierky je nasou zodpovednostou obozndmenle sa s tymito Ingmi
informéciami uvedenymi vo vyroéne| sprave, ktorti sme obdr2all pred ditom vydania sprévy auditora
z suditu Gétovne] zévierky, a posidenie, &l tiato Iné informécie nie 80 vo vyznamnom nesdlade s
auditovanou UZtovnou zévierkou alebo nasimi poznatkaml, ktoré sme ziskali potas auditu utovnej
zévierky, alebo sa inak zdaja byt viznamne nesprévne. Ak na zéklade naml vykonanej préce prideme
k zéveru, 2e tieto Iné informdcie si vwznamne nesprévne, vyZaduje sa, aby sme tieto skutoZnost] uviedii.

V slivisiosti s vjrodnou spravou zékon o G¥tovnictve vy2zaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, & 80 tieto
iné Informacie uvedené vo vyroine] spréve v stlade s Gttovnou zavierkou zostavenou za to isté G&tovné
obdobie, a & virotna sprédva obsahuje Informécle, ktorych uvedenie vy2aduje zékon o Gstovnlicive.

Na zéklade prac vykonanych polas auditu détovne] zévierky, podla nasho nézoru, vo vietkych
vyznamnych stvislostiach;

= tieto iné informécie uvedend vo viroéne| sprave zostavene] za rok 2021 s0 v silade s Gétovnou
zévieriou zostavenou za to Isté U&tovné obdobie,

e vyrotna spriva obsahuje informécle, kiorych uvedenie vy2aduje zdkon o G&ovnictve.

Okrem toho zdkon o Gttovnicive vyZaduje, aby sme uviedi, &l sme na zéklade nadich poznatkov
o Spolodnosti a situgcll v nej, kioré sme ziskall podas auditu G&tovnej zévierky, zistili v tychto inyeh
informéciach uvedenych vo vyrofnej spréve vyznamné nesprévnosti. V tejto sivisiosti neexistuju
Zistenla, ktoré by sme mali uviest,

Spriava k Inym Informéclém, ktoré sa fjkaji eurépskeho jednotného elektronického formétu
vykazovania

Spréva o nexévisiom overenl sdladu prezentdcie udctovne] zévierky s po¥ladavkami eurbpsksho
Jednotného elektronického formétu vykazovenia (dalef ,ESEF")

Spolotnost nas poverila vykonat zdkazku poskytuiicu primerané uistenle, aby sme overill silad
prezentécie G&tovne] zévierky Spolotnosti za rok kongiacl sa 31. decembra 2021, ktora je s(idastou
rodnej finanZne| spravy (dale) ,Prezenticla Utovnej zdvierky"), 8 poZiadavkami Nariadenia o ESEF
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Opis predmetu zékazky a identifikécia kritérii

Statutdmy ongdn aplikoval Prezentaciu ddtovne] zévierky tak, aby spinil poZladavky delegovaného
narladenia Komiste (EU) &. 2018/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplita smemica Eurépskeho
pariamentu a Rady (EU) &. 2004/108/ES, pokial Ide o regulatné technické predpisy o Specifikacil
jednotného elekironického formétu vykazovania (dale] ,Nariadenie o ESEF”). Prisiulné po2iadavky
tykajice sa Prezentécie istovne] zévieriy si obslahnuié v Nariaden! o ESEF.

Poziadavky na Prezentdciu Udtovnej zévierky, kioré st uvedené v predchédzajicom odseku,
predstavujil podfa nésho ndzoru vhodné kritéria, na zédklade ktorjch je moZné vyvodt zéver s
primeranym ulstenim.

Zodpovednost Stefutémeho orgénu a oséb poverenych sprévou a riadenim

Statutdmy orgén Je zodpovedny za Prezentéclu Gétovne] zévierky, kioré je v sulade s poZiadavkami
Nariadenla o ESEF. Této zodpovednost zahfiia:

o pripravu G&tovne| zévierky vo formate XHTML; a
e névrh, zavedenie a udr¥iavanie internych kontrol relevaninych pre Prezentaclu Gétovnel
zévierky, kiord neobsahuje vyznamny nestlad ¢ poZiadeavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverend spravou a riadenim s zodpovedné za dohfladanie nad procesom finantného
vykazniciva SpoloZnostl, vratane pripravy G¥tovne] zévierky, kiora je tiez v stlade s po2iadavkaml
Nariadenia o ESEF.

Naga zodpovednost’

Nasou zodpovednosfou je vyjadrit zéver s primeranym uistenim, & Prezentdcia G&lovnej zavierky Je vo
viatkych v§znamnych sivisiostiach v silade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakezku poskylujicu primerané uistenle sme vykonali v stlade s Medzinérodnym &tandardom pre
zékazky na ulstovacie sluzby 3000 (revidované znerle), "Zékazky na uistovacie sluZby iné ako audit
alebo preverenie historickych finansnych Informécll” (d'alej ,ISAE 3000(R)"), ktory bol vydany Radou pre
medzin&rodné standardy pre audit a ulstovacie sluzby (dalej ,JAASB"). V stlade s tymto Standardom
sme povinni dodrziavaf prisluliné etické poZiadavky a naplénovat a vykonat posiupy s clefom ziskaf
primeransé ulstenie, 2e Prezentdcia d&tovne) zavierky je vo viietkych vyznamnych sivisiostiach v s(ilade
s po2iadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, natasovanle a rozsah vykonanych postupov zévieia od Gsudku auditora. Primerané uistenie
Je ulstenie vysokého stupfia, ale nle je zérukou toho, 2e sluZba vykonand v silade s ISAE 3000(R) vidy
odhall viznamny nestdlad.

imltR

Uplatfiujeme ustanovenia Medzinarodného Standardu na kontrolu kvality 1 (ktory vydala IAASB), a preto
udrziavame uceleny systém kontroly kvality, vratane zdokumentovanych zésad a postupov, kioré sa
tykaji dodrziavania etickych a profes|nych &tandardov, ako aj sdvisiacich pravnych a regulaénych
poZiadaviek. -

DodrZiavame poziadavky na nezdvisiost a dalsle etické principy vyplyvajice z Medzinarodného
etického kodexu pre Gitovnych odbomikov (vratane Medzindrodnych dtandardov nezavislostl), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické &tandardy dZtovnikov. Tento kédex je zaloZeny ha zdkladnych
principoch bezthonnostl, objektivnostl, odbornef spdsobliosti a primerane] starostivost], dévernostl a
profesiondineho spravanla.

Prehfad vykorianjich postupov

Nasa pidnované a vykonané postupy boll zamerané na ziskanie primeraného ulstenia, 2e Prezentacia
0&ovne) zévierky Je vo vietiyoh vyznamnych suvisiostiach v sdlade s poZiadavkaml Nariadenia o
ESEF. Na#e postupy zahffiall najma:
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¢ oboznémenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre poutitle
elektronického formétu vykazovania ligtovne] zévierky, vratane pripravy formatu XHTML; a
s overenie, & bol format XHTML pou2ity spravne.

Sme presvedtenl, 2e dokazy, ktoré sme ziskali, poskytu)i dostatodny a vhodny zéklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zéver

Podlfa nagho nézoru, na zéklade naml vykonanych postupov, je Prezentdcia Stovne] zavierky vo
vietkych vyznamnych suvislostiach v silade s poZiadavkaml Narladenia o ESEF.

Dalsie poZiadavky na obsah sprivy auditora v zmysle Narladenia EurGpskeho parlamentu
a Rady (EUJ) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o asobitnych po2ladavkich tykajacich sa Statutdrneho
auditu subjektov verejného zéujmu

Vymenovanie a schvélenie audftora

Za Statutarneho auditora sme boll vymenovanl Etatutarnym orgénom Spolonosti 24. novembra 2021
na zaklade nasho schvélenia valnym zhromaZdenim SpoloZnost 24. novembra 2021. Celkové
neprerugené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajicich obnovenl 24kazky (predi2en! obdobia,
na ktoré sme boli pbvodne vymenovanl) a nasich opétovnych vymenovanl za $tatutdrnych auditorov,
predstavuje 6 rokov. '

Konzisteninost's dodalotnou sprévou pre vybor pre audit

Na$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato&nou spravou vypracovanou pre
dozornu radu Spolo&nosti, ktord sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 637/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa
§tatutdrneho auditu subjektov verejného zéujmu apri vykone auditu sme zostali nezévisll od
Spoloénosti.

Okrem sluZieh &tatutdrneho auditu aslu2ieb zverejnenych v GEtovnej zavierke sme SpoloZnosti
neposkytli Ziadne iné sluzby.

_ " N
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Auditorska spoloZnost: \ _ o f Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. i/ Ing. Branislav Prokop
Licencla SKAU &. 96 — Licencia UDVA &. 1024

Bratislava, 27. aprila 2022

okrem &asti nasej spravy Sprdva o nezdvislom oversnl siladu prezentdcie (&tovne] zdvierky
s poziadaviami eurépskeho Jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej .ESEF*), pre Utely
kiore| Je datum nagej spravy 29, aprila 2022.



UETOVNA ZAVIERXA

pednikatelov v podvoinom uéownicive zosiavend
k 31. 12 2021

Dofiové Identitkadné Eislo O&tovnd zévierka U&tovnd jednotka o ohdoble
{2[o0]2]of2[8[&lol3]7] meslac rok
-riodna - mald od [Of1] [2fo[2[1

150 - mimariadna - veka do [T]2 I'_i'o 2|1
(a]s|8f2]5{sfo]jo] - priebeaing

Bezprosiredne
SKNACE fwmesisa Eﬂ] predchédiajice
[e]e] [2]o] [o] obdobie

masioe  rok

od [01] [ZIOIZ[0
& [T[2] [2[0[Z[0

PriloZend soast (Stove) zévierky
[x]suvaha (02 POD 1-01) E]vvkaz Ziskov a strat{la POD 2-01) [x]Poanémiy (e POD 301}
{v celvch eurGch) [v celych euréich) {v celfch eurdch alebo surocentochi

Obchodné meno (ndzov) 0&lovne] Jadnotky
EIVIRIOIVIE|AL.|al. 5].

Sidio O&tovne] jednotky, uiica o Elsle

psé Obac

[efififole| {Blrlaftlitsiilalvial ¥ F§ T T T T T L 00D T 04T 1T T
Oznatenle cbchodnéhe regisina o Ello a8pisy okehodne] spolodnosti
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old|dli|e}! Slaj, viljolZlk|a 21814[21/(B

Telefénne &kl Foxové &fslo

foleloj3|sl2|sfefofs]e]l 1 B 1 L1111 T ITTTTTI 1]

E-mallové adresa

lefkjvieftialkiolvial@lejuirlolv]elal.Jcjolm| | [ | [ | | | ]

|zestavand dia: Schvdlens dita: Podplsovy zéznam Hatulérneho opdnu Uelovne] jsdnotky clebo
Elena Hatutameho orgénu G&tovne] jednotiy alebo podpisovy
zéemam fyzicke] osoby, kiond je dEtovnou jednolkoy:
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29.3.2022




D1 2020286037|  [ICO: 35825600| suvaha U& POD 101}
Bexprosiredne
Oma- STRANA AKTIV Eilo)| Dolné (Bems eldalio predchédzajice
Eande radky | 62fovmé ebdoble
a b (- 1 ) 2 3
Brutto-Zaf 1| KerelclasEast 2 Netto Nofbo
polu majetokr. 02+ .33 + 1. 74 01 480 862 035 90 570 347 390291 488 394 408 542
1A NecbeZny majetok .03 +r, 11 41, 21 02 452 889 155 89822639 383086515 346833447
AL Dihodoby nehmolny majetok siZet (r. 04 afr. 10) 03 385 454 87 790 297 665 291 332
Al1.|Aklivevané néklody na vivol (012) - /072, 0R1A/ 04 h]| 0 0 0
2.150ftvér {013)-/073, 091A/ 05 40 054 32884 7173 0
3.|Ocentteing préva (014)=/074, 0P1A/ 04 345 398[ 54 906 290 492 291 332
4,|Goodwill {015} = /075, 091 A/ o7 0 0 0 0
Ostainy cihodoby nehmoiny majetok {019, 01X)
5. 1079, 07x, 091A/ 08 0 o 0 9
) 3%';;@0“? dhodoby nehmoiny majetok (041) 0 OI 0 0
Poskyinulé praddavky na dihodeby nehmotng majetok
71051} - f095A7 10 0 0| 0 0
AN, (Dihodoby hmohny majetok sGEet {r. 12 af 1. 20) n 357 022 588 89 734 850" 267 287 738 276 671 225
AL}, [Pozarnky (031) - /092A/ 12 25 564 302 OI 25 564 302 25 564 302
2,|Stavby {021} - /081, 0924/ 13 328 185 003 87 702 831 240482 172 249 501150
Samaostainé hnuteiné vec a sdbory hnutefnych vecl
) i 1w | 2714263) 2032019]  e82243 862311
Pestovatelks ceky trvaljch porastov (025)
4L mer. o2a/ 15 0 of 0 0
5.[2akadné stédo o fafné zvierald [024) - /086, 0924/ 16 0 0 0 0
Ostainy dihodoby hmoiny majetok
6.“029_ 02X, 032) - /089, 08X, 0924/ 17 224 072 0 224072 224 Q72
Obstarévany dhodoby hmotny majetok
7. (042) - 094/ 18 334 949 0 334 949 499 390
Poskyinuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8.[(052 - 1095A7 19 0| 0 o 0
Opravnd pelo¥ka k nadobudnutému majetku
7|47+ 097) +/- 098 z 0 o 4 0
fl, |Dihodoby finanZny majelok sGEet (r. 22 a2 1. 32) 7 95481 112 0 95481 112 89871 104
Podielové cenné paplere a podiely v prepojenych
ALY sxtovngeh Jednotkéch (0614, 0624, 063A) - /OF6A/ = 0 0 0 0
Podiskové cenné papliere a podiely s podielovou
2,|u&asfou okrem v prepojenych G&tovnych jednotkdch 23 v]| 0 0 0
{062A) - /0R6A/
QOstainé reclizovateiné cennéd paplere a padiely
a, [043A) - f094A] 24 OI 0 0 0




[Dic: 2020286037] [1Go: 35825600 ! Stvaha 0 POD 101
' T [ Sedprostedre
Ome- STRANA AKTlY Cislo. beIné GEtovné obdabis predchdkalice
Zenis. o rladky e = | oztovmé obdobis

a b 5 === o |
2l . ! - Brutio-2asf 1 | Korekela-Zast 2 ‘Nello . “Nelto
[ pespolStrEn GO lednotkém (046} 25 | 94248001 o] 94248001] 88716660}
5 |P&BEKY v rarmel podislove] G&astl okrem prepojenym 2% 0 o o 0
"|6&tovnym jednotkdm [048A) - /OFS6AS
&.|Ostatné paB2ky (047A) - HOFEAS 27 0 0 0 0
Dinové cenné papisre a ostainy dhodoby finantny
7-Imcistok (0454, 0694, DAXA) - /O96A/ ® 0 0 o] of
PoEEky o ostaing dihodoby finanEny majetok so
a.lzostatkovou dobou splainosti najviac jeden rok [B66A, 2 1233111 0 1233111 1 154 444
087A, D&TA, DSXA) - JOPEA/ .
U2ty v bankéch s dobou viczanestl dinfou ako Jaden
9frok (22%4) 30 0 0 0 0
10.|Obstarévany dhodoby finan2ny maletok (043) - /0%6A/] 31 0 0 Or 0
Paskytnuté preddavky na dihodoby finan&ny majetok
.}i053) - fop5A/ 0 0 0 ol
B, |Obo!nf majefokr. 34+ . 41 + 1. ES +1. 66 +1. 71 27 923 026 747 708 27175318 27 709 193“
ML |za.abma.m.smr.m 1 o 0 0 25173|l
aJ.l.IMateria(nz,119,11x1-i191, 19%/ 35 OI 0 v} j
Nedokon&end vroba a polotovary viastnej viroby
21n21, 122, 12%) - 192, 193, 19%/ . 0 0 0 o
3. [Virobky {123) = /194/ a7 0 0 0 0
4.\1vierata (124) - 1195/ 38 0 0 Or 0
5.[Tovar {132, 133, 13X, 139} - /196, 19X/ 39 0 o 0 25173
4. |Poskyinuté preddaviy na zdsoby {314A) - /371 A/ 40 0| OI 0 0|
8.  [plhodobé pohfacéviy siZet {r. 42 + r. 46 alr. 52) 4 o" o" 0 0“
B.IL1.|Pohfadévicy £ obchodnéhe styku soZet {r. 43 ok r. 45} 42 0 on 0 0|l
Pohladdviy 2 obchodného styku vo&i prepcjenym | |
1.0.|UB ovrym jednotikam [311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 43 OF 0 0 0
31XA) = /391A/
Pohfaddvky z cbechodného styku v rimel podislove]
b U&asti okrern pohladiévok vodi prepojenym G&tovnym 44 o 0 0 0
O lisdinotkdm (3114, 3124, 313A, 3144, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostaind pohladévky z obchodného styku [311A, 312A,
V15180, 3144, 315A, 31XA) - 291 A7 b °| 0 0 0
2,|Cistés hodnota zékazky {316A) 46 ol 0 0 ﬂ
Ostainé pohladavky voll prepojenym Uétovnym
3'kednoﬂt6m (3514) - 13910/ B 0 9 0 °|




[Dic: 2020286037 liGo: 35825600| [ Sovaha U& POD 101
— j — — T e
Omna- STRANA AKTIV &hlo | Beiné GEtovné obdoble | predehddrajice
Eenle = radky [08tovné obdoble
a h ¢ . 1 2 [ 3
. | Bruito-Zasf1 || Korekclo-Zosf 2| Neflo Nefto_
Ostainé pohladavky v rdimel podielove] G&ostl okrem
4.{pohladdvok voll prepcjenym O&tovrym ednotkém 48 0 1] ol ol
{351A) = /3P A/
Pohlad&vky vo&i spolo&nikom, Elanom a zdnuZenlu
S-{(a54a, 3554, 3584, 35XA) - /391 A/ “ . 0 g ol
4.|Pohladévky 2 derivétovych oper&cll {373A, 376A) 50 0 ol ) 0|
line pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 3744, 375A,
7.{578A) - 139147 51 o 0 0 0
8|Odlo2and dafové pohladdvka (481A) 52 4] 0| 0 0|
Bl  [Krétkodobé& pohfadévky siZet (1. 54 + 1. 58 cd v, 45) 5 2688175 747 708H 1940 448 1529 275“
BJLL1.|Pohfadévky z obchodného siyky sGEet (1. 55 ar, 57) 54 2614 427 747 708' 1866720 1234 294
Pohladévky z obchodného styku voil prepojenym |
1.0, |0&tovnym jednotikdm [311A, 312A, 313A, 3144, 315A, 55 57 224 0 57 224 10 449
B1XA) = [3R1A/
Pohladdvky z obchodného styku v rame] podielove)
1 p,|5astl okrem pohladévok vodl prepojenym G&tovnym 5 0 ol 0 0
" llednotkdmn (311A, 3124, 313A, 3144, 315A, 31XA)
- /391A/
OCstainé pohladéavky z obchodného styku (311A, 3124,
1613134, 3144, 3154, 31XA) - 739147 57 2557 203 747 708 1809 495 1223 845
2.)&isté hodnota zékazky (316A) 58 0| o] ol 0
Ostainé pohladévky voii prepojenym O&tovnym
3ljednoticam (351A) - /39141 = q| 0 of of
Ostatné pohfadévky v ramei podielove] (&ast okrem
4.|pohladévok vodi prepojenym Gtovnym jednotkdm 40 4| 0 0l ]|
{351A} = /391A/
Pohladdvky vodi spoloZnikom, &Senom a zdrueniu
51354, 3554, 3584, 35XA, 398A) - /391 A/ él of 0 0l 0l
&.|Sociéine pokstenle (336A) - /391A/ 62 ol 0 0 0
Dafiové pohfadavky o dotdcle (341, 342, 343, 345, 344,
7'347)-1391N 63 11 533 0 11 533 11 533
8.|Pohkaddvky z dervétovych operdci [373A, 376A) 64 0 0 0 0
9. Ir}ls;}c;r;l'addvkv (3354, 33XA, 371A, 3744, I75A, 378A) 45 42215 0 42215 283 445
BV, |Kréllwdohf finan€n§ majetok sitet {r. 67 alr. 70} 46 0 0 0 0
Kratkedoby finanény mejetok v prepojenych
BJV.1.|UStovnich Jednotkéch (251A, 253A, 256A, 257A, 25%A) &7 0 0 0 0
= J291A, 29%A/




e 2020286037 [iCO: 35825600| i Sovaha (& POD 101}

Oma- STRANA AxTiv Lo ' BeIné Gitovné obdoble . | predehécsajice
Eanle radku i = fdi'!'hvint_ obdobls:
Ta=] b ¢ B 1 ] 2 3
L Butto-Za 1 | Kerehelo-East 2 Netio. Neto
Krétkodoby finan&ny mojeiok bez kritkodobého
2 finan&ného majetku v prapojenych UZtovnych 8 ol 0 o 0
*liednotikéch (251 A, 253A, 258A, 257A, 25XA)
= 12917, 29%XA/
3.|Viasiné akcie a viasing obchodné podiely {252} &9 OI 0 0 0
Ohstarévany krétkodoby finan&ny mojetok
4, {259, 314A) = 1291A/ 7c Ol 0 0 0
b.V.[Finanéné GZiy . 72 + 1. 73 n 25234 851 0 25 234 851 24 154 748
B.V.1,|Penicae {211, 213, 21X) 72 36 542 0 36 542 28 032
2.|0%ty v bankdch (2214, 22X, +/- 261) 73 25198 308 DI 25198 308 256126715
c. Cosové reiifente siEet (. 75 ak r. 78) 74 4% 854 ol 49 854 45708
C.l—.lNdldady budicich obdobl dihodobs [381A, 3824) 75 0 0| 4] 0
2.|N6Hady buddcich obdobl krétkodobs (3814, 382A) 74 42 414 Ol 42 414 45708
3.IPrllmy budicich obdobf dihodobé (385A) 77 0 ol 0 0
4.|Primy buddicich obdobf krétkodobé {385A) 78 7 440 0 7 440 0




[DKE: 2020286037|  [IGO: 35825600] SGvaha (& POD 1-01
Oma- STRANA PASIV Chlo Beiné m:.
Zenle radiu G&tovné obdoble G&lovné obdobile
a b ‘@ A 5
Spolv viasing Imanle a zdviizioy r. 80 + r. 101 + 1. 141 7% 390291 488 394 408 542
||
a !I:s:;tl:n:al:-r.ll+r.as+r.u+r.!7+r.’o+r.93 80 49 731 191 &6 555 086
AL Zdkiadné Imanie s6det (r. 82 aZr. 84) 81 130 707 756 130 707 754
Al.1.|26kladné imanle {411 alebo +/- 491) 82 130 707 756 130 707 756
2.[Zmena zdkdadného imania +/- 419 83 0 0
a.|Pohfaddivky za uplsané viastné imanle (/~/353) 84 OI 0
AL IEmlsn‘ iHo (412) & 818 895|| 818 895
AL IOlhIn‘ kapitdlové fondy (413) ] 20 000 000 20 000 000
AN, [Idkonné rezerwné fondy r. 88 +r. 89 87 23 424 609 23 403 902
ANV igl;:,n:;ﬂ rezervny fond o nedelteny fond (4174, 418, ga 23 624 609 23 403 902
Rezervny fond na viasing akcle a viasiné podiely
2l a7a, 4214) & ol o
AV, Iom‘rni fendy zo Zisky 1, 91 + 1, 92 % 0 0
AV .ISfutuféme fondy [423, 42) 91 0 OI
2.|Ostané fondy (427, 42X} 92 0 ol
VL. [Ocefiovacie rozdiely z precenenia sGet (1. 94 aZr.%6) | 93 0 569814
AVLL. gr}:_e:&\;ucle rozdiely z precenenka majetku a zdvBzkov 94 0 569816
Ocefovacle rozdiely z kaplidloviich déastin
2|(sr 415 95 0 OI
Ocefiovacie rozclely z precenenia prl Zki&en/, splynutl
3-|a rozdelert (+/- 414) 96 0 o]
AVIL [Visedok hospoddrenta minuljeh rokovr, 98 +r, 79 74 =108 026 359 =110012 719
AMIL1.|Narozdalany Zisk minutych rokov {428) 98 2824086 2826086
2.INeuhradend strata minulych rokov {/-/429) 99 =110 852 445 ~112 838 806
nia za o Po
vl ”::1;[7/-&-/ LOT-(r.81 +r.85+r. 88 +1. 87 +r. H0 +r. 100 2 406 290 2 207 048
L1015 141)
|" lf:ﬁlz‘kovr.102+r.'l'll+r.'|2‘l+r.122+r. Be+r1% | o 318 572 7,;,4|| 326 683 420
|n.|. IDIhodobizdvﬂﬂqsﬁEd(r. 103 #r. 107 ar. 117} 102 3692290|| 103 266 214




e 2020286037 [ICO: 35825600

SUvaha U& POD 1-01

) oy Bezpresiradne
Omu- STRANA PASIV Calo Betné prodehdzalico
Eenle | | | Hadkw | GZtovnd obdobie GEtovné obdoble
L.l b £ - 2
Dihodobé xéviizky x obehodného siyku s6Eet
BLL,. 104 azr. 108) i 0 0
] Iavizky z obchodného styku voli prepojenym 104 0 0
| s&iovmym jednoticm [321A, 4754, 476A)
1évizky z obchodného styku v rdmci podielove] d&asti
1.b.|okrem zéviizkov volll prepojenym itavnym 105 4] 0
lednotkdm (321A, 475A, 474A)
le. ?;;:;né z&vBzky z obchodného styku (321A, 475A, 106 0 ol
2.|&kt& hodnota zdkazky (314A) 107 o] | 4]
Ostatné z&vizky voll prepojenym Utovnym
3.ljecinotkém (4714, 47XA) 108 of 0l
Ostainé zdviaky v ramc! podielove] 02ast okrem
4.|2&vdzcov voil prepojenym Jtovnym Jednotkdm 109 ol 0]
{471A, 47XA)
5.|Ostainé dihodobé zévémky (479A, 47XA) 110 3 692 290| 3265214
¢.|DIhodobé prijaté preddonky (4754) m 0 OI
7.|Dlhodobé zmenky na Ohradu (478A} 12 0 0|
8.|Vydand dhoplsy [473A/=/255A} 13 0 100 000 000|
9.|Zévézky zo socidineho fondu (472} 114 0 0|
lo.llné dlhodobé zdvlzky {336A, 372A, 474A, ATXA) ns 0 0|
: Lrgmobe 2éviizky 7 deivatovich openacll (3734, - o 0|
12.jCdloZeny dafovy xévEzok {481A) 17 0 0
Bll. [[Dihodobé rezervyr. 119 +1. 120 18 0 0
B.Il.1.|Z&konnd rezervy [451A) 19 O| 0
2.|Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120 Ol 0
B.IN. Dhodobd bankové Gvery (451A, 46XA) il 204 000 000 0
|l.|v. |mmomavuq sitet(r 12041 127a2r 138 | 122 1427713 1974745
B.IV.1. [Zévézky z obchodného siykv silet (r.124 a¥r. 124) 123 1132843 1180137
1G&vizky z obchodnéhe styku vol prepejenym
1.a.}0&tovnym Jednotkéim (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 75 681 44
B2XA, 475A, 4T6A, 4TBA, ATXA)




[Di&: 2020286037| [iIGo: 35825600| | stvaha (& POD 1-01
Oma- STRANA PASIV Clelo Beiné miel i,‘m'zz.
Zenla _ radiu (&lovné sbdoble (i&iovné chdoble
a i b € 4 5
LévEzky z obchodného styku v rdmel podielove] GEasti
- okrarn zdvizkov vod prepojenym O&tovrgm 125 ol ol
“lladnotkdm {321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,
ATEA, 47BA, 4TXA)
Ostatné zévizky z obchodného styku (321A, 3224,
1-C-l324A, 325, 3264, 32XA, 4T5A, 476A, 4TBA, 47XA} 126 1057181 1 WED g
2.|Cisté hodnota zékazky (316A} 127 0 ol
3, Ostainé zaviizky voldl prepojsnym Gelovhym 128 0 0
llednotkdm (361A, 38XA, 471A, 47XA)
Ostainé zavizky v iimc! podielove] O&asti okrem
4. [2évazkov vodi prapolenym d&tovnym jednotkam 129 0 0
{I81A, 36XA, 471A, 47XA)
5 1&viaky votl spolo&nikom a zdruZenlu (384, 365, 386, 130 o 0
*|347, 388, 3PBA, 478A, 479A)
6,|2avizky vodl zamestnancom (331, 333, 33X, 4794} 13 0 0
7.|LévEzky 2o socldinshe polstenia [336A) 132 OJ 0
a E:;::Wé 2hvizky a dotéicie (341, 342, 343, 345, 344, 347, 133 230 778 294 792
9.|2&vEaky z derivatovych operddl (373A, 377A) 134 ]| 569816
IO.Ilné ZQvlizky (A72A, 379A, 474A, 47T5A, ATIA, ATXA) 135 55092 0
BV, [Krdtkodobé rezervyr. 137 +1. 138 188 28 903 17 4601
B.V.1.|2&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2 |Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) 138 28 903 17 440
B.VI. [BeZné bankowd Gvery (221A, 231, 232, 23X, 451A, 46XA)} 139 8 000 000 220 000 000
pyvy, |Gtkodobé finanind vipomocl (41, 249, 24X, 4734, | ., 101 423 889 1 425 000
/-/255A)
C. Casové roxiiente sGZet {r. 142 aX 1. 145) 141 1987 702 1 370 056
C.1.|vydaviy buddcich cbdobi dihodobé {383A) - 142 0 0]
2.|vydavky buddcich cbdobl kréikodobé {383A) 143 5320 0
3.[vynosy budlcich obdobl dihodobé (384A) 144 0 0|
4,|vynosy buddcich obdobl krditkodobé [384A} 145 1982382 1 370 054




DI¢: 2020286037|  [1CO: 35825600 Vikaz 2iskov a strét & POD 2:01
: T s T — Srfofnost ]
Sy i <0 f.';_:’  betné wovniobdobii a2 mnam;m
akl b 3 1 2
* | Cisty obrat (Easf (&L, ir. 6 podia zdkona) o1 27 961 224 27 885165
el 02 28 227 431 28510743
. |Triby z predaok tovary (604, 607) 03 8020 4995
I. [Ti2by z predaja viastnych virobkov {401) 04 0 b]|
W, [Wiby z predaja sivleb (402, 604) 05 27 953 204 27 880170|
. ?$7:3 ;t;:k:: l:r;ﬂ;&;orgunhuém}ch zéisob (+/ 06 0 0
V. |Aklivacia (G&tova skupina 42) 07 0 0
V.. |dhodenén hmainéno maleis amatercio 66, | 06 16808 40
VIL F&E;:;:?sr;?y z hospoddrske] Einnosil (444, 445, 846, 00 249 400 425 177
e e T | 9 a5 704
K |Fsg:|a5%y7 )vynuloiené na obstaranie predaného tovaru| | £330 2930
W I syt
C. Opravné polo¥ky k z&sobdam (+/) (505) 13 (4] 0
D. SluZoy (0&tova skupina 51) 14 7149727 7 045 807
E. Osobné néklady sidet ir. 16 oZr. 19) 15 0 0
El. [Mzdové ndkiady (521, 522) 16 0 V]
2. |Odmeny Zlenom orgdnov spolo&nosti a drulstva (523)| 17 0} 0
3, |Néklady na socldine polstenle {524, 525, 524) 18 0 0]
4, |Socléine nakiady (527, 528) 19 0 0
IF. Dane a poplatky [0&tové skupina 53) 20 240747 240747
Odpisy o opravné poloZky k dhodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 7414 284 8006243
majetky {r, 22 +r. 23
BT B P T 2 7 414 286 8 006 243
Wm/a 2 0 o




DI: 2020286037  [iICO: 35825600] Vykaz Ziskov a sirét 1& POD 2-01
3 — - Tt — N —I' EnosT e pe— =
omal : L et [T Elowné obdob e predchs
Zenle. I"ﬂ-dhl beIné GZtovné obdoble : -mrj‘ abdobie
a | ) b c 1 ™ 2
Zostatkové cena predanéhe dihodebéhe majetku a
[ |predaneno materlu (541, 5¢2) Ly 63 507 367
||. Opravné polofky k pohladdvkam (+/-} (547) 25 244178 41 447
Ostatné naklady na hospoddrsku Elnnost
v (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) ) 328 080 483 376
s [T ok by pocientax hospodékel Elnnod &/ | o 8822 576 8 580 292
Pridand hodnota (v, 03 + 1. 04 + 1, 05 +r. 06 + 1. 07)
" (L 11+ 124118+ 1. 14) » 16847166 16726914
e Vynosy z finanéna] Einnost spolur, 30 + 1, 31 +1. 35
H 39+ 42+ 1. 43 + 1. 44 2 3110121 3 099 400
Vill. |Trdby z predaja cennych papierov a podlelov (661) 30 0 0
Vynosy z dihodobého finan&ného majetku siZet
K. lr.3202r.34) 2l 0 0
K Vynosy z cennych paplerov a podielov od 2 o ol
" "|prepolenych O&tovnych Jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielove|
2. |d&asti okrem vimosov prepojenych U&tovnych 3 0 ]|
lednotfiek [645A}
3,|0stainé vynosy z cennych paplerov a podielov {665A)| 34 0] ]|
Viynosy z krdtkodobého finanéného majetku sidet
X lir.36 c2r. 38) e 0 0
X1 Vynosy z kréitkodobéhe finan&ného maletku od 35 0 ol
""" [prepojenych GZtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krdtkodobého finanénéha maojetku v
2. |podielove] GEastl okrem vimosov prepojenych 37 0 0l
G&tovnych [ednotiek (666A)
3, Ostatné vimosy z kdtkodobého finanZného majetky 38 0 ol
{666A)
" X. |vynosové Croky r. 40 +r. 41) ¥ 3110008 3097 78
L1, mr;s'ové Uroky od prepcjenych Uétovnych jednotiek 40 3110 008 3097 478
2.|Ostainé vimosové Groky [662A) 4] 0 0
Xl |Kurzové Zsky [663) 42 0 15
Xl Vynosy z precenenia cennych paplerov a vynosy z 3 0 0
*  |dervétovych openfcl (664, 657)
XIV. |Ostainé vinosy z finran&nej Einnosti (668) 44 113 1708
. Néidady na finan&nd Einnost spolu r. 44 +r. 47 + 1. 48
. 49 +r. 52 +1 5341, 54 45 9 326 407 9471916
K. Predand cennd paplere a podiely (561} 46 0 0]
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2020286037|  [ICO: 35825600|

Vykaz ziskov a strét U& POD 201 |

SlanoEnasl
oma- Text Cislo. T Bezprofredne predchadzalice |
Eonle Hodiu | Detné y obdoble ovné obdoble
a b € A 2
IL. |Néklady na kratkodoby finan&ny majetok {566) 47 0l 0
M. Opravné poloXky k finan&nému majetku [+/=) (545) 48 0 0l
N. Ndkladové Oroky {r. 50+ 1. 51) 45 9121 947 9449138
NI Nékladové Groky pre prepolensd G&tovné Jednotky 50 0 0
{562A)

2. |Ostatné ndkladové Groky [562A) 51 9121 947 9449 138
0. Kurzové straty (543) 52 880 642
P Néklady na precenenie cennych paplerov a ndklady 53 0 ol

‘ na derivétové operacie {544, 567)
Q. Ostainé nddady na finan&ny Sinnost (568, 569) 54 203 580 22 136
- Vysledok hospoddrenia z inanénej Elnnost {+/=) 55 -6 216 286 6372515
(r. 29 = 1. 45}
Vydedok hospoddrenia za GZlovwné obdoble pred
“mm o 56 2 606 290 2207776
R. !Dah z prilmov (r. 58 +r. 59) 57 0 709
|r1. |poRzprimov spiatné (591, 595) 58 0 709
2. |Dafi z primov odlofend (+/) (592) 59 0 0
s Preved podielov na vysledky hospoddrenia 0 0 0
' spolo&nikom (+/- 594)
- k hospeddrenia za §&iowné obdoble po
nen (+/-) (1, 56 = 1. 57 = 1. 40) 61 2 604 290 2207 067
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EUROVEA, a.s. Utovnd zévierka
k 31. decembru 2021

Poznimky U PODV 3 - 01 Ko [3]5[8]2[s5]6][0]0]

o1t [2To]z]0]2]8]6]0]3]7]

A. VEEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¥nosti:

EUROVEA, . 5.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

SpoloZnost’ EUROVEA, a. 8. (Talej len SpoloZnost), bola zaloZend 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisand 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresnéhe stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¥nostt mi:

— obsterévatePska Sinnost’ spojend so sprévou budov,

— prendjom nehnutel'nost! s poskytovanim dopinkovych shuZieb,

- sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutePnost{ (realitné innost),
— poradenskd a konzultana Einnost’ v rozsehu predmetu podnileania.

2, Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¥inost’ nie je neobmedzene rutiacim spolofnfkom v inych spolotnostiach podFa § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika,
ani podFa podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia G¥tovne] wévierky a predchidznjiice itovné obdubie
Uttovnié zévierks Spolofnosti k 31, decembru 2020, za predchédzajice Gitovné obdobie, bola schvilens velngm
zhromaZdenfm Spolo¥nosti 20, méja 2021.

4. Privny divod na zostavenie littovnej zivierky
Uktovnd zévierka Spolotnosti k 31, decembru 2021 je zostavens ako riadna GEtovnd zévierka podPa § 17 ods. 6 zékona

NR SR & 431/2002 Z.z oGitovnictve (dalej ,zdkon ovidtovnictve™) za Gdtovné obdobie od 1. jemuéra 2021 do
31. decembra 2021,

Ustovné zévierke je uréend pre pouivatePov, kiorl majt primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a tittovnictve a kiori analyzujb tieto informécie s primeranou pozomostou, Ustovni zévierka neposkytuje a ani neméa¥e
poskytovat’ viietky informacie, ktoré by existujici a potencionélni investori, poskytovatelia tiverov a pdZitiek a inf veritelia,
mohli potrebovat’, Tito poutivatelia musia relevaniné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolotnost’ sa zahffia do konsolidovene] Gdtovnej zévierky spolofnosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperské republika.

Thito konsolidovani G¥tovnl zdvierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolodnosti TRENESMA LIMITED,
6. Polet zamesinancov
SpoloZnost’ v roku 2021 nemels zamestnancov (v roku 2020 tie2 nemala zemestnancov).
B. INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka — predseda
Radoslav Mokry = &len
Mpgr. Jana Tomové — ¢len
Dozornéd rada Ing. Roman Korbadka

Mgr. Eva Pribitkové
Ing. Eva Kvetikovd

12



EUROVEA, as. Uttovné zévierka
k 31, decembru 2021

Poznémky Ut PODV 3 - 01 1o [3]5]8]2]5]6i0]0]

pi¢ [2[0]2]0]2[8]6]0]3]7]

C. INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 bola Struktira akeiongrov Spolodnosti takdto:

Podiel na zikdadnom iman Hiasovacie préva
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolun 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. V¥chodiski pre zostavenie iftovnej zévierky

Uttovné zévierkn bola zostavend za predpokiadu, %e Spolo&nost’ bude nepretrfite pokradovat’ vo svojej Zinnosti (going
concern).

Zdsada nepretrifitého pokralovania v dinnostl (going concern)

Vedenie Spolotnosti nad’alej opodstatnens olekéva, #e Spolodnost’ mé adekvétne zdroje na to, aby mokhla pokratovat v
prevédzke podas nasledujlicich najmenej 12 mesiacov a % predpoklad nepretr¥itého pokratovania v dinnosti je sprévny.
Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou viidou na zmiernenie je] {renia mali dopad aj na
Spolotnost. Na ziklade tychto opatreni Spolofnost’ musels v roku 2021 v obchodnom centre EUROVEA patriacom
Spolonosti uzatvorit' vietky previdzky s vynimkou potravin, drogérii, lekirne, trafik, oénych optik, reStaurdcil otvorenych
ako vydajne jedla a tie¥ vydajnf tovaru a to na cbdobie nickolkgch mesiacov. Toto malo negativay dopad na finanbad
vykonnost' Spolotnosti v priebehu roka a na jej likviditm,

Nepriek tomu za rok konilaci sa 31, decembra 2021 Spolotnost' vykézala zisk vo vyike 2.6 mil, EUR. Cisty obelny majetok
Spolotnosti k 31. decembru 2021 predstavoval 27.2 mil. EUR. Spolonost’ vykezuje zdroje vo vyike 25.2 mil. EUR vo
forme peiiangch prostriedkov a ekvivalentov pefiafnych prostriedkov, kioré s Spolotnosti k dispozicii ku diin zostavenia
tejto G&tovnej zdvierky.

Sprévnest’ predpokladu pepretrXitého pokreSovenia v &innostl zévisf &f od dostupnosti finencovania, nakolko vydané
dihopisy, ktory m# Spolotnost’ k dispozicii k 31. decembru 2021 v zostatkovej hodnote 101 mil. EUR, s8 splatné k
7. septembru 2022, Na zéklade aktndlnych trhovych podmienok vedenic Spolodnosti ofakéva, Ze emitované dthopisy
splatné v rokn 2022 budii &astovne alebo v plnej vyXke refinancované novou emisiou dlhopisov v priebehu roka 2022,
Spolotnost momentilne rokuje 5o sprostredknjficou bankou o novych podmienkach emisie.

Vedenle Spolo&nosti analyzuje pefia¥né toky ne mesatnej béze, z dovedu stidasne] situdcie i ale jednotlivé pefiainé toky
prehodnocovené ty2denne. Na ziklade verejne dostupnych informécll ku diiu schvélenin tejto G¥tovne] zévierky vedenie
Spolotnosti zva¥ilo niekofko zdvainych, ele pravdepodobnych scendrov s ohfadom na potenciflny vyvaj nikery a
ofekévaného dopadu na SpoloZnost’ 8 hospedérske prosiredie, v ktorom Spolo&nost’ pdsobd, vrétane opatrenl, ktoré uz boli
prijaté slovenskou vlddou.

V reakcli na scendre, vedenie Spolotnosti mdze uskutoinit' nasledovné opatrenia, sby zniZilo néklady, optimalizovalo
petiainé toky Spolotnost 8 udr¥alo likviditu:

zni¥enic kapitilovich vydavkov, ktoré nie sii pre Spoloénost kriticks, a odloZenie alebo zm¥enie diskrednych
nékladov,
miZenie marketingovych ndkladov.
K 31. decembru 2021 &nil prevadzkovy kapitél Spolognosti, beriic do fivahy olakévané predlfenic splatnosti dlhopisov
alebo jeho refinancovanie, 14.3 mil. EUR. Z dévodu mnoZstva dostuptiych finanémjch prostriedkov vedenie Spolotnosti
otakiva, 2¢ je Spolotnost’ schopni plnit’ svoje zéviizky z tiverov, z firokov z dlhopisov & ostatnych zévizikov minimélne
podas obdobin nasledufiicich 12 mesiacov.
Vedenie Spolotaosti visk nemée vyliigit moinost, fe opitovné zavedenie obmedzeného reZinm, stupfiovanie zivainosti

takychto opatrent alebo nésledny nepriaznivy dopad takychto opetreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolotnost
pOsobl, nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolotnost’ a jej finantnt situdeiu a previdzkoveé visledky v strednodobom a
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dlhodobom horizonte. Vedenie Spolo¥nosti situfciu nad'alej pozome sleduje a bude na #tu reagovat’ s cielom zmiernit’
dopad takychto udalostf a okolnost! ked® nastand.

Utové metidy a vieobecné i¥tovns zisady boli G8tovnou jednotkou konzistentne aplikovane.

2, Poutlitie odbhadov a2 fsudkov

Zosgtavenic G¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby mena¥ment Spolotnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvituji aplikédciu G¥tovnych metéd aGltovnych zisad ahodnotn vykezovaného majetkn, zévizkov, vinosov a
nikladov, Odhady e sivisiace predpoklady sii zaloené na minulych skfisenostiach ainych rozlitngch faktoroch,
povaovanych za primereané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodiske pre postdenie Gtovnych hodnbt
majefln a zévazkov, ktoré nie 86 zrejmé z ingch zdrojov. Skutoéné visledky sa preto mbZu 1¥if od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekele G¥tovnych odhadov nie 0 vykizeané
retrospektivne, ale 86 vykézané v obdobi, v kiorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto ebdobie, alebo
v obdob{ kerekele a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto gj budiice obdobia.

Usudky
V siivislosti s aplikiciou tétoviych metdd a (&tovnych zésad Spolodnosti nie 6 potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v udtovnej zdvierke,

Neistoty v odhadoch a

predpokladoch
Informéicie o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorch exlsu.ueslmzﬁ]mtnénzﬂm,iebymohhviest'k
vyznamnej Gprave v nasledujlicom i¥ovnom obdobi st bliZSie opisané v nasledujicom bode poznémak:

*  bod D3 - dlhodob¥ nchmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urdenie predpokladanej doby poutivania
a predpokladanéhe priehehu opotrebenia;

¢ bod E.1 - opravné poloZky k majetky (dhodoby majetok) = kFéové predpoklady tykajice sa odhedu znf¥enia
budiicich ekonomickych G¥itkov.

3, Dihodoby nehmotn§ majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nekupovany sa ocefiuje obsterdvacou cenou, kiord zahfila cenm obstaranie a ndklady stvisiace
8 obstaranfm {clo, prepravu, monté?, poistné a pod.), miZent o dobropisy, skontd, rebaty, 2Pavy z ceny, bonusy a pod.
StiZastou obstardvacej ceny od 1. januéra 2005 do 26. marca 2010 boli tiroky z cudzich zdrojov. Realizovené Lurzové
rozdiely nie s si8ast'ou obstardvacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmommého majetku st stanovené vychédzajbc z predpokiadanej doby jeho pouXfvania a
predpokladaného priebebm jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéna prvim diiom mesiaca zaradenia dihodobého majetku do
poutivania. Drobny¥ dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstarfvacia cena (resp, vlastné niklady) je 2 400 EUR a niia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouXivenia,

Predpokladang doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba s uvedené v nasledujiicej tabuFke:

Predpokladans Metida Rotnd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linedrna 333
Ocenitel'né préva 40 linedirna 2,5

Metddy odpisovania, doby pouitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diftu, ku ktorému sa zostavuje G¥tovns
zévierkn, a ek je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouHvania
a predpokladaného pricbehu jeho opoirebenia. Odpisovar’ sa zadina prvym ditom mesiaca zaradenia dthodobého majetia
do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné niklady) je 1 700 EUR a ni¥¥ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivenia.

Pozemky sa neodpisujd.

14



EUROVEA, a.s. Utovnd zévierka
k 31. decembru 2021

Poznémky U8 PODV 3 - 01 Ko [3]s]s[2]s[6]ajo]

oi¢ [Z[o2]o]2]8]6]0]3]7]

Predpokladans doba poudivenia, mettida odpisovania a odpisovd sadzba s uvedend v nasledujicej tabuFke:

Predpokladans Metida Ro¥né odpisové
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby = hrubd stavba Eurovea shopping center, .
Kancelie 65 Ineérna 1,53
Stavby - technické zariadenie budovy, .
infraftruktire, terérme Gpravy 4 fineéma 22
Stavby - interiérové price 25 linedma 4
Stavby - zariadenia na prepravu osbb 6 Iinedrna 16,6
Drobery dihodoby hmotny meajetok 3 lineétna 333
Poiftade, technicks vybavenie, modely 2 linedrna 50

Met6dy odpisovanis, doby pouFitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku dfiv, ku kiorému sa zostavuje Gétovnd
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posiidenie ni¥enia hodnoty majethu
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatmosti, ak je opodstatnené predpokiadat, Ze dollo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v iovnictve. Opravnd polodka sa Gétuje v sume opodstaineného predpokladu zni¥enia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gltovnictve.

Fektory, ktoré st povaZované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty mejetku st:

¢ technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnan{ s historickymi alebo plinovanymi previdzkovymi
vysledkami,

®  vyznemmé zmeny v spbsobe pou¥itia majetiu Spolotnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolodnosti,

o  zastaralost’ produktov.

Ak Spolotnost’ zistl, Ze na ziklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov znfZenia hodnoty majetku moino
predpokladat’, Ze do¥lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v titovnictve, vypolita zni¥enie hodnoty majetkn
na ziklade odhadov projektovanych Sistych diskontovanych pefin¥nych tokov, ktoré sa olekivaji z daného majetkn,
vritane jeho pripadného predaja. Odhadovené zni¥enic hodnoty by sa mohlo preukizat’ ko nedostato¥né, ek by analyzy
nadhodnotili pefiadné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti, Pre viac informdcii pozri bed D.9. ZnfZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.

4. Dlhodoby finaniny majetok
Ako dlhodoby finandny majetok Spolodnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podicly v prepojenych \itovnych
jednoticich, podielové cenné papiere a podiely s podielovou titast'ou okrem v prepojenych GEtovnych jednotidch, ostatné
realizovateTné cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuts poZitky.

DIhodoby finanény majetok sa pri cbstarand (prvotné ocenenie) oceliuje obstardvacou cenou vritane nikladov stvisiacich
s obstaranfm (poplatky, provizie za sprostredkovenie a pod.). Sitast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie sii firoky
z(verov na cbstaremie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdiely anfklady spojené s dribou cenného pepiera
a podielu.

5. Zdsoby
Zésoby sa oceiujli niZou z nasledujiicich hodndt; obsterdvacou cenou (nakupované zésoby) alebo viasmymi ndlkladmi
(zésoby vytvorené vlastnou &innost'ou), alebo &istou realizatnou hodnotou.

Obstarévacia cena zahfila cenu, za ktori sa zisoby obstarali a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravn, poistng,
provizie, a pod.), znf¥emy o dobropisy, skonté, rabaty, zfavy z ceny, benusy & ped.

Vlastné néklady zehfiiaj( prieme néklady (priamy materisl, priame mzdy a ostatné priame nékiady) a dast’ nepriamych
nékladov bezprostredne mivisiacich s vytvorentm zésob vlastnou &nnost'ou {vyrobné réia), Vyrobna réXia sa do vlastnych
nékladov zahtiia v zévislosti od stupfia rozpracovenosti tychto zisob. Sprivna ré¥ia a odbytové néklady nie st sifast'ou
viastnych nékladov. Uroky z cudzich zdrejov boli sttastou viastngch nikiadov do 26. marca 2010, kedy sa ukontils
vystavba bytovych jednotiek.
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Cisté realizadni hodnota je predpokladand predajné cena zhsob zni%en o predpokladané néklady na ich dokondenie a o
predpokladané néklady stivisiace 8 ich predajom.

ZniZenie hodnoty zisch sa zohPadiiuje vytvorenim opravnej poloky.

6. Pohladévky
PohPaddvky pri ich vzniku sa ocefinjii ich menovitou hodnotow; pestipené pobladévky a pobFadéviy nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obsterdvacou cencu vritane nikladov stvisiacich s obstaranfm, Tote ocenenie sa zniduje
¢ pochybné a nevymoZitelné pohfadivky.

Pri dlhodobych pbitkich a pohfaddvkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohPadévky elebo pd2itky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadévky alsbo pbZitky formou opravnej polo¥ky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siiasnou hodnotou pohPadévky. SGzasnd hodnota pohTadéviy sa potita ak stlet si&inov budicich pefiainych
prifmov a prisludnych diskoninych faktorov.

7. Finaniné Gy
Finan&né ity tvorf pefiaind hotovost, ceniny, zostatky na bankovych fittock a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnon poloZkou,

8. Niklady buddcich obdobi a prijmy budécich obdobf
Néklady budiicich obdob{ a prijmy budficich obdobi se vykazujb vo vyike, ktoré je potrebnd na dodriemie zdsady vecnej a
&asove) sivislosti s Gtovym obdobim.

9. Znitenie hodnoty majetin a opravné polodky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdisady opatrnosti, ek je opodstetmené predpokiadat’, 2= doflo k zni%znin hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v dtovnictve. Opravnd poloXka sa idtuje v sume opodstatneného predpokladu znfenia
hodnoty majetku oproti jeho ocetieniu v Gttovnictve. Opravné polo2ky sa zruflia alebo zmenf sa ich viika, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znfienie hodnoty dihodobého mejetiu q Zisob

Ku kaZdému diiv, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zdvierka, je G¥tovné hodnota majetku Spolotnosti, iného eko odloZene
datiovej pohf'adévky posudzovani s ciefom zistit), & existujii indikdtory, 2s by mohlo ddjst’ k znf2eniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikétory existujd, potom sa odhadni predpokladané budiice ekonomické viitky z daného majetiu.

Opravné poloZky vykézané v predchddzajcich obdobiach sa prehodnocujti ku ke2démn ditu, ku ktorému sa zostavuje
fitovnd zévierka s cielom zistit, & existuju indikétory, ktoré by namaiovali, ¥ doklo k zmene v predpoklade zni¥enia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zrulf, sk do¥lo k zmene predpokladov
poutitych na uréenie predpokladenych eckonomickych fititkov z daného mejetku. Opravnd poloXka sa zruf len v rozsah,
v akom fi¥tovné hodnota majetku neprevyli t Gitovmi hodnotu, ktord by bola stanovens po zohPadnen{ odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykézand.

Zisady postidenia znf¥enia hodnoty dihodobého majetku sii opisané aj v bode 3.

Znilenie hodnoty finaniného majetku o pohFaddvok
Ku kaZdému diiu, kn kiorému sa zostavuje G¥tovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cieFom zistit', & existujfi objektivne dékazy mnf¥enia jeho hodnoty.

Medz objektivne dikazy o zniZenf hodnoty finenénéhe majetim patrl negplécanie dlhu alebo protipravne konanie dliinfka,
redtrukturalizécia pohladévek Spolognosti za podmienok, o ktorfch by SpoloZnost’ za normélnej situdcie neuvaZovala,
indikécie, Ze na mejetok diZnika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutonost, & pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh, Objektfviiym d8kazom znitenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj viznamné
alebo dihodobé znfenie ich redlnej hodnoty pod firovedi ich obstarfvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické tZitky z investicil Spolotnosti v podielovfich cennych papieroch a v podieloch
a z pohPadévok sa vypotiteji ako sifasng hodnota odhadovenych diskontovenych budiicich petiadnych tokov. Pri urSeni
névratnej hodnoty tverov a pohPadivok sa tiex berie do tvehy schopnost’ a vykomnnost’ diinfla a hodnota kolaterslov
a zéruk od tretich strin.

Opravné poloZka sa zrulfi, sk nisledné zvy¥enie predpokiadanych buddicich ekonomickych titkov mono objektivne spéjat
s udalost'ou, ktoré nastala po vykézeni opravnej poloZky.
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10, Zéviizky

Zéviizky pri ich vznilu sa ocefinjti menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzat sa ocefiuji obstarévacou cenou. Ak sa pri
wnventarizécii zistl, e suma zéviizkov je ind ako ich vyika v tiltovnictve, uvedt sa zévizky v diltovnictve a v Gétovnej
zévierke v tomto zistenom ocenend.

11. Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujiici existujicu povinnost' Spolonosti, ktord vznikla z mimulych udalost a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti znf#i jej ekonomické d¥itky. Rezervy si ziviizky s newrSitym ¢agovym vymedzenim alebo vyjikou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujbcej povinnosti ku diiu, ku kiorému sa zostavuje G¢tovnd
zévierka.

Tvorba rezervy sa (éuje na vecne prisluiny nikladovy alebo majetkovy ttet, km ktorému zévizok pristicha. Poufitie
rezervy sa iittuje na tarchu vecne prislufného G&tu rezerv so sivzt'adnym zépisom v prospech vecne prisludného Gt
zhvizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Gdtuje opalnym Gttovnym zépisom ako sa Biftovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rebaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa GStuje ko znf¥enie pdvodne
dosislmutych vimosov so stivzednym zépisom v prospech fitu rezerv.

Nevyfakturované doddvky majetiu
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazuji s vplyvom npa vysledok hospodérenia a ocediuji sa
v cdhadovanej viike ziviizku

12, Odlo¥ené dane
OdloZené dane (odloZend datiovd pohfadivke a odlo¥eny deiiovy zéviizok) se vzfabujt na;
a) doiasné rozdiely medzi Gdtovnou hodnotou majetiu & Gtovnou hodnoton zéviizkov vykdzanou v sivahe a ich
datiovou zékladfion,
b) mo¥nost’ mmorovat datiovi stratu v budiicnosti, ktoroun sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovii stratu od zdkladu
dane v buddcnosti,
¢) monost’ previest nevyuité datiové odpo¥ty e iné dafiové nércky do budtcich obdobi.

Odlo¥ens datové pohPadévke ani odloteny dafiovy zévizok sa nedttuje pri:

¢  dodasnych rozdicloch pri prvotnom zah¥tovani (angl. initial recognition) majetkn alebo zévizku v G¥tovnictve, ak
v dase prvoté&ho zaditovania nem4 tento G¥tovny priped vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane
a Zérovedl nejde o kombindiciu podnikov (t. j. nejde o fittovny pripad vznikajici u kupujticeho pri kilpe podniku alebo
&asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Zasti podniku alebo u néstupnickej Gittovnej jednotke pri ziGZent,
splynut! alebo rozdelent),

o  dodasnych rozdicloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spolodngch a pridruZenych G&tovnych jednotikdch, ak
Spolo2nost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doZasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej budificnosti,

¢  dodamych rozdicloch pri prvotnom zatitovand goodwillu alebo zépomého goodwill

O odloZenej dafiovej pohfadivke z odpo&itetelnych dolasnych rozdielov, z nevyuZitfch dafiovych strit a nevyuitych
dafiovych odpoMov a inych daiovych nérokov sa Gituje len vtedy, ek je pravdepodobné, 2z buddci ziklad dane, voti
ktorénm ich bude mo¥né vyuZit, je dosishnuteFny. Odlo¥ens dafiové pohPadévica sa preveruje ku ka#dému diiu, ku ktorému
sa zostavuje &ovnd zédvierka a miZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, e ziklad dene z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Z¢ bude pletit’ v Sase vyrovnumia
odloZenej dane.

V sivehe sa odloZen# dafiovd pohfadévka a odloZeny datfiovy zéviizok vykazujd samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dafi z prljmov toho istého dafiovniks a ide o ten isty daliovy drad, md%e sa vykézat' len visledny zostatok Gitn 481 —
OdloZeny dafiovy zivizok a odloZend dafiovd pohFedévke.

13. V¥davky budicich obdobi a vimosy budicich obdobi

Vydavky budticich obdob{ a vimosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebni na dedr¥enie zésady vecnej
a dasovej sivislosti 8 Gétovnym obdobim,
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14, Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako ndjomen)

Finantny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade néjomnej zmluvy
& dojednanym prévom kipy prendjatej veci za dohodnuté platby potes dohodnutej doby nédjmu. Majetok prenajaty formon
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjemca, nie viastaik.

Stitastfou dohodnutfch platich je aj kipna cena, 2a kioni na konci dohodmitej doby finanéného prengjmu prechédza
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu.

Dobhodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podlfa datiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku jo doba
néjmu ngjmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetkn zeradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba cdpisovenia pre dafiové Gely 20 reap, 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v G&tovnictve nijomeu Gituje v deli prijatia majetiu na tarchu prisludného fittu majetku so
sivzt'ainym zépisom v prospech Gitu 474 = Zéviizky z ndjmu vo villke dohodmitych platieh zni¥enych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba néjomndho je alokovand medzi spléficn istiny a finanéné néklady, vypoditané metédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¥né niklady sa Gétujh na farchu G 562 — Urcky.

Operativny prendjom, Majetok prenajaty na zdklade operativieho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viasinik, nie
néjomea. Prendjom majetion formou operativacho leasingu sa dttuje do ndkladov priebeine polas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako prenajimsatel’)

Finanény prenijom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majeticu na zéklade néjomnej zmluvy
s dojednenym prévom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj mejetok a odpisuje ho jeho néjomea, nie viasinik.

Shtastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za kiori na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechidza
viastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatela na néjomeu.

Dohodnuté doba nédjmu je najmenei 60 % doby odpisovenia podPa datiovych predpisov. V pripade néjmu pozemku je doba
ndjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaredeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre datiové déely 20 resp. 40 rokov),

V detl odovzdania majetkn ndjomcovi sa v Gtovnictve prensjfmatela G¥tuje pohTaddvka z ndjnm na Géet 374 —PohFPaddvky
zndjmu vo vytke dohodnutych platicb znffenych o nerealizované finanéné vynesy so sivzt'a¥nym zépisom v prospech
prisluiného &t vynosov. Vyradenie prenajatého majetkn z Gi¢tovnictva prenajimatela sa i#uje na tarchy prislulného Gétu
nikladov so sivzt'aZnym zépisom v prospech prishuiného G3tu majetku.

Platba néjomnéheo je alokovand medzi splithu istiny a finantné vynosy, vypot{tané metédou efektivnej drokove] miery.
Finanlné vynosy sa fidtujt na tarchu Gét 662 = Uroky.

Operatfvny prendjom. Majetok prensjaty na zéklade operativneho prendjmu vykezuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomea. Prendjom majetku formou operatfvneho leasingu sa fittuje do vynosov prichedne pofas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivity
Derivity sa pri nadobudnuti ocefiuji obstardvacou cenou a ku diin, ku kiorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpetovacich derivitov sa itujd bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priemo do vlastmého
imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizicov. Vysledok realizicie zabezpetovacich derivitov sa attuje
ako néklady na derivitové operdicic a vynosy z derivétovych operdeif.

Zmeny redlnych hodntt derivitov uréenfch na obchodovenie na tuzemskej burze, zehranidnej burze alebo na inom
veregjnom trhu sa Gtuj s vplyvom na vysledok hospodérenia ako niklady na derivétové operécie a vynogy z derivétovich
opericii,

Zmeny redlnych hodndt derivitov urtenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G3tujli bez vplyvn na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imenia ako oceflovecie rozdiely z precenenia majetkn a zéiviizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa ittuje ako néklady na derivétové operécie a vynosy z derivatovych operAcii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovens na zéklade kétovanych cien na burze.
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Redlna hodnota trokovich swepov vychidza zmaklérskych odhadov., Primersnost’ tjchto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefie¥nych tokov podfa podmienok a splamosti ka¥dého kontrektu a s pouitim
thovych firokovych sadzieb pre podobné néstroje ku difu ocenenia,

Reflne hodnoty odriZajd trokové tiziko néstroja a zehfiiaji tpravy s prihliadnutim na dverové rizikd Spolofnosti
a protistrany, tam kde je to vhodng,

17. Majetok a ziviizky zabezpefend derivitmi

Majetok a zdviizky zabezpelené derivétmi sa ocefiujii redlnou hodnoton. Zmeny redlnych hodndt majetku a zivizkov
zabezpelenych derivatmi sa ¥uji bez vplyvu na visledok hospodérenia, priamo do vlesiného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia mejetiku a zéviizkav.

Redlna hodnota majetku a zéviizkov zabezpefenych derivitmi je zaloZend na ich kétoveane] trhovej cene, &k je tito cena
k dispozicii, Ak kétovand trhovd cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhedne ne zéklade odhadovanych
diskontovanych budfcich pefiaZnych tokov.

18. Cudzis mena

Majetok a zédvizky vyjadrené v cudzej mene su ku diiu uskntodnenia Wtovného pripadu prepotitavaji na menu euro
referenénym v§mennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defl predchéidzajiici diiu uskutotnenia fidtovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okiem ocenenia cudzej meny obstardvenej v rimei menového derivétu) nakipenej za
euro sa poutije kurz, za ktory bols této cudzia mena nakiipend,

Na ocenenie prirastin cudzej meny {ckrem ocenenie cudzej meny obstarévansj v rémei menového derivétu) nakiipene] za
int cudziu menu sa poukije hodnota inej cudzej meny v euriich alebo na ccenenie prirastku cudzej meny v curdch sa pouZije
referentny kwtz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudze] meny obsterdvanej v rimci menovébo derivitu

®  gkjezmluvnou stranou banka aleho pobotka zahraniénej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahraniénej banky, kiord je zmluvnou strenou tohto menového derivitu alebo sa pouZije referentny kurz ku ditu
ocenenia,

® gk zmluyvnou stranou nie je banka alebo poboika zahrani¥nej banky, pouZije sa na ocenenie referentny kurz ku difu
ocenenia.

Natibytok rovnakef cudzej meny v hotovosti alebo z devizového (iftu sa na prepotet cudzej meny na surd pouije referentny
vymenty kwz urdeny a vyhléseny Enrépskou centrdlnou bankou alebe Nérodnou bankou Slovensks v dedi predchédzajtici
difu uskuto&nenia fitovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom téta vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
eurc refereninym vymennym lurzom uréenym a vyhlisenjm Eurépskou centrélnou bankon alebo Nérodnou bemkou
Slovenska v defi predchédzajiici difu uslutotnenia Gttovncho pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddevky v cudzej mene na ¥t zriadeny v curdch a z idtu zriadeného v eurdch sa prepolftavaji na
meau euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebe predané,

Ku difu, kn ktorému sa zostavije iitovnd zdvietkn, sa u¥ neprepoditavaji.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ko difu, kn ktorémm sa
zostavuje Gttovnd zévierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym e vyhlésenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zivierka, a G¥tuji
sa 8 vplyvom na vysledok hospodérenia.

19. Vymosy
Triby za vlasiné vykony a tovar neobsahujii deti z pridenej hodnoty. Sa ticZ zni¥ené o zZlavy a miZky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, &i zékaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¥ ide o dodatolne uznand zFavu.

Tréby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujii v defi spinenia dodévky podl'a Obchodného zékonnfka, podfa Incoterms
glebo inych podmienok dohodnutfch v zmluve.

Triby z predaja sluZich sa vykazuji v Gétovnom obdobd, v ktorom boli sluby poskytouté.
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Vynosoveé Giroky sa Gttujd rovnomerne v G¢tovnych obdobiach, kiorych sa vecne a Sasovo tykaji.

20. Porovmatel’né ddaje
Ak v dbsledkn zmeny G¢tovnych metdd a tdtovnych zdsad nie 58 hodnoty za bezprostredne predchddzajiice Gitovné
obdobie v jednotlivych sidastiach idtovne] zévierky porovnateFné, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéich
v poznémkach.

21. Oprava chfb minuly¥ch obdobi
Ak Spolotnost’ zisl v beZnom G¥tovnom obdobi viznamnfi chybu t¥kejicu sa minulych t¢tovaych obdobi, opravi tito
chybu na fitoch 428 « Nerozdeleny zisk minnlych rokov a 429 = Nevhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v befnom Gtovnom obdobi. Opravy nevymemnych chyb minulych i¥tovnych obdobl sa Gétujn
v beZnom Gttovnom obdob{ na prishiing nékladovy alebo vynosovy fifet.

V roku 2021 Spolotnost nelétovala o oprave viznemnych chyb minulych obdobi,
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVARY
1. Dihodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dihodobého hmotného muejetkn od 1. jamuéra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janméra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabufkdch na strandch 22 n 23.

Spolotnost’ vlastni nékupné centrum Eurovea, ktoré pozostiva z obchodného centra a kenceldrskych priestorov, pritom
k 31. decembru 2021 bola jeho zostatkovi cena vo vyEke 267 287 tisic EUR, So predstavuje 68,6% z celkového majetkn
Spolonosti. Hodnota majetkn poklesla zo zostatkovej hodnoty 276 671 tisle EUR k 31. decembru 2020.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje fittovné zévierka bola na zéklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo&nosti odhadnuté
nivratné bodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnodstvo predpokiadov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatelnd transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mbZu
'mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodirenia Spolo&nosti.

Spolotnost’ stanevuje névratnd hodnotu revizion portfSlia ndjomcov a d'al¥im vyh'adom pre oba segmenty. Névratmi
hodnota stanovend vedenfm Spolotnosti j¢ navy¥e podporend posadkom nezévislého externého znalca.

Dilhodoby hmotny majetok (EUROVEA shoppaing center) je poisteny pre pripad viietkych £kfd na majetku a zodpovednosti
vodi tretim strandm a2 do vyiky 307 664 tisic EUR a proti strate ndjomného a¥ do vyiky 54 000 tisfc EUR.

Spolotnost’ ma zriadené zélo¥né prévo na nehnutefny majetck v prospech v financyjticich bénk.
2, Dihodoby nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janusra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie
od 1. jenuéra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tebufkéich na strandch 22 a 23,

Spolotnost’ nesviduje v roku 2021 dlhodoby nehmoiny majetok, na ktory je zrisdené zdloZné prévo alebo s kiorym mi
obmedzend préve nakladet’ (v roku 2020: Ziadny).

3. Dihodoby finaniny majetok

Prehfad o pohiybe dlhodobého finan¥ného majetku od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2020 do 31, decembra 2020 je uvedeny v tabufke na strandich 22 a 23,

Spolonost’ v roku 2016 poskytla meterskej i¥tovnej jednotke TRENESMA LIMITED pbZitky v celkovej viike 148 769
tisfc EUR, Diffa 27. decembra 2016 Spolofnost’ na ziklade dohody o zdpotte pohPaddvok zapotitala ast’ poskytnutej
pbidky vo vylike 93 529 tisic EUR so svojimi zévizkami voli materskej spolodnosti. K 31. decembru 2021 je zostatok
istiny poskytnutych pdZitiek materskej spolotnosti vo vyike 80 740 tisic EUR. Zvytnd suma predstavuje naakumnlovendé
tiroky.
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4. Pohl'adévky
Vyvoj opravaej poloZky v priebehu istovnsho obdobia je zobrazety v nasledujicom prehPade:

Stay Tvotha Zittovanie  ZfiStovanis Stay
k1.1.2021  (zvifenic) (poutttie) (zulenie)  k31.12, 2021
EUR EUR EUR EUR EUR

PohFadévky z obchodnéhbo styku

volti prepojenym btovrym 0 0 0 0 0
jednotlim

PohFadévky z obchodného styku

v rémgi podielovej G2asti okrem 0 o 0 0 0
pohladivak vo¥i prepojenfm

Ot ety

sta z

belodného styias 503 530 244178 0 0 747 708
Ostatné pohladivky voti 0 0 0 0 0
prepojenfm Bétovaym jednoticim

Ostatné pohladévky v rimei

podielovej iZasti okrem 0 0 2 0 0
pohTladivok voli prepajenym

Gitovnym jednotidm

Pohl'adévky voli spolotadkom, 0 0 0 0 0
tlenom a adrudentu

Sociflne poistenia 0 0 0 0 0
Datiowé pohTaddvky a dotdcis 0 0 0 0 0
Iné pohladivky 0 0 0 ] 0
Spolu 503 530 244178 0 0 747 708

Opravné poloZky k pohl'adévikam zohTadiiujti bonitn klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zéviizky.

K pouZitiu opravnej poloZky dochédza pri destofnej Ghrade alebo odpisani pohPadivky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorens opravnd polofika.

K zruieniv opravnej poloXky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. anf%ilo sa riziko, Ze diénik pohfaddvku tplne
alebo Eiastodne nesplatf.

Vekovié Strukiira pohPadévok je uvedens v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2021  31. 12, 2020

EUR EUR
Pohladévky v lehots splatnosti 250 634 456 269
PohTadiivky po khote splatost] 2437541 1576 533
Spolu 2688175 2032802
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5. Odlo¥eni dafiovd pohl'addvka
Vypotet odloZensj dafiovej pohPaddvky je uvedeny v nasledujiicom prehFade:

31. 12, 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Dotasné rozdiely medz Gétovnou hodnoton majetku a
dtovnon hodnoton ziviizkov a ich dafiovou ~44 423 765 =48 502 240
zikiadiiou
- odpotitatelné =44 423 765 =48 502 240
— zdanitelné
Moinost’ umoravat’ datiovli stratu v budtenosti i]
NevyuZitd datiové odpolty a iné datiové ndroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlokens dafiovi pobPadivka =9 328 991 -10 185 470
Vykéizand odloZens dafiovi pohPadivika 0 ]
OdloZend datové pohfaddvka sa vykézala vo vyike, v kiorej je pravdepodobné, 2 sa v budiicnosti vyudije.
EUR
Stav k 31. decembru 2021 0
Stav k 31. decembru 2020 0
Zmena 0
z toho:
- zadttované do vysledku hospodérenia 0
= zaiétovand do viastného imania 0
6. Casové roziffenie
Ide o ticto poloZky:
31,12, 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Priimy budeich obdobi = krétkodobé
Prispevky ndjomnikom [\ 0
Ostatné 7 440 0
Spolu prijmy budidcich obdobi = kritkedobé 7 440 0
Niéklady budiicich obdobi = kritkodobé
Prispeviy ndjomnikom 1 16 436
Ostatné 42 414 49272
Spolu niiklady buddicich obdob{ ~ kritkodob#é 42 414 65 708
Spolu 49 854 65 708

Néklady budtcich obdobi s tvorené predovietkym poistnym na obdobie roku 2022 vo viike 42 414 EUR (2020: 49 208
EUR). Merketingové prispevky ndjomnikom centra Eurovea boli plne vyterpené v roku 2021 {2020 16 436 EUR).
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7. Viastné imanie
Zikladné imanie Spolofnosti k 31. decembru 2021 je 130 707 756 EUR (k 31. decembra 2020 je 130 707 756 EUR).

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahm,

Zékladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2021 vo vyike 130 707 756 EUR tvord:

* 100 knsov kmefiovjch akeif s menovitou bodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera,

+ 88 kusov kmeiiovjch akcil 8 menoviton hodnotou jednej akeie 331 087 EUR, akeia znie na meno a mé podobu
— ;. .

Zfkladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2020 vo vyifle 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmettovych akeil s menovitou hodnotou jednej ekcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papicra,
* 88 kusov kmefiovych akcii s menoviton hodnotou jednej ekcie 331 087 EUR, akeia znie na meno a mé podobu
listinného cermého pepiera.
{(ﬁ}rm:u 2021 bol zékladny zisk vo vyike 13 863 EUR na jednu kmetiovi akciu (k 31.december 2020 bol vo vjike

Sumy, ktoré neboli Gétovené ako nédklad elebo vymos, ale prigmo na ity vlastného imania, si zmeny redlnej hodnoty
derivétov s uvedené v Zasti N. Prehlad o pohybe viastného imania.

Uktovny zisk za rok 2020 vo viike 2 207 067 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zikonného rezervntho fondu 220707
Pridel do ¥tatutérnych a cstatych fondov -
Uhrada straty minuljch cbdobi 1 986 360
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 2 207 067

O rozdelen{ vysledkn hospodérenia za @Stovné obdobie 2021 vo vyike 2 606 290 EUR rozhodne valné zhromeZdenie.
Nivrh Statutémeho orgénu valnému zhromaZdeniu je takyto;

= pridel do zdkorného rezervného fondu 260 629 EUR

= hrada strety minulych obdobi 2 345 661 EUR.
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8. Rezervy
PrehPad o rezervich za be2né ittovné obdobie je uvedeny v nasledujficom prehPade:

Kritkodobé rexervy, z tobo; Stav ZGttovernie  ZiStovanie Stav
k1. 1. 2021 Tverba (potiie)  (zmafiemie) k3112 2021

EUR EUR EUR EUR EUR

Ostatné rezervy kritkodobdé
Sheraton rezervy na shefby a poplatky u 0 0 0 0
Nijomné za pozemky i 0 0 0 0
Rezervy za slubby prijaté shopping centrom 17 460 28 903 17 460 ] 28 903
Zmigvné polauty i 0 0 0 0
Overenie titovnej zévierky [1] 0 0 0 0
Ostainé rezervy kritkodobé spolu 17 460 28 903 17 460 1] 28 903
9, Zivizky

Zéaviizky (okrem bankovych tiverov, zdvizkov zo socidlneho fondu, odloZeného defiového zéviizku a rezerv) podfa doby
splatnosti s nesledovné:

31.12.2021  31. 12. 2020

EUR EUR
Zavizky po lehote sphtnosti 19234 16 308
Zavizky v lehote splatnosti 106 524 657 106 649 654

106 543 891 106 665 959
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Strukiiira zéviizkov (okrem bankovych tverov, zévizkov zo socidlneho fondu, odlofeného datiového zévizku a rezerv)
podPa zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedens v nasledujficom prehPade:

Uttovni  Menejako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1 =5 rokeov rokov

Zavilzky z obchodnéhe styku vobi
prepajenym B8 m jednoti 75 661 75 661 0 0
Zivilzky z obchodného styku v rdmei
podiclovej Gtasti okrem zéviizkov voiti 0 ¢ 0 4]
prepajenym ttovngm jednotisim
Ostamé zivilzky z obchodného styku 1057 181 1057 181 0 ]
Cisté hodnota zikazky 0 0 [H
Ostainé ziviizky voli prepojemym 0 0 o
TiStoviym jednotichm
Ostatné ziviizky v rimei podielove]j Glast
okrem Zivilzkov voli prepojenym Giftovidm 0 0 ¢ 0
jednotkém
Ostatné dihodobé zéviizky 3692290 0 0 3692 290
Dihodobé prijaté preddavky 1] 0 1] 0
Dihodobé zmenky na Ghradn ¢ 0 0 0
Vydané dthopisy 1G1 423 889 101 423 BR9 0 0
Iné dthodobé zévizky 1] 0 0 0
Zivizky voti spolo¥nikom 2 zdm¥enin 0 0 0 0
Ziviizky voli zamesmancom 0 0 0 0
Zivizky zo socifineho poistenia o 0 0 0
Dailové ziviizky a doticic 239 778 239718 0 0
Ziviizky z derivitovich operdcil 0 0 0 0
Iné Abviizkcy 55 092 55 092 0 0

106 543 891 102 851 601 0 3 692 ﬂ

Dlhodobé zéviizky k 31. decembru 2021 zahfiajs bankové depozity prijaté od néjomnikov centra EUROVEA vo vilke
3 594 746 EUR (2020: 3 093 764 EUR).
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Strukitra zévizkov (okrem bankovych dverov, zévizkav zo socifineho fondu, odloZeného dafiového zévizku a rezerv)
podPa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedend v nesledujicom prehfade:

Uttovnd  Mengj ako 1 Viag ako 5
hodnota rok 1 =5 rokov rokov
Ziviizky z obchedného styka vodi 44 44 o 0
prepojenym ditovirym jednotidm
Zjiviizky z obchodného stykm v rémci
podiclovej Gasti okrem ziviizkov voii 0 ] 0 0
prepojenym Gftovnym jednotkém
Ostatné ziviizky z obchodného stykm 1180093 1180 093 0 0
Cistd hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné ziviizky vodi prepojenim 0 0 0 0
¥tovnym jednothdm
Ostatné ziviizky v rimci podielovej GEasti
okrem zéviizkov voli prepojenym 0 0 0 0
Gdtovnym jednotkém
Ostatné dlhodobé ziviizky 3266214 0 0 3266214
Dhhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dhhodobé zmenky na Ghradu o 0 0 0
Vydané dihopisy 101 425 000 1425 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zéviizky 0 & 0 0
Zbviizky voéi spolo¥nikom a zdrm¥enin 0 o 0 0
Zivirky vodi zamestnancom 0 V] ] 0
Ziviizky zo sociilneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zéviizky a dotécie 224 792 224 792 0 0
Zéviizky z derivitovych operacil 569 816 569 816 0
Iné zéviizky 0 0 0 0

106 665 959 3 399 745 100 000 000 3 266 214

10. Vydané dihopisy

Informécic o vydenych dlhopisoch st uvedené v nesledujdcom prehfade:

Nézov vydaného dlhopisu I'Im"l VA Poet  Emismylurz  Urok Sphtnost
Dhhopis EUROVEA, . 5. 1000 100000 100% 4,5% 7.9.202
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11. Bankové Gvery

Struktira bankovych tiverov je uvedens v nasledujlicom prehfade:

Sums istiny L Suma istiny
Mens Urok p.a. Détum v prishuine] S:m mll lny v prisluinej
v% splatnosti mene k31.12.2021 mene
k 31.12.2021 o k 31.12.2020
Dlhodobé bankové dvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
tiver EUR +1,85% 2023 204000000 204 000 000
204 000 000 204 004 000
Kréthkodobé bankové dvery
Syndikoveny bankovy 3M Euribor
‘ver EUR +1,85% 2021 8000 000 8 000 000 220 000 000
8 000 000 8 000 000 220 000 000
Spolu 212 000 000 212000000 220 000

Struktfira bankovych fiverov podfa zostatkovej doby splatnostl je uvedend v nasledujticom prehfade:

31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové fivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 000 00D 220 000 000
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatosti 1 aZ 5 rokov 204 000 000 0
Bankové tivery 30 zostatkovou dobov splatnosti dihiou ako 5 rokov 0 0
Spelu 212 000 000 220 000 000

Na zabezpedenie syndikovaného bankového Gvern bolo v prospech banky zriadend zdloZné pravo na nehnutePny majetok,
houtePny majetok, pohladévky a akcie Spolotnosti.

12, P8iitky a névratné finantné vfpomoci

Suma stiny v Suma istiny v ~ Suma Istiny

Mene Urok p.a. Détam priskeine; prishiingi v prbh¥nej
v9% splatnost k- mene k mene k

31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020

Kriitkodobé pd2itky a finamtné vipomoci
Dhopis EURQOVEA, a. 8. = (irok EUR 450% 202 101 423 889 101 423 889 1425 000

Spolu 101 423 §89 101423889 14253000

Spolotnost’ vykazuje k 31. decembru 2021 emitované dlhopisy v zostatkovej hodnote 101 mil. EUR ako kritlodobé
zéivizky nakoFko 86 splatné k 7. septembru 2022, Na zdklade aktudinych trthovych podmienok vedenie Spolofnosti ofaksva,
e emitované dlhopisy splatné v roku 2022 budd Elastovne alebo v pinej vyike refinancované novou emisiou dihopisov v
priebehu roka 2022, Spolotnost’ momentélne rokuje so sprostrediujiicon bankou o novych podmienkach emisie.
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Strukttra pd%isiek anévratnych finantnych vypomoc! podPs zostatkovej doby spletnosti je uvedend v nasledujticom
prehPade:
31. 12. 2021 31. 12, 2020

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zoatatkovd doba splatnosti do 1 roka 101 423 889 1 425 000
Zoatatkovi doba splatnosti 1 a2 5 rokov 0 0
Zostatkovd doba splatnosti dibdia ako 5 relov 0 [y
Spolu 101 423 339 1425 000

13. Casové rozifSenie
Struktira tasového rozlifenia je uvedens v nasledujficom prehPade:

3l 12. 2021 31. 12, 2020

EUR _ EUR

Vdavky budiicich obdobi « kritkodobé

Iné 5320 0
Spolu v¥davky buddeich obdobi - kritkodobé 5320
Vynosy budiicich obdoebf - dlhodobé

Préce pre néjomnikov 0 0
Dopredu fakturované najormné a sheZby 0 0
Iné¢ ¢ [
Spolu vimosy budécich obdobf - dlhodobé 0 ¢
Vynosy buddcich obdobf - kritkodobé

Préce pre ndjomnikov 5628 16 662
Dopredu fakturované nijormmé a shefhy 1 815 160 1 188 161
Iné 161 595 165 233
Spola vinosy budficich obdobi - kritkodobé 1982 382 1 370 056
Spolu 1 987 702 1 370 056
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickes] dene z prijmov k vykédzanej dani z prijmov je uvedeny v nasleduiticom prehfade:

2021 2020

Zakiad Zikiad

danc Datl Dati danc Dai Daii

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodirenia pred
adanenim 2 606 290 2207776
2 toho teoreticks dadi 21 % 547321 21,00 % 463633  21,00%
Daiiove neuznané naklady 460 640 96 734 371 % 762 870 160 203 726 %
Vynosy nepodlichajice dani -3 068 717 644431 A% 2 972 633 £24253  -2828%
Umorenie dafiove; straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykizanej odloZensj
tatove; pokTadivky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 1786 375 0,01 % 1986 417 0,02 %
Dati vyberang zréfkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

Splatnd daii 0 0,00 % 709 0,00 %
OdioZens dat 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovii vykizani dafi 0 0,00 % 709 0,00 %
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Daltie informécie k odlofenym daniam:

Suma odiofenej datiovej pohfadivky z priimov d&tovanej v beZnom
GEtovinom obdobi ako néldad alebo vinos vyplfvajica 20 zmeny 0 0
sadzby dane z prfmov

Suma odiofeného dafiowdho zéviizkn z pefmov Gétovaného v
beinom Gtovnom obdobi ako niklad alebo vinos vyplyvajica zo 0 0

zmeny sadzby dane z primov

Suma odloZenej defiove;j pobFadaviky détovend v belnom GEtovnom
obdobi tykajiica sa wmorenin daliove; straty, nevyuZitych dafiovych
odpoltov a imfch nérokov, ako aj dotasnych rezdielov
predchédzajiicich GEtovmych obdobf, ku kiorym sa v
predehédzajiicich WXtovnych obdobiach odlodend dafiovh pobPadivka
nelistovala

Suma odlofeného dafiového zdviizku, ktory venikol z dévodu
neiidtovania tej Easti odlodenej dafiovej pohPadévky v bednom
i¥tovnom obdobi, o kiorej sa Stovaloe v predchidzajicich
Tigtovnyich obdobiach

Suma nenplatnentho umorenia datiove] straty, nevyuitfch dafiovych
odpotov a inych nérokov a odpotitatel'nych dofasnych rozdielov, ku

Kiorfm nebola & 4 odlobend dafové pohPadivh 44 423 765 48 502 240

OdloZend dafi z prifmov, ktord sa vetalnge k polodkim itovenym
priamo na Gty viastného imania, bez BWtovania na ity ndkiadov a 0 ]
VITosov

Sadzba dene z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2020: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spolonost’ mala uzatvorené trj tirokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindinej hodnote 194 400 000 EUR. Ciclom
zabezpedenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej asti drokovej miery prijatého
syndikovangho Gveru (3M Euribor), Kontrakty k trokovym SWAPom boli platné do 30. septembra 2021,

Prehfad o derivétoch uréenych na obchodovanie a zabezpetovacich derivitoch k 31. decembru 2021:

Utitovné hodnota Dohodmtd cena
pobPadivky iiviiziy podkladového ndatroja
TEUR
Zabezpetovacie deriviity, z toho: 0 0
Urckovy swap &.1 0 0 0,00%
Urckovy ewap &.2 0 it 0,00%
Urckovy swap &.3 0 0 0.00%
k31. 12, 2021 k 31. 12. 2020
Zmena redlnej hodnoty Zmena redinej hodnoty
visledok vingtns vysledok viasiné
hospodérenia imanie hospodérenia formis

Zabezpetovacie derivity, z toho: 0 0 656 996
Urokovy swap 0 0 656 996
Informécie o poloZkich zabezpe¥enych derivitmi:
Redlna hodnota

Zabezpetovani polodn 31. 12, 2021 31. 12. 2020

a b b
Majetok vykizany v gfivahe 0 0
Ziviizok vykiizany v sivahe 0 220 000 000
Zmbuvy, ktoré aa nedEtji na sivahovych fittoch 0 0
Otakévané budice obchody dosial zmuvne nezabezpetené 0 0
Spoln 0 220 000 000
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L INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vilastné vikony a tovar

Triby za vlastné vikony a tovar podfa jednotlivich segmentov, t.j. podPa typov virobkov asluZieh, si uvedené
v nasledujicom prehPade:

2021 2020
EUR EUR
Tovar
Tovar 8020 4 995
8020 4995
Sluby
Néjomné 18 760 685 19517 260
Prefakturicia prevédzkovych nikladov 7 989 105 7134719
Iné 1203 413 1228191
27953 204 27880170
Spolu 27 961 224 27 B85 165

2. Ostaté vinosy z hospoddrekej finnosti

2021 2020
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technicksho zhodnotenta néjomifeh jednotiek 4524 4524
Prefalturované shidby 113478 330 995
Zmhrvné polaity & pendle 34 144 240 527
Iné 97 255 49131
Spolu 249 400 625177
3. Kurzové zisky
2021 2020
EUR EUR
Kurzové zisky 0 15
Kuraové zisky Gtované ku diin, ku ktorému sa
zostavyie Gittovnd vierka 0 0
Spolu 0 15
4. Finantné vinosy
Struknira finantnych vinosov je uvedend v nasledujicom prehFade:
2021 2020
EUR EUR.
Vynosové tiroky 3110 008 3007678
Ostatné finan¥né vynosy 113 1708
Spolu 3110121 3099 386
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2021 2020
EUR EUR
Mana¥ment feas 1644 681 1604978
Prévne, ekonornické a iné poradenstvo 343719 213052
Shiby pre nijomcav
Public relations, marketing 457 344 515087
Upratovanie 944 799 875 446
Sirdéna slufba 771 880 857 326
Opravy a sidriba 2238 146 2 059 050
Prispevky ndjommikom 16436 169212
Audit a poradenatvo 54 635 63 205
Iné 678 088 688 449
Spolu 7 149 727 7 045 807
6. Ostatné niklady na hospodirskn Einnost’
2021 2020
BUR EUR
Poistervie 207935 156 513
Penile a pokuty 35 0
Refakturované nildady 102 655 323 535
Straty a Ykody 16 155 0
Iné 1300 3248
Spolu 328 080 483 396

7. Kurzové straty

2021 2020
EUR EUR
Kurzové straty 880 642
Kurzové straty (tované ku difn, ko ktorému
ga zostavige Bttovnd Zivierka 0 0
Spolu 880 642
8. Finantné niklady
2021 2020
EUR EUR
Niildadové roky 9121 947 9449 138
Bankové poplatky 202 731 22021
Iné 849 115
Spolu 9 325 527 9471274
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9. Nilklady za audit a poradenstvo

Nikiady za aundit a poradenstvo obsahnj néklady za overenie Gtiovnej zivierky auditorskou spolotnost'on a iné shiZby
poskytmnté touto spolotnost'ou v nasledujicom &leneni:

2021 2020

EUR EUR
Nikindy na overeniz individudlne] iZtovnej zivierky auditorom
alebo auditorskou spoladnoston 29725 29 000
Iné¢ visCovacie shrby 0 0
Datiové poradenstvo 231318 17 400
Ostatné neauditorskes shefy 0 3 700
Spolu 53 043 50 100

10. Cisty obrat

élenemeﬁsbéhoobmhxpodl’nﬂods 15 zdkaona o fi¥tovnictve podla jednotlivich typov virobkov, tovarov a sludieb alebo
inych &innost Gittovnej jednotky a hlavngch geografickych oblast! odbytu:

2021 2020

Krajina Vyrobky, tovary a shiby EUR EUR

Slovenski re publika Néjomné 18958197 19 517260
Iné shifby 8995007 8362910
Tovar 8020 4995
Spolu 27961224 27 885 165

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Podmienené zévilzky

Vzhf'adom na to, Ze mmohé oblesti slovenského dafiového préva doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budt dafiové orgény aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moné kvantifikovat’ a zmikne a¥ potom, ked’
budi k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficiélne interpreticie prisluinych orgénov, Vedenie Spolodnost si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v d8sledku ktorych by jej vznikol vyznamny nékiad.

2, Preanajatf majetok

Hlavnou ¢innost'ou Spolotnosti je prendjom obchodnej galérie akanceldrskych priestorov tretfm osobém na zéklade
néjomnych zmhiv, Rolné vynosy z ndjomného s pribliZne 18 958 tisic EUR. Ndjomné zmluvy s n4jomnikmi i uzatvorens
individuflne preveZne na obdobie 5 a¥ 10 rokov. Prensjaté obchodné priestory a kancelérie vykazuje Spolonost v siivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote pribliZne 240 482 tisic EUR

K. INFORMACIE O SKUTOUNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Vo&hhMWManmmumlhmmmmvﬁmmm
ruskych vojenskych sfl na Ukrajinu. V stvisloati s prebiehajiicim vojenskym konfliktom a sbvisiacimi sankciami
namierenymi proti Ruske] federdcii Spolotnost’ neidentifikovala riziké s vplyvom na svoje podaikanie,

Na zéklade dostupnych informéci{ a aktudineho vivoja Spolodnost’ neustéle enalyzuje situdciu a posudzuje jej priamy dopad
na Spolotnost. Vedenie Spolotnosti postidilo potencidlne dopady tejto situdcie na svoju prevédzkn a podnikanie a dospelo
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k zéveru, ¥e v stitagnosti nem4 vyznamny vplyv na fiftovmi zdvierku za rok kondiaci sa 31. decembra 202 ani na
predpoklad nepretriitého pokratovania v &innosti v roku 2022, Spelo¥nost’ bude sledovat’ d'alif vyvoj konflikin a kde to
bude mo2né, bude iniciovat vhodné protiopatrenia, Dalii vivoj a intenzitu sitasného diania nie je mo#né v tejto chvili
predvidat,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi ogobami Spolotnosti s spriaznené Udtovné jednotky v skupine, ako gj ich Statutéme orgény, riaditelia a
vykonnf riaditelin, Nejvy3Sou kontrolujicou tidtovnou jednotkou je spolofnost TRENESMA LIMITED.

Transakeie s materskou fiftovnou jednotkou

Spolotnost’ uskutotnila nasledufice transakcie s materskou (iétovnou jednotkou:

2021 2020
EUR EUR

Poskytmuté pditky matorakej tovne; jednotke 2 500 000 .

Vimosové tiroky 3 110 008 3093 946

Majetok a zéviizky z transakcii 8 materskou i¢tovnou jednotkou i uvedené v nasledujticom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR

Poskytnuté pd¥itky 95 481 112 89 871 104
Majetok spolu 95 481 112 89 871 104
Transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolotnost’ uskutoénila nasledujice transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2021 2020

EUR EUR
Néjomné 195 326 186 545
Iné shifty 413 876 332 386
V¥nosy spolu 609 202 518 931

2021 2020

EUR EUR
Mana?ment fees - nikiad 1 634 266 1604 978
Iné shifby - nédkiad = 76 673
Nikupy spolu 1634 266 1 681 651

Majetok a zévazky z transakcif 5 ostatnymi spriaznenymi osobami sifi uvedené v nasledujdcom prehlade:

31 12, 2021 31 12. 2020

EUR EUR
PohPadivky z obehodného stykn 57224 10 449
Majetok spolu 57224 10 449
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3l 12. 2021 31. 12, 2020
EUR EUR

75 661 44

75 661 44

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom tiftovnom obdobi neboli vyplatené ZHadné odmeny Elenom #tatutirnych a dozarnych orgénov Spolotnosti z
dévodu vykonu ich funkeic pre Spoloznost’ (v roku 2020: neboli vyplatené).

Clenom Statotérnemu orgéou, ani &lenom dozomych orgénov neboll v roku 2021 poskytnnté Zadne pdZitky, zéruky alebo
iné formy zabezpefenin, ani finan¥né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely Elenov, kioré sa vyfliltovivaii

(v roku 2020: Xadne).

N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad ¢ pohybe viastnéhe imania v prisbehu G4tovného obdobia je uvedeny v nesledujlicorn prehFade:

Stavk Stavk
11.2021 Fikustky, Obytky Presuny 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 130 707 756 0 o 0 130 707 756
Zikiadng fmanie 130 707 756 0 0 0 130707756
Zmena zékladngho imania 0 0 0 0 0
PohPadévky za uplsand viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &¥o 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitélové fondy 20 000 000 0 o ¢ 20000000
Zikonné rezervné budy 23 403 902 (Y 0 220707 23624 609
z’ﬂmﬂ ; gEzecvey fond)(peceRety 23 403 902 0 0 20707 23624609
Rezervny fond na viastmé skeie a
viastns podicly 0 0 0 0 0
Ostatné ndy 20 dsku 0 0 0 0 (1]
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 20 ziln 0 0 0 0 0
Oceiiovacie roxdiely z precenenin =569 816 569 816 ¢ fi 0
Ocetiovacie rozdicly z precenenia
majetl 8 zéviizkov =569 816 569 816 0 0 0
Oceflovecis rozdiely z kepitilovich 0 0 0 0 0
filastin
Ocefiovacie roadisly z precencuia pri 0 0 0 0 o
zlitend, splymti a rozdelend ,
r
m""" hospodérenia minuljch ;44 915 719 0 0 1986360 -108 026 359
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 2 826 086
Neuhbradens strata minuljch rokov =112 838 806 0 0 1986360  -110 852 446
Vyaledok hespodfirenia be¥ného
e vndhoinbdahla 2207067 2606290 0 =2207067 2 606 290
Spolu 66555084 3176106 0 0 69731191
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V poloZke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetkn a zévzkov je vykfizané precenenie zabezpefovacich derivitov na
redlnu hodnotu. BliZie informécie o derivitoch s opfsané v tasti G.1.

Prehlad o pohybe viastného imania za predchédzajiice fittovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabufke:

Stavk Stavk
1,1.2020 Prirasticy Ubytiey Presuny 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Zékladné imanie 130 707 756 0 L] 0 130707 756
Zikihdné imanie 130 707 756 0 1} 0 1130 707 756
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upkané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &to 818 895 0 ] ] B18 895
Ostainé kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 22 855073 ¢ 0 548 329 23 403 902
Zikomny rezervny fond (nedelitePny
fond) 22 855073 [+ 0 548 829 23 403 902
Rezervny fond na viasmé akele a
viasiné podicly [ 0 0 [H}
Ostatmé fondy zo zisku 0 0 0 i L]
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo ziskun 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia -1 226 811 656 995 o 0 =569 516
Oceticvacie rozdicly z precenenia
majetin 8 Zivizkov =1 226 811 656 995 0 0 =569 816
Occtiovack rozdicly z kapitilovych
litastin 0 0 [+] 0 0
Ocefiovacie rozdicly z precensniy pri
Ziend, splymati a rozdelend 0 0 0 0 0
Viuledok hospodérenia minuljch r
rokov =114 952 181 0 0 4939 461 -110012 719
Nerozdeleny zisk mimulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Nevhradend strata mimifch rokov =117 778 267 0 0 4939 461 =112 838 806
Vyaledok hospodirenia be¥ného
fiftovné bo obdobia 5 488 290 2 207 067 [ =5 488 290 2 207 067
Spoln 63 691 023 2 864 062 0 [} 66 555 084

40



EUROVEA, 5. Uttovni zéivierka
k 31, decembru 2021

Poznémky U¢ PODV 3 - 01 i&o {3]5]s]2]s]e]0f0]

DIC [2]of2Jo]2[8]6]0]3]7]

0. PREHT'AD PENAZNYCH TOKOV X 31. DECEMBRU 2021

2021 2020
EUR EUR

Peiindné toky z previdzkovej Snnosti
Peiininé toky z prevadzky 16 800 999 16150 130
Zaplatené tiroky =9 121 %47 =9 449 138
Prijaté firoky 0 0
Zaplatend daii z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Petfiainé toky pred poloZami vinimo¥ného rozsahu alebo vyskytu 7679052 6700 992
Prfjmy z polofick vinimoéného rozsahu alebo viskytu 0 0
Ciaté pefinné toky z previdzkovej Linnosti 7 679 052 6700 992
Pefiainé toky z investitnej Einnosth
Niikup dlhodobého majetku, netto 1884 246 -1258 050
Prijmy z predaja dlhodobého mejetiu 16 808 400
Poskymnuté pbXitky =2 500 000 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pedainé toky z investitnej dnnosti =598 947 -1 257 650
Peiiainé toky z finantne] Einnosti
Prijmy zo zvyilenia ostatnych kapitdlovych vidadov 0 0
Prijmy z emisie dihopisov 0 0
Prirastok dlhodobych zéviizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych pbitiek 0 0
Vydavky spojené s poskytnutfm dihodobych pbZiick 0 0
Prijmy spojené g dvermi 0 0
V¥davky spojené s tivermi =8 000 000 =4 000 000
Cisté pefiainé toky z finantnej ¢innosti <8 000 000 =4 000 000
(Ubytok) prirastok pefiatugch prostriedkov
a pediaknych ekvivalentov 919 895 1443342
Pefin¥né prostriedky a peliainé ekvivalenty na zaliatkn roka 26 154 747 24 711 405
Pefiainé prostriedky a pefia¥né ckvivalenty na konei roka 25234 851 26 154 747
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PeiiaZné toky z previdzky
2021 2020
EUR EUR
Claty zisk (pred odpo&itanim drokovych, dalovich
poloiiek a poloBek vimimofného rozsahu alebo
virkytn) 8 618 229 8 559 236
Upravy o nepefiané operécie:
Odpisy dihodobého hmoiného a nehmotného majetku 7 414 286 8 006 243
Opravnd poloZka k pohl'adévikam 244 178 41 447
Opravné polo¥ka k zisobim 0 0
Opravnd polo¥ka k dihodobému hmotnému majetiu 0 0
Odpis pohPadévok a zaviizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 11443 2751
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 46 700 =433
Vynosy z dhodobého finanéného majetlon 0 0
Zmena stavu polofiek Easového rozlilenia nikladov a vinosov 0 188 461
Iné nepefiainé operdcie 15 838 0
Zisk z prevédzky pred zmenou pracovného kapitiiu 16 350 674 16 797 705
Zmena pracovného kapitéhu:
Ubytok (prirastok) pohPadévok z obchodného styku a infch
pohfadédvok =639 519 132 434
Ubytok (prirastck) zésob 25173 25173
(Ubytok) prirastok zévizkov (vritane dasového roziflenia) 1064 672 =754 836
Peliainé toky z previdzky 16 800 999 16 150 130
PeitaZné prostriedky

PediaZnymi prostriedikami (angl. cash) sa rozumie pefiadnd hotovost’, ekvivalenty pelininej hotovosti, petia¥né prostriedky
nn beinych G¥toch v benkdch alebo pobolkdch zahraninych bénk, kentokorentny (et a &ast’ zostatku (it peniaze na
ceste, kiory sa viaZe k prevodu medzi be2nym fi¥tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Peilininé ckvivalenty

Petiadnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finandny majetok zamenitelny za vopred znfmu
sumu pefianych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ¥ich troch mesiacoch odo
dia, ku ktorému sa zostevuje G&ovnd zévierka, naprikiad terminované vkiady na bankovych Gitoch, ktord si ulofené
najviac na trojmesaind vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovenie, prioritné akcie obstarand
ttovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diis, ku kiorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka.
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