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SIRS — Reality, a.s.

(o
Vseobecné udaje

(1) Nazov pravnickej osoby a jej sidlo:

Nazov spolo¢nosti SIRS — Reality, a.s.

Sidlo spolocnosti Framborska 12, 010 01 ZILINA
Datum zaloZenia 13.2.2001

Datum zapisu do obchodného registra 8.3.2001

Identifikacné cislo 35807 253

Dariové identifikacné Cislo: 2021563665

Spoloénost zapisana v Obchodnom Registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vloZka ¢&islo: 10303/L

(2) Udaje o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost je materskou Gétovnou jednotkou a nema povinnost zostavovat konsolidovanu Gétovnu zavierku. Nakolko nesplifia
podmienky §22, ods.10 Zikona ¢.431/2002 Z.z. o Uctovnictve. Spolo¢nost nie je sucastou konsolidaéného pola inej
spolocnosti.

(3) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 3,1

CLn
Informacie o prijatych postupoch

(1) Uétovna zavierka je zostavena za predpokladu, Ze G¢tovna jednotka bude nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti.

(2) Sposob ocerovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov:

a) dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého finanéného majetku

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su
uroky zcudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost.

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach, pre ktoré je uctovna jednotka materskou
uctovnou jednotkou, alebo v ktorych uctovna jednotka ma podstatny vplyv, si ocenené ku datumu uctovnej zavierky
v historickej obstaravacej cene.

b) zasob obstaranych kupou, zadsob vytvorenych vlastnou &innostou

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky
z cudzich zdrojov nie su suéastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym priemerom z
obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfnaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfria v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st droky z cudzich zdrojov.
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Cista realizana hodnota je predpokladana predajnda cena znizend o predpokladané néaklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom. Znizenie hodnoty zdsob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.
Spolo¢nost neuctovala v aktudlnom a ani v bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi o zasobéch.

c) pohladavok

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

d) kratkodobého finanéného majetku
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

e) zavazkov vratane rezerv, dlhopisov, po6ziciek a tiverov

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

f) derivatovych operacii

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodn6t zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodn6t derivatov ur¢enych na obchodovanie na tuzemskej burze,
zahranicnej burze alebo na inom verejnom trhu sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. Zmeny realnych hodnét
derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania. Spolo¢nost neuctovala v aktudlnom aani vbezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi
o derivatovych operaciach.

(3) Sposob zostavenia odpisového planu:

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina mesiacom uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 linearna 3,4
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

(4) Zmeny uctovnych zasad a zmeny Gctovnych metod:
Uctovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spoloénost nevykonala
v aktualnom a ani v bezprostredne predchadzajucom ué¢tovnom obdobi zmeny uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

(5) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
asucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotdcie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich
obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim
nakladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa
najskor vykazuju ako vynosy buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v €asovej a vecnej suvislosti so
zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.
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Spoloc¢nost v roku 2021 obdrZala dotdcie na ndjomné v ramci podpornej schémy na zmiernenie ekonomickych dopadov
pandémie COVID-19. Dotacie boli ziskané v mene ndjomcu na Ucet prenajimatela pre prevadzky, kde bolo uzivanie predmetu
najmu znemoznené v dosledku opatreni v suvislosti so zamedzenim Sirenia pandémie COVID-19, alebo bolo podstatne
obmedzené zakazom pritomnosti verejnosti. Stat poskytol ndjomcom dotaciu v rovnakej vyske, v akej bola poskytnuta zlava
z ndjomného zo strany prenajimatela, maximalne vsak 50% najomného.

(6) Informacie o uctovani vyznamnych oprav chyb minulych tctovnych obdobi:

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto chybu na
uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v
beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Uétuju v beznom uctovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet. Spoloénost v aktudlnom Gétovnom a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi
nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

CLm
Informacie, ktoré vysvetluju a dopliiaji stvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov:

Spolo¢nost pocas roku 2021 neuétovala o nakladoch alebo vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad
vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, ndklady z dévodu predaja podniku alebo ¢asti podniku, Skody z dévodu
Zivelnych pohrom.

(2) Informacie o zavazkoch:
a) spolo¢nost neeviduje zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako pat rokov,
b) spolo¢nost neeviduje zabezpedené zavazky

(3) Informacie o vlastnych akciach:
Spoloénost pocas roku 2021 nenadobudla vlastné akcie.

(4) Informacie o organoch uctovnej jednotky:
a) spolocnost neposkytla zaruky alebo iné zabezpelenia ¢lenom Statutarneho orgédnu ani dozorného organu
b) spolo¢nost neposkytla podzicky ¢lenom Statutarneho organu ani dozorného organu

c) spoloc¢nost neposkytla finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely ¢lenom Statutdrneho organu a dozorného
organu, ktoré je potrebné vyuctovat.

(5) Informacie o povinnostiach uctovnej jednotky:

a) spoloénost nema finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v stvahe, napriklad povinnosti ndjomcu vyplyvajuce z
operativneho prenajmu, z uzatvorenych zmldv na poskytnutie Gveru alebo pozicky, ktoré este neboli poskytnuté, financné
povinnosti vyplyvajuce z licen¢nych a koncesiondarskych zmluv.

b) celkovej sume a opise vyznamnych podmienenych zavizkov

Spoloc¢nost ruci v zmysle Dohody o ruéeni zo dfia 19.10.2012 a Dodatku ¢. 1 zo dfia 28.1.2016 za zavazky dlzinika Slovenska
investi¢na a realitna spolo¢nost, akciova spoloc¢nost, ICO: 36 383 511 vyplyvajlce z poskytnutého tveru. Zostatok tohto Gveru
k 31.12.2021 je 1 934 999,19 Eur.

Spolo¢nost tiez dna 19.10.2012 Zmluvou o zaloZnom prave k nehnutelnému majetku zriadila zalozné pravo k svojim
nehnutelnostiam v zostatkovej cene 561 948,31 Eur za uUcelom zabezpecenia a uspokojenia zabezpecovacej pohladavky
z poskytnutého Uveru Tatra bankou, a.s. voéi dlZnikovi Slovenska investi¢na a realitnd spoloénost, akciova spolo¢nost, 1CO:
36 383 511.

Dna 12.7.2021 bol podany navrh na vymaz zdlozného prava v Tatra banka, a.s. na nehnutelnosti nachddzajuce sa v Senci,

uvedené na LV €.5194, v ktorom sa Tatra banka, a.s. ako zaloZzny veritel vzdava zdloZzného prava. Vymaz sa vykonal z dévodu
predaja budovy a pozemkov v Senci. Vklad do katastra nehnutelnosti nastal dna 21.7.2021.
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Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom,
ako ich budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az po tom, ked budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov. Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spoloénost okrem pripadnych zavédzkov z vysSie uvedeného nema informacie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré nie su
vykazané vo finanénych vykazoch zostavenych k 31.12.2021.

c) Spoloénost neeviduje vyznamné finanéné povinnosti a vyznamné podmienené zavizky voéi dcérskej iétovnej jednotke a
uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom.

d) Spoloénost neeviduje vyznamné povinnosti Uétovnej jednotky vyplyvajicich z déchodkovych programov pre
zamestnancov.

(6) Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluiby vo
verejnom zaujme.
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	Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto chybu na účtoch Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez vplyvu na výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet. Spoločnosť v aktuálnom účtovnom a ani v bezprostredne predchádzajúcom období nevykonala žiadne opravy významných chýb minulých období.

