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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31. DECEMBRU 2021

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenskad republika

Spolo¢nost MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. (dalej len ,,spolo¢nost”) bola zalozend zakladatelskou listinou zo
dfia 5.12.2008 a do obchodného registra bola zapisana 13.12.2008 (Obchodny register Okresného stdu Zilina,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 10665/L). Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 44 547 331. Datiové registracné ¢islo
spolocnosti je 2022730600.

Spoloénost bola zaloZena za Géelom vystavby Obchodného centra MIRAGE SHOPPING CENTER, ktoré od
15.11.2010 prenajima a spravuje.

2. Hlavna &innost spoloénosti:
= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom

3. PocCet zamestnancov

Nazov polozky 2021 2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 13 14
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 13 14
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna individudlna Uétovna zavierka
podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uGctovnictve v zneni neskorsich predpisov za U¢tovné obdobie od 1. janudra
2021 do 31. decembra 2021. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

Spolo¢nost nema zakonnu povinnost auditu Uétovnej zavierky za rok 2021 podla § 19 zédkona o U¢tovnictve.

U¢tovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Ucétovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. U&tovna zavierka
neposkytuje a ani neméie poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,

informdcie ziskat z inych zdrojov.
Spolocnost je k 1.1. 2021 zatriedena do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.
5. Datum schvalenia Gc¢tovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie

U¢tovnu zavierku za rok 2020 schvalilo riadne valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dria 22. decembra
2021.
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6. Udaje o skupine Gc¢tovnych jednotiek

Spoloénost je k 31. decembru 2021 materskou spoloénostou. Jej dcérske spoloénosti st Obchodny dom Zilina,
s.r.o. a Obchodny dom Nitra, s.r.o.. Spolo¢nost je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovnu
zévierku podla § 22 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, pretoze cez svojich akcionarov je zahrfiovana do
konsolidovanej uctovnej zavierky kone¢nej materskej spolo¢nosti Slovenska investi¢nd a realitna spolo¢nost,
akciova spoloénost, ICO: 36 383 511. Konsolidovanu Gétovny zavierku za rok 2021 bude mozné ziskat v sidle
spolo¢nosti Slovenskd investi¢na a realitna spoloénost, akciova spolo¢nost, Framborska 12, 010 01 Zilina. Tato
konsolidovanu Uctovna zavierka spolu so spravou auditora bude zverejnena v registri i¢tovnych zavierok.

Cl. 1l INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody
sucasnych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody 2021 2020
Penazné prijmy 15933 15933
Nepenazné prijmy 0 0
Poskytnuté uvery 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Clenovi predstavenstva a ani ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2021 ani v bezprostredne predchadzajicom
uctovnom obdobi poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté
financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.

Cl. Il INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretr¥itého trvania jej ¢innosti (going concern)
v stlade so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.

Cinnost spolo¢nosti za rok 2021 bola ovplyvnena pandémiou COVID-19 a opatreniami prijatymi slovenskou
vladdou na zmiernenie Sirenia nakazy, ktoré mali nepochybne vadzne negativne dopady na trhové prostredie,
v ktorom Spolo¢nost pdsobi. Na zaklade tychto opatreni musela Spolo¢nost na obdobie niekolkych mesiacov
roku 2021 uzatvorit v obchodnom centre MIRAGE SHOPPING CENTER vsetky prevddzky s vynimkou potravin,
drogérii, lekarni, trafik, ofnych optik a restauracii otvorenych ako vydajne jedla. Spoloénost poskytla
najomcom zlavy na ndjomnom za obdobie staZzeného uZivania z dévodu obdrzania Statnych dotacii na dhradu
najomného, ¢o spobsobilo pokles vynosov. Vypadok vo vynosoch bol kompenzovany Setrenim na strane
prevadzkovych nakladov v Case zatvorenia prevadzok a nerealizovanim, resp. presunutim casti investicii do
dalSich rokov.

Manazment spolo¢nosti priebezne posudzuje vplyv pandémie na finanénu situdciu spolo¢nosti v roku 2022,
v sicasnosti neocakava vyznamny dopad pandémie na uUctovnu zavierku, avsak tento predpoklad sa mobze
zmenit vzhlfadom na buduci vyvoj situdcie. Vedenie spolo¢nosti analyzuje pefiazné toky na tyZzdennej baze a je
presvedcené, Ze Spolocnost riadi svoj pracovny kapital tak, aby vyska kratkodobych zavazkov nepredstavovala
riziko pre schopnost Spolocnosti plnit svoje zavazky. Vedenie spolocnosti nadalej opodstatnene ocakava, ze
Spolo¢nost vie zabezpedit adekvatne zdroje na to, aby mohla pokradovat v prevadzke pocas nasledujucich
najmenej 12 mesiacov a Ze predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti je spravny.

Peniazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.
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U¢tovné metddy a vieobecné tGétovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim uétovnym
obdobim okrem zmeny uUctovania nakladov za spotrebované energie fakturovanych ndjomcom obchodného
centra, ktoré boli do roku 2020 uctované ako zniZenie nakladov na spotrebované energie a po€nuc rokom 2021
suU sucastou vynosov z predaja sluZieb.

U¢tovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t.j. berd sa za zaklad vsetky rizika, straty
a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré sui zndme ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas
roka. Skuto¢né vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizacidm. Nakolko existuju roézne interpretdcie dafovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani
v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskér zmenit podla konecného
stanoviska dafiovych uradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Suéastou obstaravacej ceny stavby Obchodné centrum MIRAGE

SHOPPING CENTER boli Uroky z pozi¢iek poskytnutych na vystavbu do doby zaradenia stavby do uzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
inl ¢innost.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku.
Odpisovat sa zadina rovnhomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zu¢tovava priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti bezného roka.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz8ia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov
spolocnosti bezného roka. Drobny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 1 700 EUR a doba Zivotnosti dlhsia
ako 1 rok, spolo¢nost odpisuje podla stanovenej doby Zivotnosti. Pozemky sa neodpisuju.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.
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V roku 2020 materska spolocnost zostavujica konsolidovanl Uc¢tovnu zéavierku pristdpila ku zjednoteniu
predpokladanej doby Zivotnosti obchodnych domov vo svojom portféliu na 40 rokov. Spoloc¢nost preto k 1.1.
2020 posudila technicky stav obchodného centra a prehodnotila zostévajucu dobu, pocas ktorej bude méct
dané obchodné centrum vyuZivat a generovat vynosy z ndjmu tak, Ze zostatkova hodnota Obchodného centra
MIRAGE a s nim suvisiaceho parkovacieho domu bola prepocitana linearne do celkovej doby odpisovania 480
mesiacov od pévodného obstarania stavieb. Zmena odhadu Zivotnosti budov bola zohladnend v odpisovom
plane tohto majetku.

Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok Predpokladana doba Metdda Roc¢na odpisova
pouzivania odpisovania sadzbav %
Stavba Obchodné centrum MIRAGE 480 mesiacov linearna 2,15
Vytahy, eskalatory, klimatiza¢né zariadenia 144 mesiacov linearna 8,33
Trafostanica a distribuéna siet 144 mesiacov linearna 8,33
Parkovaci dom 480 mesiacov linedrne 3
Nabytok a interiérové vybavenie 72 mesiacov linearna 16,67
Svetelné reklamné panely 72 mesiacov linearna 16,67
Kamerovy, monitorovaci, riadiaci systém, technoldgia parkoviska 48 mesiacov linearna 25
Zaloiné zdroje 48 mesiacov linearna 25
Ocenitelné prava 24 mesiacov linearna 50

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Faktory, ktoré su povaZzované za doleZité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

- vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

- zastaralost produktov.

Ak Spolocnost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie
hodnoty majetku na zdklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych perainych tokov, ktoré sa
ocakdavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gc¢tovnom obdobi neidentifikovala
znizenie hodnoty dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

b) DIhodoby financny majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. Spolo¢nost k 31. decembru 2021 ocenila obchodny podiel v dcérskej
uctovnej jednotke metddou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou
zodpovedajucou miere uUcasti na vlastnom imani v dcérskej uctovnej jednotke a upravi sa na hodnotu
zodpovedajicu miere Gcasti na vlastnom imani v dcérskej uctovnej jednotke. Zmena hodnoty cennych
papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani Uc¢tovnej jednotky, pre ktoru je Gétovna jednotka
materskou Uétovnou jednotkou, alebo v ktorej ma Gctovna jednotka podielovi Ucast, sa Gétuje pri oceriovani
metddou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického Gc¢tu prislusného
finanéného majetku stvztazne s uétom 414 — Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
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c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou, postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje
pohladavky individudine a k rizikovym pohladdvkam a pohladdvkam po splatnosti viac ako 360 dni vytvdra
z dévodu opatrnosti opravné polozky. Spolo¢nost vytvorila k 31. decembru 2021 opravné polozky k rizikovym
pohladdvkam a pohladavkam po splatnosti v celkovej vyske 484 135 EUR.

d) Kratkodoby finan¢ny majetok
Cenné papiere apodiely sa ocenuju pri obstarani podla § 25 zdkona. Sucastou ocenenia su naklady
bezprostredne suvisiace s obstaranim cenného papiera a podielu.

Spoloc¢nost k 31. decembru 2021 vykazuje na riadku 67 stivahy v krdtkodobom finanénom majetku obchodny
podiel, u ktorého je pravdepodobnost jeho predaja v zmysle Zmluvy o investi¢nej spolupraci.

e) Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Z celkovej vykazovanej sumy uUétov v bankach vsume 424 401 EUR md spolotnost obmedzené pravo
disponovat k sume 233 310 EUR z dévodu vinkuldcie hotovosti na rezervnom uéte z dévodu poskytnutého
bankového uveru.

f) Casové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zdsady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim. Kritériom na uctovanie o ¢asovom rozliSeni je
skuto€nost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je ur¢ené obdobie, ktorého sa tykaju.

Spolo¢nost Uctuje na Ucte 381 Néklady buducich obdobi vydaje na kontribucie — prispevky na FITOUT predajni
poskytované najomcom pri otvarani prevadzok a uzatvarani dlhodobych ndjomnych zmldv. Kontribdcie su
rozpustané do prevadzkovych nakladov pocdas doby trvania ndjomnych vztahov vo vdzbe na dosahované prijmy
z ndjomného a sluzieb poskytnutych v obchodnom centre. K ddtumu zostavenia Uétovnej zavierky Spolo¢nost
posudzuje vysku a odévodnenost existencie ¢asového rozliSenia, pricom naklady tykajlice sa bezprostredne
nasledujuceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady buducich obdobi a zvy$nu ¢ast ako dlhodobé naklady
buducich obdobi.

V stivahe zostavenej k 31. decembru 2021 je ako sucast dlhodobych nakladov budicich obdobi na riadku 75
vykdzand suma 80 000 EUR, ktora mala byt pdvodne rozpustend v rokoch 2023 — 2024, avsak z dévodu
ukonéenia ndjomného vztahu v marci 2022 bude zatc¢tovana v plnom rozsahu do nakladov roku 2022.

g) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je inad ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

h) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UGZitky. Rezervy su zdvazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dru,
ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka. Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo
majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uGétu
rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Casti sa Uctuje opacnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skontd avratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie p6évodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spoloc¢nost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpeclenia sa tvori na predpokladané naklady
v suvislosti s o¢akavanym cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Ndhrada miezd za nevycerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — prdvnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne ucely, platnych ku dnu
zostavenia uctovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na drovni 35,2 % z ndhrad miezd za nevycéerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodévky sa vytvara na plnenia, ktoré Spolo¢nost prevzala do dna, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka vo vyske ocakavanych vyucétovani dodavatelov.

Rezerva na sudne spory sa vytvdra na plnenia na zdklade pravnej analyzy sidnych sporov. Predpokladany
termin pouZzitia rezervy je neurdity.

i) Prenajom (lizing) - Spoloénost ako najomca

Finan¢ny prenajom

Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik. Sucastou
dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podla darfiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba ndjmu najmenej 60 % doby
odpisovania hmotného majetku zaradeného do dariovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre darnové ucely 20 resp. 40 rokov). Prijatie majetku najomcom sa v Gctovnictve ndjomcu Uctuje v
den prijatia majetku na tarchu prislusného Gétu majetku so stvztaznym zapisom v prospech Uctu 474 — Zavazky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované financné naklady. Platba ndjomného je
alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metddou efektivnej urokovej miery. Finanéné
naklady sa G¢tuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uUctuje do ndkladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy

j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uUprav darnového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako dariova povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vyslednd dariovi pohladavku.

k) Odlozené dane

OdloZend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v sudvahe aich
darnovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat dafiovd stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovi stratu od
zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.
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OdloZend danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat vo¢i budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane. Predstavenstvo spolocnosti
predpoklada dosiahnutie dostatocnych zakladov dane v buducich obdobiach a preto rozhodlo o vykazovani
odloZenej dafiovej pohladavky v aktudlnom aj bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi.

1) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roc¢na dovolenka a platena
zdravotnd dovolenka, bonusy a ostatné neperiainé pozitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa uUctuju
v Uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

m) Vynosy
Spoloc¢nost v roku 2021 dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na Uzemi Slovenskej republiky. Vynosy
neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

n) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uUctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, je U¢tovnd hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako
odloZenej darniovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické Gzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchdadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kaidému dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze dosSlo k zmene v
predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnda polozka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych UZitkov z daného majetku.
Opravna polozZka sa zrusi len v rozsahu, v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi tu uc¢tovna hodnotu, ktora
by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

0) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku diiu predchadzajucemu driu uskutocnenia Gctovného pripadu a v U¢tovnej zavierke platnym ku driu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dru, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

p) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
Casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spoloc¢nost v roku 2021 a ani v predchadzajlcich uétovnych obdobiach neobdrzala dotacie.
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r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beZznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi Spoloénost neuétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.

Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nost pocas beiného Uc¢tovného obdobia aani v predchadzajucom uUétovnom obdobi neuctovala
o goodwille alebo zapornom goodwille.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Struktdra zavazkov okrem bankovych Uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Z4avazky so zostatkovou dobou

4311354 412
splatnosti do jedného roka vratane 31135 > 06 >
Kratkodobé zavazky spolu 4311 354 5064 125
Zavazky s.oA zostatkovovu c.i.c3bou 5938 929 1309 794
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky SF) zosta“tll<ovou dobou 243 339 662 339
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 3182 268 1972 133

V ramci dlhodobych zavazkov je v suvahe zostavenej k 31. decembru 2021 vykdazany zdvazok z poskytnutych
poziciek poskytnutych materskou spolo¢nostou splatnych najneskér do 31. decembra 2024 v sume 2 510 402
EUR, zdvazky ztitulu prijatych zabezpek na ndjom vsume 426 866 EUR, zavazok z poskytnutej po6zicky
podriadenej banke poskytnutej ¢lenom predstavenstva vsume 243 339 EUR splatnej po 28. aprili 2028
a zavazok zo socialneho fondu vo vyske 1 661 EUR.
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4. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

Strukttra zavizkov z bankovych Uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

_— Suma istiny
. . Suma istiny P
Urok Den P v prislusnej mene za
. . . . v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena p.a. konecnej v .oy . bezprostredne
. za beiné uctovné e ..
v % splatnosti . predchadzajuce
obdobie L . .
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery
+
Splatkovy Uver EUR 3M I:;YL]JHF?;OR 28.4. 2028 26 581916 28 540 376
Kratkodobé bankové tvery
Splatkovy dver - ¢ast
i M EURIBOR +
splatnd v nasledujicom EUR 3 n:Jariao 28.4.2028 1958 460 1534624

roku

Zavazok z Uveru je zabezpeceny zaloznym pravom na vlastné akcie, na vlastné nehnutelnosti, na pohladavky
spoloénosti, dohodou o ruceni a notarskou zapisnicou. Spolo¢nost ma k 31. decembru 2021 zaloZené pozemky
v obstaravacej cene 3042 355 EUR astavby v uctovnej zostatkovej cene 24 603 089 EUR. Zavazok zo
splatkového uveru je tieZ zabezpeceny zmluvou o zdloZznom prdve na vsetky existujice a buduce pohladavky
Spolocnosti voli odberatelom na zaplatenie perfiaznych prostriedkov spolocne s pripadnym prisluSenstvom
tychto pohladavok. Za splatkovy aver rudi tiez svojimi nehnutelnostami a pohladavkami dcérska spolo¢nost.

5. Informacie o vlastnych akciach
Spoloc¢nost v aktudlnom UGétovnom obdobi ani v predchadzajicom Uétovnom obdobi nenadobudala vlastné
akcie.

6. Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov
Spolo¢nost k 31. decembru 2021 aani vbezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi nevytvorila
kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Informacia o sume a doévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost pocas aktualneho Uctovného obdobia neucdtovala o nakladoch a vynosoch, ktoré majd vynimoény
rozsah alebo vyskyt.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spoloé¢nost sa od roku 2015 pokugala o vysporiadanie vzajomnych vztahov s Mestom Zilina, ktorych stéastou
malo byt aj vyrieSenie spornych pozemkov pod Obchodnym centrom MIRAGE. Dfia 2. februara 2021
Spolo¢nost podala na Okresny sud Zilina Zalobu vedent pod sp. Zn. 42C/8/2021, ktorou Ziada zriadit vecné
bremeno za jednorazovi odplatu stanovenu znaleckych posudkom. Mesto Zilina podalo v juli 2021 Zalobu
2C/49/2021, ktorou si uplatfiuje narok na vydanie bezdévodného obohatenia. Nasa Spolo¢nost Zalovanu vysku
bezdovodného obohatenia neakceptuje a povaZuje ju za neprimerant a nekoreSpondujicu s redlnym stavom
nakolko pozemky, ktoré boli predmetom najomnej zmluvy v sicasnosti nezodpovedaju readlne zastavanému
Uzemiu. V Uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2021 Spoloénost na zaklade pravnej analyzy zaluctovala
rezervu v Ciastke 152 388 EUR zodpovedajucej znaleckymi posudkami stanovenej hodnote vecného bremena.
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Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne az po tom, ked budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
orgdnov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
ndklad. Spolo¢nost okrem pripadnych zévazkov z vyssie uvedeného nema informacie o inych aktivach a inych
pasivach, ktoré nie su vykazané vo financnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2021.

2. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch
Spoloc¢nost nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych
vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podstivahovych tuctoch
Spoloc¢nost nevykazuje na podsuvahovych Uétoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, o pohfadavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V suvislosti s prebiehajucim vojenskym konfliktom na Ukrajine a sdvisiacimi sankciami namierenymi proti
Ruskej federacii Spolo¢nost na zaklade dostupnych informacii a aktudlneho vyvoja neustale analyzuje situaciu
a posudzuje jej priamy dopad na Spolocnost. Vedenie spolo¢nosti postdilo potencionalne dopady tejto situacie
na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze v sucasnosti nemaju vyznamny vplyv na ucétovnu
zavierku za rok konciaci sa k 31. decembru 2021 ani na predpoklad nepretrZitého pokracovania v ¢innosti
v roku 2022.

Po 31. decembri 2021 nenastali iné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré s predmetom
uctovnictva.

€l. Vil OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo prévo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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