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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo

M-MARKET, akciova spoloénost’
Namestie republiky 5994/32
Lugenec 984 01

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:
— maloobchodna a velkoobchodna Einnost’
— prenajimanie nehnutel’'nosti a nebytovych priestorov

2. Datum schvilenia d¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice G&tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 10.06.2021.

3. Pravny dévod na zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o étovnictve (dalej ,,zakon o G&tovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. januara 2021 do
31, decembra 2021,

Uttovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostod. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a poZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolognost je konsolidujiicou spolodnostou spolo¢nosti M-MARKET Reality, s.r.o. , M-MARKET Invest, s.r.o.,
TECHNOINVENT, s.r.o., Juzanka, s.r.o. ,CYRANO s.r.0. , Galéria LC, s.r.0., Dubravéice s.r.o., Shopping Palace, s.r.0.,
Hyperion Invest j.s.a. a Prometheus Capital a.s. Spolo¢nost’ v roku 2021 nesplnila podmienky podlia § 22 ods.10 zakona
o G¢tovnictve zostavit’ konsolidovani ugtovnl zavierku.

5. Priemerny prepoditany potet zamestnancov

Priemerny prepogitany po&et zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovinom obdobi 2021 bol 39,15 (v uétovnom obdobi 2020 bol
32,4).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finangné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné (&ely &lenov, ktoré sa vyt&tovavaji (v roku 2020: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolodnost bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Vplyv ohl'adne pandémie COVID 19 sivisi hlavne s poklesom prijmov a vynosov spolognosti. Spolo¢nost sa zaobera
predovietkym prendjmom vlastnych nehnutelnosti v SR. Spolognost v roku 2021 vzhladom na aktualnu situdciu
s pandémiou COVID 19 uz v si¢asnosti eviduje a aj v kratkej buducnosti nad’alej predpoklada pokles vynosov a prijmov
z prenajmu nehnutel’nosti.

Spolognost zvazila vietky potencialne dopady COVID 19 na nase podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zéveru, Ze nemaji
vyznamny vplyv na na$u schopnost’ pokradovat nepretrzite v &innosti a fungovat’ nasledujucich 12 mesiacov.

Uttovné metody a vieobecné iétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Pouiitie odhadov a dsudkov
Zostavenie G&tovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuja aplikaciu uctovnych metéd audtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stivisiace predpoklady si zalozené na minulych skisenostiach ainych rozli¢énych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdZzu li3it od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Sugastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi s vSetky priame
naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inti &innost' a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost’.

Nizklady na vyskum sa neaktivuji, G&tujii sa do nakladov actovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa G¢tuja
du obdobiy, v klorom venikli, ale tic naklady na vyvoj, ktoré sa vz€ahuju na jasnc definovany vyrobolk alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolognost ma dostatotné zdroje na
dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnitomé vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z budicich ekonomickych GZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji poas maximalne 5 rokov, a to v tych Gi¢tovnych obdobiach, v ktorych sa otakava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa
ziska spdt z budiicich ekonomickych aZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zatina v mesiaci uvedenia dthodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, Predpokladand doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedene
v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladani doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 az 50 linedrna Saz2
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 15 linearna 6,6 az 12,5
Dopravné prostriedky 42a78 linearna 12,5 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100

Zasoby
Zasoby sa oceituji niZzSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo éistou realizatnou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie s stikasfou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujii vaZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne sivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahfia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie su su€astou
vlastnych nakladov. Siiastou vlastnych nakladov nie s aroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatnad hodnota je predpokladana predajnd cena zniZenda o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozZKy.

Pohl’adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipene pohl'adavky a pohfadavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Peiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuja ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
&asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky sneurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujii sa v odakavanej vy3ke zavizku.

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzatt sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, 7e suma zavizkov je ind ako ich vy3ka v (i¢tovnictve, uvedd sa zavizky v actovnictve av adtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena danova pohPadavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
dariovou zakladriou,
b) moznost umorovat dafiov( stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ dafiovil stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové néroky do buducich obdobi.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a dasovej suvislosti s utovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Spolognost je prenajimatelom hnutelného a nehnutelného majetku svojim spolo¢nostiam v skupine a cudzim stranam.
Predmetné najomné podla uzavretych zmluvnych vztahov spolognost’ G€tuje do vynosov ako sluzby.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto&nenia Gétovnsho pripadu prepotitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deft predchadzajuci ditu uskutognenia G&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.
Na ibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepoéet cudzej meny na eurd pouZije

referentény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def
predchadzajuci ditu uskutodnenia tictovného pripadu.
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Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu. ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrainou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deit, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka, a Gétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom actu vedencho v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Europskou centralnou bankou alebo Nirodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajuci difu uskutognenia u¢tovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uetovna zavierka,
sa uz neprepotitavaja.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach sa prepoctitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predang.
Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty.

Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych d&tovnych obdobi Gi¢tovanych v beZnom itovnom obdobi

V G&tovnom obdobi 2021 Spolognost vykonala opravy vyznamnych chyb minulych nétovnych obdobi vo vyske 348 206,16
€.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem bankovych averov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom
prehlade:

Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Dlhodobé zavizky spolu 21 061 842 24 194 231
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 3618865 3 699 400
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét’ rokov 17 442977 20 494 831
Kratkodobé zavizky spolu 4 561 295 3101 683
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedneho

roka vratane 3742045 2267 261
Zavizky po lehote splatnosti 819 250 834 422

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost rugi za nasledovnych dlznikov:

Zmluva zo diia veritel’ dlznik vyska rucenia

26.04.2019 RAVEN as. TOPOS TOVARNIKY, a.s. 500 000,-
23.06.2021 Tatra banka, a.s. Kino Invest, s.r.o. 1 115 000,-
23.06.2021 Ing.Milan Dunaj Cronos OD Ko#gice s.r.0. 1 000 000.-
23.06.2021 Montin s.r.o. Cronos OD Kogice s.r.o. 2 400 044,-
06.10.2021 HYPO-BANK BURGENLAND EMPORIA IMVEST, s.r.o. 1 750 000,-

Spolognosti diia 6.12.2021 vznikol zavidzok z vytvorenie kapitalovych fondov z prispevkov v dcérskej spolognosti

Hyperion Invest j.s.a. v hodnote 510 TEUR. Cast zavizku bola uhradena v roku 2021 a zostatok v hodnote 230 TEUR bude
uhradeny v roku 2022.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolonosti urobilo analyzu moznych u¢inkov a nasledkov na
Spolocnost’ a dospelo k zéveru, 7e v siasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spoloénost ( okrem rastucich
cien vstupov, najmd energii ). Vedenie spolognosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého
pokra¢ovania v cinnosti v blizkej budicnosti ( t.j. potas nasledujicich 12 mesiacov od ditumu zostavenia UZ).

Informacia o vyznamnej zmene poloZiek dlhodobého finangného majetku — spoloénost eviduje k 31.12.2021 preddavok
v hodnote 4 580 TEUR na obstaranie obchodného podielu. Spolo&nost’ dita 24.5.2022 uvedeny preddavok postipila na in
spolognost’. Odplata za postipenie prav a povinnosti z Dohody predstavuje sumu 4 580 TEUR.



