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Clanok I - VSeobecné informacie
1.1 Obchodné meno uictovnej jednotky: BYTY Cadca, s.r.o.
Sidlo ui¢tovnej jednotky: Majova 1107, 022 01 Cadca

Opis hospodarskej cinnosti ac¢tovnej jednotky: Obstaranie sluzieb spojenych s uzivanim
bytov, prendjom nehnutel'nosti vratane budov a nebytovych priestorov. Sprava majetku na
zaklade kontraktu.

1.2 Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie:

17.6.2021

Schvalovaci organ (valné zhromaZdenie, rozhodnutie jediného spolo¢nika, iné): valné
zhromaZdenie

1.3 Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky: riadna

Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna tGétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v platnom zneni (d'alej ,,zakon o uctovnictve®) za ictovné obdobie od
1.1.2021 do 31.12.2021.

Uétovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori majt primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka
neposkytuje a ani neméZe poskytovat' vsetky informdcie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori,

vvvvv

informacie ziskat z inych zdrojov.

1.5 Informacie o pocte zamestnancov:

$ . Bezprostredne
, . Bezné , ..
Nazov polozky . . . predchadzajuce
uctovné obdobie .y , .
uctovné obdobie
Priemerny prepocditany po¢et zamestnancov 9 9
Pocet zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka vratane vedtcich 9 9
Zamestnancov
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Pocet veducich zamestnancov (¢lenovia
Statutarneho organu U] a veduci zamestnanci
v priamej posobnosti SO alebo ¢lena SO)

Clanok II - Informacie o organoch spoloénosti

II.a) - d)
Hodnota prijmu, Hodnota prijmu,
.. vyhody stic¢asnych ¢lenov organov vyhody byvalych ¢lenov organov
Drul}ll: r(li]mu, $tatutarneho | dozorného | iného | $tatutirneho | dozorného | iného
vyhocy Cast 1-BO Cast 1-BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO

Zaruky

Iné zabezpecenie

Poskytnuté pézicky

k poslednému diiu
uctovného obdobia

Splatené pozicky

k poslednému diiu
uctovného obdobia

Odpustené a

odpisané pozicky
k poslednému diiu
uctovného obdobia

Pouzité finan¢né

prostriedky

Iné plnenia na

sukromné ucely,

ktoré je potrebné
vyuctovat

Dodatoc¢né informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a
iného organu uctovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli zaruky, iné
zabezpecenia a pozicky poskytnuté):
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Clanok III - Informacie o prijatych postupoch

Oddelenie uctovnictva spolocnosti a spravovanych bytov a nebytovych priestorov - bez

vplyvu na HV

I11.1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokrac¢ovat' vo svojej ¢innosti: ano

II1.2 Zmeny ac¢tovnych zasad a metdd:

Uétovné zasady a metédy boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného ZoU, s nasledovnymi osobitostami:

Druh zmeny zasady
alebo metédy

Dovod zmeny

Hodnota vplyvu na prislu$na
zlozku majetku, zavazkov,
vlastného imania a vysledku
hospodarenia tuctovnej
jednotky

Ak v dosledku zmeny uctovnych zasad a uctovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajiice obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach:

II1.3 Informacie o charaktere a iicele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v siivahe:

Opis transakcie

Financny vplyv transakcie
na uctovnu jednotku

Rizika/Prinosy transakcie
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DIC: |2|0|2]|0|1|3|4|3|3]|6

I11.4 a) Sp6sob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:

Druh majetku/zavizkov

Naklady spojené

Sposob ocenenia .
s obstaranim

DNM obstarany kidpou

Obstardvacia cena

DNM obstarany vlastnou ¢innostou

Vlastné ndklady

DNM obstarany inym sposobom

Redlna hodnota

DHM obstarany kipou

Obstardvacia cena

DHM obstarany vlastnou ¢innostou

Vlastné ndklady

DHM obstarany inym sposobom

Redlna hodnota

Dlhodoby finan¢ny majetok

Obstardvacia cena

Zasoby obstarané kiipou

Obstardvacia cena

Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou

Vlastné ndklady

Zasoby obstarané inym sp6sobom

Redlna hodnota

Zakazkova vyroba

Menovitd hodnota

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na
predaj

Menovitd hodnota

Pohl'adavky

Menovitd hodnota

Kratkodoby finan¢ny majetok

Obstardvacia cena

Casové rozliSenie na strane aktiv siuvahy

Menovitd hodnota

Zavazky Menovitd hodnota
Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy Menovitd hodnoty
Derivaty Menovitd hodnota

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Menovitd hodnota

Prenajaty majetok

Obstardvacia cena

Majetok obstarany zmluvou o kipe prenajatej veci

Obstardvacia cena

Iny majetok (konkretizujte)

Splatna a odloZena dai z prijmov

Menovitd hodnota

I11.4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnych poloZiek k majetku:

Charakteristika majetku

Odhad znizenia hodnoty
majetku

Vytvorena opravna polozka

Uviest rozhodujtice odhady
a predpoklady k danej
kategdrii majetku
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DIC:

I1I. 4 c) Ocenenie zavizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv:

Urcenie ocenenia zavazkov

Odhad ocenenia rezerv

I1I. 4 d) Ocenenie finan¢nych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom
pri oceniovani realnou hodnotou:

Financ¢ny
nastroj (FN)
alebo majetok,
ktory nie je FN
pri ocennovani
realnou
hodnotou (RH)

Aplikacia RH podl'a
ZoU alebo stanovenie
vyznamnych
predpokladov
sliziacich ako zaklad
modelov a postupov
ocenenia pri
kvalifikovanom
odhade

Redlna
hodnota

Vplyv redlnej
hodnoty
na vysledok
hospodarenia

Vplyv realnej
hodnoty
na vlastné
imanie (cez
ocenovacie
rozdiely)

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, Casovy priebeh a mieru istoty
budiicich penaznych tokov:
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DIC: |2 |02

II1. 4 ) Ocenenie financnych nastrojov pri ocennovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi

nakladmi:
Druh derivatovych finan¢nych | Rozsah a charakteristika FN Realna hodnota FN
nastrojov
Dlhodoby finanény | Uétovna hodnota (UH) | Realna hodnota (RH) | Dévod neznizenia UH

majetok

(ak je UH > RH)

Dalsie informacie tykajiice sa dovodov a povahy dékazov pre nezniZenie Gétovnej hodnoty (ak
prevySuje hodnotu reilnu) vyhodnotené ako predpoklady na opitovné dosiahnutie uctovnej

hodnoty:

I1I. 4 f) Stanovenie metddy vlastného imania

I11. 4 g) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Sposob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouZité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni tic¢tovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdéda
Bytové budovy 40 1/40 linearna
Budovy 20 1/20 linearna

Cd Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku zostaveny uctovnou

jednotkou vychadza z predpokladanej doby pouzitelnosti dlhodobého nehmotného majetku a/alebo inych
objektivnych predpokladov (uviest):
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O Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

O Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku zostaveny uctovnou
jednotkou internym predpisom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zarad'ovaného majetku
zodpovedajiceho miere opotrebenia v beznych podmienkach jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre
uctovné a danové odpisy sa nerovnaju.

X Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku bol zostaveny uctovnou
jednotkou tak, Ze za zaklad odhadu miery opotrebenia dlhodobého hmotného majetku vzal metdédy
pouzivané pri vycislovani daitovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a danové odpisy sa rovnaju.
Ro¢ny uctovny odpis sa mdze odliSovat od dafiového podl'a po¢tu mesiacov od zaradenia majetku do konca
roka.

Dodato¢né informacie k tvorbe odpisového planu:

I11. 4 h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

Majetok obstarany z dotacie Ocenenie majetku Vyska dotacie

IIL.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi vykonanych v
beZnom uctovnom obdobi:

Popis chyby a vplyvu opravy na
Druh opravy Suma nerozdeleny VH, resp. VH
beZného 1. o.

Oprava vyznamnych chyb
minulych u¢tovnych obdobi
Oprava nevyznamnych chyb
minulych Gctovnych obdobi

Clanok IV - Informaécie, ktoré vysvetl'uji a dopiiiaju siivahu a vykaz ziskov a strat

IV.1 Informacie ku goodwillu alebo zapornému goodwillu
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Dovod vzniku goodwillu Hodnota goodwillu Odpis goodwillu

Dodatocné informacie suvisiace s goodwillom, predovsetkym okolnosti vzniku, spésob vypoctu,
prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a spésob odpisovania:

IV. 2 Informacie o vyznamnych polozkach majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi

Ué¢tovna hodnota Dohodnuta cena
pohl'adavky zaviazku podkladového nastroja

Forma zabezpecenia

Derivaty urcené
na obchodovanie, z toho:

Menovy forward

Iné

Zabezpecovacie derivaty,

z toho:
Urokovy swap
Iné
BeZné uctovné obdobie Bezprosltvr edne, predch_adza]uce
uctovné obdobie
Nazov poloiky Zmena realnej hodnoty (+/-) s Zmena realnej hodnoty (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysle(’iok . vlastné imanie vysle(’iok . vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia

Derivaty urcené na
obchodovanie, z toho:

Menovy forward

Iné

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

Menovy forward

Iné
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Dodato¢né informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uctovné obdobie, napr.
informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré moézu ovplyvnit
sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich penaznych tokov:

Realna hodnota

Zabezpecovana polozka . . Bezprostredne
Bezné obdobie predchadzajice obdobie
a b (

Majetok vykazany v sivahe

Zavazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa nedctuju
na suvahovych uctoch

Ocakavané buduce obchody
dosial zmluvne nezabezpecené

Spolu

Dodatoc¢né informacie o poloZzkach zabezpecenych derivatmi (najméa forma zabezpecenia):

IV. 3 a) ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov:

Bezprostredne

Nazov polozky BeZné obdobie predchadzajiice obdobie

Dlhodobé zavazKky spolu 102832 110731

Zavazky so zostatkovou

dobou splatnosti nad 5 rokov 102832 110731

1V. 3 b) Zabezpecené zavizKky, opis a sposob ich zabezpecenia

BeZné tictovné obdobie
Hodnota zavizku zabezpecena
Zaloznym pravom Inou formou zabezpecenia

Druh formy zabezpecenia
zavazku




Poznamky U¢ PODV 3 - 01

DIC:

Dodatoc¢né informacie o forme zabezpecenia zavizkov:

Druh formy zabezpecenia
zavazku

Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

Hodnota zavizku zabezpecena

Zaloznym pravom

Inou formou zabezpecenia

Dodato¢né informacie o forme zabezpecenia zavizkov: pre

IV. 4 a) - ¢) Informacie o vlastnych akciach:

Dovod
nadobudnutia
vlastnych akcii
pocas uctovného
obdobia

BeZné uctovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Stav na konci

upisanom ZI v %

upisanom ZI v %

Prirastky Ubytky tétovného
obdobia

Pocet akcii Pocet akcii Pocet akcii
Podiel na Podiel na Podiel na

upisanom ZI v %

Menovita hodnota

Menovita hodnota

Menovita hodnota

Hodnota
nadobudnutia

Hodnota za prevod

Hodnota
nadobudnutia

Dalsie ddlezité informacie o vlastnych akciach:

10
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IV.5 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt

Vynosy, ktoré maji vynimocny
rozsah alebo vyskyt

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tuctovné obdobie

Dodatoc¢né informacie o vynosoch, ktoré maja vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt:

Naklady, ktoré maji vynimoc¢ny Bezprostredne
Y, Juvy y BeZné uctovné obdobie predchadzajice actovné
rozsah alebo vyskyt .
obdobie
Dodatoc¢né informacie o nakladoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt:
Clanok V - Informacie o inych aktivach a inych pasivach
V. 1 a) Informacie o podmienenom majetku
Hodnota
Druh podmieneného majetku . ) Bezprostredne
Bezné obdobie predchadzajuce

uctovné obdobie

Prava zo servisnych zmliv

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licen¢nych zmlav

Prava z investovania prostriedkov

ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizicie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

11




Dodatocné informacie o podmienenom majetku:

V. 1b) Informacie o podmienenych zavizkoch:

Poznamky U¢ PODV 3 - 01

DIC: |2|0|2]|0|1|3|4|3|3]|6

Druh podmieneného zavizku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom | Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Druh podmieneného zavizku

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Hodnota celkom | Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Dodatoc¢né informacie o podmienenych zavizkoch:

V. 2 Ostatné vyznamné finan¢né povinnosti nevykazané v uctovnych vykazoch

Druh ostatnej finan¢nej povinnosti, ktora sa nevykazuje v Hodnota Hodnota voci
tuctovnych vykazoch i y

ych vy celkom spriaznenym
osobam

BeZné uctovné obdobie

Zakonna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu

Povinnost uskutoc¢nit investicie

Povinnost uskutoc¢nit vel'ké opravy

Iné

Druh podmieneného zavizku alebo ostatnej financnej Bezprostredne predchadzajice
povinnosti, ktora sa nevykazuje v actovnych vykazoch uctovné obdobie

12
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DIC: |2|0|2]|0|1|3|4|3|3]|6

Hodnota vocéi
spriaznenym
osobam

Hodnota
celkom

Zakonna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu

Povinnost uskuto¢nit’ investicie

Povinnost uskutoc¢nit vel'ké opravy

Iné

Dodato¢né informacie o ostatnych finanénych povinnostiach nevykazanych v aétovnych vykazoch:

V. 3 Informacie o idajoch na podsuvahovych uctoch

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajice
obdobie

BeZné obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do ischovy

Pohl'adavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohl'adavky

16460 13303

Pohl'adavky z finan¢ného prenajmu

Zavazky z finan¢ného prenajmu

Bankové rucenia, vecné bremena

Drobny majetok v podsuvahovej evidencii

14568 14200

Drobny NM v podsuvahovej evidencii

1114 1114

Dodatoc¢né informacie o sumach na podsuvahovych tctoch:

Clanok VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su
dosledkom okolnosti po dni, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka
do dina zostavenia uctovnej zavierky

Hodnota
n Bezprostredne
Dévod
v Bezné obdobie | predchadzajice
obdobie

Pokles alebo zvySenie trhovej ceny

13
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finan¢ného majetku ako désledku udalosti,
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dia
zostavenia Uuctovnej zavierky, s uvedenim
dovodu tychto zmien

Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek,
o ktorych sa tctovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi

Zmena spoloc¢nikov Gctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji uctovnej
jednotky, alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého
financného majetku

Zacatie alebo ukoncenie ¢innosti casti
uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych
papierov

Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Dodatoc¢né informacie o skutoc¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky:

V obdobi medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje iictovnd zdvierka a diiom jej zostavenia nenastali
Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré sii predmetom
ti¢tovnictva.

Clanok VII - Ostatné informacie

VIIL. 1 a) - c¢) Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych actovne;j
jednotke

Ué¢tovna jednotka uvedie informacie o udeleni vyluéného alebo osobitného prava na poskytovanie sluzieb
vo verejnom zaujme, pricom uvedie aj ndhradu za tuto ¢innost' v akejkol'vek forme. Ak G¢tovna jednotka
vykondva aj iné ¢innosti, uvddzaju sa aj informécie o:

a) vsetkych formach prijatej nahrady

b) uctovnych zasadach pouzitych pri pridel'ovani nakladov a vynosov a

c) vsetkych druhoch ¢innosti ic¢tovnej jednotky.

14
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VIIL 2 a) a b) Informdcie tykajiice sa tictovnej jednotky, na ktorud sa vztahuje § 23d ods. 6
ZoU, jej ¢innost je zaradena do Kkategoérie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za

vvs

bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie bol vicsi ako 250 000 000 €:

Bezprostredne predchadzajice

Beiné uctovné obdobie e , .
uctovné obdobie

Vlastnictvo pripadajice na: Vlastnictvo pripadajice na:

iné osoby, iné osoby,

Informacie o

organy verejnej

v ktorych ma
organ verejnej
moci vacsinovy

organy verejnej

v ktorych ma
organ verejnej
moci vacsSinovy

moci moci

podiel na
hlasovacich
pravach

podiel na
hlasovacich
pravach

Vyska ZI

Druh akcii/CP

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny
podiel na
celkovom ZI alebo
hodnote

Percentudlna
vyska podielu na
Z1

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akcii/CP

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny
podiel na
celkovom ZI alebo
hodnote

Percentualna
vyska podielu na
Z1

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

VIL 2 c) - g) Informacie tykajiice sa Gétovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
¢innost je zaradena do Kkategdrie priemyselnej vyroby a jej cisty obrat za bezprostredne
predchadzajiice actovné obdobie bol vicsi ako 250 000 000 €:
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO: [3]6[3|7|3]|9]|0]|7 DIC: [2]0[2|0|1|3|4|3|3]|6
Suma
Informicie o vyske Bezprostredne
nasledovnych poloziek Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Dotacie

Navratné finan¢né vypomoci

Prijaté uvery

Poskytnuté preCerpania uverov

Prijaté kapitalové prispevky s
uvedenim Urokovych sadzieb

Podmienky poskytnutia uveru

Zaruky poskytnuté uctovnou
jednotkou

Zaruky poskytnuté organom verejnej
spravy

Zaruky poskytnuté inou uctovnou
jednotkou, v ktorej ma organ verejnej
moci vacsinovy podiel na hlasovacich
pravach

Vyplatené dividendy

Vyska nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomoci

VIL 3 Informacie tykajiice sa iétovnej jednotky, na ktorii sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej ¢innost’ je
zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne predchadzajuice
uctovné obdobie bol vicsi ako 250 000 000 € - finan¢né vztahy medzi organom verejnej moci a
uctovnou jednotkou:

Suma

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice actovné
obdobie

Informacie o

Nahrady strat z hospodarskej
¢innosti

Petiazné vklady

Nepenazné vklady

Nenavratné finan¢né prispevky

PoZicky za zvyhodnenych podmienok
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

DIC:

Finan¢né vyhody (napr. nevymahanie
pohladavky voci uCtovnej jednotke)

Vzdanie sa dividend alebo podielov
na zisku

Poskytnuté nahrady za finan¢né
povinnosti uloZené orgdnom verejnej
moci
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