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1. Prihovor riaditela

Rok 2021 bol mimoriadne narocny nielen pre klientov a ekonomiku, ako aj pre nasich zamestnancov. DIhé
mesiace sme museli Celit nelahke;j situacii spojenej s pandémiou COVID-19, ktora spdsobila Skody na celom
svete a vynimkou nebola ani slovenska ekonomika.

Tento nepriaznivy vplyv plus, spolu s nizkou aktivitou vyhlasovanych sutazi a ¢asto krat nemoznostou stretavat
sa s priemyselnymi podnikmi sa odrazili aj na finanénych vysledkoch spolo¢nosti. Napriek tomu som velmi rad, ze
sa nam v roku 2021 uspesne podarilo dokonc€it a odovzdat najvacsi EPC projekt svojho druhu na Slovensku
v Nemocnici Nové Zamky, &i uspesne realizovat projekt v nemocnici VySné Hagy.

Projekt ZvySenie prevadzkovej efektivnosti energetického hospodarstva Fakultnej nemocnice s poliklinikou Nové
Zamky bol mimoriadne rozsiahly a naroény. Nezbrzdila ho ani pandémia COVID-19 a prebehol aj za tychto
mimoriadne naro¢nych podmienok podla harmonogramu. Samotnu realizaciu sme robili za plnej prevadzky.
Nasou snahou bolo neobmedzovat’ poskytované sluzby pre pacientov.

Obidva projekty vyznamne vplyvaju na uSetrenie energii vo vSetkych oblastiach, ktoré nemalym podielom
prispievaju aj k zlepSeniu klimy a zivotného prostredia okolo nés. Verim, Zze spolo¢nost svojim tlakom na zlepSenie
zivotného prostredia bude stale viac vplyvat aj na Statne organizacie a ich aktivneho rieSenia v tejto oblasti.

Uplynuly rok bol pre e-Dome a. s. skuto€ne naro¢ny. Preto by som pri tejto prilezitosti rad vyzdvihol pracu a
prinos vSetkych kolegov. Je velmi povzbudzujuce, ze dokazu menit vyzvy na prilezitosti, a tak posuvat hranice
moznosti. Aj vdaka ich praci sme pre nasich klientov aj partnerov déveryhodnym obchodnym partnerom. Pevne
verim, ze vdaka podpore materskej spolo¢nosti ESCO Slovensko a.s. i nasich zamestnancov bude e-Dome a. s.
v najblizsich rokoch silnou, Uspesnou a prosperujucou spolo¢nostou.
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2. Profil spolo¢nosti

Obchodné meno: e-Dome a. s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Sidlo: Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava
ICO: 47 256 265

DIC: 2024168498

IC DPH: SK2024168498

Obchodny register:  Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa, vlozka &. 6152/B
Datum zapisu: 19.12.2014
Akcionari: ESCO Slovensko a. s. (51%), ITAZ CONSULTING s.r.o. (49%)

Spolo€nost e-Dome, a. s. na slovenskom trhu poskytuje zakaznikom sluzby v rozsahu energetickych
¢innosti (Energy Services Company - ESCO), energetickych auditov, energetického monitoringu a dalSich
expertnych sluzieb. V roku 2021 sa spolo¢nost stala su€astou nového energetického holdingu — ESCO Slovensko,
spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP.

Sme poprednou ESCO spoloénostou a nasim hlavhym predmetom podnikania je poskytovanie
Garantovanej a Podpornej energetickej sluzby v zmysle Zakona o energetickej efektivnosti.

Garantovanou energetickou sluZzbou je energeticka sluzba poskytovana na zaklade zmluvy o energetickej
efektivnosti s garantovanou uUsporou energie. Tato sluzba zacina spracovanim energetickej analyzy, pokracuje
pripravou a realizaciou projektu, jeho prevadzkou a vyhodnocovanim vysky dosiahnutych Gspor. Garancia uspory
spoCiva v zodpovednosti za dosiahnutie zazmluvnenej (garantovanej) vysky uspory. Pokial Uspora nie je
dosahovana, vznika poskytovatelovi povinnost zaplatit rozdiel medzi skuto€nou a garantovanou usporou.

Podpornou energetickou sluZbou su sluzby poradenstva a expertné sluzby, sluzby optimalizacie prevadzky a
energeticky manazment.

ESCO Slovensko spaja medzinarodné sklsenosti spolognosti CEZ ESCO, jedného z najvadsich
poskytovatelov energetickych sluzieb v regione strednej Eurdpy, so skisenostami a zazemim spolo¢nosti SPP,
najvacsieho dodavatela energii na Slovensku.

ESCO Slovensko prinaSa iny pohlad na efektivne vyuZivanie energii a Usporné zaobchadzanie s nimi pre
Statnu spravu, samospravu, podniky a organizacie, vratane najdenia optimalneho spésobu financovania. Pri
projektoch zabezpeduje spolo€nost’ analyzu, navrh rieSeni, realizaciu a naslednu udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa sustreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energetické sluzby

- Prevadzka energetického hospodarstva

- Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogeneraéné jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment

- Miestne a lokalne distribuéné siete
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- Tepelna energetika
- Dodavka tepla a sprava bytovych domov
- Technické zariadenia budov
Servis technologickych zariadeni

Vlastnicka struktira ESCO Slovensko a.s.:
e 50% CEZ ESCO, ¢&len skupiny CEZ
e 50% SPP

Skupina CEZ je stabilna energeticka skupina, ktora patri medzi najvaésie ekonomické subjekty v Ceskej
republike a v strednej Eurépe. Vo svojej &innosti kladie Skupina CEZ déraz na naplfiovanie globalnych klimatickych
cielov, dekarbonizaciu a na dopady podnikania na Zivotné prostredie obecne. TaZisko hodnoty je vytvarané z
bezemisnej vyroby, distribucie a predaja elektriny.

Najvyznamnej$im akcionarom materské spolo¢nosti CEZ je Ceské republika s podielom na zakladnom
kapitale takmer 70 %. Akcie CEZ su obchodované na prazskej a var$avskej burze cennych papierov, kde su
sucastou burzovych indexov PX a WIG-CEE.

Hlavny predmet podnikania tvori vyroba, distribucia, obchod a predaj elektriny a tepla. Vyznamnymi
¢innostami su dalej obchodovanie s komoditami, obchod a predaj zemného plynu, tazba a najméa poskytovanie
komplexnych energetickych sluzieb, ktoré spoloCne s elektromobilitou patria k dynamicky rastdcim oblastiam
podnikania.

V Ceskej republike spoloénosti Skupiny CEZ vyrabaju a distribuuju elektrinu a teplo, predavaju elektrinu,
plyn a energetické sluzby, obchoduju s komoditami, poskytuju telekomunikacni sluzby a zaoberaju sa tazbou.
Zameriavaju sa na inovacie a na investicie do clean-tech spolo¢nosti.

V zahrani€i podnikaju v oblasti energetickych sluzieb a v oblasti vyroby, obchodu a predaja elektriny a
tepla a v oblasti predaja plynu a obchodovanie s komoditami. Mimo Cesku republiku pdsobi Skupina CEZ najma
v Nemecku, v Polsku, na Slovensku a taktiez vo Francizku a v Taliansku.

SPP je najvagsim slovenskym dodavatelom energii. V oblasti dodavky plynu priamo nadvazuje na viac
ako 165-ro¢nu tradiciu slovenského plynarenstva a od roku 2012 pésobi aj na trhu dodavky elektrickej energie.
SPP garantuje spolahlivé, bezpe&né a konkurencieschopné dodavky plynu a elektriny a s nimi spojené sluzby vo
vSetkych regiénoch Slovenska.

Energie UspeSne dodava do viac ako 1,3 milidna odbernych miest. SPP sa tiez venuje aj poskytovaniu
energetickych sluzieb, energetickych smart rieSeni, rozvoju alternativnej dopravy a rozvoju vyroby a dodavky
obnovitelnych energii (elektriny a biometanu). Od roku 2020 SPP vykonava €innost vykupcu elektriny vyrobenej z
obnovitelnych zdrojov energie a vysoko uc€innou kombinovanou vyrobou. Prostrednictvom svojej dcérske;j
spolo¢nosti SPP CNG, s.r.o. podporuje rozvoj vyuzivania CNG a LNG v doprave ako ekologickejSej alternativy k
tradiénym palivam.

Od roku 2014 je vlastnikom 100 % akcii spolo€nosti Slovensky plynarensky priemysel, a.s. Slovenska
republika, ktora svoje akcionarske prava vykonava prostrednictvom Ministerstva hospodarstva Slovenskej
republiky.

e-Dome a. s. patri medzi zakladajucich &lenov APES (Asociacia poskytovatelov energetickych sluZieb,
www.apes-sk.eu) a SKGBC (Slovenska rada pre zelené budovy, www.skgbc.eu). Ako zakladajuci ¢len Slovenske;j
rady pre zelené budovy (SKGBC) sa angaZujeme aj v edukacii a presadzovani trendov a novych myslienok v
oblasti efektivneho vyuzivania energie v budovach pri dodrzani zasad trvalo udrzatelného ekonomického a
ekologického rozmeru.
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Sme prevadzkovatelom systému manazérstva kvality ISO 9001 a environmentalneho manazérstva 1SO
14001.

Mame za sebou, ako jedna z mala spolo¢nosti na slovenskom trhu, uspesSné realizacie viacerych
vyznamnych EPC projektov (Energy Performance Contracting), kde sme realizovali rekonstrukcie budov a ich
technologickych systémov s garantovanou navratnostou investicii z uspor.

V roku 2021, sme odovzdali najvacsi projekt energetickych uspor v SR v nemocnici v Novych Zamkoch,
kde naklady na vykurovanie, elektrinu a vodu klesnu o viac ako 35%. V dalSom obdobi pokra¢ujeme v tomto
projekte energetickym monitoringom a vyhodnocovani prevadzkovych stavov sledovanych technolégii.

Dal$im projektom, ktory sme zagali v roku 2021, je EPC projekt v Narodnom ustave tuberkulézy, pficnych
choréb a hrudnikovej chirurgie vo VySnych Hagoch.

Vyznamnym projektom v oblasti fotovoltaiky, je vybudovanie streSnych fotovoltickych elektrarni v areali
Slovensky plynarensky priemysel, a.s. v Bratislave.

O kvalitnych sluzbach spolo¢nosti e-Dome a. s. ako dodavatela verejnych zakaziek svedCi aj ziskané
hodnotenie ,Spofahlivy partner vo verejnom obstaravani za rok 2021% v plneni obsahu, kvality a v€asnosti
zavazkov plynucich zo zakaziek verejného obstaravatela.

Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranigi.
Spolo¢nost nevynaklada naklady v oblasti vedy a vyskumu.

Spolo¢nost nenadobudla viastné akcie, doasné listy, obchodné podiely a akcie, do€asné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky.

3. Finanéné vysledky spolo¢nosti za rok 2021

Spolo¢nost dosiahla k 31.12.2021 stratu vo vySke 534 tis. EUR. Strata bola sp6ésobena najma nedostatkom
projektov, spomaleného a nedostatoéného predkladania projektov zo strany Statnych institdcii, ktoré by
umoznovali spolo¢nosti robit velké GES projekty, nerozhodnost investorov kvéli aktualnej Covid situacii, pripadne
odkladanie a ¢akanie na prispevky z Planu obnovy a odolnosti.

4. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Spolo¢nost navrhuje zauétovanie straty za rok 2021 v sume 534 tis. Eur na Ucet neuhradena strata minulych
rokov.

5. Poslanie spoloénosti

NaSim poslanim je znizenie spotreby energii a zvySenie energetickej efektivnosti a komfortu v objektoch
zakaznikov zavedenim prislusnych technickych opatreni s kontinualnym monitorovanim a riadenim efektivity
prevadzky.

Vdaka integracii spravnych postupov a technoldgii su po realizacii opatreni prevadzkované priestory budov
pripravené spifat naroéné poziadavky su&asnej ako aj avizovanej legislativy.
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6. Zamestnanci spolo¢nosti

Zamestnavame odborne spdsobilé osoby na vykon c&innosti energetického auditora, na poskytovanie
energetickej sluzby s garantovanou usporou energie a energeticku certifikaciu budov. Nas tim odbornikov v oblasti
stavebnej fyziky, technologického zabezpecenia budov (vetranie, kurenie, chladenie, atd.), merani a regulacie,
monitoringu a prevadzky technoldgii v budovach, prinasa vysoku odbornost’ na trhu s energetickymi sluzbami a
inymi expertnymi €innostami.

K 31.12.2021 spoloCnost zamestnavala 12 zamestnancov na trvaly pracovny pomer a organiza¢na Struktura
bola nasledujuca:

Organiza€¢na Struktura k 31.12.2021

‘ Usek generalneho riaditefa

‘ Generalny riaditef ‘

Asistentka / podpora obchodu }

‘ Od:ﬁ:(}g%'é%'le‘;ﬁ;;;kv ‘ ‘ Odbor predaja ‘ ‘ Odbor inovacii a expertiz ‘ Odbor prevadzky a sluzieb ‘
‘ Finanény riaditef ‘ ‘ Senior business developer ‘ Technicky riaditef ‘ ‘ Prevadzkovy riaditef ‘

‘ Energeticky manaiér }—

‘ Analytik - Senior }7 ‘ Projektovy manazZér }—
‘ Analytik - Junior }7 ‘ Projektovy manazér }7
‘ Analytik - Junior }7 ‘ Dispecer }—

‘ Dispecer }7

7. Produktové portfélio spolo¢nosti

NaSou snahou je prina3at zakaznikom komplexné rieSenia prostrednictvom poskytovania nasledovnych
produktov:

Garantovana energeticka sluzba (GES) - v zmysle zakona €. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti. Je to
komplexna sluzba energetickej optimalizacie existujucej budovy, pri ktorej je vySka investicie navrhnuta vo vazbe
na buduce Uspory prevadzkovych nakladov. Dodavatel energetickej sluzby garantuje Uspory prevadzkovych
nakladov. Projekt GES v sebe zahrfiuje navrh a dodavku uspornych opatreni, financovanie projektu a po uvedeni
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opatreni do prevadzky energeticky manazment, garantovanie a vyhodnocovanie Uspor. Sluzba GES je uréena
majitelom nehnutelnosti v sukromnom aj verejnom viastnictve.

Energeticky audit - systematicky postup na ziskanie dostato¢nych informacii o su¢asnom stave technickych
zariadeni a budov uréenych na pouzivanie energie, na identifikaciu a navrh nakladovo efektivnych moznosti uspor
energie (v zmysle zakona €. 321/2014 Z.z. o efektivnosti pri pouzivani energie).

Energeticky monitoring - poskytuje sluzbu pracovnikov dispe€ingu pri monitorovani a vyhodnocovani
prevadzkovych stavov sledovanych technoldgii v rezime 24/7/365. Do naplne tejto ¢innosti patri organizovanie
zasahu pri poruche na monitorovanych zariadeniach v lokalitach zakaznika s ciefom znizenia a nasledného
odstranenia nasledkov, braniacich alebo obmedzujucich ich prevadzku. Pre nasich zakaznikov pripravujeme
pravidelné reporty v zmysle zmliv a ,Service Level Agreement“(SLA), monitorujeme vSetky poruchové hlasenia,
zostavujeme plan udrzby na napajacich sustavach a klimatizaciach v datovych centrach v sulade s planom tychto
cinnosti.

Dekarbonizacia — redukcia uhlika: V sulade s narodnymi cielmi Integrovaného narodného energetického a
klimatického planu na roky 2021-prispiet k tvorbe ekonomiky bez CO,, vieme naSimi expertnymi sluzbami
a navrhom preventivnych opatreni pomdct firmam a organizaciam prejst na ekonomicky systém, ktory trvalo
znizuje a kompenzuje emisie oxidu uhli¢itého (CO;) a znizuje emisii sklenikovych plynov. Tieto opatrenia tiez
pomézu naplnit’ dlhodobé environmentalne a klimatické ciele Eurdpskej Unie najma znizenie emisii na eurdpskej
urovni o stanovenych 55 % do roku 2030 v porovnani s rokom 1990.

Expertné sluzby — poradenstvo, analyzy, konzultacie v oblasti stavebnej fyziky (oblasti : tepelny komfort, akustika,
osvetlenie, kvalita vzduchu, plnenie noriem, dynamické pocitaCové simulacie), znizenia energetickej naro¢nosti
budov, energetickej certifikacie budov, termografia (identifikacia netesnosti, tepelnych mostov), vzduchotesnosti
budov a podobne.

8. Vybrané referenéné projekty

Garantovana energeticka sluzba:

Narodny ustav tuberkulézy, pfdcnych choréb a hrudnikovej chirurgie vo Vysnych Hagoch.
Nemocnica Nové Zamky

Nemocnica A. Léfla Humenné

Nemocnica Rimavské Sobota

Divadlo Nova Scéna, Bratislava

Audity:
Slavia Production Systems a.s.
CONTINENTAL MATADOR TRUCK TIRES, s.r.0.

9. Buduci rozvoj spolo¢nosti

Buduci rozvoj spolo¢nosti sa opiera o rastovy potencial ESCO sluzieb, historicky investi¢ny dlh najma na
budovach vo verejnej sprave, silny spoloCensky tlak na dekarbonizaciu, ochotu zakaznikov a dodavatelov
spolupracovat so silnou znackou, rovnako plnenie cielov pri zabezpeceni zvySovania energetickej efektivnosti.
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Hlavnhym zameranim spolo¢nosti aj v dalSom obdobi bude poskytovanie garantovanych energetickych
sluzieb, kde zakladom je zosuladenie vysky investicii do obnovy technologického zazemia budov (vykurovanie,
chladenie, VZT, osvetlenie) s garanciou buducich Uspor na primarnych energiach ¢im sa dosiahne pozadovana
navratnost investicii. Spolo¢nost’ e-Dome okrem navrhu a realizacie opatreni bude schopna zabezpedit pre klienta
tiez financovanie dodavky diela. Inou formou tohto produktu bude koncesia, kde zakaznik postupne splaca
investiciu v priebehu doby zmluvy. Vyznamnou su€astou poskytovania tychto sluZieb bude tak ako doteraz
dlhodoby vztah s klientom poc€as celého obdobia navratnosti investicie.

DalSie poskytované &innosti slvisia s vykonom energetickych a prevadzkovanych analyz systémov a
technoldgii pomocou softvérovych nastrojov, ktoré spolo¢nost rozvija pre ziskanie detailnych informacii. Cielom
je poskytovanie energetického manazmentu zrealizovanych opatreni po€as trvania zmluvného vztahu.

Medzi nové produktové linie, ktoré chce spolo¢nost v buduicnosti rozvijat patri vystavba TZB (technické
zariadenie budov) a produkty suvisiace s fotovoltaikou a batériovymi rieSeniami. Ciefom je poskytovanie
komplexnych sluzieb suvisiacich s dekarbonizaciou a efektivnym riadenim spotreby. V pripade TZB sa jedna o
doplinkovy produkt, ktory by mal reflektovat’ aktualne trhové dopyty.

Vzhladom na aktualne usmernenia a predpisy v oblasti Setrenia energii vidime zvySujuci sa potencial pre
nase sluzby. Tieto mézu byt kratkodobo ovplyvnené &erpanim EU fondov pre obnovu verejnych budov. Medzi
rizika, ktoré mdzu buduci vyvoj spolo€nosti ovplyvnit patria rizika suvisiace s nizkou informovanostou slovenského
trhu o garantovanej energetickej sluzbe a s tym spojené riziko nizkeho dopytu po produkte. Medzi dalSie rizika
povazujeme pomalSi rast trhu EPC, bonitu ciefovych zakaznikov, situaciu s COVID 19, ale aj neexistujucu grantovu
podporu vyuzivania EPC.

10. Udalosti osobitného vyznamu

Rok 2021 bol rokom opatreni na zmiernenie désledkov pandémie koronavirusu, ktoré pretrvavaju. NaSa
spolo¢nost od prepuknutia pandémie kontinualne poskytuje svoje sluzby bez vyznamnych obmedzeni.

11. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po skonéeni
ucétovného obdobia, za ktoré sa vyro¢na sprava vyhotovuje

Vo februéri 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v €ase zostavenia tejto vyro€nej spravy stéle trva. v
suvislosti s tym doSlo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z dbévodu vojny
a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej volatilite menovych kurzov.
Spolo¢nost povazuje tento konflikt za udalost po suvahovom dni, ktora si nevyzaduje upravu vo finanénych
vykazoch pripravenych k 31. decembru 2021. Aj ked kvantifikaciu pripadnych dopadov na Spolo€nost nie je
v suCasnosti mozné dostato¢ne spolahlivo odhadnut, Spolo€nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro-
a makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a €innosti Spolo€nosti a neidentifikovala
neistotu v suvislosti s nepretrzitym pokracovanim vo svojej €innosti.

Napriek tomu, k datumu zostavenia vyro¢nej spravy Spoloc¢nost identifikovala rizika v suvislosti s konfliktom najma
v oblasti obchodu v zmysle vyznamného nérastu cien vstupnych stavebnych &i technologickych materiélov, €i jeho
nedostatku. Dal$i nemenej vyznamny dopad je vo forme inflacie, o vyvola tlak na vSetky zlozky prevadzkovych
nakladov, ¢i narastu urokovych sadzieb pri financovani. Spolo€nost tieto rizika intenzivne monitoruje a zavadza
opatrenia na minimalizaciu dopadu tychto rizik.

Okrem vy3Sie uvedenej udalosti, po 31. decembri 2021 a do dia zostavenia vyro¢nej spravy nenastali Ziadne také
udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti ku 31. decembru 2021.
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