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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

l. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Naéazov asidlo

AUPARK Tower KoSice, s. r. 0.
Velka 0I§ru2né 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Tower Kosice, s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 28. oktébra
2008 a do Obchodného registra bola zapisana 11. novembra 2008.(Obchodny register Okresného
sudu Zilina, oddiel. Sro, vlozka €.63701/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti
Hlavnou &innostou Spolo¢nosti je prenajom vlastnych nehnutelnosti a s tym sivisiace sluzby.
Dal$imi ¢&innostami podla obchodného registra su:

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti /velkoobchod/,

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti sluzieb,

- financny leasing,

- pocitaové sluzby,

- vydavatelska €innost,

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového/nebytového fondu,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom
hnutelnych veci,

- ¢innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky.

2. Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 15. jula 2021 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zakon o uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.
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5.

Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V.
(predtym NE Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082
MC, Holadnské kralovstvo, ktora je sucastou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny NEPI
Rockcastle plc. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle
plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované
uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacésiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom
2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle
plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Struktura spolognikov Spolognosti k 31.12. 2021:

Iny podiel Vyska

na prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do

zakladnom imani  hlasovacic polozkac Kkapitalovyc
h pravach hVliako hfondovz

Spoloénik, akcionar absolitne v % v % naZlv % prispevkov
NE Property B.V. 4 250 85 85 85 0
NEPI Slovak Centre One a.s. 750 15 15 15 0
Spolu 5000 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spolo¢nikov Spoloc¢nosti v priebehu roka 2020:

Iny podiel Vyska

na prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do

zakladnom imani  hlasovacic polozkac Kkapitalovyc
h pravach hVlako hfondovz

Spoloénik, akcionar absolitne v % v % naZlv% prispevkov
NE Property B.V. 4 250 85 85 85 0
NEPI Slovak Centre One a.s. 750 15 15 15 0

Spolu 5 000 100 100 100

0




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44489463
AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. 3 DIC: 2022722383

I INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti
v sllade so zdkonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi
uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolodnost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov
a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez
ohladu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uttovné metédy a vSeobecné udtovné zasady Spolonost aplikovala konzistentne
s predchadzajucim uétovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych €astiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfuje cenu, za ktor sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Predpokladana

doba pouzivania v Met6da Roéna odpisova
rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 27 a 1/3 rokov linearna 3,66

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700
EUR, sa nezaraduje na udty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovA sadzba suU uvedené
v nasledujucej tabulke:

Predpokladana

doba
pouzivania v Metoda Ro¢na odpisova
rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 6 rokov linearna 16,7

-Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov linearna 16,7
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V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je
vytvorena opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢asti, ak je kipna
cena alebo uznana hodnota vkladu vySSia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a
zavazkov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela
vkladu. Zaporny goodwill sa zauétuje v prospech U¢tu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa
zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v
suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill,
prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti. Vzniknuty
zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech u&tu 551 - Odpisy dihodobého nehmotného
majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky
ku goodwillu.

Goodwill sa Uctuje pri zluc¢eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej za¢astnenej
spolo¢nosti v inej zucastnenej spolo¢nosti je vy$Sia nez realna hodnota majetku a zavazkov
pripadajuca na tento podiel, pricom Uc¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech ucétu 015 —
Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vy$ke sa v budicnosti v savislosti s goodwillom
zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak
budice zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna €ast goodwillu sa odpiSe pri zluceni, splynuti
arozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech ucétu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo &ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v Uctovnictve prijimatela vkladu podniku Gctuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov
tvoriace vklad podniku na vecne prislusné ucty v oceneni redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou
nepenazného vkladu zapocitanou na vklad spolonika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uétuje
podla charakteru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na uet 015 — Goodwiill.

d) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka,
ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota
pohladavky sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych
faktorov.

e) Finanéné uéty

Finanéné ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

f) Néaklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze
doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravna polozka sa uctuje
v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych
udalosti a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavéazky
s neurCitym €asovym vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na
splnenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym
zapisom v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie
pévodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit a na nevyfakturované dodavky pri ktorych je neurcita vyska
zavazku.

i) Zavazky

Z&avazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Splatna dan z prijmu

Daf z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v
prilozenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoCitana zo zakladu vyplyvajuceho z
hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné
polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok
je uvedeny po znizeni o preddavky na dar z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka.
V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako darova
povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dafovu pohfadavku.

k) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat
danovu  stratu od zakladu dane v bududcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dodasny rozdiel ku goodwillu alebo
zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych
danovych odpisov a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného
goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.
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K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku
sa neuctuje ani odloZzena danova pohfadavka ani odlozeny darnovy zavazok pri prvotnom
zauctovani majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny
pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade
podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uc¢tovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo
rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému do€asnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa
odlozena danova pohladavka a odloZzeny darfiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych
obdobiach.

Odlozena darfiova pohladavka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude
mozné docasné rozdiely vyrovnat voc&i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude
platit v ase vyrovnania odloZenej dane.

I) Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urCenym a vyhldsenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo N&arodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dfiu uskuto€nenia
uctovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové
rozdiely sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne
poskytnutych sluZieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa
vecne a ¢asovo tykaju . Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie
platby.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti a s tym suvisiacich
sluzieb.

0) Vlastné imanie

Vlastné imanie predstavuje vlastné zdroje krytia (financovania) majetku Uctovnej jednotky a je
ukazovatefom finan¢nej stability obchodnej spolo¢nosti.

Jeho sucastou je:

- Zakladné imanie

- Kapitélové fondy

- Zakonny RF

- Vysledok hospodarenia minulych rokov- kumulovany zisk a strata

- Vysledok hospodarenia beZzného obdobia
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p) Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2021 neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.

Ak Spolocnost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tito chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata
minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uétuju v beznom uc¢tovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

r) Ostatné informéacie

Pretrvavajlca situacia suvisiaca s ochorenim COVID — 19 a zamedzenim jeho Sirenia opatreniami
vydanymi ako Ministerstvom zdravotnictva SR, tak samospravami Slovenskej republiky, spdsobila
negativny vplyv na hospodarsky vysledok spolo€nosti za rok 2021. V tomto roku bolo podnikanie
obmedzené dvoma vinami pandémie, ktoré sa prejavili znovuzatvorenim vacsiny prevadzok,
s vynimkou obchodov s ozna€enim ,esencialna prevadzka“ (napr. lekarne, potraviny, predajne
obuvi, opravy, ...).

Tato situacia priniesla spolo€nosti vyrazna stratu vo forme pomoci pre najomcov, ktora
predstavovala zlavy z najmov a spolo¢nych prevadzkovych nékladov, ako cez viny pandémie, tak
aj mimo nich.

Opatrenia vydané Ministerstvom zdravotnictva SR sa naprie¢ uzemim Slovenska lisili v zavislosti
od zavaznosti situacie v danom regione. Tieto opatrenia boli usmerfiované, tzv. COVID
AUTOMATOM. VyraznejSie zlepSenie nastalo az po zavedeni ploSného o¢kovania proti ochoreniu
COVID - 19, €o sa premietlo do uvolfiovania opatreni a zvySovania navstevnosti jednotlivych
obchodnych centier.
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1. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady Ocenitel'né Obstaravany preddavky
majetok na vyvoj Softvér préva Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 1334143 0 0 0 1334143
Prirastky 0 0 0 232 024 0 0 0 232 024
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 1566 167 0 0 0 1 566 167
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 5007 930 0 0 0 5007 930
Stav k 31.12.2021 0 0 0 4 775 906 0 0 0 4 775 906
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky
majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Stav k 1.1.2020 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 6 342 073 0 0 0 6 342 073
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 1102 118 0 0 0 1102 118
Prirastky 0 0 0 232 025 0 0 0 232 025
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 1334143 0 0 0 1334143
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 5 239 955 0 0 0 5239 955
Stav k 31.12.2020 0 0 0 5007 930 0 0 0 5 007 930

Gooduwill je dosledkom zlucenia spoloc¢nosti AUPARK Tower Kosice, s.r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo¢nosti NEPI Slovakia
Centres Three s.r.o. , so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 1. m4ju 2015.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa
Upravy.
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Pohladavky

Spolo€nost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

O tvorbe opravnej polozky k pohladavkam rozhoduje vedenie spolo¢nosti.

Finanéné udty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat
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PASIVA

1. Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavéazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavéazky
viac ako az pat’ jedného  po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 516841 14 293 253 0 0 14 810 094
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 14179378 0 0 14 179 378
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 113 875 0 0 113 875
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zéavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 516 841 0 0 0 516 841
Dlhodobé zavazky spolu 516 841 14 293 253 0 0 14 810 094
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 166 549 0 166 549
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 97 940 97 940
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 68 609 0 68 609
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 86 632 0 86 632
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 51 279 0 51 279
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
vocCi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 35 353 0 35353
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavéazky spolu 0 0 253181 0 253181
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavéazky
viac ako az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho:
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 524 615 15 316 800 0 0 15 841 415
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 15 199 652 0 0 15 199 652
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 117 148 0 0 117 148
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 524 615 0 0 0 524 615
Dlhodobé zavazky spolu 524 615 15 316 800 0 0 15 841 415
Kratkodobé zavéazky z obchodného styku, z
toho: 0 124 977 124 977
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 44 209 0 44 209
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 80 768 0 80 768
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 109 180 0 109 180
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 22 487 0 22 487
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov
voCi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 86 693 0 86 693
Zéavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 234 157 0 234 157
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1.

2.

V.

Cisty obrat

Infomécie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Nazov polozky 2021 2020

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2 137 856 2533 136
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2137 856 2492 878
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 40 258
Cisty obrat celkom 2 137 856 2 492 878

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodéarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 578 261 523 614
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 578 261 523614
Ostatné sluzby - ndklad na prengjom ICO 110 000 110 000
Ostatné prevadzkové naklady ICO 100 692 76 385
Oprava a udrziavanie - Udrzba - interiér 50 424 49 545
Ostatné sluzby - stréZna sluzba 73123 86 166
Ostatné sluzby - interiérové upratovanie 23 602 25270
Ostatné sluzby - Cistenie skla, okien 10 136 10 132
Ostatné sluzby - posudky 11193 3558
Ostatné administrativne naklady ICO 36 855 49 240
Opravy a udrziavanie - udrzba - elektroinstalacia 11 028 1027
Pravne sluzby 0 0
Ostatné sluzby-infopult 15168 15 508
Ostatné 136 040 96 783
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 9189 10576
Ostatné prevadzkové naklady - poistenie budovy 8 822 8 733
Ostatné prevadzkové naklady - poistenie ostatné 0 0
Ostatné 365 1843
Financéné naklady, z toho: 918 723 1108 220
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 918 723 1108 220
nakladové Uroky 0 0
ostatné naklady na finan¢nu €innost 10 205 1063
uroky ICO 908 518 1107 157
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uc¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavazku 31.12.2021 31.12.2020

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruCenia

Iné podmienené zavazky

[cNoNeoNoNeoNe)

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darfiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny néklad.

[cNoNeoNoNeoNe)
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regiéne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finan¢né trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a mozno o¢akavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti
pbdsobiacich v danom regiéne, ako aj dosledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na
Spolo€nost vdak v danom momente nie je mozné uplne predvidat

VII. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

VIII. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie
Z&kladné imanie je v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajutci rok 2020

Ugtovna strata za rok 2020 vo vyske 371 331 EUR ostala neuhradena a bola pretétovana na udet 429-
neuhradend strata minulych rokov.

3. Strata za bezny rok 2021

Ku dnu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol Ghradu straty za rok 2021.



