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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2021

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti

SIRS — Development, a.s.
Framborskd 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spoloénost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZend zakladatelskou zmluvou o zaloZeni akciovej spolo¢nosti
bez vyzvy na upisovanie akcii zo dia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10584/L). Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 36 751 804. Dariové registracné &islo (DIC) je 2022346315.

Spoloénost je pravnym nastupcom v désledku zlGcéenia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Maja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice,
ICO: 44 934 971, spolocnost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢. 10698/L. Jediny akcionar spolo¢nosti SADEYA, a.s. dria
30.12. 2016 rozhodol o dobrovolnom zruseni spolocnosti bez likvidacie zliéenim s pravnym nastupcom, ktorym je obchodna
spoloénost SIRS — Development, a.s.. Zanikajuca a nastupnicka spolo¢nost sa v Zmluve o zluceni spoloénosti dohodli, Ze rozhodnym
diiom zlGc¢enia podla § 69 ods. 6 pism. d) zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika bol 1. december 2016. Od rozhodného diia
skuto¢nosti, ktoré boli predmetom Gétovnictva zanikajlcej pravnickej osoby, boli suéastou Gctovnictva nastupnickej d¢tovnej jednotky.
Pravne ucinky zlicenia nastali diiom zdpisu zlicenia do obchodného registra dia 14. marca 2017. Dévodom realizacie zlicenia
zUcastnenych spolo¢nosti bol zaujem Spoloc¢nosti o rozsirenie podnikania v oblasti hotelovych sluZieb, zjednodusenie personalnej,
organizacnej a administrativnej Struktury a s tym spojenym znizenim celkovych nékladov na spravu zucastnenych spolo¢nosti.

2. Hlavné c¢innosti Spolocnosti:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné G¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajlice Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicom
prehlade:

Nazov polozky 2021 2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 37,10 47,40
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 43 50
pocet veddcich zamestnancov 3 3

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny d6vod na zostavenie tctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna individudlna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR
SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o Uétovnictve”) za Uctovné obdobie od 1. janudra 2021
do 31. decembra 2021. Spolo¢nost ma zakonnu povinnost auditu Uc¢tovnej zavierky 2021.

Uétovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a Gctovnictve
a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uc¢tovna zavierka neposkytuje aani nemdie poskytovat vietky
informdcie, ktoré by existujlci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov a péZi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Spoloénost je k 1.1.2021 zatriedena do velkostnej skupiny velkych Gétovnych jednotiek.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce tctovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo dna 27. septembra 2021 uctovnu zavierku Spoloc¢nosti za predchadzajuice uctovné obdobie.
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7. Informacie o skupine

Spoloénost je materskou Uc¢tovnou jednotkou. Spoloénost je aj so svojimi dcérskymi spoloénostami a spolo¢nostou s podielovou
uéastou zahrriovana do konsolidovanej G¢tovnej zavierky svojej materskej spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spoloc¢nost,
akciova spolo¢nost, 1€0O: 36 383 511. Konsolidovanu G¢tovnu zavierku za rok 2021 bude moZné ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenskd
investi¢na a realitna spolo¢nost, akciova spolo¢nost, so sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina. Tato konsolidovanu G¢tovna zavierka
spolu so spravou auditora bude zverejnena v registri iétovnych zavierok.

8. Datum schvalenia auditora Spolocnosti
Valné zhromaZdenie Spoloénosti schvalilo diia 27. septembra 2021 spoloénost MG AUDIT, s.r.0., so sidlom Kamenna 19, 010 79 Zilina,
licencia SKAU ¢. 295 ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2021.

9. Organy Spolocnosti

Jediny akcionar spolo¢nosti vykondvajuci pésobnost valného zhromazdenia prijal 13. maja 2021 rozhodnutie o odvolani ¢lena dozornej
rady Bc. Matusa Nociara a volbe nového ¢len dozornej rady Sandry Trabelssieovej. ZloZenie organov Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021
je nasledovné:

Predstavenstvo:  Ing. Rébert Satek — predseda predstavenstva
Ing. Vincent OndriSek — ¢len predstavenstva
John Trabelssie — podpredseda predstaventsva

Dozorna rada: Ing. George Trabelssie
Ing. Milan Taska
Sandra Trabelssieova
Ing. Pavol Kusenda
Ivan Solensky
Zaneta Migkovska

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie tuctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade so zakonom o tétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi tétovania. Cinnost spolo¢nosti za rok 2021 bola op&tovne ovplyvnena
pandémiou COVID-19 a opatreniami prijatymi slovenskou vladou na zmiernenie Sirenia nadkazy, ktoré mali nepochybne vazne negativne
dopady na ¢ast podnikania Spolo¢nosti v oblasti poskytovania ubytovacich sluZieb v ubytovacom zariadeni s prevadzkou pohostinskych
¢innosti vtomto zariadeni. Vypadok vo vynosoch na stredisku ubytovacich sluzieb bol kompenzovany Setrenim na strane
prevadzkovych nakladov v ¢ase zatvorenia prevadzok a nerealizovanim, resp. presunutim casti investicii do dalSich rokov. Hlavna
¢innost spolocnosti, ktorou je prenajom nehnutelnosti nebola pandémiou vyznamne zasiahnuta. Vedenie spolo¢nosti analyzuje
penazné toky na tyzdennej bdze a je presvedcené, Ze Spolo¢nost riadi svoj pracovny kapital tak, aby vyska kratkodobych zavazkov
nepredstavovala riziko pre schopnost Spolo¢nosti pinit svoje zavazky. Predstavenstvo Spolo¢nosti zvazilo potencionalne zndme dopady
COVID19 na podnikatelské aktivity Spolo¢nosti a dospelo k presvedceniu, Ze nebudi mat vyznamny vplyv na schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

Peniazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
U&tovné metddy a vieobecné ctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchddzajicim Gétovnym obdobim.

U¢tovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t.j. beru sa za zaklad vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zndme ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo
dnia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spoloc¢nosti urobilo Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvnuju aplikaciu u¢tovnych metdd a uctovnych zdsad na hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnét majetku a zavadzkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
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Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov. Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie Uc¢tovnych
odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvnuje iba toho
obdobie, alebo v obdobi korekcie a buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto a aj budice obdobia.

Vykazané dane — slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykdzané v Uctovnej zavierke sa mézu neskor zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

b) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (prepravu, montdz, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstaravacia cena nezahfna uroky z cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v ddsledku zlic¢enia od spolo¢nosti zanikajucej
bez likvidécie je oceneny realnou hodnotou ur¢enou podla § 27 ods. 2 Zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov. Redlna hodnota majetku a zavazkov bola stanovend v zmysle § 27 ods. 2 pism. c) Zakona o U¢tovnictve ¢. 431/2002 ako
hodnota zistena ocernovacim modelom, ktory vyuZiva prevazne informacie z operdcii alebo z kotacii na inom ako aktivnom trhu.
Pouzity oceriovaci model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychadza z pefiaznej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre G¢tovnu jednotku porovnatelny prinos ako oceriovany majetok. Pri tomto pristupe boli
zohladnené informdcie z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat sa zacina
rovhomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa zuctovava
priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti bezného roka. Spdsob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dlhodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metoda odpisovania

Software 24 mesiacov linearna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouZivania
zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Odpisovat sa za¢ina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouZivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZsia, sa zahrnie do nakladov spoloc¢nosti bezného
roka. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, inZinierske siete 240 mesiacov linearna
Drobné stavby — oplotenia, garaze, bunky 144 mesiacov linearna
Hotely 480 mesiacov linearna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linearna
Nabytok 72 mesiacov linearna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kancelarske stroje 48 mesiacov linearna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mesiacov linearna

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za doblezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

- zastaralost produktov.

Ak Spoloénost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZzenia hodnoty majetku mozno predpokladat, Ze
doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov

projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spoloénost k 31. decembru 2021 aani v bezprostredne predchadzajicom ucétovnom obdobi neidentifikovala zniZzenie hodnoty
dlhodobého majetku a z toho dovodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

15



SIRS — Development, a.s.

| Poznamky UZ PODV 3-01 ico[3]6|7]5]1]8]0]4] pi¢ [2]o]2]2]3]4]6][3][1]5]

c) DIhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa oceruju obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Spolo¢nost k 31. decembru 2021 ocenila obchodné podiely v dcérskych Gétovnych jednotkach a v Uc¢tovnych jednotkach
s podstatnym vplyvom metddou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou zodpovedajtcou miere
Gcasti na vlastnom imani v dcérskej uctovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere ucasti na vlastnom imani
v dcérskej uctovnej jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani U¢tovnej jednotky,
pre ktord je Uc¢tovna jednotka materskou Uétovnou jednotkou, alebo v ktorej méa Uc¢tovna jednotka podielovu Ucast, sa Uctuje pri
ocefiovani metddou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického Uctu prislusného finanéného majetku
suvztazne s U¢tom 414 — Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Vsetky dcérske spolocnosti a spolo¢nost s podstatnym vplyvom spadaju do konsolidovanej U¢tovnej zavierky materskej spoloénosti
Slovenska investi¢nd a realitna spolo¢nost, akciova spolo¢nost a z tohto dévodu st vykazané na riadku 22 sdvahy ako podielové cenné
papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach.

d) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realizaénou hodnotou. Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajnd cena znizena
o predpokladané naklady na ich dokoncenie a predpokladané naklady suvisiace sich predajom. Zasoby nakupované sa ocenuju
obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie st stéastou
obstaravacej ceny. Nakupované zésoby su ocenované metdédou vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Zasoby prevzaté Spoloénostou ako pravnym nastupcom v désledku zlicenia od spoloénosti zanikajuce]j bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie neZ ich Cista realizacna hodnota ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo vyske rozdielu medziich ocenenim v Uctovnictve a ich Cistou realizacnou hodnotou.
Cista realizacna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané néklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zésob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

e) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v dosledku zlGéenia od spolo¢nosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G€tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ocenenie pohladdvok sa znizuje o pochybné a nevymoZzitelné pohladavky. Spolo¢nost vytvdra opravné polozky ku vsetkych
pohladavkam voci spolocnostiam v konkurze a z dévodu opatrnosti tiez ku vSetkym pohladdvkam z obchodného styku, ktoré su po
splatnosti viac ako 360 dni do vysky 100% hodnoty pohladavky.

f) Peniazné prostriedky a ceniny
Perlainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Zavazky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym ndastupcom v dosledku zluc¢enia od spoloénosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

h) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobné, Ze
v budicnosti znizZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Tvorba rezervy sa Uctuje na
vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného
Uctu rezerv so suvztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne dosiahnutych vynosov so
suvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolocnost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpecdenia sa tvori na predpokladané naklady v suvislosti s o¢akdvanym
Cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny ndrok do dna, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zédvierka. Nahrada
miezd za nevycerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne
ucely, platnych ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na Urovni 35,2 % z ndhrad miezd za nevycerpané dovolenky.
Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spolo¢nost prevzala do dia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zavierka vo vyske ocakdvanych vyuctovani dodavatelov.

i) Casové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s Uétovnym obdobim. Kritériom na U¢tovanie o ¢asovom rozliseni je skuto¢nost, Ze je znamy vecny obsah, suma a je uréené
obdobie, ktorého sa tykaju.

K datumu zostavenia Uctovnej zavierky Spolo¢nost posudzuje vysku a odévodnenost existencie ¢asového rozlisenia, pricom néaklady
tykajuce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady buducich obdobi a zvy$na Cast ako dlhodobé
naklady buducich obdobi.

j) Vynosy

Spolo¢nost v roku 2021 dosiahla vynosy z prenajmu nehnutelného majetku, z prevadzky autobusovych néstupist a vynosové uroky
pravidelnych vynosov, spolo¢nost dosiahla prilezitostny vynos z predaja majetku. VSetky vynosy boli poskytované na Gdzemi Slovenskej
Republiky a neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej
sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluZieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti
je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné
polozky z titulu trvalych a doc¢asnych Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky
na dari z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednud dafiovi pohladavku.

1) OdloZena dati z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zakladrou,

b) moznosti umorovat dariovlu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariovi stratu od zakladu dane
v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné dodasné rozdiely vyrovnat vo¢i
buddcemu zdkladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

m) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZenej darove;j
pohladavky posudzovand s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existuju, potom sa odhadnu predpokladané budtice ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchddzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
s ciefom zistit, ¢ existuju indikatory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie predpokladanych
ekonomickych UZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uctovna hodnota majetku neprevysi tu
uctovnu hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.
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n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku dru
predchadzajucemu dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku dnu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypocitané ku dnu, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa Uctuju priamo do finan¢nych nakladov a vynosov a maju vplyv na
vysledok hospodarenia.

0) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotdcie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne,
Ze sa dotacia poskytne. Dotécie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskér vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny Gcel. Dotacie
na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a
do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so zat¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spolo¢nost
pocas roku 2021 cerpala dotacie na Uhradu ¢asti mzdovych nakladov zo Statneho rozpoctu v ramci projektu ,,Prva pomoc” — Opatrenie
¢. 3 na zniZenie negativnych dopadov vyplyvajucich z mimoriadnych opatreni v ¢ase pandémie koronavirusu.

p) Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do statnych dochodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka a platenda zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné neperiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa U¢tuju v tétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto chybu na Gc¢toch
Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gc¢tuju v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spoloénost v roku 2021 aani v bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi neuétovala o vyznamnych opravich chyb
minulych obdobi.
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IIl. INFORMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie od 1.
janudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujdcich tabulkach:

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku - beiné obdobie 2021

. . . Poskytnuté
. . Ostatny Obstaravany
Aktivované Ocenitelné dlhodoby dlhodoby ~ Preddavkyna
naklady na Softvér . Goodwill y y dlhodoby Spolu
e prava nehmotny nehmotny ,
VyVoj . . nehmotny
majetok majetok R
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 53373 Y 0 0 0 0 53373
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gi¢tovného obdobia 0 53373 0 0 0 0 0 53373
Opravky
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 53373 0 0 0 0 0 53373
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 Y
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiétovného obdobia 0 53373 0 0 0 0 0 53373
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav na zaciatku tGctovného obdobia 0 Y Y Y 0 0 Y Y
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku - predchadzajtice uctovné obdobie 2020
. ) Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Aktivované o . . preddavky na
( . Ocenitelné . dihodoby dlhodoby ,
naklady na Softvér . Goodwill . . dihodoby Spolu
;o prava nehmotny nehmotny ,
Vyvoj R R nehmotny
majetok majetok .
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 0 53373 0 (1] (1] 0 0 53373
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 53373 0 (1] (1] 0 0 53373
Opravky
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 0 52 857 0 (1] (1] 0 0 52857
Prirastky 0 516 0 0 0 0 0 516
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 (]
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 53373 0 0 0 0 0 53373
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 0 0 0 (1] (1] 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného obdobia 0 (1] (1] 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 0 516 0 0 0 0 0 516
Stav na konci G¢tovného obdobia (1] (1] 0 0 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok nie je k 31. decembru 2021 ani k 31

moze volne nakladat.
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie od 1. januara
2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - bezné obdobie 2021

Samostatné Poskytnuté
hnutelné Zékladné Ostatny Obstaravany preddavky
veci a subory Pestovatelské stado a dlhodoby dlhodoby na dlhodoby
hnutelnych celky trvalych tazné hmotny hmotny hmotny
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvieratd majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 5432570 11470770 634 659 0 0 17 433 481192 0 18036624
Prirastky 0 64 384 9974 0 0 0 0 0 74358
Ubytky 3361 39703 0 0 0 0 0 0 43 064
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného obdobia 5429209 11495451 644 633 0 0 17 433 481192 0 18067918
Opravky
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 4221861 481693 0 0 0 0 0 4703554
Prirastky 0 460 231 37373 0 0 0 0 0 497 604
Ubytky 0 39702 0 0 0 0 0 0 39 702
Stav na konci Gétovného obdobia 0 4642390 519 066 0 0 0 0 0 5161456
Opravné polozky
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tGétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku uétovného obdobia 5432570 7248 909 152 966 0 0 17 433 481192 0 13333070
Stav na konci Gétovného obdobia 5429209 6853 061 125567 0 0 17 433 481192 0 12906462
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - predchadzajlice obdobie 2020
Sir:sset?rfgé Pestovatelské Zéklladné OStath, Obstarévalny F;)or:l;zt:::;
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci a su’k?ory celky trvalych s;:;i:éa d:::gg\k;y d:]:?gg‘k:,/y na dlhodgby Spolu
hnmern,yCh porastov zvierata majetok majetok hm_otny
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku tuctovného obdobia 5423551 11131768 721868 0 0 17 433 481192 0 17775812
Prirastky 9019 339002 0 0 0 0 0 0 348 021
Ubytky 0 0 87209 0 0 0 0 0 87 209
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného obdobia 5432570 11470770 634 659 0 0 17 433 481192 0 18036 624
Opravky
Stav na zaciatku tuctovného obdobia 0 3781265 466 995 0 0 0 0 0 4248260
Prirastky 0 440596 101907 0 0 0 0 0 542503
Ubytky 0 0 87209 0 0 0 0 0 87 209
Stav na konci Gétovného obdobia 0 4221861 481693 0 0 0 0 0 4703554
Opravné polozky
Stav na zaciatku tuctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku tuctovného obdobia 5423 551 7350 503 254 873 0 0 17 433 481 192 0 13527552
Stav na konci Gétovného obdobia 5432570 7248 909 152 966 0 0 17 433 481192 0 13333070
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Informacie o zdloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota Hodnota
Dlhodoby hmotny majetok
k31.12.2021  k 31.12.2020

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 6164 671 6384 543

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
Dlhodoby majetok je poisteny proti zakladnym a doplnkovych Zivelnym nebezpecenstvam, vodovodnym nebezpecenstvam, narazu
vozidla, dymu a narazovej vine v celkove]j poistnej zmluve 54 862 950 EUR. Majetok je tiez poisteny proti kradeZi a vandalizmu

v poistnej sume 116 178 EUR.

Spolocnost bola k 31. decembru 2021 poistena poistenim zodpovednosti za $kodu pravnickej osoby na dobu neurcitd na poistni sumu
340 000 EUR.

2. Dlhodoby financny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie od 1. januara
2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku - bezné obdobie 2021

Podielové
Podielové cenné Dlhové Poskytnuté
cenné papiere papiere a CPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostatny Obstaravany na
prepojenych spolocnostis  realizovatelné Pozicky dlhodoby dlhodoby dlhodoby
ucétovnych podstatnym  cenné papiere prepojenym Ostatné finanény finanény finanény
jednotkach vplyvom a podiely W] pozicky majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku tGctovného obdobia 12 464 021 0 0 7219491 6633744 0 0 0 26317256
Prirastky 13278 0 0 788 769 154 418 0 0 0 956 465
Ubytky 0 0 0 4702579 6378600 0 0 0 11081179
Presuny/preklasifikacie 0 0 0 0 -255 144 0 0 0 -255 144
Stav na konci Gétovného obdobia 12 477 299 0 0 3305 681 154 418 0 0 0 15937398
Opravné polozky
Stav na zaciatku tGctovného obdobia 0 0 (1] 0 (1] 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
U¢tovna hodnota
Stav na zaciatku tGc¢tovného obdobia 12 464 021 0 0 7219491 6633744 0 0 0 26317 256
Stav na konci Gétovného obdobia 12 477 299 0 0 3305 681 154 418 0 0 0 15937398

Obstardvacia cena akcii v prepojenych uctovnych jednotkach, ktoré su predmetom zaloZného prava za tGvery spoloc¢nosti v skupine k 31.
decembru 2021 predstavuje sumu 7 413 566 EUR.
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Podielové
Podielové cenné Dlhové Poskytnuté
cenné papiere papiere a CPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostatny Obstaravany na
prepojenych spolocnostis  realizovatelné Pozicky dlhodoby dlhodoby dlhodoby
uctovnych podstatnym  cenné papiere prepojenym Ostatné finanény finanény finanény
jednotkach vplyvom a podiely UJ pozicky majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Gctovného obdobia 12 464 021 1] (1] 4756532 6507408 0 0 0 23727961
Prirastky 0 0 0 4523679 127572 0 0 0 4651251
Ubytky 0 0 0 2060 720 1236 0 0 0 2061 956
Presuny/preklasifikacie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ictovného obdobia 12 464 021 1] (1] 7219491 6633744 0 0 0 26317256
Opravné polozky
Stav na zaciatku tctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
U¢tovna hodnota
Stav na zaciatku tGctovného obdobia 12 464 021 0 0 4756532 6507408 0 1] 0 23727961
Stav na konci Gc¢tovného obdobia 12 464 021 0 0 7219491 6633744 1] 0 26317256

Obstaravacia cena akcii v prepojenych uctovnych jednotkach, ktoré st predmetom zaloZzného prava za uUvery spoloc¢nosti v skupine
k 31. decembru 2020 predstavovala sumu 7 413 566 EUR.

Uctovnd hodnota podielov k 31.12.2021 a k 31.12.2020 je uvedena v nasledujtcich prehladoch spolu s vy$kou vlastného imania k 31.
decembru 2021 a k 31. decembru 2020 a vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie 2021 a 2020:

BezZné uctovné obdobie - rok 2021

Hodnota

) Podiel vlastného imania VySIG(,jOk ) Uctovna
, . N . Podiel Ly . Ly R hospodarenia
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, v Getovnei uctovnej uctovnej Gctovnei iednotk hodnota
ktorej ma Gc¢tovna jednotka umiestneny . : jednotky na  jednotky, v ktorej 1 L Vs dlhodobého
e .. jednotky na ) Loy . v ktorej ma L
dlhodoby finanény majetok hlas. pravach ma uctovna . L finan¢ného
Zlv% R uétovna jednotka R
v % jednotka miestneny DEM majetku
umiestneny DFM u v
a) Dcérske uctovné jednotky
Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. 41 51 7 204 589 112 879 2953 881
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 297 034 -203 007 281677
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3140839 -14 017 1067 886
Organizator RIDS, a.s. 99,26 99,26 9144 474 1675738 9076 805
SIRS-Consulting, s.r.o. 100 100 -1451 893 -310 715 0
SIRS-Finance, s.r.o. 100 100 -1517 337 -98 839 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 13 380 249

Hodnota akcii po preceneni metddou vlastného imania zaloZeného za tvery spoloc¢nosti v skupine k 31. decembru 2021
predstavuje sumu 10 144 691 EUR.
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Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie - rok 2020

Hodnota vlastného Vysledok hospodarenia

. , M . Podiel Podiel uctovnej K oy . Ly L Uétovna hodnota
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, v iy . . imania uctovnej uctovnej jednotky, v .
Sy L. uctovnej jednotky na . S RS , dlhodobého
ktorej ma uctovna jednotka iednotkvnazl  hlas. pravach v jednotky, v ktorej ma ktorej ma uctovna finanéného
umiestneny dlhodoby financny majetok ) Y P uétovna jednotka jednotka umiestneny .
v % % K , majetku
umiestneny DFM DFM
a) Dcérske uctovné jednotky
Zilinska parkovacia spolo¢nost, s.r.o. 41 51 7091710 149 072 2907 601
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 500 041 -243 828 474 189
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3332997 -2210 1133219
Organizator RIDS, a.s. 99,26 99,26 7 468 735 1577529 7 413 466
Dlhodoby finanény majetok spolu 11 928 475

Hodnota akcii po preceneni metdédou vlastného imania zaloZzeného za Uvery spoloc¢nosti v skupine k 31. decembru 2020
predstavovala sumu 8 546 685 EUR.

3. Zasoby
K zadsobam spolo¢nost netvorila k 31. decembru 2021 a ani k bezprostredne predchadzajicemu obdobiu opravné polozky. Zasoby nie

s predmetom zalozného prava a spolo¢nost moze nimi volne nakladat.

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky k rizikovym pohladavkam v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Bezné uctovné obdobie - rok 2021

Zuctovanie
Stav Zuctovam‘e opravnej Stav
opravnei Tvorba opravnej polozky z opravnei
Opravné polozky k pohl'adavkam pgloiky IJ< opravnej polozky dévodu p(r))loiky Jk
31.12.2020 polozky z dévodu zanlkl{ vyrtddenla 31.12.2021
opodstatnenosti majetku z
uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1053861 3205 0 1036 185 20881
Ostatné pohladavky voci prepojenym U)J 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Opravné polozky spolu 1053 861 3205 0 1036 185 20 881
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie - rok 2020
Zuctovanie
Zuctovanie opravnej opravnej
Stav opravnej Tvorba . P ) polozky z Stav opravnej
, . . . . polozky z N .
Opravné polozky k pohladavkam polozky k opravnej dbvodu zanik dovodu polozky k
31.12.2019 polozky Y zaniku vyradenia 31.12.2020
opodstatnenosti .
majetku z
uctovnictva
[’ch)hladavky z obchodného styku voci prepojenym 0 0 0 0 0
Ostatné pohladéavky z obchodného styku 1067 699 0 13 838 0 1053 861
Ostatné pohladévky voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Opravné polozky spolu 1067 699 0 13 838 0 1053 861
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Vekova struktira pohladavok za bezné a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2021

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Ostatné pohladévky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 10 878 600 0 10 878 600

OdloZena dariové pohladavka 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 10 878 600 0 10 878 600

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 2 086 2 086

Ostatné pohladéavky z obchodného styku 87 857 55932 143789

Cista hodnota zékazky 0 0 0

Ostatné pohladévky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 230 407 0 230 407

Dariové pohladavky a dotécie 25 825 0 25 825

Iné pohladavky 318 723 0 318723

Kratkodobé pohladavky spolu 662 812 58 018 720 830

Pohladavky k 31.12.2020 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

OdloZena dariovd pohladavka 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 1014 10 456 11470

Ostatné pohladévky z obchodného styku 85450 1072 659 1158 109

Cista hodnota zakazky 0 0 0

Ostatné pohladévky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 228787 0 228 787

Dariové pohladavky a dotécie 93353 0 93353

Iné pohladavky 4746 792 0 4746 792

Kratkodobé pohladavky spolu 5155 396 1083 115 6238511
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti su uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2021 31.12.2020

Pohladavky po lehote splatnosti viac ako 30 dni 46 796 1071892

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 674 034 5166 619

Kratkodobé pohladavky spolu 720 830 6238511

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 10 878 600 0

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako pat rokov 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 10 878 600

V ramci dlhodobych pohladdvok spolo¢nost vykazuje pohladavku voéi materskej spoloénosti z dévodu odplaty za postupenie poziciek.

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloZznym pravom su uvedené v nasledujicom prehlade:

Opis predmetu zaloZného prava k 31.12. 2021 p':gjrr::fu p:ﬁ:ggfﬁ(y
Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladéavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 0
Hodnota pohladéavok, pri ktorych je obmedzené prévo s nimi nakladat X 0

Na zabezpecenie splatkového Uveruv hodnote 3 750 000 EUR bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo k zmluvne zabezpecenym

pohladavkam (pozn. Ill. 12 Bankové uvery).
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5. Financné ucty

Ako finan¢né ucty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny a Ucty v bankach. Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych uctov:

N&zov polozky 31.12.2021  31.12.2020

Pokladnica, ceniny 9967 8972
Bezné bankové ucty 124 413 66 833
Bankové Uty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 134 380 75 805

Spoloénost méze finanénymi Gc¢tami volne disponovat.

6. Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020

Naklady budtcich obdobi dlhodobé : 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 12 863 12703
poistenie 12 025 12 643
ostatné 838 60
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 12 863 12703

7. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v Casti IX.

8. Rezervy
Prehlad o rezervach za bezné a bezprostredne predchddzajlce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

BeZné uctovné obdobie rok 2021

Stav Stav
Nazov polozky k31.12.2020 Tvorba PouZitie Zrudenie  k31.12.2021
Kratkodobé rezervy, z toho: 61282 68711 61 282 0 68 711
Nevycerpané dovolenky a zakonné socialne odvody 47 546 54963 47 546 0 54963
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 47 546 54963 47 546 0 54 963
Rezervy na nevyfakturované dodavky 13736 13748 13736 0 13748
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 13736 13748 13736 0 13748

Bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie rok 2020

Stav Stav
Nazov polozky k31.12.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k31.12.2020
Kratkodobé rezervy, z toho: 65717 61282 65717 0 61 282
Nevycerpané dovolenky a zakonné socialne odvody 51981 47546 51981 0 47 546
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 51981 47546 51981 0 47 546
Rezervy na nevyfakturované dodavky 13736 13736 13736 0 13736
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 13736 13736 13736 0 13736
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9. Zavazky
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky po lehote splatnosti 398 374 261943
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 771834 1127652
Kratkodobé zavazky spolu 1170208 1389 595
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 3257 562 3114 807
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 3257 562 3114807

Blizsi rozpis dlhodobych zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako jeden rok je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

31.12.2021 31.12.2020

Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0
Zavazky voci prepojenej osobe - periazna zabezpeka 3085 000 2 850 000
Zavazky zo socidlneho fondu 5234 4567
Dlhodobé zavazky finanény leasing 0 0
OdlozZeny danovy zdvazok 167 328 260 240
Dlhodobé zavazky voci prepojenym spolocnostiam 3257 562 3114 807
10. OdloZeny dafiovy zévizok / pohladavka
Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku ainé doplriujuce informacie

st uvedené v poznamkach v ¢asti IV. bod 6.

11. Socialny fond

Tvorba a cerpanie socialneho fondu v priebehu uc¢tovného obdobia st zndzornené v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2021  31.12. 2020
Zaciatocny stav socidlneho fondu 4567 2890
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 1737 2075
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 1737 2075
Cerpanie socidlneho fondu 1070 398
Konecny zostatok socidalneho fondu 5234 4567

k odloZenej

Socidlny fond sa podla zakona o socialnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby zamestnancov.

12. Bankové uvery a pozZicky

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Sumaistiny v

Suma istiny v

Mena Urokp.a. v% s Dlaa':::sti prislusnej mene  prislusnej mene
Nazov polozky P k 31.12.2021 k 31.12.2020
Splatkovy uver EUR 3,25% 31.3.2023 3 000 000
Dlhodobé uvery spolu 3000 000
Kratkodobé bankové uvery
Splatkovy Gver - Cast splatna v nasledujicom roku EUR 3,25% 31.3.2023 750 000 6 500 000
Kratkodobé tvery spolu 750 000 6 500 000
Spolu 3750 000 6 500 000
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Zabezpecenie Uveru:

Splatkovy Uver je zabezpecdeny zaloZnym pravom na nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti v zostatkovej Uctovnej hodnote k 31.
decembru 2021 vo vyske 3 863 950 EUR, zaloZnym pravom na vSetky sucasné a buduce pohladavky za ucelom zabezpecenia a splatenia
uveru a dohodou o ruceni inej osoby.

13. Casové rozlisenie

Struktdra ¢asového rozli$enia je uvedend v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2021  31.12.2020

Vydavky buduticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 22208 37494
nevyfakturované uroky zo splatkového uveru 22208 37394
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 397 667 436 774
dopredu uhradeny ndjom 320133 346112
rozpustenie prispevku na dlhodoby majetok 77534 90 662
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 526 681 2233 402
dopredu uhradeny ndjom 513553 2220274
rozpustenie prispevku na dlhodoby majetok 13128 13128
Spolu 946 556 2707 670

IV. INFORMACIE KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla hlavnych teritérii su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Trzby za
Oblast vyrobky Trzby za sluzby Tovar Spolu
odbytu 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Slovenskad republika 0 0 4 498 050 4203 305 81745 104025 4579 795 4307 330
Zahranicie 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 4 498 050 4203 305 81745 104025 4579 795 4307 330

2. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti a vynosy, ktoré maju mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch pri aktivacii ndkladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2021 2020

Aktivacia 9 504 9199
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 11234722 190 427
Zmluvné pokuty a uroky z omeskania 897 797
Poistné udalosti 24 255 9205
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 20979 17933
Vynosy z postipenych pohladavok 10 878 600 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 200 100 40381
Statne dotécie z ddvodu pandémie COVID-19 109 891 122111
Finan¢né vynosy, z toho: 122 169 405 479
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 122 169 405 479
Vynosové Uroky prepojené Gc¢tovné jednotky 121390 127299
Vynosové uroky ostatné 779 278 180
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Spoloénost pocas roku 2021 ¢erpala dotacie na thradu ¢asti mzdovych nékladov zo $tatneho rozpoctu v rémci projektu ,,Prvd pomoc”
— Opatrenie ¢. 3 na zniZenie negativnych dopadov vyplyvajucich z mimoriadnych opatreni (uzatvorenie prevadzky) v ¢ase pandémie
koronavirusu v sume 82 079 EUR a zo zdrojov Ministerstva dopravy prispevok na prevadzkovu ¢innost vo vyske 27 812 EUR.

Spoloénost v roku 2021 vykazuje v ramci ostatnych vynosov z hospodérskej ¢innosti na riadku 09 vykazu ziskov a strat vynos

a naklady z postupenych pohladavok zvysuju v rovnakej sume polozku ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost v riadku 26 vykazu

ziskov a strat.

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na Gcely zistenia povinnosti overenia individudlnej G¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a) zdkona

o Uctovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 2021 2020

Trzby z predaja sluZieb 4498 050 4203305
Trzby z predaja tovaru 81745 104 025
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Trzby z predaja materialu 0 0
Cisty obrat spolu 4579795 4307330

4. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost a finanéné naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost a finanénych nakladoch:

Nazov polozky 2021 2020
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 1089 627 1041329
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 12 000 12 000
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 12 000 12 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1077 627 1029 329
Naklady na opravy a udrzbu 394 603 416 805
Cestovné 891 281
Naklady na reprezentaciu 2382 2262
Naklady na sluzby 679 751 609 981
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 10 928 685 57521
Dary 2 000 1400
Pokuty a penale 3357 1814
Naklady na odpis a posttpenie pohladavok 10 878 600 12 765
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 44728 41542
Financné naklady, z toho: 258 506 249 002
Kurzové straty, z toho: 1 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych ndkladov, z toho: 258 505 249 002
Nakladové uroky bankové tvery 181205 228 042
Ostatné nakladové uroky 0 0
Poplatky banke 77 300 20960
5. Osobné naklady
Prehlad osobnych nakladov Spolocnosti je uvedeny v nasledujtcej tabulke:
2021 2020
Osobné naklady, z toho: 781 299 828 217
Mzdy 468 316 523061
Odmeny Statutarnych organov 91514 91793
Socialne a zdravotné poistenie 207 078 198 389
Zakonné socidlne naklady 14 391 14 974
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Zauctovand Zauctované

Nézov polozky Stav k do’ dq vykazu Stav k

31.12.2020  vlastného ziskov a 31.12.2021

imania strat

Dlhodoby majetok -22536 0 46 482 23 946
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 17 676 0 3205 20881
Rezervy 13736 0 12 13748
Zévazky 36 610 0 37 807 74 417
Naklady podliehajuce zaplateniu 42 634 0 23 093 65 727
Ocerovaci rozdiel zo zIlu¢enia 0 0 0 0
Ocenovaci rozdiel z nepenazného vkladu -1327359 0 331839 -995 520
Darovd strata umoritelna 0 0 0 0
Celkom -1 239 239 0 442 438 -796 801
Sadzba dane z prijmov (v %) * 21% 21% 21% 21%
OdloZena dari vypocitana -260 240 0 92912 -167 328
Uplatnena darnova pohladavka zauctovana 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok -260 240 0 92 912 -167 328

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2021 2020

Nazov polozky Zaklad dane Dari Daniv % Zaklad dane Darn Dafiv %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 1958 838 100,00 % 1675704 100,00 %
teoreticka dar 411 356 21,00 % 351898 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 118 115 24 804 1,27 % 100 037 21008 1,07 %
Vynosy nepodliehajuce dani -82 078 -17 236 -0,88 % -77 566 -16 289 -0,83 %
Vplyv nevykdzanej dariovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 1994875 418924 21,39 % 1698175 356 617 21,28 %
zmena sadzby dane 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 418 924 21,39 % 356 617 21,28 %
Splatna dan z prijmov 511836 26,13 % 365 390 21,81 %
OdloZena dan z prijmov -92912 -4,74 % -8773 -0,52 %
Celkova vykazana dan z prijmov 418 924 21,39% 356 617 21,28 %
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V. INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spoloénost prezvala na seba ruéenia za véasné a Uplné zaplatenie zavazkov s prislusenstvom vyplyvajicich z Gverovych a kipnych
zmldv za spolocnosti v skupine. Spolocnost tieZ zalozila ¢ast svojho nehnutelného majetku a akcie ako rucenie za Gvery spolo¢nosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavazkov je uvedend v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného zavazku BeZné uctovné obdobie predchdadzajuce uctovné
obdobie

Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Z rucenia za spolo¢nosti v skupine 4176 500 6431 858
Z ruenia za iné spriaznené spoloc¢nosti 0 0
Uctovvna zolstatkov? hodnota nehnutelného majetku zalozeného za tvery 4 858 908 5003 402
spolocnosti v skupine

Hodnota pohladdvok z poZicky zaloZenych za tGvery spolo¢nosti v skupine 0 0
Hodnota dIPJod([)beho fllnancneho vmajeFku po precenenl metddou vlastného 10 144 690 8546 635
imania zaloZeného za Uvery spolocnosti v skupine

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych zavizkov z vys$ie uvedeného nema informacie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré
nie st vykazané vo financnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2021.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nemd podmieneny majetok.

3. Ostatné financné povinnosti

Spoloénost sa ako kupujuci v decembri 2011 zaviazala vykonat revitalizaciu autobusovej stanice Trencin v zmysle prislusnych povoleni
vydanych v termine do dvoch rokov odo diia prdvoplatnosti posledného stavebného povolenia na vsetky stavby bezprostredne
suvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bol podany ndvrh na
uzemné konanie Casti pripravovaného projektu revitalizacie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dnesného dria nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil. EUR. Spolo¢nosti boli v januari 2018 dorucené od Mesta Trencin Odstupenia od kupnych
zmlav a zmlav o zriadeni vecného bremena tykajucich sa pozemkov a spevnenych ploch nadobudnutych v rokoch 2011 a 2012.
V dorucenych listoch Mesto Trencin odstupuje od kiipnych zmltdv a zmldv o zriadeni vecného bremena a zaroven Spoloc¢nosti oznamilo,
Ze je pripravené bez zbytotného odkladu po opdtovnom zdpise Mesta Trenéin ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit
Spoloénosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spolo¢nost SIRS — Development, a.s. povaZzuje odstupenie od predmetnych kipnych zmlav
v plnom rozsahu za neplatné a neakceptuje ho. V sucasnosti prebieha sidne konanie o urcenie vlastnickeho prava na Okresnom stde
v Trencine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstlpenia od kipnych zmldv vznikne spolo¢nosti SIRS — Development, a.s. narok
na vratenie kupnej ceny spolu s irokmi obvykle pozadovanymi za Gvery bankami. V pripade, ak mesto nebude v spore Uspesné, SIRS-
Development, a.s. si uplatni vo¢i mestu narok na nahradu skody. Spolo¢nost SIRS-Development, a.s. ma vtomto projekte
splouinvestora, ktorého o vzniknutej situacii informovalo. V roku 2020 doslo k obnoveniu diskusie o0 moZnosti vystavby termindlu
medzi Spolo¢nostou a Mestom Trencin, priom obe strany deklarovali zaujem pokracovat v revitalizacii Uzemia autobusového
nastupista a dospiet k urovnaniu vzniknutého sporu mimosuddnou dohodou. Pocas roka 2021 doslo k obojstrannym rokovaniam, na
zéklade ktorych bol upraveny Projekt Termindl a pripravila sa pracovna verzia Zmluvy o spolupraci, ktorej sucastou je aj dohoda
o urovnani vys$sie uvedenych stdnych sporov. Spoloénost zaroveri pripravila novu projektovi dokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie
a poziadala o vykonanie suvisiacich zmien do doplnkov a zmien ¢. 7 Uzemného planu mesta. Navrh zmluvy o spolupraci ako aj
projektovej dokumentdcie podlieha suhlasu mestského zastupitelstva, avsak doposial nedoslo k jeho predloZeniu na rokovanie

mestského zastupitelstva. Zmeny a doplnky UPN &. 7 maju byt predmetom rokovania zastupitelstva dfia 22. juna 2022.

Spoloénost okrem vyssie uvedeného nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v Uctovnych vykazoch.
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Spolo¢nost nevykazuje na podstvahovych Uc¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy,

o pohladavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA

V suvislosti s prebiehajucim vojenskym konfliktom na Ukrajine a suvisiacimi sankciami namierenymi proti Ruskej federacii Spolo¢nost
na zaklade dostupnych informaécii a aktudlneho vyvoja neustale analyzuje situaciu a posudzuje jej priamy dopad na Spoloénost. Vedenie
spoloc¢nosti posudilo potenciondlne dopady tejto situacie na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze v sticasnosti nemaju
vyznamny vplyv na Uctovnu zavierku za rok konciaci sa k 31. decembru 2021 ani na predpoklad nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti

v roku 2022.

Po 31. decembri 2021 nenastali iné udalosti majuice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

VII. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

1. Transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré ovplyvriuju naklady a vynosy st uvedené v nasledovnej tabulke:

Prepojené uctovné jednotky:

Slovenska investi¢nd a realitna spolo¢nost, akciova spoloénost
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina
SIRS - Project a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Zilinskd parkovacia spolo¢nost, s.r.o., Kosicka 2, 010 01 Zilina
Organizator RIDS a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

Slovenska autobusové doprava Zilina, a.s., Kosicka 2, 010 65 Zilina
Slovenska autobusova doprava Trencin, a.s., Zlatovska cesta 29, 911 37 Trencin
SIRS - akvizicie, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Consulting, s.r.o. Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Finance, s.r.o., Framborska 12, 010 01 Zilina

Letisko Zilina, a.s. 013 41 Dolny Hricov

SMS, s.r.o. ,Framborska 12, 010 01 Zilina

Obchodny dom Zilina, s.r.o.

Obchodny dom Nitra, s.r.o.

Manhattan Development SK, s.r.o.

Optima HoldCo s.r.o.

Duben HoldCo s.r.o.

Raj Production s.r.o.

Ostatné spriaznené osoby:

SIRS - Investment s.r.o., SIRS - Reality a.s., URPIN s.r.o., SIRS Portfolio fund, a.s, SPORT PARK s.r.0., MESTRE s.r.o., STAR FASHION s.r.o.,
GMK - Centrum, a.s., DiPIERO s.r.0., 3amRecords, s.r.0., Reality Pro5, s.r.o., HOTEL ASTORIA ZILINA, s.r.0., La Natura, s.r.0., Obchodny

dom Bratislava, s.r.o., SIRS Asset management, s.r.o.

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba Hodnota obchodu 2021 Hodnota obchodu 2020
Nakup majetku Subjekt, ktory v U¢tovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené Uctovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj majetku Subjekt, ktory v Uétovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené uctovné jednotky 0 37199
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Nakup zasob Subjekt, ktory v Uétovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené Uc¢tovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj zasob Subjekt, ktory v iétovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Prepojené Uc¢tovné jednotky 0 5400
Ostatné spriaznené osoby 0 0
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Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Spriaznena osoba

98 594
385443
31718
0
1551195
0

0

0

0
119770
1620
779

Stav k 31.12. 2021

102 974
327329
32560
0
1381821
0

0

0

0
125679
1620
278 180

Stav k 31.12. 2020

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky

Zavazky z obchodného styku

Ostatné zavazky

Casové rozligenie pasivne —
dopredu uhradeny ndjom

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v iétovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v Uétovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v i¢tovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky

Ostatné spriaznené osoby

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv
Prepojené uctovné jednotky
Ostatné spriaznené osoby

2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Hodnota prijmu, vyhody
stcasnych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody

Penaziné prijmy
Nepenazné prijmy
Vyplatené tantiémy
Poskytnuté tvery
Poskytnuté zaruky

2021 2020
91514 91793
0 0
45 896 0
0 0
0 0

0

2086
30371
14184 281
230 407
442 365
0
490318
58 039

0

3085 000
0

0

487 229
0

0

11470
24905
7219491
228787
11372738
0

383323
26 266

0

2 850 000
0

0

804 884
0

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli okrem hore uvedenych prijmov v roku 2021 ani v predchadzajicom Gétovnom obdobi
poskytnuté Ziadne pdZicky, zdruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.
Clenom predstavenstva a dozornej rady boli valnym zhromazdenim 27. septembra 2021 schvalené tantiémy vo vyske 45 896 EUR,

ktoré boli vyplatené v roku 2022.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Uctovnictve.
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IX. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

1. Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Ocefovacie Ocefovacie
Zakladné Rezervny rozdiely z rozdiely z Nerozdeleny zisk Vysledok
. . . o _— o Spolu
imanie fond precenenia kapitalovych minulych rokov  hospodarenia
(u414) ucastin (u 415)

1. januara 2020 24900 000 4 980 000 -1822433 8074 0 1118137 29183778
Presun 0
Zisk za Gctovné obdobie 1319087 1319087
Precenenie financnych investicif 1286 888 1286 888
Vyplata dividend a tantiém -1118137 -1118137

31. decembra 2020 24900 000 4 980 000 -535 545 8074 0 1319087 30671616
Presun 0
Zisk za Gctovné obdobie 1539314 1539314
Precenenie finan¢nych investicii 1438 496 1438 496
Vyplata dividend a tantiém -1319087 -1319087

31. decembra 2021 24900 000 4 980 000 902 951 8074 0 1539314 32330339

Zékladné imanie tvori 75 000 kmenovych zaknihovanych akcii na meno v menovitej hodnote 332 EUR/kus. Zakladné imanie je v plnom
rozsahu splatené a riadne zapisané v obchodnom registri.

2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2020
Uctovny zisk za rok 2020 v sume 1319 087 EUR bol valnym zhromaZdenim konanym 27. septembra 2021 rozdeleny ako tantiéma
¢lenom predstavenstva a dozornej rady spolo¢nosti v sume 45 896 EUR a zvy3na Cast zisku v sume 1 273 191 EUR bola rozdelené ako

3. Rozdelenie zisku za beZny rok 2021
Predstavenstvo navrhne valnému zhromazdeniu previest dosiahnuty zisk za rok 2021 do nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

4. Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov
podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

Prehlad penaznych tokov zostaveny nepriamou metddou vykazovania penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti.

Nazov polozky 2021 2020
Financné ucty vykdzané v stivahe 134 380 75 805
Kontokorentny ucet 0 0
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty vo vykaze periaznych tokov 134 380 75 805

Penazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gétoch v bankach, kontokorentny ucet a ¢ast zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZze na prevod medzi beznym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred zndmu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo dnia, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV V EUR 2021 2020
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) 1958 838 1675704
Upravy o neperiazné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 486 944 507 856
Odpis zésob 0 0
Odpis pohladavky 0 12 766
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladdvkam 3205 -13 838
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 7429 -4 435
Urokové naklady (netto) 59 036 -177 437
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -186 078 -3287
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi hodnotou neperiazného vkladu zapocitanou za vklad spolocnika a

hodnotou neperiazného vkladu zistenou v Uétovnictve 0 0
Ostatné 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2329374 1997 329

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozli$enia -10 857 483 180 289
Ubytok (prirastok) zasob 5658 -21 402
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozlidenia -1874 766 2 506 444
Prevadzkové penazné toky -10 397 217 4 662 660

Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové perazné toky -10 397 217 4 662 660
Zaplatené uroky -158 997 -190 549
Prijaté uroky 112 388 211 266
Zaplatend dan z prijmov -417 390 -261 559
Vyplatené dividendy a tantiémy -1319 087 -1118 137
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti -12 180 303 3303 681

Penazné toky z investicnej cinnosti

Nakup dlhodobého majetku -74 358 -348 022
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 200 100 38 450
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté / splatené pdzicky 10393 136 -2 589 295
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti 10518 878 -2 898 867

Penazné toky z financnej innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a p6Zi¢iek od bank -2 750 000 -750 000
Prijmy / splatky poZziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Prijmy / splatky ostatnych pé6zZi¢iek 4 470 000 161414
Cisté pefiazné toky z finanénej €innosti 1720 000 -588 586
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov 58 575 -183 772
Perazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku roka 75 805 259 577
Penazné prostriedky a periainé ekvivalenty na konci roka 134 380 75 805
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