STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC
zapisané v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica,
oddiel Dr, vlozka & 94/S
Ulica St. Moyzesa €. 47, P. 0. Box 121,984 01 LUCENEC
tel.: 047/43 43 091, e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk

VYROCNA SPRAVA
STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA LUCENEC
ZA ROK 2021

Stranai|24



Vazené damy, vazeni pani,

Stavebné bytové druZstvo Lucenec je profesiondlny spravca na trhu so spravou bytov
a nebytovych priestorov. Uvedomuje si potrebu poskytovania sluzieb v udrzatel'nej kvalite, ktoré
prispievaju, resp. smeruju k spokojnosti uzivatel'ov bytov a d'alSich zakaznikov.

Preto neustale pravidelne prehodnocuje svoju ¢innost’ a vykon spravy pri uspokojovani vietkych
realnych poziadaviek vlastnikov.

Skutofnym a presnym obrazom hospoddrenia spolo¢nosti je kaZzdoro¢ne vyroc¢na sprava
ako prostriedok, ktory umoziiuje zhodnotit’ a regulovat’ mieru plnenia a dosahovania ciel'ov,
strednodobej a dlhodobej stratégie rozvoja druzstva. Zaroven vytvara priestor na vzajomnu
vymenu skisenosti a zaistovanie otvorenej obojstrannej informovanosti medzi spravcom, ZVB,
vlastnikmi bytov a €lenskou zakladriou.

Nasledujtce strany tohto dokumentu poskytuji presné udaje a poznatky jednak z oblasti
¢lenskej zakladne druZstva, z oblasti byvania (vratane pohl'adavok a zavazkov uZivatel'ov bytov
voéi domom a spravcovi), z oblasti hospodarenia druzstva za rok 2021 ako zdroja informacii
o stave ekonomickej situacie druZstva, ako aj z oblasti energetiky ainvesti¢nej {innosti, t.j.
obnovy bytového fondu.

Sprava bytového fondu nie je pre nas len beZna ¢innost’ druZstva vyplyvajica z uzavretych

zmliv o vykone spravy bytovych a nebytovych priestorov. Je to tieZ snaha orientovat sa na Vas -
naSich partnerov avo vzajomnej spolupraci riesit VaSe problémy formou energetického,
technického, ako aj ekonomického a pravneho servisu.
Najvhodnej$im priestorom navymenu skisenosti a zaistovanie otvorenej informovanosti je
dékladna organizatna priprava konzultacnej <¢innosti vpriebehu schdédzi vlastnikov
bytov v bytovych domoch, prostrednictvom ktorej sa vzajomnou komunikacioubuduji zdroje
dovery, korektnych vztahov a spravnych rozhodnuti.

Avsak doposial' vZiadnom hodnoteni hospodarenia sme sa nestretdavali s pojmom

,nidzovy stav’ a ,mimoriadna situacia“. Tato skutoCnost nds, tak ako dalSie odvetvia
hospodarstva na Slovensku, ale aj na celom svete, vyrazne zasiahla jednak pri realizacii zamerov
astratégie rozvoja druZstva, ako aj pri organizovani schédzi avkomunikécii so ZVB, PCS
a uzivatel'mi vébec.
Ochorenie SARS-COV-2, ktoré zasiahlo bleskurychle cely svet, vyrazne ovplyvnilo prevadzku
druZstva v jeho ,technicko - ekonomickom"” Zivote. Pandémia negativne ovplyvnila vikonnost’
ekonomiky kaZdého jedného subjektu na Slovensku. Vplyvom niteného obmedzenia
podnikatel'skej ¢innosti z dbévodu opakovanych nadzovych stavov anasledného poklesu
spotrebitel'ského dopytu - tykajiceho sa aj bytovej politiky a potrieb uZivatel'ov bytov - boli
zamestnavatelia vystaveni tieZ tlaku na zniZovanie nakladov.

Prevadzku druZstva avykon spravy vratane Gdrzby bytového fondu, vyroby a dodavky
tepla bolo moZné zabezpefovat' len v ramci obmedzeni vyplyvajlcich z protipandemickych
opatreni. TakZe formu komunikacie astyku s klientelou, obchodnymi partnermi a aj so
zamestnancami druZstva sme museli prispésobit novym okolnostiam azaviest nové
komunikacné formy. Z uvedeného dovodu sme pouzivali ,Home Office”, &i technolégiu ,On-Line -
konferencii a porad". V niektorych obdobiach roka bolo nevyhnutné, aby sa tiplne obmedzila
bezprostredna komunikacia so zastupcami vlastnikov a samotnymi uZivatel'mi bytov.

V pozicii spravcu bytov anebytovych priestorov sme dokazali aj v tomto doteraz
nepoznanom, vel'mi nepriaznivom globalnom prostredi zabezpecit svoju ¢éinnost tak, aby sa
uZivatelia bytov awvSetci ostatni zakaznici vedeli spolahnit na to, Ze aj v obmedzenych
prevadzkovych aj personalnych podmienkach SBD Lucenec vykonédvalo svoju éEinnost
zodpovedne.
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Uznesenim predstavenstva SBD Lucenec ¢ 43/2020 a uznesenim zhromazdenia delegatov
druzstva ¢ 11/ZD/2020 sa zmenilo postavenie aorganizatna forma strediska ,tepelné
hospodérstvo” avytvorila sa samostatna ,divizia“® soddelenymi pracovnymi funkciami,
samostatnym vnutornym usporiadanim, samostatne vy¢lenenym majetkom potrebnym na
prevadzkovanie tepelného hospodarstva.

Teda od 1.1.2021 je vytvorena afunkénd ,divizia tepelného hospodarstva“, ktora spravuje
technicky a ekonomicky vsetky zdroje tepla.

Véetkym, ktori sa v priebehu minulého roka zaslaZili o spolo¢né vysledky z vykonanej
prace, patri osobné podakovanie aprianie dobrého pocitu zdosiahnutych Gspechov pri
zvel'ad'ovani bytového fondu.

Pod'akovanie zdrovei patri aj vietkym obchodnym partnerom Stavebného bytového druiZstva

Luéenec.

Ing. Stefan Ferenc

predseda Predstavenstva SBD Lucenec
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CAST 1. IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov : STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC

Sidlo: Ulica St. Moyzesa ¢. 47, 984 01 Luéenec

Kontakt: tel.: 047 /4343 091, e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk
Forma hospodarenia: druZstvo

1CO: 00171816

DIC: 2020464556

Predseda: Ing. Stefan Ferenc

Predseda predstavenstva: Ing. Stefan Ferenc
Clenovia predstavenstva:  Ing, Méria Pribilincové, podpredsednicka
Mgr. Jan Ala¢, podpredseda
Mgr. Jan Mizar
Bc. Dana Domokova
Dusan Il¢ik
Dusan Abelovsky

Kontrolna komisia:  Ing. Karol Hoffman, predseda
Ing. Peter Janovsky, ¢len
Ing. Julius Ruzinsky, ¢len

1.1.2. Predstavenstvo Stavebného bytového druistva Lucenec

Predstavenstvo je Statutarnym orgdnom druZstva, ma 7 &lenov. Riadi éinnost druistva

arozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druZstva, pokial nie si zdkonom, stanovami, alebo
rozhodnutim zhromaZdenia delegatov, vyhradené inému organu druZstva. Za svoju &innost
zodpoveda zhromazdeniu delegatov.
Predstavenstvo sa schddza podla potreby. V priebehu roku 2021 bolo zvolanych 12 zasadnuti,
z toho 6 zasadnuti z dovodu obmedzenia azdkazu zhromazd'ovania va¢sieho poétu l'udi, ktoré
vyplyvalo z opatreni UVZ, Hlavného hygienika SR a Vlady SR formou elektronického hlasovania
prostrednictvom e-mailovej posty alebo SMS. Zasadnutia sa uskutoériovali na zdklade
schvaleného Planu prace Predstavenstva SBD Lufenec na 1. all. polrok 2021. Zasadnuti sa
zlcasthiovali Clenovia Predstavenstva SBD Lucenec, ¢len Kontrolnej komisie pri SBD Luéenec,
zastupca predsedu druzstva, zapisovatelka a vo vynimoénych pripadoch v ramci predkladania
jednotlivych sprav zodpovedni pracovnici bytového druZstva.

Pravidelnymi bodmi programu boli spravy:

e schvalenie zapisnice a kontrola plnenia tloh z predchadzajiceho Predstavenstva SBD Luéenec
¢ kontrola osobnych idajov ¢lenov Predstavenstva SBD Luéenec

e 0 kontrole plnenia tloh a uzneseni z predchadzajiicich zasadnuti

e odbornych komisii - poradnych organov Predstavenstva SBD Ludenec:

- legislativno - bytova komisia

- technicko - ekonomicka a energeticka komisia

- vyberova komisia na dodavatel'ski Cinnost a innosti na zabezpeéenie obnovy
bytového fondu
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- komisia pre posudzovanie podmienok na zniZenie vyuctovanej sankcie
v suvislosti s oneskorenim tithrad za plnenia spojené s u#fvanim bytu

* o pripravovanych a uskuto¢nenych schddzach vlastnikov a pisomnych hlasovaniach

o pripravovanych a uskutoénenych élenskych schodzach samosprav

Vramci riadenia ¢innosti druZstva boli dalej predstavenstvom prerokované informativne
reporty, z ktorych za najdéleZitejsie moZno povaZovat spravy:

e o stave vymadhania pohl'adavok

e o stave sidnych sporov

* o prevodoch bytov do vlastnictva

e o stave a vybavovani staZnosti

e o ¢innosti jednotlivych komisii

* o priprave zhromaZdenia delegdtov, zhodnotenie zasadnutia

o priebehu a vysledkoch volieb predsedu predstavenstva a do organov SBD Luéenec

* o0 Uctovnej zavierke za rok 2021, zhodnotenie spolupréce s auditorskou spolo¢nostou

® opriebehu transformacie Gétovnictva vsivislosti soddelenfm tétovania o majetku
a zavazkoch bytovych domov

* o komplexnej inventarizicii majetku a zavizkov za rok 2021

e o vyuctovani ndkladov uzivatel'ov bytov za plnenia za rok 2021

* o Struktire tvorby a stave fondu prevadzky, idrzby a oprav v jednotlivych bytovych domoch

e o stave a splatkach do Podporného fondu SBD Luéenec

e komplexny rozbor hospodérenia za rok 2021

® o stave pripravy zilohového predpisu na rok 2021

e priebeZny stav hospodarskeho vysledku za rok 2021 a jeho prognéza k 31.12.2021

e plan prace P-SBD Ludenec

e prehlad hospodérenia UZ Samuel Muéin

* hodnotenie plnenia planu ddrzby, oprav a investicnych &innosti za rok 2021, plan tdrzby,
oprav a investiénych &innosti na rok 2021

» prehlad plnenia planu oprav bytovyich domov v roku 2021 a chystané prace na rok 2022

e realizacia obnovy bytovych domov v roku 2021 a priprava investi¢nych akcif na rok 2022

* Stava priebeh dozorovania stavieb v ramci obnovy bytovych domov

* ostave vodovodnych akanalizaénych pripojok vritane kanalizatnych vpusti, domovych
rozvodov vody a odtokov vody

* o priebehu vykurovacej sezény 2021/2022

e 0 stave cenovych relécii vstupnych médii, ndvrh ceny tepla na rok 2022

* o vykonanych skiiskach, odbornych prehliadkach a reviziach

1.1.3. Clenské samosprdvy

Clensk4 samosprava je organizacnou jednotkou druzstva. Ulohou ¢lenskej samospravy je
aktivizovat' ¢lenov druistva aumoZfiovat im Gfast na Ginnosti drufstva vzmysle stanov a
vytvarat' prostredie pre vzajomné porozumenie a spolupatri¢nost. Clenskii samospravu tvoria
tlenovia druZstva - vlastnici bytov a ndjomcovia druzstevnych bytov.
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1.1.4. Cinnost’ SBD Lucenec ako sprdvcu domov

SBD Lutenec vykonava spravu domov a bytov vzmysle ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov, zmliv o vykone
spravy a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov.

#

vnymi ciel’

1. ZabezpeCenie vramci moZnosti vyrovnaného hospodarenia (salda
preplatkov a nedoplatkov) bytovych domov, hospodarit s majetkom a finanénymi
prostriedkami s odbornou starostlivost'ou v sitlade so zakonom o ochrane vkladov

2. Priprava komplexnej obnovy bytovych domov s cielom energetickej tispornosti
na zaklade rozhodnuti vlastnikov bytov, ako aj priprava ¢iasto¢nej obnovy
a modernizacie bytovych domov, najmé v oblasti rekonstrukcie a modernizacie
spolotnych ¢asti a spolo¢nych zariadenf bytovych domov v sprave druzstva

3. Zabezpecenie doddvky tovarov (vratane energii) a sluZieb pre bytové domy

4, Vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav, nedoplatkov
na thradach za plnenia a inych nedoplatkov

5. Organizacia volieb predsedu a ¢lenov predstavenstva SBD Lucenec

6. Organizacia schodzi vlastnikov bytov podl'a potreby, najmenej raz ro¢ne,
organizacia pisomnych hlasovani, pokial' to pandemicka situacia realne dovolila

6.1. Postupné zavadzanie elektronickej komunikacies vlastnikmia najomnikmi

bytov

7. Zabezpecenie udrziavania a oprav bytového fondu na zaklade nahlasok
a podnetov uzivatel'ov bytov, vykonavanie odbornych prehliadok, reviziia skisok
vyplyvajicich z predpisov a zo zmluvy o vykone spravy

8. Zriadenie bankovych uétov bytovych domov v CSOB po zltiéeni bank OTP a CSOB
a podpora pri presmerovani a konverzii platieb

9. Poradenska ¢innost’ pre zastupcov vlastnikov, vlastnikov a ostatnych uzivatel'ov
bytov.

Stavebné bytové druzstvo Lucenec

v roku 2021 nevynaloZilo Ziadne naklady na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,
neobstaravalo obchodné podiely a akcie v inych spolo¢nostiach,

nema Ziadnu organiza¢nu jednotku v zahranidi,

vyvyYyy

dodrziava vSetky legislativou stanovené predpisy a nariadenia v stvislosti s ochranou

Zivotného prostredia a jeho ¢innost’ nema na Zivotné prostredie negativny vplyv,

v

po skonéeni ic¢tovného obdobia, za ktoré sa vystavuje vyrocnd sprava, druzstvo
zaznamenalo udalosti osobitného vyznamu a to:

- stidny spor SBD LC vs. SPOOL LC ¢.12C/5/2022 vo veci primeranej odplaty za vecné
bremend za umiestnenie a prevadzku vykurovacich technologickych zariadeni- kotolne
Rubanisko [ Lu¢enec a Opatova Lucenec; SBD je zastupované spolocnostou Capitol Legal
Group, advokatska kancelaria s. r. 0. Bratislava

P stdastou vyroénej spravy je sprava nezavislého auditora k UZ k 31.12.2021.
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CAST 2. ZHODNOTENIE VPLYVU NAKLADOV
NA CINNOST DRUZSTVA

Z. 1 i ar o vysle Z 2

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote - 74 263,11€

»  Prevadzka domov /zisk/ +16 149,12 €

Zattovanie s uzivatel'mi bytov v ramci vyucétovania
nakladov spojenych s uZivanim bytu za rok 2020 k 31.05.2021

»  Hospodarenie druzstva v roku -90412,23 €

Stanovy SBD Lucenec v ¢lanku 72 - odsek 3 uvadzajq, Ze ,zdroje nedelitelného
fondu sa pouZivaji na thradu straty hospodarenia druzstva"“.

V silade s uvedenym textom Stanov sa vycislena hodnota straty z hospodarenia
druzstva zauétuje na tarchu (MD) 0¢tu 422-100 - Nedelitelny fond

a v prospech tctu (D) 431-000 - Hospodarsky vysledok vo schvalovacom

konani.

Lucenec, september 2021
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2.2. Tvorba hospodarskeho vysledku za rok 2021

Ué¢tovanie nakladovych avynosovych poloZiek, ktoré tvoria vysledni hodnotu
hospodarskeho vysledku za predchadzajice uctovné obdobie podlieha ustanoveniam Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢islo 23054/2020-92 zo dna 16. Decembra 2002
vzneni opatrenia MF SR & MF/011805/2020-74, ktoré ustanovuje podrobnosti o postupoch
Gétovania a rdamcovej Gltovnej osnove pre pravnické osoby. Zaroveri je potrebné dodrZiavat
ustanovenia vsetkych aktualne platnych zakonnych noriem, riadiacich Gétovnictvo (zakon
o tétovnictve ¢ 431/2002 Z. z. a Zakon o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov) z dovodu zabezpecenia pravdivého obrazu o skutoénom stave finanénej situacie

Stavebného bytového druzstva Lucenec.

Zakladnym ucelenym a hodnovernym zdrojom informacifi o hodnote hospodarskeho
vysledku druZstva je ictovna zavierka druZstva ako Struktirovand prezentacia skuto¢nosti, ktoré
st predmetom Gétovnictva. Obsahuje okrem vieobecnych naleZitosti sivahu, vykaz ziskov a strat
a poznamky.

Pred uzavretim tétovnej zavierky Stavebného bytového druzstva Lucenec tvoril zaklad pre
vypocet dane z prijmov pravnickych osob za i¢tovné obdobie roka 2021 rozdiel medzi celkovymi
nakladmi 1653193,38 € ( mimo Gctovnej triedy 8 auctovnej skupiny 59) avynosmi
1690 372,66 € (mimo uctovnej triedy 9) hodnotu 37 179,28 €, ktora bola stanovena v silade so
zakonom o Gétovnictve a vietkymi stvisiacimi predpismi. To znamend, Ze jeho hodnota v ramci
upravujucich uzavierkovych Gctovnych pripadov zohladfiuje upraveni hodnotu majetku
druZstva a to formou tvorby opravnych poloZiek, i¢tovanim rezerv, asovym rozlisenim nakladov
a vynosov, vypoctom odloZenej dane, ako aj ictovanim nevyfakturovanych dodavok, u ktorych je
predpoklad, Ze svojou hodnotou este ovplyvnia tvorbu hospodarskeho vysledku za dané tctovné
obdobie. Takymto vedenim U¢tovnictva je zabezpefené, Ze Uctovna zavierka poskytuje verny
a pravdivy obraz o skutocnostiach, ktoré st predmetom ucétovnictva. Po kontrole bilanéne;j
kontinuity uétovnictva sa vypocita vysledok hospodarenia pred zdanenim a stanovi sa splatna
daii z prijmov pravnickych oséb.

§ 19-Danové vydavky Zakona o dani zprijmov & 595/2003 Z. z. vzneni neskorsich
predpisov striktne vymedzuje preukazané vydavky (ndklady), ktoré je mozné zahrnat do
danovych vydavkov, najviac do vysky stanoveného limitu. Postdenie nakladovych poloziek
vsulade scitovanym paragrafom ovplyviiuje stanovenie hodnoty pripocitatel'nych
a odpoéitatel'nych poloziek, ktoré nasledne upravuji povodny zaklad pre vypocet dane z prijmov
pravnickych osob. V ramci Gctovnej zavierky za t¢tovné obdobie roka 2021 ich rozdiel - 2 127,70
€ ovplyvnil pévodnd hodnotu + 37 179,28 € na zdklad po tprave 35 051,58 €, z ktorého bola
stanovena dan z prijmov pravnickej osoby (DPPO) 7 360,83 € ako splatna darn roku 2021.

OdloZena dan, ktora predstavuje dotasny rozdiel medzi iuCtovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnou (dlhedoby majetok) a docasny rozdiel medzi iétovnou hodnotou zavazkov
a ich dafovou hodnotou (tvorba dafiovo uznanych kratkodobych rezerv) bola stanovena
v hodnote 6 947,79 € ako dariovy zdvazok v hodnote - 3 344,06 €.
Hospodarsky vysledok stavebného bytového druZstva za rok 2021 bol stanoveny v konecnej
hodnote 26 116,38 €.

Zauctovanim uvedenych upravujucich actovnych pripadov k hospodarskemu vysledku sa
upravil zapis v sivahe Stavebného bytového druZstva, ktorym sa odstranil neziadici vplyv na
celkovi hodnotu zdrojov krytia jeho majetku a zaroven sa vytvoril redlny obraz o $truktire
majetku, prijatel'ny pre potencidlnych obchodnych partnerov a bankové institicie.
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Popis jednotlivych Gétovnych uzavierkovych pripadov, ktoré st nedelitel'nou sitastou
uctovnej zavierky aich vplyv na hospodarsky vysledok sa uvadza v Poznidmkach k actovnej
zavierke ako nasledné udalosti.

Opodstatnenost a vplyv tychto pripadov na vyvoj hodnoty hospodarskeho vysledku za
hodnotené 1ctovné obdobie roka 2021 vsulade s Uznesenim & 2/ZD/2021 bod d)zo
ZhromaZdenia delegitov dha 24.06.2021 bola vramci vykonu auditu Gétovnictva a Gétovnej
zavierky SBD za obdobie roku 2021 predmetom konzulticii s Ing. Peféikom - zmluvnym
auditorom SBD Lucenec. Predmetom posudzovania spravnosti boli (i¢tovné doklady a tétovné
zapisy, slvisiace s (ictovnym obdobim janudr - december 2021, vysledky inventarizicie majetku
azavazkov SBD Lucenec za uftovné obdobie roka 2021, t. z. inventarizaéné stpisy za vietky
druhy majetku druZstva k 31.12.2021, ako aj overovanie spravnosti i¢tovnictva, opodstatnenosti
a vplyvu po ich zatc¢tovani.
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2021

Skutoénost
Polozka vysledovky beZné Gctovné | Bezpr. predch.
obdobie uct. obdobie
Cisty obrat 1190 777 1650713
Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu stidéet 1689 350 2189100
Trzby z predaja sluzieb 1190 V77 1650713
Zmena stavu vnuatroorganizaénych zasob
Aktivacia 45 924 10 095
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehm. maj. 327 222 376 038
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 125 222 152 254
Naklady na hospodarsku &innost spolu 1648 734 2 166 415
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 424 664 600 919
Opravné poloZky k zasobam
Sluzby 143 507 161 503
Osobné naklady 631 699 850 327
Mzdové naklady 435 849 593 418
Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva 5 851 13787
Naklady na socialne poistenie 158 176 212 157
Socialne naklady 31823 30 965
Dane a poplatky 3316 14 733
Odpisy a opr. poloZky k dlhod. hmot. a nehmot. maj. 62 643 64 538
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 62 643 64 538
Opravné polozky k dlhodob. nehm. a hmotnému ma;j.
Zostatkova cena pred. dihod. maj. a predaného mat. 326 556 376 038
Opravné polozZky k pohladavkam 281 330
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 56 248 98 027
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti 40616 22 685
Pridana hodnota 668 530 898 386
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 1022 3034
Vynosové uroky 1022 3034
Naklady na finanénd éinnost spolu 4 459 96 679
Nakladové uroky 3 687 7011
Ostatné naklady na finanénu éinnost 772 89 668
Vysledok hospodarenia z finanénej ginnosti - 3437 - 93 645
Vysledok hospodarenia za uét.obdobie pred zdanenim 37 179 - 70960
Dari z prijmov 11 063 3303
Dan z prijmov splatna 7719 10 251
Dan z prijmov odloZena 3 344 -6 948
Vysledok hospodarenia za Uct. obdobie po zdaneni 26 116 - 74 263
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Prehlfad vybranych suctovych ekonomickych poloziek aktiv a pasiv
uvedenych v stvahe k 31.12.2021

Polatia sivahy g fprgieeny
Spolu majetok 5728 492 27 899 663
NeobeZny majetok 4 075 380 4 444 250
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 4 075 380 4 444 250
ObeZny majetok 1599 423 23440740
Zasoby 13 868 22 360
Kratkodobé pohladavky 482 235 16 868 347
Pohladavky z obchodného styku 260773 4 034 762
Finanéné uéty 1103 320 6 550 033
Casové rozlisenie 53 689 14 673
Spolu vlastné imanie a zavazky 5728 492 27 899 663
Vlastné imanie 5 043 021 4 866 446
Zakladné imanie 339 836 351 936
Ostatné kapitalové fondy 2 749 585 3030612
Zakonné rezervné fondy 1417 775 1090 794
Ostatne fondy zo zisku 525 471 483 128
Ocefovacie rozdiely z precenenia 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -15 761 - 15 761
Vysledok hospodarenia po zdaneni 26 116 - 74 263
Zavazky 660 509 22 948 791
Dihodobe zavazky 4478 4751675
Dihodobé bankové uvery 399 864 13 045 867
Kratkodobé zavazky 207 866 5088 370
Zavazky z obchodného styku 124 343 4 799 364
Kratkodobé rezervy 48 301 62 879
Casové rozlisenie 24 962 84 473
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2.3, Navrh narozdelenie/ vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za rok 2021

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote + 26 116,38€

Uhrada straty minulych obdobi - 15761,11€
Vysporiadanie straty na zaklade rozhodnutia kompetentnych organov siilade

so Zakonom o uctovnictve ¢ 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Pridel do socidalneho fondu druzstva - 5 000,00€

Nerozdeleny zisk na krytie nepredvidanych udalosti - 5355,27€

»  Uétovny predpis rozdelenia zisku 26 116,38 €

Vsilade sprisluSnym ustanovenim Zakona o tiftovnictve sa vytislena hodnota straty
z minulych obdobf zi¢tuje na tarchu Gétu (MD) 431-000 Hospodéarsky vysledok v schval'ovacom

konani v hodnote 15 761,11€ av prospech G¢tu (DAL) 429-000 Neuhradena strata minulych

rokov

Vsilade s prisluSnym ustanovenim Zikona o ti¢tovnictve sa vytislend hodnota prispevku do

socialneho fondu zuctuje na tarchu tétu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schval'ovacom

konani a v prospech uctu (DAL) 472-000 Zavazky zo socidlneho fondu

V siilade s pristupom opatrného hospodarenia sa vy¢islenad hodnota nerozdeleného zisku ziétuje

na tarchu Gctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok v schval'ovacom konanf a v prospech tiétu

(DAL) 428-000.

Ing. Stefan Ferenc

predseda Predstavenstva SBD Ludenec

Lucenec, jin 2022
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CAST 3. CIELE DRUZSTVA A PREHLAD ICH PLNENIA

A. Ekonomicka ¢ast
ZAMER Skutocnost
(€)
Hospodarsky vysledok druzstva po zdaneni 17 000
Vyrovnané saldo transakcii z(¢tovanych s uZivatelmi bytov 0
a bytovych domov v rdmci vyuétovania nakladov

B. Vyznamna obnova spoloénych ¢asti a zariadeni bytovych domov

Stav investi¢nych akcii z roku 2020

Naklad Realt
- = - 1-
[ Stavba, miesto b.j |Stadium pripravy| stavby Poznamka vka
€
1 Obnova bytového domu - [11. 65 Prace ukon&ené. 27913967 SET-MONT, s.r.0. LC 2020
etapa - Rabanisko [11/4 Stavba skolaudovana. ; Ao
2021
Costruo, spol. sr.o.,,
Modernizdcia spolo¢nych & AR LC 40ap
: . ; Prace ukonéené,
Z | priestorova vymena vytahov 138 "
v BD Partizinska 3-13 Stavba skolaudovana, Liftservis, s.r.0
280 080,00 i P 2021
Levice
5 - 1890 680,00 SET-MONT, s.r.o., LC 2020
Obnova hytuvehu 'domu I Préce ukonent,
3 |etapa + vymena vjtahov - A stavba skolaudovani
Bernoldka ¢ 1,3,5,7, L.C 183 648,00 Llft-serws, 5I.0., 2021
Levice
Rekonstrukcia balkénov - Préce ukonéené, FEROSTA spol. sr.0,
4 Rubanisko I, vch. 11 L stavba skolaudovana, | 1> 476,98 Zilina o
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Stav investi¢nych akcii z roku 2021

Jiraska

pisomné hlasovanie
0 ZIMene spravcil.

spravca od 1.4.2022

Naklad :
A _— Reali-
Stavba, miesto b.j |Stadium pripravy| stavby Poznamka i
Zacla
€
Rekonstrukcia strechy — Poltar, Prace ukoncené, REAL-BAU SK s.r.o,,
bl S, vch. 19,20,21 35 stavba skolaudovana. 63 651,11 Svinna 2021
Obnova byt. domu, Luéenec, {033 396,72 FM'R SERVICE, s.r.o, 2020
V201, Prace prebiehajii zo Bolkovce
Adyho € 10,12,14,16,18,20, 75 strany od lekirne, aj RUR-GAS, s.r.o, 2021
Komenského €. 20 od dvora, stit Ludenec
kompletne ukondeny.
36 946,36 2022
1559 880,00 | Gemerstav, s.r.o., RS 2020
, 11 000,00/
Obnova bytového domu V101, S g HAVIT s.r.o. 2021
Hurbanova 1-4, Vajanského 18- - .pr.éce_ Lyyten
29 Adirhin 154 rebondrakil 176 | prerusené kvoli
, Adyho rekongtrukcia :
o podasiu,
vytahov 2022
T 2020
p g race ukontené, "
Vymena vytahov - Ribanisko ik | priwravafes 330 480,00 OTIS Vytahy, s.r.o.,
I, bL F, £ 53-58 i BA 2021
kolaudacia.
Priprava stavieb pre rok 2022 a nasledujtice roky
Priprava investi¢nych akcii na rok 2022
Naklad Realt
Stavba, miesto b.j |Stadium pripravy | stavby Poznamka z:; ;'
€
Stavebné 896 627,27 | SET-MONT, s.r.0., LC 2020
povolenie vydané,
Obnova bytového domu - #iadost na SFRB Liftservis, S.1.0.,
Osloboditel'ov 9-19, LC- CAZ + | 96 |podand, odovzdané 314 640,00 Levice 2021
vymena vytahov stavenisko, pripravuje
sa zatiatok
rekonitrukcie strechy. 2022
Prace na priprave
i ~ pozastavené kvili k.5
Obnova bytového domu - A. 19 | fablidadice v Dom prevzal iny 2022
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Vybudovanie bezbariérového EB;EE r\?}f]?::ihfai i
3 Er{zfs;upu do BD - Riibanisko 65 dodévatela (zdr¥anie 2022
na strane komisie)
Stavba finantne
a zmluvne
Rekonstrukcia strechy so zabezpedena,
9 ; F 72 f i 2022
zateplenim - Stirova bl. B s pracami sa zatne
ked' bude vhodné
pocasie,
Rekonstrukcia strechy so Prebieha spracovanie
5 zateplenim - Poltar, bl. M 48 1pp, s
Price pozastavené
Instalacia zdvihacej ploginy vzhladom na
b Rilbanisko |, bl. 6 38 neschvilenie 2023
financovania.
7 | Vymena vjtahov - tirova bl.c | 72 |Prebieha hlasovanie 2022
o financovani.
Rekonitrukcia strechy so
8 | zateplenim, rekonstrukcia 65 | Prebieha priprava PD 2022
balkénov - Riibanisko I11/3
Modernizacia spoloénych -
9 | priestorov a vymena vytahov- | 144 |Prebieha priprava PD 2022
Ribanisko II, bl. A
Vybudovanie novych vytahov - Prebieha
10w, Razusa 34-44 76 spracovanie PD 2022
I1. etapa obnovy ED + realizacia
domovej kotolne, rekonstrukcia Prebieha vyber 2022
11 | balkénov a strechy so 60 |dodavatel'aa spdsob
zateplenim - Kokava - Sinec - financovania
Rovienka 1-6 2023
: ; 2022
12 Realizécia domovej kotolne - 40 Predprojektové
Kokava - Rovienka 8,9,10 Stadium 2023
Predprojektové 2022
13 Realizacia domovej kotolne - 40 Stadium, zamer na
Kokava - Rovienka 11,12,13 schodzi zatial 2023
neschvaleny
14 Realizacia domovej kotolne - 40 Predprojektové 2022
Kokava - Rovienka 14,15,16 Stadium 2023
Rekonitrukcia spoloénych 2022
15 priestorov v technickom 65 Pripravuje sa stitaZ na
podlazi, vybudovanie novych vyber dodavatela
pivnic - Riibanisko 111/7 e
2022
16 Komplexna obnova BD 66 Predprojektové
Ribanisko I, bl. 5, vch. 12-15 Stadium 2023
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C. Tepelné zdroje

Predpokladany
REALIZACIE naklad
(v tis. €)

ql Rekonstrukcia OST Rubanisko 1 - 2x OST 12

2 Obnova kotolne Rubanisko 1 do stavu OZE 500

3 Obnova katolqe Kokava nad Rimavicou — zvy$enie 100
hospodarnosti

4 Rehon&_.trukcia kotolne I_\Aalinovského — zniZzenie nakladov, 100
zvysenie hospodarnosti — (pre vSetky 3 domy)

D. Opravy a tiidrzba bytového fondu - hlavné éinnosti realizované
strediskom Udrzba

REALIZACIE

Vymena vodomerov

Vlymena azbestovo - cementovych potrubi a inych konstrukci

Pretlacanie kanalizacie

Udrzba striech a drobné opravy

Aktualizacia hydraulického vyregulovania TUV

Vyroba kovovych vyrobkov

Iné opravy podla poZiadaviek

@ INI® O BOIN|

Havarijna sluzba

E. Opravy a tdrzba bytového fondu - hlavné ¢innosti,
zabezpecované dodavatel'sky

REALIZACIE

Vymena vchodovych dveri / okien v spoloénych priestoroch

Montaz Eipovych pristupovych systémov

Opravy dorozumievacich zariadeni

Vymena podlahovych krytin v spoloénych priestoroch

Malby a natery spoloénych priestorov

Opravy odkvapovych chodnikov

Opravy vonkajsich schodisk

Iné podla rozhodnutia vlastnikov bytov

el b Ed U B e e e

Prace pre bytové priestory na zaklade objednavok viastnikov
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CAST 4. PREVADZKOVA CINNOST DRUZSTVA

4.1. Vyvojbytovej a ¢lenskej zakladne

Pévodny pocet bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Lufenec pred zacatim
prevodov bytov do vlastnictva najomcov bol 5 305 bytov.

K31.12.2021 je ztohto poftu 363 bytov vsprave bytovych spolofenstiev alebo inych
spravcovskych organizacii.

Pocet bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Luéenec k 31.12.2021

je 454 bytov.

é bytové druZstv ¢ av avu pre 5 034
e 4 580 bytov vo vlastnictve vlastnikov

e 454 bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Luéenec

vlastnikov b ive Stavebného bytovéh Zzstva Lucenec je:
» 2 854 vlastnikov bytov ¢lenov bytového druzstva
» 1726 vlastnikov bytov neclenov bytového druzZstva

> Cinnost’ SBD Lu¢enec ako spravcu domov
SBD Lucenec vykonava spravu domov a bytov vzmysle ustanoveni zdkona & 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov, zmliv o vykone
spravy a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.

» Clenské samospravy
Clenskd samosprava je organizatnou jednotkou druzstva. Ulohou ¢lenskej samospravy je
aktivizovat' Clenov druZstva aumoZfovat im priamu Gfast na c¢innosti druZstva. Clenski
samospravu tvoria lenovia druzstva - vlastnici bytov a ndjomcovia druZstevnych bytov.

4.2. Vymahanie pohl'adavok siivisiacich s uzivanim bytu

Ku driu 31.12.2021 eviduje SBD Luéenec dlh na nedoplatkoch na najomnom, preddavkoch do
fondu prevéadzky, Gdriby a oprav a tihradach za plnenia celkom sumu 148 232,07 € s poétom
dlZnikov 535.

Pri celkovom pocte bytov vo vlastnictve a v sprave SBD Lutenec ku diiu 31.12.2021 (5 034
bytov) dlZoba na 1 byt predstavuje ¢iastku 29,45 € a poéet 535 dlznikov predstavuje

z celkového poctu 5 034 bytov 10,63 %.

Vpriebehu roku 2021 sa nedoplatky savisiace suZivanim bytu vymahali od nijomcov
a vlastnikov bytov v siilade so zdsadami o vymdhani uvedenych pohl'adidvok po lehote splatnosti
nasledovnymi spésobmi:
- Zasielanie upomienok
- Zasielanie pokusov o zmier
\ 17| 24



- Zasielanie pred Zalobnych vyziev
Uzatvarania dohod o uznani dlhu a dohoda o splatkach dlhu
- Zasielanie oznameni o priprave hlasovania o podani ndvrhu na draZbu bytu
- Realizacia drazby bytu
- Zasielanie vypovede najmu bytu
- Uplatnenie Zalobného navrhu na prisluSnom siide na priznanie dlZnej pohl'adavky
- Podanie navrhu na zacatie exeku¢ného konania
- Uplatnenie Zalobného navrhu na vypratanie bytu
- Zverejiiovanie dlZnifkov - vlastnikov bytov

Vymahanie nedoplatkov sivisiacich suZivanim bytov bolo realizované vietkymi dostupnymi
spbsobmi v zmysle platnych pravnych predpisov abolo zamerané na vietky kategérie dlZnikov
s prihliadnutim na individudlnu situdciu dlZnika. Na zaklade stavu dosiahnutého pri vymahani
pohladavok suvisiacich suiZivanim bytu za rok 2021, kedy bol na$§ Zivot ovplyvneny
pritomnostou pandémie sivisiacej sochorenim COVID-19, najmid uzatvorenie obchodov,
prevadzok ako re$tauracie, bary, zniZend moZnost cestovania, ¢o vkonetnom dosledku
ovplyvnilo moZnosti obyvatel'ov v oblasti ¢erpania finan¢nych prostriedkov aj na iné oblasti ako
zabezpeCenie byvania alhradu nadkladov snim sivisiaceho. PovaZujeme za délezité
skonstatovat, Ze tato skutofnost jasne preukazala fakt, Ze platenie resp. neplatenie thrad
suvisiacich s uZivanim bytu je vo velkej miere ovplyvnené nielen samotnou finanénou situiciou
vlastnika alebo nijomcu bytu ale aj existenciou inych moZnosti minutia finanénych prostriedkov.

Prehl'ad nedoplatkov k 31.12.2021

Dlzoba v Poget dlinikov Index _Sumav € ~ Index
€ 31.12,2021 | 31.12.2020 | 2021/202031.12.2021 | 31.12.2020 | 2021/2020
Do 165,97 375 470 0,8 16271,34 | 19367,62 | 0,84
165,98 - 663,88 111 144 0,77 | 35090,12 [ 47619,08 | 0,74
663,89 - 24 32 0,75 | 2166999 [ 29 124.61 0,74
1327,76
Nad 1 327,77 25 28 0,89 | 75200,62 | 78 808,76 | 0,95
Spolu 535 674 0,79 148 232,07 | 174 920,07 0,85

Pri vymahani nedoplatkov stvisiacich s uZivanim bytov sa bytové drustvo ako sprivca snaii
pouzivat' v Co najvacSej moZnej miere zmierlivé spdsoby vymaéhania, teda zasielanie upomienok
(816 upomienok), pokusov o zmier (135 kusov), pred Zalobnych vyziev (84 kusov), uzatvorenie
dohody na splatky dlhu. Z dévodu nezaplatenia dlhu na zaklade takejto vyzvy bolo podanych na
prisludny sid 6 zalobnych nédvrhov na vydanie platobného rozkazu, zaslané 4 vypovede nijmu
bytu pre dlZnikov - ndjomcov bytov alen vjednom pripade do$lo u vlastnika bytu k podaniu
navrhu na drazbu bytu.

Nedoplatky v ¢leneni podl'a ndjomcov a vlastnikov bytov k 31.12.2021

R Sumav € Pocet dlznikov
D vE } i S e
i Najomcovia| Vlastnici |Najomcovia| Vlastnici

Do 165,97 2219,61 | 14 051,73 40 335
663,88 7 159,70 | 27 930,42 24 87
663,89 —

1327.76 471521 | 16 954.78 5 19
Nad 1327,77 | 16367,65 | 58 832,97 6 19
Spolu 30 462,17 | 117 769,90 75 460
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Z dévodu thrady celkového evidovaného nedoplatku v éase pripravy drazby bolo nasledne od
drazby upustené. Je preto velmi délezité komunikovat v pripade, ak sa vlastnik bytu alebo
ndjomca bytu dostane do nepriaznivej finanénej situécie a riesit’ situacie s neplatenfm priebeZne.
Taktiez je vel'mi doleZité zo strany vlastnikov bytov a najomcov bytov oznamovat’ bytovému
druZstvu zmenu v osobnych ddajoch, najmi zmenu priezviska, adresy trvalého pobytu ako aj
zmenu adresy na dorufovanie kore$pondencie sivisiacej s ndjmom bytu a s vykonom spravy
bytu a domu.

Nedoplatky k 31.12.2021 za sledované obdobia rokov

Obdobie |  Nedoplatok v€  Potet

i : dlznikov
31.12.2021 148 232,07 535
31.12.2020 174 920,07 674
31.12.2019 187 393,62 676
31.12.2018 182 019,42 631
31.12.2017 220 555,05 743
31.12.2016 214 440,10 692

i m ia n latkov za rok 2021

V priebehu roku 2021 sa nedoplatky stivisiace s ufivanim bytov, teda platenie preddavkov do
fondu prevadzky, idriby a oprév a tihrady za plnenia, vymahali odvlastnfkov bytov a ndgjomcov
bytov vietkymi legislativne moznymi a upravenymi sposobmi. K31, 12. 2021 sme dosiahli
historicky najniZ3f stav vy$ky nedoplatkov a najniz8f pocet dlinfkov za obdobie evidencie
predchadzajicich sprav - od roku 2007. Bytové drugstvo touto éinnostou ako spravca bytovych
domov zabezpecuje dostatok finanénych prostriedkov na tiétoch jednotlivych bytovych domov.

Je viak nevyhnutné uviest, Ze kolobeh platenia resp. neplatenia tychto platieb ,pracuje” cely
rok. Za rok 2021 bolo celkom zaslanych 816 upomienok (zakladné prvé upozornenie na
existenciu nedoplatku). K31. 12. 2020 sme evidovali 674 dlZznikov, teda keby kaZdy z nich
zaplatil evidovany nedoplatok len na zaklade zaslanej upomienky, k 31. 12. 2021 by sme uZ
neevidovali Ziadneho dlZnika. Ich potet je viak 535, teda rozdiel v pocte dlZznfkov za medziroéné
obdobie je minus 139 dlZnikov pri zaslanych 816-tich upomienkach. Je teda potrebné uviest, ze
nedoplatky vznikaji nielen z nezaplatenia mesaéného predpisu ako celku, ale aj z inych situacii
uvadzanych v predchadzajicich spravach, ¢asto sa opakujucich, ataktieZ aj z vzniku réznych
inych Zivotnych situdcii v priebehu roku u vlastnikov anajomcov bytov, napr. choroba, strata
Zamestnania, umrtie v rodine, velkonoéné sviatky, vianofné sviatky, prazdniny (financovanie
dovolenky, tabora pre deti). Vietky tieto okolnosti maji vplyv na zaplatenie alebo nezaplatenie
platby za uZivanie bytu, ato & uZ celej vygky mesacnej platby alebo jej ¢asti. TaktieZ v ramci
prace s dlZnikmi evidujeme skupinu viastnikov, ktor zaplatia Ghradu (uZ evidovany dlh) len na
zdklade upomienky & dalSej vyzvy, hoci podla ich socidlneho statusu st to [ludia
s vysokoSkolskym vzdelanim, pracujiici, aviak zrejme nepovazuji za nevyhnutnost' zabezpetit' si
trvalé platenie tihrad za uZivanie bytu.

V priebehu roku 2021 bolo zaslanych celkom:
- 816 upomienok
- 135 pokusov o zmier
- B84 predzalobnych vyziev
- 18 vyziev na Ghradu dohodnutej splitky dlhu
- 2vyzvy na zaplatenie uznaného dlhu pred podanim navrhu na exekuéné konanie
- 4 vyzvy na zaplatenie dlhu pred vyhlasenim pisomného hlasovania o drazbe bytu
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- 4 vypovede najmu bytu pre ndjomcov druzstevnych bytov
- 6 Zalobnych navrhov na prisluiné sidy na priznanie prava na zaplatenie dlhu

TaktieZ bol podany 1 navrh na vykonanie drazby bytu, priprava drazby sa realizuje a celkovo
bolo pisomne uzavretych 36 prehlaseni o uznani dlhu a dohdd oich splacani. V ¢ase druhej
a tretej viny pandémie COVID-19, kedy sme pracovali v uzatvorenom rezime sa dohody o uznani
dlhu uzatvarali telefonicky resp. prostrednictvom e-mailovej komunikicie.

NajzlozitejSie sa pracuje sdlZnikmi, ktori sbytovym druZstvom nekomunikuji, alebo
zneuzivaji moznosti pokusov o zmier a dohdd o splacani dlhu na odd'alovanie (predlZovanie)
vyrieSenia uhrady nedoplatku. Riesenie ihrady dlhu s takymto dlZnikom je praca na obdobie 1,5
aZ 2 roky a viac.

4.3. Investi¢na vystavba a obnova

Obnovy bytovych domov - technicka a predprojektova priprava obnovy, opravy a obnovy
fasad, opravy a obnovy striech, zateplenie obvodovych plastov, zateplenie striech, vnitorné
zateplenie (technické podlaZie, pivnice, schodiskové steny, miestnosti prisludenstva byt. domov),
opravy balkénov, opravy a vymena vyplni otvorov (okn4, dvere, a pod.), opravy a obnovy
stolarskych, zamoc¢nickych a klampiarskych sicasti bytovych domov - drobné stavebné préce
(murarske, tesarske, maliarske, atd’) st &innosti naroéné na précu, a predovietkym na ich
finan¢né krytie. Preto si vyZzaduju systémovy pristup a dodrZanie postupnosti v uskutoéfiovani
vSetkych krokov, smerujicich kvykonaniu samotnej obnovy. V tejto stvislosti, okrem inych
¢innosti vramci vykonu spravy bytového fondu, Stavebné bytové druZstvo Luéenec tizku
spolupracuje s jednotlivymi relevantnymi subjektami, ktoré vstupujidoprocesu komplexnej
obnovy bytovych domov. Ciele azdmery Stavebného bytového druZstva v oblasti investitnej
vystavby aobnovy vychadzaji zrozhodnut{ vlastnikov bytov na schédzach.Na nich vramci
programov vlastnici diskutuji o stave bytového domu anebytovych priestorov toho ktorého
bytového domu ako celku. Na zaCiatku procesu sii vlastnikom poskytované zo strany spravcu
potrebné informacie pre tifely postdenia si¢asného stavu konitrukénych prvkov bytového domu
a zaroverfi pre posudenie prislu$nych finanénych moZznosti. Komunikécia sa v stilade so zakonom
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov uskutoéfiuje v prvom rade so zastupcami vlastnikov
avsilade so Stanovami SBD Luéenec aj spodporou predsedov élenskych samosprav. Stav
konstrukénych prvkov bytového domu, uskutoénend obnova, & plany oprav v jednotlivych
domoch su uvedené aj v rotnom vyuctovani, ktoré dostdva kazdy jeden vlastnik bytu v bytovom
dome spravovanom druzstvom.

4.4. Energetika a tepelné hospodarstvo

Zameranie riadenia energetickych c¢innosti, prehlad energetickych ukazovatel'ov
a parametrov.

Pre uZivatel'ov bytov sa plnili poziadavky v tychto oblastiach:

- Prevadzka a adrZba tepelnych zdrojov

- Udrzba a prevadzka tlakovych nadob a kotlov

- Udrzba elektrickych zariadenf

- Odborné prehliadky, skisky, revizie a odstrafiovanie nedostatkov z revizi

- MontaZ a premontaz vodomerov a pomerovych meratov vykurovacich nakladov

Dodavku tepla zabezpefujeme vvlastnych spravovanych tepelnych zdrojov ako aj
nidkupom od inych dodéivatel'ov nasledovne.
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ik podiel na
Dodavatel Var UK (kWh) | Var TUV (kWh) P celkovom
objeme
(kWh)
SBD Lucenec 6 696 491 3415027 10 111 518 0,35
v tom : zdroje na vlastné
2514 009 .09
ndklady 1 727 245 786 764 0
regulované zdroje - 597 5 026
(URSO) 4 969 246 2 628 263 09 :
Veolia Energia a.s. 12 002 031 5901474 | 17 903 505 0,61
Poltarska energeticka 834 160 399 640 1233 800 0,04
Spolu za vietkych dodavatel'ov 19 532 682 9716 141 29 248 823 1,00

Dodavka ZEMNEHO PLYNU

Vroku 2021 zabezpetovalo dostatok plynu pre vietky tepelné zdroje od spoloénosti MET
Slovakia a.s. Dohodnuté mnoZstvo a denné maximum bolo v silade so zmluvnymi podmienkami

pocas celého roka.
Tabul'ka spotreby Zemného plynu podla jednotlivych zdrojov v sprdve SBD Lucenec
Spotrebzsl plynu Spntrebg plynu %
Kotoliia o L
vroku 2021 vroku 2020 | 2021/2020

M. Malinovského 93 785 90 727 103,37
Rubanisko I. 344 146 338119 101,78
Jiraskova 18112 16 141 112,21
Tomasovce A 14 859 14 164 104,91
Tomasovce B 17 313 16 667 103,88
Mierova, Novohradska 29 702 26 898 110,42
Namestie republiky 16 - 25 101 745 101 863 99,88
Tomasovce C 13 433 12 649 106,20
Kokava - Rovienka 160 840 150 936 106,56
Opatova - Tovarenska 147 538 135 600 108,80
Lovinobana 51966 50023 103,88
Utekaé 89 376 84 027 106,37
Budova SBD 12 574 12 647 99,42
Cinobana, Sidlisko 12 15 277 14 224 107,40
Cinobania, Sidlisko 2 - 8 31700 27 851 113,82
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Rabanisko I, A, 4 - 6 30477 27 986 108,90

Rubanisko II, A, 7 -9 32961 28 990 113,70

Celkom: 1205804 1149512 104,90

Mierny narast spotreby plynu vroku 2021 v porovnani s rokom 2020 stvisi s viacerymi
faktormi. Jednd sa hlavne o dlhsie vykurovacie obdobie spdsobené klimatickymi zmenami
aoteplovanim zemského povrchu a stym sivisiacim obéasnym odklonom Golfského pridu,
ktory paradoxne v niektorych obdobiach ochladzuje Eurépu a poslednym obdobim, v ktorom sa
prejavil bola ¢ast’ roku 2021. Vroku 2021 zdroven pdsobil globalne aj ochladzujtci fenomén La
nina.

V neposlednom rade mierny narast sposobila aj celosvetovd pandemicka situacia
a hromadné zdrZiavanie sa uzivatel'ov v domacom prostredi z dévodu PN, OCR a Home Office.

Tabul'ka spotreby elektriny na zdrojoch vyroby tepla

Elektrina | Elektrina %
ZDROJ ro: k;[:l mkkl;?:ﬂ v 2021/2020
Rubanisko | 55 950 55 400 100,99
Opatova -Tovarenska 38670 37900 102,03
M. Malinovského 14 730 14 500 101,59
Mierova, Novohradska 7420 7 200 103,06
Namestie republiky 16 - 25 26 250 26 300 99,81
Jiraskova 1410 1330 106,02
SBD budova 22 750 22 800 99,78
Rubanisko Il A 4,5,6 10780 10500 102,67
Rubanisko Il A 7,8,9 14 200 14 000 101,43
Kokava-Rovienka 33750 32 600 103,53
Utekac 8 960 8800 101,82
Lovinobana 8420 8200 102,68
Tomasovce A 1460 13590 105,04
Tomasovce B 1550 1480 104,73
Tomasovce C 1510 1430 105,59
Cinobana, Sidlisko 2-8 7610 7430 102,42
Cinobana, Sidlisko 12 3660 3580 102,23
SPOLU: 259 080 254 840 101,66

Na jednotlivych kotolniach zdrojoch st v porovnani s rokom 2021/2020 spotreby elektrickej
energie o nieco vySSie. ZvySené spotreby na jednotlivych zdrojoch sivisia s klimatickymi
zmenami. Vroku 2021 bolo dlh$ie vykurovacie obdobie oproti roku 2020 a vroku 2021 stale
trvala pandémia COVID-19 sobmedzenim pohybu obyvatelstva spésobené opakovanym
vyhlasenim nidzového stavu.

22|24



Dodavka pitnej vody - Stredoslovenska voddrenska prevadzkova spoloénost

Stredoslovenska voddrenska prevadzkova spolo¢nost’ pristipila od januara 2021 k aprave cien
vodného. Cena stoného zostdva nezmenend. Vodarenskd spoloénost’ informuje, Ze naposledy
upravovala ceny vody v roku 2017 a aktudlny narast predstavuje 0,9 %.

V roku 2021 platia tieto ceny vodného a sto¢ného:

Maximalna cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom je 1,4543 eur s DPH za
meter kubicky.

Maximalna cena za vyrobu a distriblciu pitnej vody verejnym vodovom je 0,8156 eur s DPH za
meter kubicky.

Maximalna cena za odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizdciou (sto¢né) je
1,3938 eur s DPH za meter kubicky.

Narast ceny za vodneé predstavuje zvySenie o 0,0131 eur vritane DPH za meter kubicky dodane;j
pitnej vody. Vplyv na priemern troj¢lennti domécnost’ napojent na verejny vodovod predstavuje
ro¢ne 1,20 eur s DPH.
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CAST 5. ZAVER
Sahrnné hodnotenie

Aj ked' sa nie vidy podari vyriedit vietky podnety ktplnej spokojnosti, snaha
0 permanentné vytvaranie udrZatelnej stratégie vykonu spravy s pristubom dlhodobého prinosu
pre konetnych uZivatel'ov bytového fondu vrozhodujicej miere ovplyviiuje zameranie aktivit
druzstva.TieZ urfuje smer vo vyvoji zamerov druZstva pre budice obdobia.

Vyvoj spolocenského Zivota nie je moZné zastavit, naroky a poZiadavky na uroven
byvania v spolo¢nych bytovych domoch sa neustéle vyvijaji a zvy$uji. V stéasnosti zaéina do
vSetkych stranok hospodarskeho Zivota vstupovat' novy fenomén akym st doteraz nepoznané
choroby aich vplyv na podniky anajma velka politickd nestabilita vediica k nebyvalému rastu
cien energii asurovin, ¢o sa premieta do hodnoty vykonov. Preto si uspokojovanie potrieb
vyZaduje vytvdrat' spolo¢ny priestor pre relativne najvyhodnejsie a zarovei najekonomickejsie
moZnosti rie$enia problémov. Je nevyhnutné pokracovat dalej a chciet byt ispesny. To znamena
okrem iného vytvorit' cestu vzajomnej vymeny uZitoénych informacii s vyuZitim vzdjomného
dialégu, ¢i uzkej spoluprace s uZivatelmi bytov. Vytvorenie neformalnych funkénych timov
zloZenych tak z radov zamestnancov druZstva ako aj z radov racionalne uvazujucich vlastnikov
bytov ochotnych spolupracovat,bude nad'alej poskytovatpriestor na posudzovanie problémov
zrdznych uhlov pohladu.Porovnanie viacerych nazorov by sa malo vkonetnom désledku
prejavit' tak, Ze konefné rozhodnutie o rieSeni bude optimdlne a prijatel'né tak pre vadsinu
uzivatel'ov bytov ako aj pre spravcu.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druzstvo Luéenec
St. Moyzesa 47, 984 01 Lucenec

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Néazor

Uskutoénili sme audit Gltovnej zavierky druistva Stavebné bytové druistvo (,Druistvo”), ktord
obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujd suhrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a uctovnych metdd.

Podla nasho ndzoru, priloZzend (¢tovnd zadvierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
DruZstva k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podfa
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve”).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on

Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora
za audit U¢tovnej zavierky. Od DruZstva sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom
audite a o zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zakon o Statutdrnom audite”) tykajdcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre
nds audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre nas nézor.

Zddraznenie zéleZitosti

Bez vplyvu na nas$ nazor upozorfiujeme na skutocnost, Ze druzstvo v suvislosti so zmenou legislativy
zmenilo spdsob Uctovania a vykazovania majetku a zdvazkov patriacich vlastnikom bytov. Této zmena mala
vyznamny vplyv na celkovi vyiku vykazovaného majetku a zavizkov druzstva v befnom Gétovnom obdobi.
U¢tovnd jednotka uvedent skuto&nost a stvisiace vplyvy uviedla s detailnym vysvetlenim na strandch 8 a?

14 poznamok.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu za Gc¢tovnu zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto (&tovne] zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o (Ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretriite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého
pokracovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v
ginnosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukonéit jeho éinnost, alebo by
nemal int realistickil moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uétovne] zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podfa
medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto ictovnej zavierky.



V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, polas celého auditu
uplatriujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
) Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnaosti Utovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoCné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprdvnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méZe zahfiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie
alebo obidenie internej kontroly.
° Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol DruZstva.

° Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym orgdnom.
o Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého

pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
DruZstva nepretriite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak
su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat nds nazor. Nade zavery vychddzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak moZu spdsobit,
e DruiZstvo prestane pokralovat v nepretrZitej ¢innosti.

® Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktdru a obsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory

vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poZiadavkdm zékonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podfa
poZiadaviek zdkona o Uctovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zévierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrolnej sprave a posudenie, &i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nesllade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyro€na sprava Druistva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uétovnictve. Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrujeme nazor:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave za rok 2021 st v sulade s GCtovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o tGcCtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zévierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej spréve,
ktor( sme obdrzali pred datumom vydania tejto sprave auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

V Lucenci dfia 12. maja 2022

D.E.A. AUDIT s.r.0., licencia UDVA 363
Hviezdoslavova 49/11, 984 01 Lucenec

Ing. Tibor Pefik
Statutdrny auditor, licencia SKAU 646
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2 podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 3 1.12.202 1

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to ¢iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKILMNOPORSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

i od 1 2021
f’ioo 20464556 X, m A mals Za obdobie
00171816 mimoriadna velka o 12 2021
SHenace i, & 12020
68.32.0 (vyznaci sa x) obdobie o 12 2020

Prilozené sucasti G&tovnej zavierky
X Sivaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) ucétovnej jednotky

Stavebné bytové druistvo Luenec

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
ULICA ST. MOYZESA 1929/ 47
PsC Obec

98401 LUEENEC

Oznatgenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud v Banskej Bystrici Oddiel
Dr Vliozka 94/ 8

Telefénne cCislo Faxove &islo

04743430091

E-mailovéa adresa

SBDLUCENEC@SBDLUCENEC . SK

Zostavena dfa: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gcétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gcétovnej jednotky alebo
26 . 0 4 . 2022 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je (i&tovnou jednotkou:

Stavebné bytové druzstvo Lugenec
St. Moyzesa 47

s = g S8 UT TUCEnE ¢
Zaznamy danového uradu a1

E Miesto pre evidencné &islo Odtlactok prezentacnej peciatky dafiového tradu

MF SR €. 18009/2014 - Tlaive vytlaené z Portalu FS$S Strana 1



a

e | ZP0ODVi4_2

i Suvaha
| Ug POD 1 - 01 |
Ozma- | eTRANA AKT]Y | Cisio

cenie

b

Bezprost

riadiu
C

1

Brutto - cast 1

Netto

0204645560017 1816 MMM —

BeZné (étovné obdobie

redhe predchédzajice

ttovné ohdobie

Korekgia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETCK
rO2+1.33+1.74

01

7436587

5728492

1708095

27

899663

Neobeiny majetok
03+ M+ 21

g2

5783475

4075380

1708095

4444250

Dihodoby
nehmotny majetok
shéot (r. 04 aZ . 10)

03

397628

0

39768

Al

Aktivované naldady
na vyvoj
(012) - 072, 091 A/

04

Softver
(013} - /073, 091 A/

05

39768

39768

Ocenitelné prava
(014) - /074, 014/

o6

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 0814/

08

Obstaravany
dihodoby nehmaotny
majstok

(041} - 003/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(081) - 1095/

10

Dihodoby hmotny
majetok

sicet (r. 12 a2

v. 20}

"

2743707

4075380

1668327

4444250

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

37274

37274

37274

Stavby
(021) - 1081, 092/

13

4235568

3711780

523788

4056812

Samostatné
hnuteing veci a
siibory hnuteinych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1390912

292359

1098553

316695
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1

Brutto - tast 1

Netto
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Ozna- | orpanA AKTY | Cislo BeZné ugtovné ohdobie

2

Bezprostredne predchidzaiice
tictovhé obdabie

Korekcia - Sast' 2

Netio 3

Pestovatelské celky
trvalych porastoy
{028) - /085, 082A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

79953

33967

45986

334629

OCbstaravany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - j094/

18

Poskytneté
preddavky na
dthodoby hmotny
majstok

{052) - /095A/

19

Opravha poloZka
k nadobudnutému
majetku

(-+/- 097) +/- 098

290

Al

Dihodoby finanény
majetok

stiet (v, 27 a¥

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podigly

v prepojenych
UStovnych
jednotkach (061A,
062A, DB3A) - /03BAS

22

Podielové cenné
papiere a podisly

8 podielovou G¢astou
okrem v prepqlenych
Uétovinych fednotkdch
{062A) - /196A/

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiers & podialy
(DB3A) - F096A/

24

P&ZiCky prepojenym
uétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

PoZiEky v ramel
podielovej Uasi
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

Ostatné p&sitky
(DB7A) - /096A/

27

Dihové canne
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

DBYA,06XA) - /098A/

28
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I Siivaha
| U5 POD 1-01 |

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadky

&

RBeiné létovné obdobie

[pe2020464556 000171816 UNMMIEL ]

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchidzajice
{iétoviné obdobie

Korekcia - tast' 2

Netio 3

Pézi(':kﬁ a oslainy

dihodaby finandny

majetok so zostatkovou

dobou splatnost(

najviac jeden rok
086A, 067A, 069A,
BXA) - /088A/

29

0

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22X A)

30

10.

Obstaravany
dihiodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

M.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Oheiny majetak
r3d+n 41+ 53+
66+ 71

33

15908423

599423

23440740

B.L

Zasoby
sticet (r. 35 a2
r. 4Q@)

34

13868

13868

22360

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

13868

13868

22360

Nedokondena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrabky
(123) - 194/

37

Zvieraté
(124) - 185/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1096, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasohy
(314A) - /30147

40

B.1.

Dlhodobé
pohladavky
sficet (. 42+ 1. 46
aZr. 52)

41

B.N0.1.

Pohladdvky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 a2 r. 45)

42
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Suvaha
U& POD 1 - 01 DIC 2

Ozna~
denis
a

STRANA AKTIV
b

rladitu

Gislo

020464556 Jeoo0t7 1816 INIMINNE 7

BeZné Uétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajlice

[+

Brutto - cast 1

Netto 2 Oétovné obdobie

Korakcia - Gast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Getovinym
jednotikam (3114,
312A, 313A, 314A,
31BA, 31XA) - [3914/

43

1.b,

Pohfadévky z obchodng-
he styku v ramsi podielo-
vaj Gasli oltrem pohlfa-
dévok voii prepojenym
aEtovnym jednotkdm
(311A, 312A, 3134, 314A,
315A, 31XA)- 13814/

a4

1.6,

Oslatné pohladavky
z obchodngho styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladéavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkém
(351A) - 3 A/

47

Ostatné pohfaddvky

v ramci podielove]
U&asti ekrem pohta-
davol vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
{351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
tlenom a zdrueniu
(384A, 3554, 3584,
36XA) - 1391Af

49

Pohladévky

z derivatovych
aperacit
(373A, 376A)

50

Iné pohfadévky
(33BA, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3785A,
37BA) - /391TA/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

.5l

Kratkodobé
pohladaviy
siiet {r. 54 + . 58
aZ r. 65)

83

482235

482235

16868347

B.ii.1.

Pohladévky

z obchodného
styku _
sucet (r. 85 az . 57}

54

260773

260773

4034762

1.a.

Pohladévky z obehod-
ného styku vodi
prepojenym (étovnym
jednoticdm (311A,
312A, 3134, 314A,
31BA, 31XA) - 3314/

53

1.b.

Pohfadaviy z abchadng-
ho styku v ramai podielo-
vej Ocasti okrein pohl'a-
davok val prepojenym
Uétovnym Jednotkém
(311A, 3124, 313A, 8144,
3184, 31XA)-/301AF

56
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. Sivaha
UE POD 1 - 01

Ozna-
Cahie

a

STRANA AKTiV
[

Sisle

BezZné étovné ohdoble

pcz020464556 000171810 MMM

radku
[+

Brutto - cast 1

Nette 2

Bezprostredne predch&dzallce
Li¢tovne obdobie

Korekcia - Gast 2

Neotto 3

1.e,

Ostatné pohladavky
z abchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AS

57

260773

260773

4034762

Cist4 hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prapojenym
Gdtovinym jednotkém
(351A) - /3914/

Ostatné pohiadévky

v ramci podielove]
utasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Udtovnym jadnotkém
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spolotnikom, Slenom
a zdruZeniy (3544,
355A, 358A, 3BXA,
398A) - /391A/

61

218833

218833

12808745

Socialne polstenie
(336A) - /3914/

g2

Daftové pohladavky
a dotécie

(3471, 342, 343, 345,
346, 347) - 13214/

63

2485

2485

7670

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
{335A, 33XA, 3714,
374A, 3758, 37BA)
- 3914/

65

144

144

16170

BV,

Kratkodoby
finan&ny majetok
sttet (. 67 aZ . 70)

66

B.IV.1,

Kratkadoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéch (2514,
253A, 266A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kréatkadoby finanény
majetols bez kratkadobs-|
ho finanéného majstku

v prepojenych Gétow-
nych jednatkéch ES‘IA.
253A, 2584, 257A,
25XA) - [281A, 20XA/

68

Viastné akcie a
vlagtng obchodné
podiely

{(252)

6o

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(258, 314A) - 291/

70
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| . Stvaha
LUEPOD 1-01

lnlé20204645 56 iﬁ!éOOO 17181 6| u"“"”l"’

IImE =1

Ozna- : Eislo BeZné G&tovné obdobie Bezprostradne predchadzajlce
E“af"e STRAN: ATV ""g““ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 t&tovaé obdobie
Korekcia - Gast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné téty 7 110332¢C 1103320
L7T2+r.73
65560033
B.V.1. | Peniaze 72 9716
(211, 213, 21X) 971 6
6893
2. | Uty v bankach 73
Gy vbankech 1093604 1093604
654314¢0
c, Casové roziigenie | 74
suéet {r. 75 aZr. 78) 5 3 6 8 9 5 3 6 8 9
14673
Naklady buddsich
C1. | Gbdobl diodabe 75
(3814, 3824)
2. | Naklady budvcich | 76 104 2 1
obdobl kratkodohe 1 0 4 2 1
(381A, 3824)
11839
3. | Prijmy buducich i
obdobi dihodobé
(385A)
4, | Priimy buddcich 78
obdobi kratkodobé 4 3 2 6 8 4 3 2 6 &
(385A)
2834
Sanie STRANA PASHY piadia Be#né Gitovné obdobie 4 _Bezprostredne
a b ° predchadzajice tétovné obdobie §
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZICY
.80+ 1,101 + 1, 141 78 5728492 2789966 3
Viastnéimanie r.81+r85+r86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97 41100 80 5043021 4866446
Al | Zakiadné Imanie sGBet(r.82a%r.84) | 84 339836 351836
Al.1. | Zakiadné imanie (411 alsbo +/- 491) 82 339836 3519386
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vizsiné imanie a4
" | (-/353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll, | Ostatné kapit&iové fondy (413) 86 2749584 3030612
AV, | Zakenné rezervns fondy r. 88 + r. 89 87 1417775 1090794
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond :
AN 417, 418, 4214, 422) 88 1417775 1090794
2 Rezervny fond na viasing akcie a viagtné as
" | podiely (417A, 421A)
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Il

| UsPOD 1 -
Ozna- Eish ..z nx . . Bezprostredne predchédzajice Gétovné
Ozna. STRANA PASlv e Be#né iétavnsé obdobie obdobie
a b c 4 5
AY. | Ostatné fondy zo zisku .91+ 92 26 525471 483128
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92 52547 1 483128
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | o oget (1. 94 a2 1, B6) 93
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zévazkov (+- 414) 4
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Gitastin (+/- 418)
3 Ocefovacie rozdiely Z precenenia 96
* 1 pri zlddeni, splynutl a rozdeleni (+/- 418)
Vysiedok hospodarenia minulychk rokov
A, | Visledokth y o7 -15761 -15761
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) o8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (428} | 99 - 157 6 1 -15706 1
Vysledok hospodarenia za étovné obdo-
AN | bie po zdaneni /4« 1, 01 « (K, 81 + 1. 85+ 1, 86| 100 —
+LB7+r 904193+ 507+ 104 + 1 144) 2 6 1 1 6 7 4 2 6 3
Zavazky 1024 MB+r 121 +r 122
B. 41136+ 1 129 + 1. 140 101 600508 22948791
Dlhodobé zavizky
BL | gucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 4478 4751675
8.1 Dlhodobé zavizky z obchodnéhe styku 193
] saget {r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z abchodného styku vod
1.a.] prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.] vej Gitasti okrem zévizkov voil prepojenym | 105
uttovnym jednotkdm (3214, 475A, 476A)
16 Ostatné zavizky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. 1 Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Qstatne zavézky vodi prepojenym 108
* | uétovnym jednotkém (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielove] Ucasti
4. | okrem zéviizkov vodi prepojenym tdtovaym | 109
jodnotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobe zavazky (479A, 47XA) | 110 47 47634
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky ha Uhradu {478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo sodiélneho fondu (472) 114 17 25 4632
10 iné dihodobé zavazky "5
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA}
7 Dihodobé zavézky z derlvatovych operacil 16
‘| (373A,3774)
12.| Odiozeny dafiovy zaveizok (481A) 17 2753 -581
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. Slvaha
UsPOD 1-01

!m2020464556mm00171816ﬁ

il

Oana. STRANA PASHY &islo Be#né G&tovné obelobie Bezprosiredne hredehddzajice Gttovné
a ] ¢ 4 5
BL.il. Dlhodobé rezervy r 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120
B.UIL | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 399864 13045867
Kritkodobé zavizky
BV | sidet (v. 123 + 1. 127 az . 135) 122 207866 5088370
Zavézhy z obchodného styku
BIV.L sidet (v, 124 a2 r. 126) 123 124343 47998364
Zavéizky z obchodnéhe styku vodi prepojenym
1.a.| Govnym Jednotkam (3214, 322A, 324A, 124
325A, 320A, 32XA, 4754, 47BA, 478A, 47XA)
Zavézky z abchedného styku v ramcl podieiove;
1.b Uastl okrem zavézkov vog&i prepojenym 125
4 G&tovnym jednotkém _}3211\, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, ATEA, 4T6A, 4TBA, 47XA)
Ostatné zdvazky z obchodného styku
1.6.) (321A, 322A, 3244, 3257, 326A, 32XA, 128
475A, 47BA, 4T8A, 4TXA) 124343 4799364
2. | Cista hodnota zakazky (316A}) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym tétovaym 128
" | jednotkém (381A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavdzky v ramei podielove] (casti
4. | okrem zawvéizkov vot prepajenym détovaym | 128
jednotiéam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéizky voci spolognikem a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.] (331, 333, 33X, 4794) 131 1537 1568
7. | Zavazky zo socidineho paistenia (336A) 132 22627 2930903
Darové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 23429 22938
o ZAvéazky z derivatovych operacif 134
‘| (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (3728, 3794, 474A, 4758, a7om, a7xa) | 135 35930 235107
B.V. |Kratkodobé rezervy 1. 137 +r1. 138 136 48301 62879
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 13208 1167 1
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 35093 51208
Beiné bankové Uvery
B.YL | (221A, 231, 232, 23X, 464A, 46XA) 139
Kritkodobé finantné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1.7255A) 140
Lasové rozligenie
C- | sucet (r. 142 a2 r. 145) bt 24962 864426
Vydavky budicich obdobi dihodobe
cC.1. (383A) 142
Vydavky budiicich obdobi kratkodohé
2. | (33n) 143 953
Vyhosy budUgcich obdobi dihadobe
3. | r38an) 144
] . bi krt -
4, ?g;glojf;/buducleh obdobi kratkedobé 145 2 4 9 6 2 8 3 4 7 3
e ME SR 6. 18009/2014 Strana §
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Skutotnost'
Ozna- G - T e -
Zanls Text g beiné Gitovns obdobie bezprostredne ;a:g;lgg?edzajuce GEtovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Gast' Gat. tr, 6 podla 01 11907 7 7 1650713
zakonaj
w | Y¥nosy z hospodarske] Sinnostl spolu
sticet {v. 03 aZ r. 09) 02 1689350 2189100
I. | Trzby z predaja tovatu (604, 607) 03
Il. | TrZby 2 predaja viastnych vyrobkov (601) 04
l. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 190777 1650713
v Zmeny stavy valtroorganiza&nych zdsob 06
" | (-} {OEtovéa skupina 61)
V. | Aktivécia (Gtova skupina 82) o7 45024 10065
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. maja)t'ku?dlhmjiobého hmotnisho majetku & 08 327 222 276038
rmateriglu (641, 842)
Ostatné vynosy z hospodarskej Ginnostl '
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 125427 152254
Néklady na haspodérsku tinnost’ spolu
" i +rn12+613+ 14+ i5+r20+ | 10 648734 2166415
2+ 24+ 2545 26
A Naklady vynaloZeng na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, BDT)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | Neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503)| 12 424664 600919
C. | Qpravne polozky k zasoham (+/-) (505) 13
D. | Siuzby (uftova skupina 51) 14 143507 161503
E. | Osobné naklady (. 16 aZr. 19) 15 6310699 8502327
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 4358489 5383418
Qdmeny Slenom organov spoloénosti a
2 druZsiva (523) i 5 8 5 1 1 3 7 8 7
ial isten
3. | Naagy 1 sy e Poisene 18 158176 212157
4. | Sociane naklady (527, 528) 19 31823 308665
F. | Dane a poplatky (Gdtova skupina 53) 20 3136 147 33
Qdpisy a opravné poloZky k dihodohamis
G. nef?mgtnérgu majetkuacylhodobému 21 62643 64538
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku :
G.1. | 2 dihodabého hmotného majetku (551) 22 62643 64538
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodcbému 23
. | hmotnému majetku (+/-) {553}
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | najetku a pradaneho materlalu (541, 542) | 24 326556 376038
L (%%!'Ta\mépoloikykpohl'adévkam (+-} 25 2 8 1 3 3 0
Qstatné naklady na hospodarsku ginnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 556, 557) | 2° 56248 98027
o Vysledok hospodérenia z hospodarskej 27 4 0 6 1 6 2 2 6 8 5

ginnostl (#-) (1 02-1.10)
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Skutoénost'
Ozna. £ Cislo > v -
Gonle Tax rindl bezné (iEtovné obdoble hezprostredne fgggll;?édzajﬂce tétovné
a [} c 1 z
Pridand hodnota (r. 03 + . 04 + 1. 05 +
* OB+ 07} -{r 11+ 1241 13 +1.14) | 28 668530 898386
- Vynosy z finanénej &lnnostl spolu r. 30
+031+r 354130+ 42 +r. 43+ 44 | 20 1022 3034
Trzby z predaja cennych papierov a
VML | odiato (661) 30
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetiu 31
© | shdet {n 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papisrov & podielav 32
" | od prepojenych (&tovnych jednotick (6E5A)
Vynosy z cennych papierov a podieiov
2. | v padielovej Gcasti okrem vynosov a3
propojshych Gétovnych jednotiek (865A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (B885A) )
x| Vynosy z kratkodobého finantného majetku a5
© | slEet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynhosy Z kratkodabého finanZného majatku 35
"7 1 od prepojenych Uétovnych jednotiek (866A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] a&asti okrem winosov a7
prepojenych Gdtavnych jednotiek (566A)
3 Ostatne vynosy z kratkodobého finantného 28
* | majetku {668A)
Xl | Vynosové Groky  {r. 40 +r. 41) 39 1022 3034
X114 Vynosoveé Oroky od prepaojenych 40
T | Gétovnyeh jednotiek (BE2A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 1022 3034
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xt Vyhosy z precenenia cehnych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. Ostatné vynosy z finandnej cinnosti (638) 44
Makiady na firtanénd Einnost spolu r. 46
N AR AT+n A8 A Hr B2 4y 53 41,84 | 2D 4459 96679
K. | Predané cenné papiere a podiely {661) 48
L Naldady na kratkodoby finanény majetok 47
| (568)
M Opravné poloZky k finanénému majetkuy 48
" () (565)
N. | Nakiadové troky (r. 50 +r. 51) 49 3687 7011
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené titovné 50
) Jednotky (5624)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 3687 7011
OC. | Kurzové straty (563) 52
= Naklady na precenenie cennych paplierov a 53
* | néklady na derivitové operacie (564, 567)
tatné naldady na finanéni &innost
Q. | Qeatné nildady 54 772 89668
wawse  MF SR 8. 18008/2014 Strana 11
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?::fa Text rf;::& beiné Gétovns obdoble bezprostredine ;:;::g?dzajﬂce G&tovné
]
a [ c 1 2
+* Vysiedok hospodarenia z finanénej
™ | innosti (+) (r. 20 - r. 45) 55 -3437 -93645
Tt Vysiedok hospodarenia za (&tovné
) obdobie pred zdanenim (+-} (r. 27 + . 55) 56 371789 -709060
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 52) 57 11063 3 3 0 3
R.1. | Pafi z prijmov splatna (591, 596} 68 77189 1025 1
2. | Dail z prijmov adloZend (+/-) (692} 59 3344 -6948
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
* | spoloénilkkom (+/- 596) .
Vysledok hospodarenia za uétovng
me | obdobie po zdaneni (+/-) 61 26116 ~7 42623
{r, 56 « . 57 ~ 1, 60)

L
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1. Zakladné informacie o Gétovnej jednotke

1. Popis spoloénosti '

Stavebné hytové druzstvo Luéenec (dalej len druZstvo”) je druZstvo, ktoré vzniklo difa 22.10.1959.
Dnia 22.10.1959 bolo zapisané do Obchodného registra vedenom na Okresnom stide v Banskej Bystrici,
oddiel Dr, vioZka 94/8. Druzstvo sidli na ulici St. Moyzesa &. 47, 984 01 Lu€enec, Slovenska republika,
identifikacné ¢islo 00171816, DIC 2020464556. V roku 2016 bolo druzstvu 22.12.2016 Okresnym Uradom
Lugenec - odbor Zivnostenského podnikania pridelené Osvedéenie o Zivnostenskom opravneni na
vykonavanie Zivnosti Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti so zépisom do
Obchodného registra. :

Hlavnym predmetom &innosti je: Spréva nehnutefnostf na zaklade poplatkov alebo zmiiy

2, Informacie o poéte zamestnhancov

Nézov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tétovné ohdobie
Priemerny prepoditany potet 37 37
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diiu, ku a7 37
ktorému sa zostavuje létovna
zévierka, z toho:
po&et vedlcich zamestnancov 5 5

Druzstvo nie je sudastou skupiny.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2021

Predstavenstvo (Konatelia)

Predseda: Ing. Stefan Ferenc

Podpredsedovia ; fng. Maria Pribilincova, Ing. Jan Alag
Clenovia: Bc. Dana Domokova

Mgr. Jan Mizdar
DuSan Abelovsky

DusSan Héfk
Kontrolna komisia
Predseda; Ing. Julius Ruzinsky
Clenovia: Ing. Karol Hoffman

Ing. Peter Janovsky

DruZstvo nema organizaénl zlozku v zahranidi,

2, Zakladné vychodiska pre zostavenie (iétovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpekladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna tétovna zavierka.
Ucstovna zavierka druzstva za predchadzajlice tdtovné obdobie k 31. decembru 2020 bola schvalens
Zhromazdenim delegatov druZstva dita 24. jana 2021. V sllade so zakonom o (&tovnictve je Gétovné
obdobie druzstva kalendarny rok.

3. VSeobecné (ctovné zasady a metédy

V uétovnych zasadach a metddach, ktoré druZstvo pouzivalo pri zostavenl UStovnej zavierky za rok 2021
nadoslo oproti predchadzajlicemu obdobiu k zmenam a sU nasledovné:

Dihodoby nehmotny majetok:

nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady slvisiace s jeho obstaranim. DruZstvo v roku 2021 vytvorilo dlhadoby nehmotny
majetok vlastnou Cinnostou, neeviduje v dihodobom nehmotnom majetku Goodwill.
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Odpisovanie

a) Dihodaby nehmotny majefok

Odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prisluéného majetku. Predpokladana doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotliveé skupiny dlhodobého

nehmotneho majetku nasledovne:
Predpokladana
doba pouZivania

Ro&na odpisova
sadzba

Metoda odpisovania

Aktivované nakl.na vijvoj

Softver 1/4 rovnomerne

Qcenitelné préava -

Goodwill

Ostatny dihodoby nehmotny majetok

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvorf opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej GZitkove] hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b} Dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiajl cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady slvisiace s obstaranim. DruZstvo nevytvara
dlhodoby hmotny majetok viastnou &innostou. Naklady na fechnické zhodnotenie dihodobého hmotného
majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Udrzba sa UGétujt do nakladov. Dlhodoby hmotny
majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.
Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladan& Ro&na odpisova Metoda odpisovania
doba pouZivania sadzba
Stavby 40 1/40 rovnomerng
Stroje, pristroje a zariad. 6,8% 1/6.1/8 rovnomerneé
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovnomerng
Inventar 6,8 1/6,1/8 rovnoemerng
’r:]‘;jgz';z“by hmotny 1 50% pri zaradeni 50% pri vyradeni

*{ zaradenie podla druhu technickeho zariadenia v sllade s Prilohou &.1 k zakonu €, 595/2003 Z.z.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistene] GzZitkovej hodnoty a zostatkove] hodnoty.

¢) Finanény majetok
Kratkodoby financny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Uéloch. Druzsivo
neeviduje dihodoby finanény majetok.

d) Zasoby

Nakupovaneé zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouZitim metady "first-in, first-out" (FIFO - prva
cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouzZije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob). Obstaravacia
cena zasob zahfiia cenu cbstarania a nallady slvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo,
provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZujd obstardvaciu cenu zdsob. DruZstvo nevytvara
zasoby viastnou &innostou a neobstardva zasoby inym spéscbom. V procese inventarizécie zasob
druzstva boli vytvorené v sllade sinternou smernicou druZstva ,Riadenie zasob, ich evidencia
a Létovanie" tri zakladné skupiny zasob podfa doby obratkovosti, hodnota tretej skupiny nevyznamnych
zasob baola zd&tovana do nakladov roku 2021 ako pripotitatena polozka.

e) Zakazkova vyroba
V ramci ¢innosti druzstva sa zakazkova vyroba nerealizuje

f) Zékazkova vystavba nehnuteinosti uréenych na predaj
Druzstvo nerealizuje zakazkova vystavbu nehnutelnosti uréent na preda;

g) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou a v roku 2021 neboli druzstvom postapené a neboli mu
postlpené pohladavky, nenadobudlo pohladavky vkladom do zaékladného imania. Ocenenie pochybnych
pohfadavok sa upravuje na ich realizovate/nd hodnotu cpravnymi polozkami. Ak je zostatkova doba
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splatnosti pohfadéavky dih$ia ako jeden rok, tvori sa opravné polozka, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovifou a stcasnou hodnotou pohladavky.

h) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, priéom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrianie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

iy Zavézky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach, V poloZzke iné zavazky sa
nevykazuju hodnoty zistené pri ocenenf finan&nych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazujl v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj gast'
dihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dfia.

j) Rezervy

Rezervy su zévézky s neurditym Easovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v ofakavane] vyske zavazku. Druzstvo neeviduje podmignené
zavazky.

k) Vydavky buducich obdobf a vynosy budtcich obdobl

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa ocefiujli ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazujl vo vyske, kiora je potrebna na dodrfanie zasady vecnej a Gasove] suvislosti s Udtovnym
obdobim.

1} Viastné imanie

Viastne imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, oceflovacich rozdielov,
nedelitelneého fondu, ostatnych fondov, neuhradenej straty minulych rokov a vysledku hospodarenia v
schvafovacom konani. Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyéke zapisanej v obchodnom registri
krajského sadu. Pripadné zvySenie alebo znifenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia
zhromazdenia delegatov, ktoré nebolo ku diiu tttovne] zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Ostatné kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi vkladmi tlenskych podielov a
Statnymi prispevkami na bytova druzstevnd vystavbu. DruZstvo vytvara nedelitefny fond, ktory bol
vytvoreny prevodom zékladného imania ((¢et 422-100), zakladného a rezervného fondu (Udet 422-200) a
z rozdelenia zisku druZstva podla rozhodnutia ZhromaZdenia delegatov (Géet 422-300).

m) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudze] mene sa prepotitavajtl na eurd referentnym vymennym kurzom urdenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu
uskutonenia G&tovného pripadu.

n) Vynosy :

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.}). TrZby st u&tované ku diu spinenia dodavky alebo sfuzby. O
vynosoch z hlavnej Cinnosti sa Gétuje za Uéte 602 Trby z predaja sluzieb v &lenenl podta jednotlivych
druhov sluzieb na samostatnych analytickych Getoch. Vynosy z neobvyklych &innosti drudstvo v
uctovnictve neeviduje.

o) Derivaty
Druzstvo neobchoduje s derivatmi a netiétuje o derivatoch.

p} Finanény lizing
Druzstvo nevyuZiva finanény lizing a netgtuje o finanénom lizingu.

ry Dan z prijmu

Naklad na dail z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z Gétovného zisku upraveného o
trvalé alebo doCasne dafiovo neuznatefné naklady a nezdanované vynosy. QOdloZené dane (odlozens
danové pohfadavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuji na dogasné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavézkov vykézanou v stivahe a ich dafiovou zékladnou.

e
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O odloZenom dafiovom zavazku Gctuje druZstvo vzdy, o pohfadavke O&tuje, ak je realizovatelna.

s) Dotacie/Investiéné ponuky )
V roku 2019 bola poskytnuta dotécia zo Statneho rozpottu, bola v celej hodnote pouZita na splatenie

poskytnutého dveru vo VUB a sumu dotacie druzstvo po celli dobu splacania iveru odpisuje do vynosov.

Dihodoby nehmotny majetok

Beind Uttovné ohdobie

Poskyt-
nuté
preddav- Spolu
Ky na
DNM

Aktivo-
Dihodoby nehmotny vané Ocenitetl- ; Ostatny | Obstara-
majetok naklady Softvér né prava Goodwill DNM vany DNM

na vyvoj

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétovného obdobia 39768 19 768

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 39768 39 768

Opravky

Stav na zadiatku

Gitovného obdobia 39768 39 768

Prirastky

Ubytky

Stav na konci

tiétovného obdohia 39768 39768

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uc€tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Gétovného obdobia

Zostatkova hodnofa

Stav na zaciatku 0
uctovného obdobia

Stav na kongci
Gétovneho obdobia
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Dihodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajace Gétovné ohdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ccenitel-

né préva Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ccenenie

Stav na zadiatku
tétovného obdobia

39 768

38768

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

39 768

30 768

Opréavky

Stav na zaciatku
uétovného obhdobia

39 574

39 574

Prirastky

194

194

Ubytky

Stav na konci
tétovného obdobia

39768

39 768

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
aétovného obdobia

Zostatkovéa hodnota

Stav na zatiatku
uctovného obdobia

194

194

Stav na konci
aétovného obdobia

0

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku Informacie o vyskumnej a vyvojovej innosti Gétovnej
jednotky za beZné ttovné obdobie v ¢lenenl na;
¢ naklady na vyskum vo vyske 0 EUR,

¢ neaktivované naklady na vyvoj vo vyéke 0 EUR,

o aktivované naklady na vyvoj vo vygke 0 EUR.

Druzstvo nevykonava vyskumnu a vyvojovu &innost. V roku 2021 druzstvo neziskalo bezplatne dihodoby
nehmotny majetok. DruZstvo nevykazuje v majetku goodwill a tieZ iny dihodoby nehmotny majetok.
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Dihodoby hmotny majetok
BeZné Gétovné obdobie
Samos- C:::?s' Z4kla
tatné ké d-né Poskyt
Dihodoby o ’ s hnutgl’né celky st?o;o Ostat- Obsta: -nuté
hmotny majetok ozemky tavby v'ecla trvaly a t'azn ny DHM ravany predda Spolu
sUbory ch é DHM vky na
hnutel’ orast zviera DHM
nych veci P fa
ov
Prvotné ocenenie
Stavnazaiatku | 5797, | s5geg78 | 1397334 78963 0 6075549
uétov. obdobia
Prirastky 119642 3695
Ubytky 326 409 126064 2705
Presuny
Stav na konci 37274 | 4235568 | 1390912 79 953 5743707
uétov. obdobia .
Opréavky
Stav na zaciatku 505164 | 1080638 45495 1631208
Gé&tovn. obdobia
Prirastky 18624 42505 1514
Ubytky 24591 1023
Stav na koncl 523788 | 1008552 45986 1668326
uciov. obdobia
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia
Prirastiy
Ubytky
Stav na konci
uétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav nazatiatkul | 47574 | s0s6814 | 316695 33 468 4801676
ucétov. obdobia
Stav na konci
967 4075381
itov. obdobia 37274 3711'_!80 292 360 33
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Bezprostredne predchadzajlce Oétovné obdobie
Samos-
tatné Pesto-
, hr]utel- vatelské Zéklfid- Poskyt-
Dlhodoby hmotny ne veci celky né Ostat. | OPSter nutsé
majetok Pozemky | Stavhy a trvald stado ! ravany | preddav- Spolu
. ych s ny DHM
slbory porasto atazné DHM ky na
hnutel- v 2vierata DHM
nych
veci
Prvotné ocenanie
Stav na zaéiatku
Gitov. obdobia 37274 4937976 | 1382822 14802 0 6432974
Prirastky 14512 5260 19772
Ubytky 375898 1199 377197
Presuny
Stav na kongci
Gétov. obdobia 37274 4561978 | 1397334 78963 0 6075549
Opravky
Stav na zadiatku
tétov. obdobla 485742 | 1037748 43463 1566953
Prirastky 10422 | 42891 2032 64345
Ubytky
Stav na konci
Gétov. obdobia 505164 1080638 45495 1631298
Opravné polozky
Stav na zadiatku
aétov. ohdobia
Prirastiy
Ubytky
Stav na konci
liGtov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav nazadiatku | 4o o0y | gasanas | 345074 143 | 0 6432074
uétov. obdobia
Stav na koncl 37274 | 4056814 | 316695 33 468 4801676
uétov. obdobia

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené
zaloZné pravo

Nie jg zriadené zalozné pravo

Dihaodoby hmotny majetok, pri ktorom mé Gétovna
jednotka obmedzené prave s nim nakladat

Nie je obmedzené prévo s nakladanim

DruZstvo neeviduje v Oétovnictve ocefiovaci rozdiel k nadobudnutému majetku a druZstvo v roku 2021
neziskalo bezaodplatne dihodoby hmotny majetok.
Z dlhodobého hmotného majetku spolodnosti k 31. decembru 2021 sa nevyskyltli Ziadne poloZky v
obstaravacej cene (v pripade, Ze je vyznamné, uviest spdsob stanovenia reprodukénej obstaravacej
ceny), ktoré by sa nepouZivali alebo boli urdené na predaj alebo na rekonétrukciu. V suvislosti s
dihodobym hmotnym majetkom neexistuji vecné bremena.
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Polistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni Kooperativa, Vienna Insurance Group. Majetkové poistenie
zahffia predovéetkym Zivelné poistenie, poistenie proti odcudzeniu, poistenie prerudenia prevadzky —
Zivelng, poistenie strojov a elektroniky, poistenie prerudenia prevadzky — strojné, poistenie elektroniky,
poistenie skia, poistenie vnutroétatnej dopravy a poistenie zodpovednosti za skodu. Majetok spolognosti
je poisteny na novil hodnotu.

Zakazkova vyroba
DruZstvo nerealizuje zakazkovt vyrobu, resp. vystavbu nehnutefnosti uréend na preda;.

SAMOSTATNE UCTOVANIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH BYTOVYCH DOMOV V SPRAVE
SBD LUCENEC S UCINNOSTOU OD 01.01.2021

Stavebné bytové druZstvo Ludenec je podla jeho ,Stanov" spoloéenstvom neuzavretého pottu oséb,
ktorého hlavnym poslanim je obstaravat' si spolotnou c¢innostou a spoloSnymi prostriedkami byty,
hospodarit snimi atak sa podiefat na uspokojovani svojich bytovych potrieb a vykonavat
spravu bytovych domov, v ktorych sa nachadzajo byly, ktoré presli do viastnictva jeho &lenov. Zmluva
o vykone spravy, ktora riesi vzajomny vztah druZstva a vlastnikov bytov v élanku 1V — Prava a povinnosti
spravcu v odseku 1) uvadza: Spravea vykondva spravu domu samostaine v mene a na déet viasinifkov

bytov a nebyfovych priestorov v dome.

V Statistickej klasifikacii ekonomickych ginnosti (dalej len ,SK NACE Rev. 2%, kiora je uréena na
kategorizaciu Udajov, kioré suvisia s ekonomickym subjektom ako Statistickou jednotkou mé Stavebné
bytové druZstvo hlavnl prevaZnud &innost' stanovené &islom 68.32.0 ,Sprava nehnutelnosti na zaklade
poplatkoy alebo zmiav*, &o znamena, 2e SBD Ludenec je spravcom nehnutelnosti.

Zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov definuje v § 8 spravcu ako pravnicku
osobu alebo fyzicki osobu podnikatela, ktord mé v predmete podnikania alebo v predmete Cinnosti
spravu a Gdrzbu bytového fondu. V odseku 3 tohto paragrafu sa uvadza: Spravca je povinny viest
samostatné analytické ugty oscbitne za kazdy dom, kiory spravuje. Prostriedky ziskané z (hrad za
plnenia od viastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a prostriedky fondu prevadzky, Gdriby
a oprav (dalef len . majetok viastnikov®) musi spravca viest' oddelene od (&tov spraveu v banke ato.
osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom uétu domu zriadeného spravcom v banke sU viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome, spravea je prisiusny nakladat' s finanénymi prostriedkami na Gcte
domu a vykonavat k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatela. Majetok viastnikov nie je stucastou
majethu spraveu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo Ghradu zavézkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so sprévou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

Znenie citovaného odseku presne koresponduje aj s § 4 Zakona &. 431/2002 2. z. o Udtovnictve, ktory
definuje podstatu Gétovnictva uctovnej jednotky — majetok a zavézky druZstva, preto sG¢asfou Uctovnej
zévierky druzstva — stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok nemézZe byt majetok viastnikov bytov
a nebytovych priestorov, &im sa dosiahne pravdivy a verny cbraz o skutognostiach, ktoré su predmetom
U&tovnictva druZstva a jeho finanénej situacie (§ 7 Zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve).

V dosledku vysdie uvedeného druzstvo pristipilo od 01.01.2021 k oddeleniu uctovnictva druZstva od
ustovnictva spravovanych bytovych domov. Pre dosiahnutie tohto ciefa boli po Kkonzultaciach so
spravcom informaéného systému - spolognostou ANASOFT Bratislava vytvorené v G¢tovnictve dva
samostatné celky : SBD LUCENEC a BYTOVE DOMY (BD). Pre zabezpedenie oddeiensho tétovania
v obidvoch systémoch sa zrealizovali nasledovné operacie:

» Zmena evidencie bankovych udtov k 1.1.2021 - prvd najdéleZitej$ia operdcia, ktora bola
zrealizovana v spolupraci so spravcom informaéného systému po spracovani kone¢ného stavu Uctov
vsetkych bytovych domov. Uty sa kopirovanim vytvorili v stredisku BD a v Gétovnictve SBD sa
zabezpedilo, aby sa pri importoch z bankovej institlicie prenasali informécie uz len do BD.
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» Vramci inventarizacie G8tov 321 — dodévatelia a 311 ~ odberatelia bolo definované, komu
prisludneé faktiry patria @ zmenou typov pohybov (uréenie novych analytickych Udtov) sa dosiahne
Uhrada prisluchajicej faktiry priamo z G&tov bytovych domov.

V procese prechodu k oddelenému Gétovnictvu samostatne za Stavebné bytove druzstvo a Bytové domy
boli Gsty v povodnej hlavnej knihe k 31.12.2020 pretransformované na nové analytické (dty, pouZivané
uz len pre Bytové domy nasledovne:

Gcet SBD uéet BD Popis podra uétovnej osnovy
221161 221161 Bank. Géty - OTP-TV - domy, vinkul.
221162 221162 BU -SFRB-TV-domy, vinkul.
221902 221902 BU PrimaB-Rub.iI/H 080
221903 221903 BU PrimaB-Rub.Il/l 082
221906 221906 BU PrimaB.-Nam.rep.16-25
221907 221907 BU PrimaB.- Kalinovo 1.Maja 532
22191 22191 Bank. Géty -PrimaB.-TV-domy
222100 222100 Bankové Oéty - OTP Géty domov
222200 222200 Bank. uéty domov OTP- zateplen, - Giver
222300 222300 Bank. uéty domov - OTP,075
222400 222400 Bank, aéty domov TB zatep, Uver
222500 222500 Bank. ¢ty domov-SLSP-liver
222700 222700 Bank. uéet-VUB- iéty domov
261000 261000 Peniaze na ceste

314700 Poskyt.predd.-Veolia Energia
314501 Poskyt.predd.-SSE-elektr.
314502 314700
314503
314504 314710
314505 do 31.12.
314506
314620 k 1.1.2021
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314610 314730 Poskyt.predd.-MET-plyn
315100 315100 Ostatné pohladavky - kirenie

35105 Ostatné pohladavky-uZivatel-post.nakl.
315200 315200 Ostatné pohladavky - voda
315210 315210 Ostatné pohl'adavky - zraz.voda
315300 - 315300 Ostatné pohl'adavky - elektrina
315400 315400 Ostatné pohfadavky - Techem - vy(iétovanie
315500 315500 Ostatné pohfadavky - satelit
315600 315600 Ost. pohFad. - tepla voda-chrev GJ
315610 315610 Ost. pohfadav. - veda na TUV
602120 315694 Ostatné pohl'adavky - havar. sluzba
602900 315695 Ostatné pohladavky - prisp. na spravu
602150 315696 Ostatné pohl'adavky - dafi z nehnutelnosti

315697 Ostatné pohfadévky - poistné
315800 315800 Ostatné pohl'adavky - najom spolo¢. priest
568000 315890 Ostatné pohl'adavky - bankové poplatky
502100 315919 Ost.pohl’. - spotreba materialu - kotolia
502100 315921 Ost. pohl.-spotreba energ.- plyn -kotol#ia
511100 315923 Ost. pohl'.-opravy externé - kotoifia
511300 315924 Ost. pohl'.- revizie - kotolia
518100 315925 Ost. pohil.-ost. sluZby - prepravné
518100 315926 Ost.pohl’. - ostatné sluzby - kotoina
521100 315927 Ost. pohl'.-mzd.naklady-mzdy-kuriéi
521102 315928 Ost. pohf.-mzd.naklady-rézijné-mzdy-kurigi
524101 315929 Ost.pohl. - zakonné soc. zabezpetenie
524101 315930 Ost. pohf.-odvody-réZijné-mzdy-kurici
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538200 315931 Ost. pohl'.-ost.dane & popl.-za znedistenie

521200 315932 Ost. pohl'.- PZ -domovnik,upratov.

521400 315934 Ost. pohf'.- PZ -zést.vlastnikov

521500 315935 Ost. pohl'.- PZ -¢l. samosprava

315950 318950 Ost. pohladavky - platby

501101 315951 Ostatné pohFadavky - centové narovnanie

315101 315952 Ostatné pohl. - vyaé&tovanie sluzieb, BD

321000 321000 Dodavatelia

324100 324100 Prijaté preddavky - klrenie

324200 324200 Prijaté preddavky - voda

324210 324210 Prijaté preddavky-zrazkova voda

324300 324300 Prijaté preddavky - elektrina

324400 324400 Prijaté preddav.- Techem vyuét.

324500 324500 Prijaté preddavky - satelit

324600 324600 Prijate preddav.- teplé voda
602188-602189 324610 Prijaté preddav.-prisp.na prevadzku domu
602194-602195 324620 Prijaté preddav.-odmena zistupcu viastn.
602196-602197 324830 Prijaté preddav.-odpis vodomerov

502110 324640 Prijaté predday.-anuita

602150 324650 Prijaté preddav.-dafi 2 nehnutelnosti
602170-602171 324660 Prijate preddav.-domovnik,upratovanie
602130-602131 324670 Prijaté preddav.-poistné |
602180-662181 324680 Prijaté preddav.-prispevok SZBD

648113 324685 Prijaté preddav.-nakl.na sprac.vyiétovania
602198-602199 324690 Prijaté preddav.-povinné zékon.odvody

602120 324694 Prijaté preddav.-havar.sluzba

602900 324895 Prijaté preddav.-prisp.na spravu
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602209 324850 Prijaté preddavky - kotolne v sprave
325800 325800 Ostatné zavidzky - prevody mzdy na aéty
331000 331000 Zamestnanci
336200 336200 Zaét. s org. SZ a ZP, nemoc.
336230 336230 Zuét. s 082ZP, Ddvera,Vzajom.ZP
336250 336250 Z0ét, s 0SZZP, Vieob.zdrav.poist.
336270 336270 Z(iét. s OSZZP, UNION
336600 336600 208t s org. SZ a ZP, rezerv .fond
342000 342000 Ostatné priame dane
355200 355200 Ostatné pohl.vo€i spol.bank.iver
355201 355201 Ost.pohl’.spoI.SFRB-spIatky
355202 355202 Ost.pohl.spol.Slov.sporit-splatky
355203 355203 Ost.pohl. SLSP-CEB-splatky
355204 355204 Ost.pohl.spol.VUB-splatky
378000 378000 Iné pohfadévky - ihrady za uzivanie bytu
378100 378100 Iné pohl’. uhr. za uziv. bytu,Vakus
378200 378200 Iné pohlad. zalohy ucty domov
378300 378300 Iné pohl. -herealizov. predpis- neviastnici
378500 378500 Iné pohl'adavky - zmluvna pokuta
378600 378600 Iné pohladavky - popl. z ome$kania
379100 379100 Iné zavizky
379103 379103 Iné zavizky-rezerva,bl.077-Polak,domovnik
379300 379300 Iné zavézky SLSP
379400 379400 Iné zavizky ,Vakus-naj.
645000 379551 iné zav.-stredisko BD,pok.,penéle,popl.z om.
648112 379553 Iné zavizky-stredisko BD,vystav, potvrdenia
648202 379554 Iné zavizky-stredisko BD,trovy up.konania
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645000 379555 Iné zavézky-str. BD, uzavierka ZP+Pz0
379600 379600 Iné zavazky , HV vylit.
379900 379900 Ine zévézky - Gcet platieb
384101 384101 Vyn. bud.obd. nakl. domu, anuita
384110 384110 Vyn. bud, obd. nakl. domu, dafi z nehnut.
384111 384111 Viyn. bud.obd. nakl. domu, domovnik
384112 384112 Vyn. bud.obd. nakl. domu, poistky
384113 384113 Vyn. bud.obd. nakl. domu, prisp.SZBD
384115 384115 Vyn. bud.obd. havar.sluzba
384116 384118 Vyn. bud.obd. odmena zést.vlast.
84117 384117 ‘Vyn.bud.obd.odmena -odpis vodom.
384118 384118 Vyn.bud.obd. odmena - odvody
384119 384119 Vim.bud.obd.nakl.domu,prisp.na prev.domu |
384200 384200 Vinosy buducich obdobi prispev. na spravu
461100 461100 Bankové lvery - chnova BJ - TB
451200 461200 Bankové Overy - OTP
461201 461201 Bankové avery - OTP
461300 461300 Bankové Uvery - PrimaBanka
461400 461400 Bankové uvery - SFRB
461401 461401 Bank. tvery-SFRB-vytah
461500 461500 Bankoveé Gvery - VPZ-SFRB
461600 461600 Bankové Gvery - SLSP
461601 461601 Bank. (very -SLSP-CEB
461700 461700 Bankové uvery - VUB

479001 Ost.dIh.zavizky vl. b. - pravne sluzby

479002 Ost.dih.zavizky vL.b. - pln. neuhr. z FPUO
479100 479100 Ostatné dlhodobé zavizky vlastnici bytov
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479400 479400 Ostatné dlhodobé zavizky zateplenie
479500 479500 Ost.dlhod.zévdz.vinkul. TV-domy
479600 479600 Ost.dlhod.zavazky-vyst.kotolne
479601 479601 Ost.dlhod.zév.-fondy domov
701000 701000 Za€iatotny Gcet shivahovy

» Fakturacia sluZieb a prac strediska adrzba - cdberateiské faktary pre bytové domy sa od 01.01.
2021 adtuju podlfa typu sluzby, alebo opravy formou odberatelskej faktira OF 9, uétovanim do
vynosov spravy druZstva na Géet 602100

» nasledne opaénou faktirou k prisiugnej OF9 ako dodavatelska fakttra DF, ktord sa Uctuje
prisludnému bytovému domu ako Eerpanie fondu prevadzky, UdrZby a oprav, vytvorl sa prikaz na
thradu z G&tu konkrétneho bytoveho domu.

Rovnako sa postupuje s kaZdou vystavenou odberatelskou faktlrou tykajdcou sa poskytnutia sfuZieb pre
bytové domy /revizie, opravy, svojpomaoc,.../.

Pre zabezpetenie vyuttovania k31.05.2022 za ocbdobie od 01.01.2021-31.12.2021 sa k
datumu 31.12.2021 hodnoty zostatkov analytickych Gétov za bytové domy (nakladové 315xxx a
vynosove 324xxx) prelétujd na analytické ucty 315 999 a 324 999. Po vyuctovani bude kontrola
nakladovych a preddavkovych Gétov len na tychto uétoch — ich porovnanim sa vygisli na danom bytovom
dome preplatok alebo nedoplatok. Nasledne sa zrealizuje kontrola s vytiétovanim BD.

Z vysSie uvedenych dbvodov je potrebné interpretoval porovnavacie Udaje v Gétovne] zavierke medzi
beZnym a bezprostredne predchadzajlcim obdobim tal, ako to vyplyva z popisovanych zmien odélenenia
bytovych domov. .

Pohfadavky

Informéacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné (iétovné obdobie
Stav OP na Zuzt;;zg:?uOP Zu(:t;\fsni: op Stav OP na
PohPadavky zatiatku / ovoclt konci
L Tvorba OP zaniku vyradenia .
uétovného apodstatne- maietk uétovngho
obdobia podsta a2 obdobia
nosti tovnictva
Pohladavky z obceh. styku 300 280 580 0
Pohladavky vodi deérskej
uctovnej jednotke
Ostatné pohladaviky v ramci
konselidovaného celku
Paohladéavky vodi
spolodnikom, dlenom
In& pohladavky
Pohladavky spolu 300 280 580 0

Na zaklade prehodnofenia vymozitelnosti a splatnosti pohladavok boli v roku 2021 vytvorené opravné
polagky k pohladavkam z obchodnej &innosti a Ghrad za sluby, spojené s uzivanim bytov po lehote
splatnosti v stlade s § 20 ods.14 Zakona o dani z prijmov €. 595/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, V
roku 2021 druZstvo neeviduje pohladavky vodi spriaznenym osobam.
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Informécie o vekove] truktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po Iehote splathosti

Pohfadavky spolu

Dihodobé pohfadévky

Pchladavky z obchodného styku

Pohladavky voti deérske] Uétovnej
Jjednotke a materskef Udtovne] jednotke

Ostatné pohladavky v ramei
konsolidovaného celku

Pohtadavky voti spolognikom, &lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dihodobé pohfPadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladévky z obchodného styku 260773 260 773
Pohradavky voi deérskej détovnei

jednotke a materskej Uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramei

konsofidovansghe celku

Pohladvévlfy vodéi spoloénikom, clenom 218 833 218 833
a zdruZeniu

Sccialne poistenie

Daftové pohladavky a dotacie 2 485 2485
Iné pohladavky 144 144
Kratkodobé pohladavky spolu 482 235 482 235

Pohladavky podla zostatkove] doby
splatnosti

BaZné (&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
nétovné obdobie

Pohtadavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu

482 235

16 868 347

Pohladavky so zostatkavou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov

482 235

16 868 347

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dlh$ou ako pat rokov

Pihodobé nohladavky spolu

7. Financné uéty

Nézov polozky BeZné (ittovné obdobie Bez’°’°§‘:i;’f°°:":é’:§:;:fedz"‘m°e
Pokladnica, ceniny 9716 6893
Beéne bankové gty 1093 604 6543 140
Bankove Uty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 1103 320 & 550 033
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Opis polozky asového rozlisenia Bezné Gidtovné obdobie Bezprosiredne predehadzajice
uétovné obdobie
Néklady budicich obdobi dihodohé, 2 toho:
Nakiady budicich obdobi kratkodobé, 10 421 11 830
z toho:
Predplainé, poistenie
Prijmy budticich obdobi dihodobé, z toho:
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 43 268 2834
Majomné, prijaté vopred

Finanény prenajom -

SBD Lugenec neeviduje majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

Viastné imanie

Zakladné imanis druzstva je tvorené ako sihrmn &lenskych vkiadov &lenov druZstva. informacie o rozdeleni

uétovného zisku alebo o vysporiadani Gétovne| straty :

Nazov poiozky

Bezprosfredne predchadzajice uétovné obdobie

Uétovny zisk

Rozdelenie (étovného zisku

Pride! do zakonného rezervného fondu

Pridel do statutéarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy$enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom

Iné- Zictovanie s uZivatelmi bytov

Neuhradend strata z minulych obdobi

Spolu

Nézov polozky

Bezprostredne predchadzajice (iétovné obdobie

Uétovna strata

-74 263,11

Vysporiadanie G&étovnej straty

Beizné tiétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo tatutarnych a ostatnych fondov <90 412,23
Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spole&nikml

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné — ztidtovanie s uZivatelmi bytov - zisk strediska 16 149,23

Spolu
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Informécie o zmenach vlastného imania

Bezné (étovné obdobie

Stav na
zacCiatku
uétovného
obdobia

PoloZka vlastného imania Stav na konel
Prirasthy Ubytky Presuny tEtovného

cbdobia

Zékladné imanie 351 936 2100 14 200 339835

Viastné akcie a viastné obohodné
podiely

Zmena zakladného imania

Peohladavky za upisané viastné imanie

Ernisné a2io

Ostatné kapitaiové fondy 3030612 40 781 321 809 2749 584

Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov

Ocefavacie rozdiely z kapitafovych
éastin

Qcefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlagenl, splynuti a rozdelenf

Zakonny rezervny fond

Nedslitelny fond 1080 794 417 493 90 412 1417775

Statutame fondy a ostatné fondy 483129 483 129

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov - 15 761 - 15761

Vysledok hospodarenia bezného

utovného obdobia 90 412 90 412 .

Vyplatene dividendy

Ostatné polozky vlastngho imania

Utet 401 — Vlastné imanie fyzickej
0soby — podnikatel'a

Ostatné kapitalové fondy ;

Fond Clenskych podielov (413) je tvoreny ako sthrn &lenskych vkladov &lenov druzstva. Fond $tatnych
prispevkov na druZstevn( bytovl vystavbu je tvoreny poskytnutymi &tatnymi prispevkami na druzstevnu
bytovil vystavbu.

Fondy zo zisku predstavuj : nedelitelny fond, zabezpedovaci fond, podporny fond obnovy bytovych
domov a fond technického rozvoja.

Nedelitefny fond bol vytvoreny prevodom zékladného imania, zakladného a rezervného fondu a dotvara
sa z ro¢ného hospodarskeho vysledku druzstva podla rozhodnutia Zhromazdenia delegatov.
Zabezpecovaci fond bol vytvoreny z rozdelenia roéného hospodarskeho vysledku druzstva podla
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov. Podporny fond obnovy bytovych domov bol vytvoreny v stlade so
Statdtmi fondov SBD Ludenec zli&enim finanénych prostriedkov z odpisov &lenskych podielov a
prostriedkov havarijného fondu, ako aj pridelenim finan&nych prostriedkov z rozdelenia zisku drusstva.
Fond technického rozvoja je tvoreny pridelom zo zisku v sulade s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov.
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Bezprostredne predchadzajlice (iétovné ohdobie
PoloZka viastného imania zsatgi: t?(?: Stav na konc'l
Ly ) Prirastky 12 500 Presuny uétovného
{ictovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 370136 2700 20 900 351 936 |
Vlastné akcie a viastné obchodne
podiely
Zmena zdkladného imania
Pohladdvky za upisané vlasiné imanie
Emisné aio
Ostatné kapitalové fondy 3354 482 46 628 370498 3030612
Zakonny rezervny fond {nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov - 88630 88 630 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gdastin
Ocehovacie rozdiely z precenenia pri
zitideni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond 1090 794 1060 794
Statutdrne fondy a ostatné fondy 512 668 684 332 03 871 483129
Nerozdeleny zisk minulych rokov
MNeuhradena strata minulych rokov - 65 761 50 000 - 15761
\fysled9k hospod'aren:a hezného 79 547 72 547 0
tétovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné poloZky viastného imania
Rezervy
Bezné aétovné obdobie
5 Stav na Stav na kenci
Nézov polozky zaciatku aét. Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia
Dihodobé rezervy,
z toho:
Krétkodobé rezervy, 62 879 40238 54 816 48 301
z toho:
Nevycerpane 11 671 13 645 12107 13 208
dovolenky
Odmeny - jubilea, 34 817 23643 34 817 23 643
odchodné
Audit UZ 1450 1450 1450 1450
Sildne spory 8 500 1 500 10 000
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Reklamécia BD-074 6 441 6 441 0
Bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaCiatku 126t. Tvorba Pouzitie Zrusenie Gétovného
ohdobia obdobia
Dihodobé rezervy,
z toho:
Kratkodobe rezervy, 26 777 54 379 18 277 62879
z toho:
Nevyéerpana
dovolenka 12474 11 671 12 474 11671
Odmeny —jubilea, 4 353 34 817 4353 34 817
Audit 02 1450 1450 1450 1450
Stdne spory 8 500 0 0 8 600
Nevyfakturované
sluzby 0 6 441 0 6 441

Rezervy su vytvorené v stilade s § 20 ods. 9 Z&kona o dani z prijmov &,

predpisov s predpokladanym rokom pouzitia 2022.

Zavazky
Informacie o zavazkoch

585/2003 Z.z. v znenl neskordich

Nazov polozky

Bezné (iftovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Zavézky po lehote splathosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

Kratkodobé zdvizky spolu

207 866

5088 370

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ paf rokov

Zavizky so zostatkovou dobou spiatnosti nad
pét rokoy

Dihodobé zavizky spolu

4 478

47518785

Druzstvo neeviduje zavazky zabezpedené zaloznym pravom v prospech veritela.

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky

BeZné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Zadiatoény stav socialneho fondu 4633 4 541
Tvorba sociéineho fondu na tarchu nakladov 4023 5232
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 1837
Ostatnd tvorba socidlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu spolu 4023 7 069
&erpanie socldineho fondu 6 931 6 977
Koneény zostatok socidlneho fondu 1725 4633
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Bankové Overy a finanéné vypomoci
Informagie o vydanych dlhopisoch
Nézz\lrh\(r’\s:ll::ého l\:z::\;itt: Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’

Informagie o bankovych uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnegj
] Dé&tum v prislusnej mene za
Nazov poloZky Mena Urok p.a.v% splatnosti mene za beiné | bezprostredne
B uétovné predchadzajiic
ohdobie e uttovné
obdobie
Dlhodobé hankové Overy
Splatkovy liver EUR 1-6 2015-2032 243 352 202 570
Uver — tepelny zdroj EUR 1,7 2018-2028 229825 197 293

Zmluvy o Gveroch necbsahuji $pecifické podmienky, ktoré musi druZstvo dodrziavat' a vieobecné
obchodné podmienky k 31. decembru 2021 druzstvo dodrZiava.

14, Odlozena darn z prijmov

V roku 2021 vykazalo SBD Lugenec v ramci uzatvarania hospodarskeho vysledku rozdiel medzi Gctovnou
hodnotou a dafiovou zakladiiou v sume -14 236,17 € (dlhodoby majetok) a -33 967,03 € (ostatny
dihodoby majetok), v dosledku &oho vznikol dafiovy zavazok v hodnote 10 122,68 €. Zarovefi z dévodu
tvorby rezerv a koneéného stavu rezervy na sudne spory vznikla dafiova pohladavka v hodnote 7 369,50
€. Koneény stav 0étu 481 v hodnote+ 580,89 € (dafiova pohladavka) sa zmenil na hodnotu — 2 763,17 €

pri su&asnom zalétovani odioZzeného dafiového zavazku 3 344,06 €.

Informacie o odlcZenej darfiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku :

5 5og . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov poloZky Bezné actovné obdobie GEtovns obdobie

Dotasné rozdiely medzi G€tovnou hodnotou

48 203 48 394
majetku 2 daitovou zakladfiou, z toho:
adpoditatelné
zdanitelné 48 203 48 394
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
zavizkov a dariovou zakladnou, z toho: 35093 51208
odpoditatelné
zdanitefné 35093 51208
Moznost umorovat’ dafova stratu
v buddcnosti
Moznost' previest' nevyuZité darnové odpotty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Qdlozena daiftova pohfadavka 7370 10754
Uplatnena danova pohfadavka 7370 10 754
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Zauttovana ako zniZenie nakladov
Zal¢tovana do viastného imania
OdloZeny datiovy zavizok 10123 10163
Zmena odloZeného dafiového zaviizku 3344 -6 948
Zad¢tovana ako naklad
Zatiztovana do viasiného imania

Druzstvo v roku 2021 zatétovalo odloZeny danovy zavazok vo vyske — 3 344,06 €.

15. Casové rozligenie
Informacie o vyznamnych polozkach gasového rozii$enia na strane pasiv

Bexzprostredne predchadzajice

N . R .
4zov poloZky Beiné Nétovné obdobie littovné obdoble

Vydavky budticich obdaobi dihodobs, z toho:

Vydavky budtcich obdobf kratkodobé,

Z toho: 953

V¥nosy budicich obdobi dihodobé, z toho:

Vynosy budteich obdobi kratkodobs, z toho! 24 962 83473

Najomné prijaté vopred, dotacia zo R,

Derivaty

Druzstvo necbchoduje s derivatmi.

Lizing (spolo¢nost’ je najomcom)

Druzstvo neprenajima majetok formou finanéného, i operativneho prenajmu

Podmienené zavizky a aktiva, podsivahové polozky

Druzstvo v roku 2019 neposkytio zaruky a neuzavrelo Ziadnu zmiuvu na vystavbu,

19. Vynosy a naklady

Trzby : Informacie o trzbach
Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,

shuZieb (naprikiad A) sluZieb (napriklad B) sluzieb (naprikiad C)
Oblast’ odbytu _— Bezprostredne . Bezprostredne - Bezprostredne
'Bezne predchadza- ’Beine' pradchadza- ’E:‘ezne predchadza-
Gétovné e , uétovné Sy uctovné . .
bdobi juce tétovné obdobi jace Gétovné obdobie Jace Gétovné
ohdoble obdoble ovle obdobie obdobie
Z predaja sluZieb 1190777 1650 713
Za tovar
L $polu 1190777 1650 713

21




Poznamky U POD 2021

DIGl2(02(0
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Sucast'ou ostatnych vynosov je Uctovanie o ¢asti dotacie zo Statneho rozpottu po dobu odpisovania
technickeého zhodnotenia tepeiného zdroja.

Udaje o zmene stavu vnGtropodnikovych zésob :

BeZné détovné | Bezprostredne predchadzajice Zmena stavu
obdobie ti&tovné obdobie vnuitroorganizagnych zasob
Nézov polozky Bezprostredne
Konetny Konetny Zaéiatoény BeZzné littovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e Uétovné
obdobie
Nedokonéena vyroba a polotovary
viastnej wyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu
Manka a skody X X X
Reprezentadné X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu
vnitroorganizaénych zésob vo X X X
vykaze ziskov a strat

Aktivacia

Informacie o vynosoch pri aklivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej &innosti a

mimoriadnej &innosti :

Nazov polozky

BeZné Gttovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii
néakladov, z toho:

Aldtivacia vnutroorganizagnych sluZieb

45 925

10 095

Aktivacia DHM

Ostatné vyznamné poloZky vinosov
z hospodarskej Einnosti, z toho:

Pokuty a penale

36 560

42135

Ostatné vynosy z hospodarskej &in.

88 867

110120

V tom: vynosy z pradaja ¢asti podniku

0

Finanéné vynosy, z toho:

1022

3034

Kurzové zisky, z toho:

Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa
zostavufe tuctovna zavierka

Ostatnég vyznamné polozky finanénych
vynosov, z toho:

Urcky prijaté

1022

3034
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Nazov polozky

Bezné ni&tovné obdobie

Bezprostredne predchadza)ice
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrebky

181 559

174 797

Triby z predaja sluzieb

1008218

1475916

Trzby za tovar

Vynosy zo zékazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy sdvisiace s beZnou
¢innosfou

Cisty obrat celkom

1160 777

1650713

Naklady
Informacie o nakiadoch :

Bezprostredne predchadzajlce

Na FNneé e : i
zov poloZky BeZné nétovné obdoble lidtovné obdobie

Naklady za poskyinuté sluzby, 86 540 161 503
z toho:
rv\lléklady vodi auditorovi, auditorskej 1914 1914
&innosti, 2 toho:
l??klady'za overenie individuéine; 490 490
Uctovnej zavierky
Osfatné vyznamné poloiky nakladov za
poskytnufé sluzby, z toho:
Opravy a udrZiavanie 55 036 69 118
Vysielanie zahraniGnych programov 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov
2 hospodarskej éinnosti, z toho: 48 969 89 812
Anuita 24 219
Poistné 7777 32114
Nakiady sirediska ,, Tepelné hosp.* 28 924 28 934
Prispevok SZBD 4229
Vyradenie majetku 6 054
Ostatné naklady 6214
Zostatkové cena predaného maj. 0
Finan&né naklady, z toho: 4 459 80 668
Kurzové straty ku dfiu, ku kforému sa
zosfavije udtovna zavierka
Uroky platené 3687 7 011
Ostainé finantné naklady 772 1039
Mimoriadne naklacdy - zrusenie 0 88 629

opravnej poloZky k fin. majetku
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Dane z prijmov
Informacie o daniach z prijmov
Bezprostredne

Nézov poloZky

Bezné Gétovné obdobie

pradchadzajice aétovné

obdobhie

Suma odioZenej dafiove] pohfadévky ldtovanej ako
naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby
dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavizky Uéfovaného ako
nakfad alebo vynos vyplyvajlici zo zmeny sadzby
dane z prijmov

Suma codloZensj darfiovej pohladévky tykajica sa
umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dariovych
odpodtov a inych narokov, ako aj dofasnych rozdielov
predchadzajlicich tétovnych obdobl, ku ktorym sa

v predchadzajicich obdobiach odloZend dafiova
pohladéavka neudétovala

Suma odlozeného dafiového zavizku, ktory vznikol
z dovodu nelétovania tej asti odloZene] dafove]
pohladévky v beZnom Gétovnom obdobi, o kiorej sa
Uétovalo v predchadzajlicich Gétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpodtov a inych narokov
a odpaodéitatelnych dodasnych rozdielov, ku ktorym
nebola uétovana odlozena dafiova pohladavka

Suma adloZenej dani z prljmov, ktora sa vztahuje na
polozky uctované priamo na Uéty viastného imania
bez Uétovania na uty nakladov a vynosov

Be¥né Gétovné obdobie Bezprostredne predch?dzajuce uétovné
. cobdobie
Nazov poloZky

Zaklad dane Dafi Dafiv % Zéklad dane Daiii Dani v %
Vysledok hospodarenia pred 37 179 70 980
zdanenim, z toho:
Teoreticka daf
Dafiovo neuznané naklady 43117 368 756
Vynosy nepodiiehajiice dani 45 245 249 285
Umorenie dariovej straty ¢ 1828
Spolu 35 051 21 7 360,83 48 883 9845 21
Zapotet dafiove] licencie 0 0
Splatnd daf 7719 10 251
QOdloZena daii z prijmov (pohl.} -3 344 - 6948
Celkovid dafl z prijmov 11 063 3 303

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov Statutarnych, dozornych a inych organov
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Hodnota prijmu, vyhody siitasnych &élenov Hodnota prijmu, vihody byvalych &lenov
organoy organov
Statutarnych dozornych inych Statutéarnych dozornych Inych
Druh prijmu, vyhody Cast 1 - Be2né Gitovné obdobia

5 851

Cast 1 — BeZné (istovné obdobie

Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice

udtovné obdobie

Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

13787

Nepenazné prijmy

PefaZné preddavky

20. Informacie o spriaznenych osobach
Informacie o ekonomickych vzfahoch medzi iétovnou jednotkou a spriaznenymi oscbami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu . Be’zpro.stred'lle )
obchodu BeZné Gétovné obdobie predchadzajtice tiStovné
obdobie
Hodnotové vyjadrenie obchodus
Dcérska lictovna jednotkal Kéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu Bezprostredne
BezZné uétovné obdobie predchadzajlice Gétovné
obdobie
Prehfad o penaZnych tokoch
Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany priamou metédou.
Obsah polozky
CASCH Bezné Gttowns |  DozProstredne
bdobie predchadzajlice
FLOW o uétovné obdobie
PeifiaZné toky z prevadzkovej éinnosti
A1 Prijmy z predaja tovaru (+)
A 2 Vydavky na nakup tovaru
A 3 Prijmy z predaja vlastnych wyrobkov {(+)
A 4, Prijmy z predaja sluZieh (+) 1180777 1650713
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CASCH
FLLOW

Obsah poloZky

Bezné détovné
obdobhie

Bezprostredne
predchadzajice
Gctovné chdobie

A 5

Vydavky na obstaranie materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych
dodavok (-}

424 664

600 919

A. 6.

Vydavky na sluzby (-)

86 540

161 503

AT

Vydavky na osobné naklady {-)

631689

850 327

A 8.

Vydavky na dane a poplatky, s vynimkou vydavkov na dafi
z prijmov Udtovnej jednotky (-}

3136

14733

A9

Prijmy z predaja cennych papierov uréenych na predaj alebo
na ohchodovanie (+)

Vydavky na nakup cennych papierov uréenych na predaj alebo
na ebchodovanie (-}

Prijmy z uzatvorenych zmidv, kéorych predmetom je pravo uréené
na predaj alebo na obchodovanie {+)

Vydavky z uzatvorenych zmldy, ktorych predmetom je pravo uréené
na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy z averov, ktoré Uétovne] jednotke poskytla
banka alebo pobotka zahranicnej banky, ak boli Gvery poskytnuté
na zabezpetenie hlavného predmetu €innosti (+)

Vydavky na spldacanie dverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobodka zahranitnej banky, ak boli Gvery poskytnuté
na zahezpsadenie hlavného predmetu Ginnosti (-

Ostatné prijmy z prevéadzkovych cinnosti, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inych éastiach prehladu pefiaznych tokov (+)

171 362

162 349

Ostatné vydavky na prevadzkové ginnosti, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzajl osobitne v inych gastiach prehladu pefiaznych tokov (-}

176 910

162 895

Periainé toky z prevadzkovej éinnosti okrem prijmova vydavkov,
ktoré sa uvadzaji osobitne v inych ¢astiach prehladu pefiaznych
fokov (+/-), (sticet A. 1. az A. 186. )

39 180

+ 22 385

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuji do investinych &innostl
{+)

1022

3034

Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuji do
finanénych Ginnosti (-)

3 687

7011 .

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zadlefiuji do investitnych éinnosti (+)

A.20.

\ydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefiuju do finanénych Sinnosti (-}

Periazné loky z prevaédzkovej &innosti (+/-),
(sacef A. 1. aZ A. 20.}

+ 36 815

+18 708

A 21,

Vydavky na dan z prijmov d&tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zadlefuju do investidnych Sinnostl alebo do finanénych Einnesti(-/+)

- 11063

-3 303

A, 22.

Prijmy mimoriadnehe charakiery vztahujlice sa na prevadzkovi ginnost {+)

A 23,

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na prevadzkovy &innost

&

- 80 668
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Obsah poloZky B
CASCH Be2né iittovné o radne
FLOW obdobie predchadzajiice
ustovné obdobie
Cisté pefainé toky z prevadzkovej cinnosti
A (siéef A.1.a% A. 23.) * 25452 - 74263
Penainé toky z investitnej éinnosti
B.1. Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku )
B. 2. Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku {-) 326 556 376 038
Vydavky na abstaranie dihodobych ¢. p.a podielov v inych détovnych
B. 3. jednatkach, s vinimkou c. p., ktoré sa povazuji za pefiaZné ekvivalenty
2 &. p., uréenych na predaj alebo na ohchadovanie (-)
B. 4. Prijmy z predaja dihodobsho nehmatného majetku {(+)
B. 5. Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku (+) 327 220 376 038
Prijmy z predaja dlhodobych c.p. a podielov v inych Uétovnych jednotkéch,
B. 5. 8 vynimkou c.p., ktoré sa povaZujl za pefiazné ekvivalenty a c.p. urtenych
ra predaj alebo na obchodovanie (+)
Vydavky na dihodobé pozicky poskytnuté G&tovnou jednotkeu inej Gétovne]
B.7. jednotke, ktora je sugastou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania dihodebych paZiZiek poskytnutych u&tovnou jednotkou
B. 8. inej uétovnej jednotke, ktord Je sudastou kensolidovaného celku (+)
Vydavky na dihodobé pézicky poskytnuté Gttovnou jednotkou tretim
B. . osobam, s vynimkou dihodobych pdzigiek poskythutych Uétovnej jednotka,
ktora je si&astou konsolidovaného celku (-)
Priimy zo splacanfa poZiciek poskytnutych tstovnou fednofiou tretim
B. 10. osobam, s vynimkou pbZitiek poskytnutych lGétovne] jednotke, ktora je
sti¢astou kansolidovaného celku {+)
Prijaté droky, s vinimkou tych, ktoré sa zaClefiuju do prevédzkovych
B. 11 ginnost( (+)
Prijmy z dividend a inych pedielov na zisku, s vynimkau tych, ktoré
B.12. sa zaclefujti do prevadzkovych &innosti (+)
Vydavky slvisiace s derivatml s vynimkou, ak sU uréené na predaj alsbo
B. 13, ha obchodovanie alebo, ak sa tieto vydavky povazuji za pefiazné toky z
finanénej tinnosti (-)
Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s(i uréené na predaj alebo
B. 14. na obchodovanie alebo, ak sa tieto vydavky povaZuji za pefiazné toky
z finanénej &innosti (+)
B.15 Vydavky na dan z prijmov udtovnej jednotky, ak je ich mo#né zadlenit do
CE investi€nych Ginnosti (-)
B. 16. Prlimy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investient cinnost (+)
B. 17. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujtice sa na investiznd sinnost (=}
B. 18. Ostatné prijmy vztahujlice sa na investiéng éinnost (+)
B. 19. Ostatné vydavicy vzfahujice sa na investiénd &innosf -)
B Cisié peitainé toky z investiénej éinnosti 664 0
’ (sucef B. 1. aZ B, 19.)
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' ICO 0
Obsah polozky .
CASCH Bené uttovne | DozProstredne
FLOW obdohie predchadzajice
aétovné obdobie
PeitaZné toky z finanénej Ginnosti
cC 1 Perfiainé loky vznikajice vo vi. Imani (sodet C. 1. 1. a2 C. 1. 8)
C. 1.1 Prijmy z upisanych akeil a obchodnych podielov (+)
C. 1.2 Prijmy z daléich vkladov do viastného imania spoloénikmi alebo fyzickou
o osobou, ak e u&tovnou jednotkou (+)
C. 1.3 Prijaté pefiazné dary {+)
C. 1.4 Prijmy z Ghrady straty spolo&nilami (+)
C15 Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a viastnych
Cl obchodnych podielov (-)
C.1.6 Vydavky spojeng so znizenim fondov vytvorenych tétovnou jednotkou (-)
C.1.7 Vydavky na vyplatenie pedielu na viastnom imani spoloénikom alebo
T fyzickou osobou, ktord je Uttovnou jednotkou (-)
C.1.8 Vydavky z dalSich dévodov, ktoré stivisia so zniZenim vlastného imania (-)
PeriaZné toky venikajlice z dihodobych zavézkov a kratkodobych
C 2 zavézkov z financnej cinnost, + 384 786
(stidetC.2. 1. aZ2C. 2. 9)
C.21 Prijmy z emisie dihovyeh cennych papierov {+)
c 22 Vydavky na thradu zévézkov z dlhovych cennych papierov {-)
Prijmy z Gverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka
C.23 alebo poboéka zahranitnej banky, s vynimkou Uveroy, ktoré boli
poskytnuté na zabezpedéenie hlavného predmetu innosti (+)
Vydavky na splacanie iverov, ktoré uétovne] jednotke poskytla banka alebo
pobotka zahranitnej banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté
C.2.4 na zabezpe&enie hlavného predmetu innosti (-)
C.2.5 Prijmy z prijatych poziiek (+)
C.2.6 Vydavky na splacanie poZiciek {-)
Vydavky na thradu zavézkov z pouzivania majetku, kiory je predmetom
c.27 zmluvy o kipe prenajatej veci {-)
Prijimy z ostatnych dthodobych zdvizkov a kratkodobych
C.2.8 zavazkov vyplyvajicich z finanénej Sinnosti, s vynimkou tych, ktoré sa 394 786
uvadzaju osobitne v inej dasti prehfadu pefiaZznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavizkova kratkodobych
c.2.9 zévazkov vyplyvajlcich z financnej dinnosti, s vynimkou tych, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inej ¢asti prehladu pefiaznych tokov {-)
C 3 Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimlou tych, ktoré sa zadlefiuji do
n prevadzkovych innosti (-}
C 4 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisky, s wynimkou tych,

kioré sa zatlefujd do prevadzkovych &innosti (-)
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Poznamky Ug POD 2021 DIC|2[0]2|0]4|6|4|5|5
ICO 0[0]1]7]1]8]1

Obsah polozky

A —— £ Bezprostredne
CASCH Bezné uétovné pretlehidnjiics

FLOW ohdobie G&tovné obdobie

Vydavky slivisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo
C.5. na obchodovanie, alebo ak sa povaZujli za pefiazné toky z investiénej
éinnosti (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo
C. 6. na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z investicnej
¢innosti (+)

c 7 Vydavky na dafi z prijmov G&tovnej jednotky, ak ich mozno zadlenit do
o finanénych &innosti (-)

C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na finanénu &innost (+) 163 408

C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénu &innost (-)

C. Cisté pefiainé toky z financnej éinnosti (sucetC.1.aZC. 9.) + 558 194

Cisté zvySenie alebo Eisté znizenie pefiaznych prostriedkov (+/-),
D. (stiget A + B + C) 26 116 483 931

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaéiatku
E. t&tovného obdobia (+/-) 1aarEE 6010971

Stav pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia pred zohFadnenim kurzovych

F. rozdielov vycislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna 6550 033
zavierka (+/-)

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a peniaznym
G. ekvivalentom ku dru, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-)

Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy&islené ku dfiu, ku
H. ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka (+/-) 1093 604 6550 033

22. Vyznamné udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

Po 31. decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skuto€nosti uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke
Stavebné bytové druZstvo Lufenec

§t. Moyzesa 47
98401 Lucenec

01
Zostavené dia: Podpis statutarneho Osoba zodpovedna za Osoba zodpovednd za
organu uctovnej jednotky:  u&tovnictvo (meno, uétovnu zavierku (meno,
podpis): podpis):
- /
) A /
s 4 i o 7
{ / ;,,z./' / o
Ing. Stefan’Ferenc (é(/é/lwaﬁ i ( L“Lf/{f/L
26.04.2022 Predseda SBD Lucenec Ing. Méria Lenhardova Ing. Maria Lenhardova
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