SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatefom spoloénosti
Hotel HVIEZDA, s.r.o., Okruzna 123, Dudince

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Hotel HVIEZDA, s.r.0. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych u¢tovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena ugtovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nostik 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kong&iaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoCnosti

Upozorfiujeme na &ast' Informacie o pouzitych Uétovnych zasadach a uétovnych metddach v poznamkach
ugtovnej zavierky, v ktorych sa v bode Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého
trvania spolo¢nosti uvadza, Ze Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse, ktory sa
postupne rozsiril do celého sveta. Na zaklade prijatych nariadeni viady Slovenskej republiky bola Gétovna
jednotka z dévodu prichodu 2. viny pandémie koronavirusu COVID-19 nutena opatovne prerusit
poskytovanie svojich sluzieb a dotasne uzatvorit prevadzku hotela s u¢innostou od 15. oktdbra 2020.
Vyplyvajuc z vyvoja pandemickej situacie a na zaklade postupného uvolfiovania nariaden( vlady Slovenskej
republiky pristupil manazment Uétovnej jednotky po 243 diioch uzatvorenej prevadzky k znovuotvoreniu
prevadzky od 15. juna 2021. Av8ak z dovodu prichodu 3. viny pandémie koronavirusu COVID-19 sa
manazment uétovnej jednotky rozhodol pristupit k opatovnému uzatvoreniu prevadzky od 1. novembra 2021.
Prevadzka uctovnej jednotky bola v roku 2021 v doésledku dodrziavania nariadeni viady SR a
protipandemickych opatreni tymto otvorena celkom len 139 dni. K opatovnému otvoreniu hotela doslo az od
15.3.2022 (po 134 droch).

Celkova obsadenost hotela za rok 2021 po¢as 139 dni otvorenej prevadzky dosiahla urover 61,09%. Ak sa
predmetna obsadenost vy&isli, resp. prepocita na cely kalendarny rok, t.j. 365 dni, teda aj na obdobie, kedy
boli priestory a kapacity hotela uzatvorené, jej vydka sa rovna obsadenosti na Grovni 22,76%.

Napriek tomu, Ze prevadzka uctovnej jednotky bola otvorena len pocas cca 1/3 roka, jej manazmentu sa
uspesne podarilo udrzat takmer v8etky pracovné miesta na trvaly pracovny pomer (cca 90% pracovnikov).
Co sa tyka finan&nych vykonov U&tovnej jednotky v roku 2021, tie boli podobné roku 2020, ktory bol zial
taktiez zasiahnuty pandémiou koronavirusu COVID-19.

Vzhladom k aktualnej, celosvetovo nie priaznivej situacii v suvislosti s pandémiou koronavirusu COVID 19
a vojnovym konfliktom na Ukrajine si vedenie Uctovnej jednotky nedovoluje vyjadrit kvalifikovany odhad
vyvoja na nasledujuce obdobie, no domnieva sa, Ze predpoklad nepretrZitého trvania a ginnosti u¢tovne;
jednotky v nasledujucom uétovnom obdobi (t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ)
nebude vyznamnym spdsobom ohrozeny.

Manazment uctovnej jednotky aj nadalej pozorne monitoruje aktualnu situéciu a prijima manaZérske
rozhodnutia, ktoré minimalizuju pripadné negativne dopady na prevadzkovanie hotelového zariadenia
spolo&nosti.

Nas nazor nie je vzhfadom na uvedené skutocnosti modifikovany.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto u&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.




Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v &innosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu nepretrziteho pokracovania v &innosti v G¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticku
moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovne] zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat),
ze jednotlivo alebo v stuhrne by mohli ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia pouzivatelov, uskutoCnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoZze podvod méze zahfnat tajnu dohodu, falSovanie, umyselne vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uétovnych metdéd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i $tatutarny organ vhodne v U¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nage zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mozu spdsobit, Z2e Spolocnost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, $truktiru a obsah uctovne] zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i U¢tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrotnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje'na iné informacie vo
vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasSou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou
uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu u€tovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyroénu spravu, posudime, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zédkon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych po¢as auditu uCtovnej zavierky,
vyjadrime nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s uctovnou zavierkou za dany
rok,



- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu G&tovne] zavierky.

Banska Bystrica, 06. maja 2022

Ing. Lesayova Regina s.r.o.
Na Graniari 13, Banska Bystrica /
Licencia SKAU ¢. 305

Ing. Regina Lesayova
zodpovedny statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 56




DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti
Hotel HVIEZDA, s.r.0., Okruzna 123, Dudince
k vyro€nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite")

I.  Overili sme G¢tovnu zavierku spolo¢nosti Hotel HVIEZDA, s.r.o. (dalej aj ,Spolo¢nost”) k 31. decembru
2021, uvedenu na stranach 9 — 46 priloZenej vyro€nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dfia 06.05.2022
vydali spravu nezavislého auditora z auditu uétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Hotel HVIEZDA, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost"), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podia
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skuto€nosti

Upozorfiujeme na Cast' Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a u¢tovnych metodach v poznamkach
uctovnej zavierky, v ktorych sa v bode Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého
trvania spolo¢nosti uvadza, Ze Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse, ktory sa
postupne rozsiril do celeho sveta. Na zaklade prijatych nariadeni viady Slovenskej republiky bola u&tovna
jednotka z doévodu prichodu 2. viny pandémie koronavirusu COVID-19 nutena opatovne prerusit
poskytovanie svojich sluZieb a do¢asne uzatvorit prevadzku hotela s G¢innostou od 15. oktdbra 2020.
Vyplyvajlc z vyvoja pandemickej situacie a na zaklade postupného uvolfiovania nariadeni viady Slovenskej
republiky pristupil manazment Uctovnej jednotky po 243 diioch uzatvorenej prevadzky k znovuotvoreniu
prevadzky od 15. jina 2021. Av8ak z dévodu prichodu 3. viny pandémie koronavirusu COVID-19 sa
manaZment uctovnej jednotky rozhodol pristupit k opatovnému uzatvoreniu prevadzky od 1. novembra 2021.
Prevadzka ucCtovnej jednotky bola v roku 2021 v doésledku dodrziavania nariadeni viady SR a
protipandemickych opatreni tymto otvorena celkom len 139 dni. K opatovnému otvoreniu hotela doslo az od
15.3.2022 (po 134 dnoch).

Celkova obsadenost hotela za rok 2021 po¢as 139 dni otvorenej prevadzky dosiahla troveri 61,09%. Ak sa
predmetna obsadenost vyCisli, resp. prepocita na cely kalendarny rok, t.j. 365 dni, teda aj na obdobie, kedy
boli priestory a kapacity hotela uzatvorené, jej vy$ka sa rovna obsadenosti na Urovni 22,76%.

Napriek tomu, Ze prevadzka Uctovnej jednotky bola otvorena len poéas cca 1/3 roka, jej manazmentu sa
uspesne podarilo udrzat takmer vSetky pracovné miesta na trvaly pracovny pomer (cca 90% pracovnikov).
Co sa tyka finanénych vykonov Gétovnej jednotky v roku 2021, tie boli podobné roku 2020, ktory bol zial
taktieZ zasiahnuty pandémiou koronavirusu COVID-19.

Vzhladom k aktuainej, celosvetovo nie priaznivej situacii v suvislosti s pandémiou koronavirusu COVID-19
a vojnovym konfliktom na Ukrajine si vedenie uctovnej jednotky nedovoluje vyjadrit kvalifikovany odhad
vyvoja na nasledujuce obdobie, no domnieva sa, Ze predpoklad nepretrzitého trvania a ¢innosti Gétovnej
jednotky v nasledujucom Gctovnom obdobi (t.j. potas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ)
nebude vyznamnym spésobom ohrozeny.

Manazment uctovnej jednotky aj nadalej pozorne monitoruje aktualnu situaciu a prijima manazérske
rozhodnutia, ktoré minimalizuju pripadné negativne dopady na prevadzkovanie hotelového zariadenia
spolo¢nosti.

Nas nazor nie je vzhladom na uvedené skuto¢nosti modifikovany.




Zodpovednost Statutarneho organu za ugtovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie
uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je $tatutarmy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v &innosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v Cinnosti v uctovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gictovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
e jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoCnené na
zéaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutodneného podia medzinarodnych auditorskych &tandardov, poCas celého auditu
uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré s dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$8ie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méZe zahtnat tajnu dohodu, falsovanie, umyseiné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a ugtovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, & $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v u&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit', Ze Spoloénost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah Ugtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & uctovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavisleho auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o G&tovnictve. N&$ vyssie uvedeny nézor na Gctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, i tieto informéacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrotna sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:



- informéacie uvedene vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s uctovnou zavierkou za dany
rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U€tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme
dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest.

Banska Bystrica, 20. juna 2022

Ing. Lesayova Regina s.r.o.
Na Graniari 13, Banska Bystrica ~
Licencia SKAU ¢&. 305

Ing. Regina Lesayova
zodpovedny statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 56




