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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti HB Reavis Investment Management
sprav. spol., a. s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nas nazor
Podla naSho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach

finan¢nu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej

~opolo¢nost™) k 31. decembru 2021, vysledok hospodarenia Spolo€nosti a pefiazné toky za rok, ktory

sa k uvedenému datumu skoncil, v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eur6pskej unii.

Nas nazor je v sulade s naSou dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit z dia 20. juna 2022

Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spolognosti obsahuije:

e vykaz finan¢nej pozicie k 31. decembru 2021;

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil;

e vykaz zmien vo vlastnom imani za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil;

e vykaz pefnaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon¢il; a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uétovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Zaklad pre nas nazor

Na$ audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti naSej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Koédex IESBA®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona €. 423/2015

o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na na$ audit
uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kédex IESBA.

Podla naSho najlepSieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme
poskytli su v sulade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez
sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré su zakdzané na zaklade Nariadenia (EU) &. 537/2014.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Twin City/A, Karadzicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod VloZzkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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V obdobi od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 sme Spolo¢nosti neposkytli Ziadne neauditorské
sluzby.

Nas pristup k auditu
Prehlad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolo¢nost je 2 000 EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty vSetkych aktiv Spolo€nosti k
31.decembru 2021.

Krucéové zalezitosti auditu  Audit vynosov zo spravy investi¢ného fondu

Na$ audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zéklade posudenia rizik vyznamnych
nespravnosti v u¢tovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolocnosti uplatnilo
svoj subjektivny usudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi u¢tovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvazené buduce udalosti, ktoré su vzhladom na ich povahu neisté. Tak ako

v pripade vSetkych naSich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moznym obchadzanim
internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, i existuju dékazy o zaujatosti, ktora
predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spolo¢nosti sme prisposobili tak, aby sme mohli vykonat dostatoénu pracu,
ktora ndm umozni vyjadrit nazor k uctovnej zavierke ako celku, pricom sme zohladnili Strukturu
Spoloc¢nosti, Uctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze UCtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
md&zu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti su povaZzované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v suhrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na z&klade nasho profesiondlneho usudku sme stanovili ur€ité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolo€nost pre utovnu zavierku ako celok,
ako je uvedené v tabufke niZ8ie. Tie nam spolu so zvaZenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit
rozsah nasho auditu, jeho povahu, na¢asovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj suhrnne, na U¢tovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina 2 000 EUR
vyznamnosti

Ako sme ju stanovili  Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty vSetkych
aktiv Spolo¢nosti k 31. decembru 2021.

Zdoévodnenie Ako zaklad pre hladinu vyznamnosti sme si zvolili celkové aktiva

sposobu stanovenia  Spolognosti pretoZze Spolo¢nost je entita uréena na spravu Investi¢ného

hladiny vyznamnosti majetku v Budapesti. Entita bola Specificky vytvorena za ucelom spravy
fondu, teda generovanie zisku nie je jej primarnym cielom, a teda sme sa
rozhodli, Ze najvhodnejSi benchmark pre hladinu vyznamnosti su celkové
aktiva.
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Kracové zalezitosti auditu
Klrucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalneho usudku boli
najvyznamnejsie pre nas audit uctovnej zavierky v beznom G&tovnom obdobi. Tieto zalezitosti boli

posudené v kontexte ndsho auditu uctovnej zavierky ako celku, aby sme si na riu mohli vytvorit nas
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

Kracové zalezitosti auditu Ako nas audit zohladnil dané klic¢ové

zalezitosti

Audit vynosov zo spravy investiéného fondu

V roku 2021 Spolo¢nost pokraCovala vo vykone spravy Celkovl sumu vynosu vykazaného za rok
investicného fondu HB REAVIS REAL ESTATE 2021 sme odsuhlasili na zmluvu o sprave
DEVELOPMENT FUND, z ¢oho Spolo¢nosti vyplynul fondu, faktiru a naslednt Uhradu faktdry.
narok na odmenu za spravu fondu vo vyske 70 tisic KedZe bola celd pohladavka splatena
EUR za rok 2021. Hodnota celej pohladavky bola pocas finanéného roka 2021, nebolo
splatena pocas finanéného roka 2021. potrebné vykonavat dalSie audit procedury.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyroc¢nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informécie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat’ si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi pocas auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro¢nu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o
uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Uctovnictve®).

Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

e informécie uvedené vo vyroCnej sprave za rok, za ktory je u€tovna zavierka pripravend, su
v sullade s Uétovnou zavierkou; a ze

e vyro€na sprava bola vypracovana v sulade so Zdkonom o uctovnictve.

Navys$e na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, €i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
ucétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny
obraz podla Medzinarodnych Standardov pre finan¢né vykaznictvo platnych v Eurdpskej unii a za

internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za potrebnu pre zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je Spolo€nost
schopna nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti suvisiacich

s pokraCovanim Spolo€nosti v €innosti, ako aj za zostavenie Uétovnej zavierky za pouZzitia
predpokladu pokradovania v ¢innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal zamer
Spolo€nost zlikvidovat alebo ukon€it jej innost, alebo tak bude musiet’ urobit, pretoze realisticky inu
moznost nema.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odbévodnene oCakavat, ze jednotlivo alebo v uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade uc¢tovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podra Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v U¢tovnej zavierke, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€riujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod méze
znamenat tajnt dohodu, falSovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’ uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

¢ Vyhodnocujeme, &i Statutarny organ v Gctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov aj to, €i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spdsobit, Ze Spolocnost
prestane pokraCovat v nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i u¢tovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany
rozsah a ¢asovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme po€as nasSho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné
etické poziadavky ohladom naSej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom vsetkych
vztahov a dalSich zalezitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvazovat, ze by mohli mat vplyv na
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nasu nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni
alebo zavedenych protiopatreni.

Zo zélezitosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim, sme urcili tie zalezitosti, ktoré
boli najvyznamnejsie po€as auditu U¢tovnej zavierky za bezné obdobie, a preto su povaZzované za
kluCové zalezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zalezitost by nemala byt uvedena v nasej sprave, pretoze nepriaznivé désledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov Spolo¢nosti sme boli prvykrat vymenovani v roku za rok konciaci 31. decembra 2016 dna
13. marca 2017. NaSe vymenovanie bolo platné na obdobie 3 rokov a nasledne obnovované
kazdoro¢ne rozhodnutim valného zhromazdenia, ¢o predstavuje celkové neprerusené obdobie
auditorskej zakazky 6 rokov. Nase vymenovanie za rok konciaci 31. decembra 2021 bolo schvalené
rozhodnutim valného zhromazdenia, ktoré sa konalo 18. augusta 2021.

Auditorom zodpovednym za auditorsku zakazku a tuto spravu nezavislého auditora je Martina

Ambrozi.

/ ) ) £ )
PficewaterhouseCoopers Slovenm. ‘ Ing. Martina Ambrozi, FCCA
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA ¢&. 1097

23. juna 2022

Bratislava, Slovenska republika



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Vykaz o finan¢nej situacii

V tisicoch EUR Pozn. 31. december 2021 31. december 2020
MAJETOK

Peniaze a pefiazné ekvivalenty 5 202 123
Pohladavky z obchodného styku 6 - ié
Odlozena darnova pohladavka 8 2 -
MAJETOK SPOLU 204 200
ZAVAZKY

Zavazky z obchodného styku 74 - 2
Rezerva na Statutarny audit 7 13 14
a ostatné kratkodobé rezervy

ZAVAZKY SPOLU 13 16
VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie 10 125 125
Zakonny rezervny fond 10 13 13
Ostatné kapitalové fondy 10 135 135
Neuhradena strata (82) (89)
VLASTNE IMANIE SPOLU 191 184

Uttovna zavierka bola schvalena na zverejnenie dita 23. juna 2022.

b,

Peter G{anél’é
Podpredseda predstavenstva

V"

Peter Daubﬁer /
Clen predstavenstva

-

Poznamky na stranach 5 az 12 su integralnou stcastou tejto tctovnej zavierky.



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

V tisicoch EUR Rok 2021 Rok 2020
VYNOSY
Vynosy zo spravovania fondu 75 77
NAKLADY
Naklady na kancelarske priestory 17 18
Naklady na IT 12 8
Naklady na Statutarny audit 13 12
Pravne sluzby 13 14
Nepriame dane a poplatky 6 4
Ostatné sluzby 9 15
Zisk / (strata) pred zdanenim 5 6
(Naklad) na dan / benefit 2 -
Zisk / (strata) po zdaneni 7 6
Ostatny komplexny vysledok - -
Komplexny vysledok 7 6
Poznamky na stranach 5 az 12 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 2



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Vykaz zmien vo viastnom imani

V tisicoch EUR Zakladne f:z':eor?:% ka.g’.ﬂ?;ﬁﬁ Neuhradena o,
imanie fond fondy strata
Koneény stav k 31. decembru 2019 125 13 135 (95) 178
Zisk / (strata) za u¢tovné obdobie - - - 6 6
Koneény stav k 31. decembru 2020 125 13 135 (89) 184
Zisk / (strata) za uctovné obdobie - - - 7 7
Koneény stav k 31. decembru 2021 125 13 135 (82) 191
Poznamky na stranach 5 az 12 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky. 3



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz perniaznych tokov

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2021 Rok 2020
Periazné toky z prevddzkovej ¢innosti
Zisk / (strata) pred zdanenim 5 6
Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohladavok z obchodného styku 77 (2)
Zmena stavu zavazkov z obchodného styku a rezerv 3) -
Zmena stavu nakladov buducich obdobi - 2
Cisté peiazné toky z prevadzkovej éinnosti 79 6
Prirastky / (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych 79 6
ekvivalentov
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaéiatku

. 123 117
obdobia
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5 202 123

Poznamky na stranach 5 az 12 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky.



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2021

1 VsSeobecné informacie

Tato uctovna zavierka je zostavena v sulade s poziadavkami § 17a Zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (“Zakona o uétovnictve®) a v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finan€né vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (“IFRS®).

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len “Spolo¢nost”) bola zaloZena 4.
septembra 2016 a do Obchodného registra bola zapisana 6. oktdbra 2016 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava | oddiel Sro, viozka c. 6460/B. Identifikagné &islo (ICO) Spoloénosti je 50549065. Kone&nou
ovladajucou osobou Spolo¢nosti je pan Ivan Chrenko. Spolo¢nost patri do konsolidovaného celku HB
Reavis, ktora zverejfiuje konsolidované hospodarske vysledky vratane vyroCnej spravy na svojich
internetovych strankach: https://hbreavis.com/sk/investori/.

Spolo¢nost bola zalozena s cielom vykonavania spravy pre HB REAVIS REAL ESTATE DEVELOPMENT
FUND. Aktualne ma Spolo¢nost platnd zmluvu "Management policy” do roku 2027. Spolo¢nost ma
dostatok zdrojov na Uhradu svojich zavazkov.

Sidlo Spoloé¢nosti. Adresa Spolo¢nosti je Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 821
09, Slovenska republika.

Predmet ¢innosti. Vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢énych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov. Spolo¢nost od roku 2018 spravuje alternativny investi¢ny fond HB
REAVIS Real Estate Development Fund.

Predstavenstvo spolo¢nosti dfia 18. augusta 2021 menovalo spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o0. za auditora u&tovnej zavierky za finanény rok konc€iaci 31. decembra 2021.

Mena uctovnej zdvierky. Tato UCtovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené
inak. Udaje v zatvorkach predstavuju zapornu hodnotu.

2 Zakladné zasady pre zostavenie U¢tovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka bola zostavena ako riadna ro¢na
Uctovna zavierka v sulade s Medzinarodnymi Standardami pre finan€éné vykaznictvo v zneni platnom
v Eurépskej unii. Ustovna zavierka bola zostavena na zaklade principu historickych cien. Spolognost moze
upravit’ tuto u€tovnu zavierku aj po jej schvaleni predstavenstvom. Zakladné zasady pouzité pri zostaveni
tejto uctovnej zavierky su uvedené nizsie.

Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty. Pefhazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty su polozky,
ktoré su lahko zamenitelné za zname sumy pefiaznych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty. Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty zahffhaju bankové vklady s pévodnou
splatnostou do troch mesiacov. Finan¢né prostriedky, s ktorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dihSie ako troch mesiacov, su vylu¢ené z penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov pre ucely
vykazu pefaznych tokov. Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty su vykazované v umorovanej
hodnote.

Vzdjomné zapodcitavanie finanéného majetku. Finanény majetok a finan€né zavazky sa vykazuju netto
v stvahe len vtedy, ak existuje pravna vymozitelnost vzajomného zapocitania a je pravdepodobné, ze
vyrovnanie transakcie sa tiez uskuto€ni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
z4avazku sa realizuje sucasne.

Financ¢né nastroje. Finan¢né nastroje spolo¢nosti predstavuju obchodné pohladavky. Tieto finan¢né
aktiva su prvotne vykazané v redlnej hodnote a nasledne v umorovanej hodnote znizenej o opravnu
polozku k o€akavanym uverovym stratam (ECL model). Spolo€nost’ pouziva trojstupfiovy model znizenia
hodnoty finanénych aktiv na zaklade zmien v Uverovej kvality od prvotného vykazania. V urovni 1 sa
nachadzaju finan¢né nastroje, pri ktorych nedoslo k vyznamnému rastu Gverového rizika od pociato¢ného
zaG&tovania. U tychto aktiv sti zatétované dvanastmesaéné oéakavané tverové straty. Uroveii 2 obsahuje
také finanéné nastroje, pri ktorych doSlo k vyznamnému narastu uUverového rizika od pociatoéného
zaudtovania, ale neexistuje u nich objektivny ddkaz znehodnotenia. U tychto aktiv su zauctované
celozivotné otakavané uverové straty. V Urovni 3 sa nachadzaju finanéné nastroje, pri ktorych existuje
objektivny dékaz znehodnotenia. U tychto aktiv su zautované celoZivotné oakavané uverové straty.
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2 Zakladné zasady pre zostavenie u¢tovnej zavierky (pokracovanie)

Zavézky z obchodného styku a iné zavézky. Zavazky z obchodného styku su prvotne vykazané v redinej
hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote metddou efektivnej urokovej miery.

Rezervy na zavézky a naklady. Rezervy na zavazky a naklady su nefinanéné zavazky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou. Su vytvorené, ak vznikne su€asny pravny alebo iny zavazok v désledku
minulych udalosti, ak je pravdepodobné, Ze bude potrebny odliv ekonomickych Uzitkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spolahlivo ocenit. Spolo&nost vytvorila rezervu na zakonnu
povinnost vykonat audit uétovnej zavierky za prislusny rok.

V pripade, Ze existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost, Zze bude potrebny odliv Uzitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zavazkov ako celok.

Dane z prijmov. Dane z prijmov suU uvedené v Uctovnej zavierke v sulade s pravnymi predpismi
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného obdobia. Daf z prijmov zahffia splatnu dan
a odlozenu dan a su vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuju v
ostatnom komplexnom vysledku, pretoze sa vztahuju k transakciam, ktoré su tiez vykazané, v rovhakom
alebo odliSnom obdobi, v ostatnom komplexnom vysledku.

Splatna dan z prijmov je suma, o ktorej sa o€akava, Ze bude zaplatena alebo spatne ziskana od danovych
uradov, v suvislosti so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za bezné a predchadzajuce obdobia. Zdanitelné
zisky alebo straty su zalozené na odhadoch, ak je u¢tovna zavierka schvalena pred podanim prislusného
danového priznania. Dane iné ako dan z prijmov su vykazané v prevadzkovych nakladoch.

Odlozena dan z prijmov sa U¢tuje suvahovou zavazkovou metddou z danovych strat umoritelnych v
buducnosti a do¢asnych rozdielov medzi dariovou zakladiiou majetku a zavazkov a ich uctovnou hodnotou
v Uctovnej zavierke. V sulade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odloZzena dan z prijmov sa nevykazuje z
docasnych rozdielov pri prvotnom vykazani aktiva alebo zavazku pri transakcii inej ako podnikovej
kombin&cii, ak tato transakcia pri prvotnom zauctovani nema dopad na uctovny vysledok hospodarenia ani
na dafovy zaklad. Odlozena dan sa vypocita pouzitim sadzby a platnych danovych zakonov, resp.
zakonov, ktoré sa povazuju za platné k sivahovému dnu, a u ktorych sa o€akava, ze budu platit v ¢ase
realizacie do€asnych rozdielov alebo v €ase umorenia dafiovych strat.

Odlozené danoveé pohladavky z odpocitatelnych docasnych rozdielov alebo z danovych strat umoritelnych
v buducnosti sa zauctuju v rozsahu ich realizovatefnosti, t. j. ak je pravdepodobné Ze do€asné rozdiely
budu uplatnené voc&i dosiahnutému zdanitefnému zisku.

Vykazovanie vynosov. VVynosy z poplatkov za spravu alternativnych investi€nych fondov su vykazované
v prisluSnom u¢tovnom obdobi, na ktoré sa vztahuju. VySka poplatku za spravu alternativnych investi¢nych
fondov je fixna.

Néaklady na sluzby. Naklady na prijaté sluzby sa Uc¢tuju v obdobi, v ktorom boli prislusné sluzby prijaté.
Naklady na kancelarske priestory nepredstavuju lizingy podfa Standardu IFRS 16, pretoze zmluva
neobsahuje identifikovatelné aktiva.

3 Vyznamné uétovné odhady

Meranie o¢akdvanych uverovych strat (ECL). Meranie ECL je vyznamnym odhadom, ktory zahfha
metodiku stanovenia, modely a vstupné udaje. V sulade s IFRS 9 Spolo&nost vyuziva praktické rieSenie
pre pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky a pocita ECL pomocou matice opravnych
poloziek zalozenej na historickych skusenostiach s Gverovymi stratami upravenymi o vSetky primerané a
podlozené informacie, ktoré su dostupné bez zbyto€nych nakladov alebo usilia. Opravna polozka
k pohladavkam k 31.12.2020 bola nevyznamna a preto o nej Spoloénost nelctovala.

Rezervy. VySku rezerv zauctovanych k 31. decembru 2021 Spolo&nost stanovuje na zaklade platnych
zmlav a dodatkov. Subjektivny vplyv Spolo€nosti je v tychto pripadoch minimalny.
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4 Nové uétovné standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spolo¢nost’ aplikovala po
prvykrat v roku 2021

Nasledujuce pre Spolo¢nost relevantné Standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a su ucinné od 1.
januara 2021. Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie nemali vyznamny vplyv na G&tovnu zavierku
Spolo¢nosti.

Novela Standardu IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 and IFRS 16: "Reforma referenénych urokovych
sadzieb - Fdaza 2" je U¢inna pre ro¢né obdobie zacinajuce 1. januara 2021 alebo neskoér.

Novela Standardu IFRS 16: "Leasing" * (Ulavy od najomného vzniknuté v priamej suvislosti s pandémiou
COVID-19) je ucinna pre roné obdobie zacinajuce 1. juna 2020 alebo neskor.

Novela Standardu IFRS 4 — posunutie datumu aéinnosti IFRS 9 (novela vydana 25. juna 2020 a G¢inna
pre ro€né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskdr) nemala na Spolo¢nost ziadny vplyv.

Nasledujuce pre Spolo€nost relevantné Standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a su ucinné po 1.
januari 2021. Skupina neprijala pred¢asne tieto Standardy. Pokial nie je vyslovne uvedené, nové Standardy,
dodatky a interpretacie nebudi mat vyznamny vplyv na G¢tovnu zavierku Spolo¢nosti.

Nové uctovné Standardy, ktoré Spolo¢nost pred€asne neaplikuje

Novela IAS 1: "Zostavovanie a prezentdcie uctovnej zavierky" nazvana Klasifikacia zavazkov ako
kratkodobé alebo dlhodobé "* je u&inna pre roéné obdobie zacginajuce 1. januara 2023 alebo neskoér.

Novela IAS 1: "Prezentdcia uctovnej zavierky a IFRS Praktické vyhldasenie 2: Zverejriovanie
uctovnych postupov” * (vydané 12. februara 2021 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1.
januara 2023 alebo neskor).

Novela $tandardu IAS 8: "Uétovné pravidld, zmeny v tétovnych odhadoch a chyby" upravujici
definiciu uétovnych odhadov * je u€inna pre ro€né obdobie zaginajuce 1. januara 2023 alebo neskor.

Zmeny a doplnenia Standardu IAS 12 Dane z prijmov: Odlozena dan tykajuca sa majetku a zavazkov
vyplyvajucich z jednej transakcie* (vydané 7. maja 2021 a ucinné pre roéné uctovné obdobia zalinajuce 1.
januara 2023 alebo neskor).

Novela standardu IFRS 16 Lizingy Covid 19 - Koncesie suvisiace s najmom po 30. juni 2021 (vydana
31. marca 2021 a uginna pre ro&né uctovné obdobia zac&inajuce 1. aprila 2021 alebo neskor.

Novela standardov IFRS 3 Podnikové kombinacie; IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia; IAS 37
Rezervy, podmienené zdvidzky a podmienené aktiva; a rocné vylepsenia 2018-2020 (vydané 14. maja
2020 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2022 alebo neskor).

* Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie eSte neboli schvalené Eurépskou uniou.

5 Peniaze a penazné ekvivalenty

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 mala peniaze a pefiazné ekvivalenty ulozené v jednej banke (2020:
jednej). KedZe ide o renomovanu finanénu institiciu s externym ratingom s Baa1 od Moody’s, Spolo€nost
vyhodnotila Uveroveé riziko ako nevyznamné. Zostatky neboli po lehote splatnosti a nebola potrebna Ziadna
opravna poloZka.

6 Pohladavky z obchodného styku

Hodnota pohladavok k 31. decembru 2020 predstavovala odmenu za spravovanie fondu za uétovné

obdobie roka 2020. Pohladavky z obchodnej €innosti stvisiace s obdobim rokov 2020 a 2021 boli splatené
poCas bezného roka 2021.
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7 Zavazky z obchodného styku a rezervy

V tisicoch EUR 2021 2020
Zavazky z obchodného styku - 2
Zavazky z obchodného styku spolu - 2

Tabulka pouzitia a tvorby rezerv v rokoch 2021 a 2020:

Rezerva na Statutarny Ostatné rezervy Spolu
V tisicoch EUR audit
Stav k 31. decembru 2019 12 1 13
Pouzitie 12 1 13
Tvorba 12 2 14
Stav k 31. decembru 2020 12 2 14
Pouzitie 12 2 14
Tvorba 12 1 13
Stav k 31. decembru 2021 12 1 13

8 Dan z prijmov

(a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitného odvodu zo zisku a dariovej sadzby aplikovanej na
uctovnu stratu

V roku 2021 bola platna dafiova sadzba dane z prijmu 21% (2020: 15%).

Odsuhlasenie medzi nakladom na dan z prijmov a osobithnym odvodom zo zisku a sadzbou dane
aplikovanou na uctovnu stratu:

V tisicoch EUR 2021 2020

Zisk / (strata) pred zdanenim 5 6
Dan vypocitana podla platnej dafovej sadzby 21%, resp. 15% 1 1
Umorenie danovych strat z predchadzajucich obdobi (1) (1)
Vplyv vykazanej odloZenej dane (2) -
Naklad na dan / (benefit) (2) -
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8 Dan z prijmov (pokracovanie)
(b) Odlozena dari
Odlozena dari z prijmov sa po€ita zo vSetkych do¢asnych rozdielov sivahovou metddou s pouzitim danovej

sadzby platnej na rok 2021, ktora je 21% (2020: 15%). Analyza odlozenej dane podla druhu do€asnych
rozdielov:

V tisicoch EUR 2021 2020
Darnovo neuznané rezervy 3 3
Neumorené dafové straty 3 7
Nevykazana ¢ast odloZzenej dane (4) (10)
Stav vykazanej odlozenej dane 2 -

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 prvotne vykazala odlozenu dafovu pohladavku vo vyske 2 tisic EUR vo
vykaze ziskov a strat z dévodu zmeny v U€tovnom odhade nakolko sa Spolo¢nost domnieva, Ze je
pravdepodobné, Ze zaklad dane, vo€i ktorému bude mozné vyrovnat odloZzenu dafiovi pohladavku
v spominanej vyske, je dosiahnutefny. Spolo&nost zaktualizovala odhad vyuzitia danovych strat
v buducnosti na zaklade skuto¢ne dosiahnutého zisku v ostatnych dvoch rokoch. Spolo€nost predpoklada
dosiahnutie zisku aj v buddcnosti. Danové straty mézu byt uplatnené do roku 2023.

(c) Neistoty v dariovej legislative

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Spolo€nost preto mbze byt vystavena riziku
dodato€ného zdanenia. Vedenie si nie je vedomé okolnosti, ktoré by z tohto dévodu mohli v buducnosti
viest k vyznamnym dodatoénym dariovym nakladom.

9 Riadenie finan¢éného rizika

Spolocnost je vystavena roznym finanénym rizikdm. NajvyznamnejSie zlozky finan&ného rizika su trhové
rizikovo, Uverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primarne z urokového rizika. Spolo¢nost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finan¢ného rizika.

(a) Urokové riziko

Uétovna jednotka nemala finanény majetok ani zavézky Uroené variabilnymi irokovymi mierami a preto
nebola vystavena riziku zmien urokovych sadzieb.

(b) Menové riziko

Uétovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menach a preto nebola vystavena
menovému riziku.

(c) Uverové riziko

Uttovna jednotka bola vystavena Gverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke (bod &. 5
poznamok).

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo¢nost nebude schopna splnit’ svoje finanéné povinnosti v €ase
ich splatnosti z dévodov réznej splatnosti finanénych aktiv a zavazkov. Spolo€nost si riadi likviditu tak, aby
€o v najlep8ej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zavazkov, a to
v pripade Standardnych aj neoCakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké
naklady.
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10 Riadenie finanéného rizika (pokraovanie)

Zmluvna zostatkova splatnost poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia je k 31. decembru 2021
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu
Aktiva z finan€nych nastrojov 202 - 202
Zavazky z finan€nych nastrojov (13) - (13)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 189 - 189

Suma zavazkov vyplyvajucich zo zmluv v pripade ich okamzitého vypovedania zo strany Spolo¢nosti
predstavuje 10 tisic EUR.

Zmluvna zostatkova splatnost poloziek finanénych nastrojov a Cista pozicia bola k 31. decembru 2020
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu
Aktiva z finan€nych nastrojov 200 - 200
Zavazky z finan¢nych nastrojov (16) - (16)
Cista stivahova pozicia finanénych nastrojov 184 - 184

Dane z prijmov, zavazky voCi zamestnancom, institiciam socialneho, zdravotného zabezpelenia a
danovému uradu, ako rezerva na povinnost Statutarneho auditu su vynaté z poésobnosti IFRS 7, Finan¢né
nastroje: zverejriovanie. Tieto polozky preto nie su vykazané vo vySSie uvedenych zverejneniach rizik
vyplyvajucich z finanénych nastrojov.

10 Riadenie kapitalu

Spolo¢nost v roku 2016 vydala 100 kusov kmefovych zaknihovanych akcii na meno, kazdu v menovitej
hodnote 1 250 EUR. Priamym kontrolujucim akcionarom spolo€nosti je HBR IM HOLDING LTD Afentrikas,
AFENTRIKA COURT, OFFICE 2 4, Larnaca 6018, Cyperska republika. Spolo€¢nost HBR IM HOLDING tiez
v roku 2016 uskutoénila pefiazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu, ktory existuje
na krytie buducich strat a nie je mozné ho vyplatit akcionarom ako dividendy. V roku 2018 Spolo¢nost HBR
IM HOLDING uskutoénila vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 80 tisic EUR (2017: 55 tisic
EUR), pricom tieto vklady boli splatené v celkovej vySke 105 tisic EUR do 31. decembra 2018 a zvySnych
30 tisic EUR bolo splatenych v maji 2019. Splateny kapitalovy fond z prispevkov akcionarov mozno pouzit
na prerozdelenie medzi akcionarov alebo na zvySenie zakladného imania, ak o tom valné zhromazdenie
rozhodne. Kapitalovy fond z prispevkov akcionarov nemozno pouzit na prerozdelenie medzi akcionarov,
ak je spolocnost v krize alebo ak by sa v doésledku prerozdelenia kapitalového fondu z prispevkov
akcionarov dostala do krizy.

Spolo¢nost je zo zakona povinna dodrziavat primeranost vlastnych zdrojov. Vlastné zdroje Spolo¢nosti su
primerané, ak nie su nizSie ako a) sucet 125 tisic EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevysSujucej 250 milionov EUR (maximalne v8ak 10 milionov EUR) ab) jedna Stvrtina priemernych
vSeobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolo¢nosti za predchadzajuci kalendarny rok. Ak
spravcovska spolo€nost’ vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna Stvrtina hodnoty vSeobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane. Zaroven nesmu byt nizSie ako suma potrebna
na pokrytie potencialnych rizik profesijnej zodpovednosti za Skody vyplyvajlce zo zanedbania odbornej
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10 Riadenie kapitalu (pokra¢ovanie)

starostlivosti pri sprave alternativnych investicnych fondov alebo zahranicnych alternativnych investicnych
fondov vypogitana podia Cl. 14 delegovaného nariadenia (EU) &. 231/2013. Spolo&nost spinila vy$sie
uvedenu povinnost dodrziavat primeranost vlastnych zdrojov k 31. decembru 2021 (2020: splnila).

1 Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany su vSeobecne povazované za spriaznené, ak strany su pod spolo€nou kontrolou alebo jedna strana
je schopna kontrolovat' alebo spolo&ne kontrolovat’ druht stranu alebo méze vykonavat podstatny vplyv
voCi druhej strane vo finan€nych a prevadzkovych rozhodnutiach. Pri posudzovani kazdého mozného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamena na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu.

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spolo¢nou kontrolou boli k 31. decembru 2021 a 31. decembru
2020 nasledovné:

V tisicoch EUR 2021 2020
Pohladavky z obchodného styku (bod €. 6 poznamok) - 77
Ostatné kratkodobé rezervy (bod €. 7 poznamok) 1 2

Za c¢innost kfu€ového vedenia Spolo€nosti (predstavenstvo a dozorna rada), ktorého ¢lenovia su
zamestnani v Skupine HB Reavis nebola Spolo¢nosti fakturovana ziadna vyznamna Ciastka.

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spolo€nou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2021 2020
V tisicoch EUR
Vynosy zo spravovania fondu* 75 77
Vynosy spolu 75 77

*Spolocnost obvykle spifia povinnost plnenia zmluvy postupom &asu pogas doby poskytovania sluZieb.
Standardna doba splatnosti faktur je 14 dni.

Naklady so spriaznenymi osobami pod spolo¢nou kontrolou HB Reavis Holding S.A, boli nasledovné:

2021 2020
V tisicoch EUR
Naklady na kancelarske priestory 14 15
Uzivanie informaéného systému 10 5
Dane a uctovnictvo 7 7
Pravne sluzby 6 15
Naklady spolu 37 42

VSetky v tomto bode uvedené transakcie su so spriaznenymi stranami pod spolo¢nou kontrolou HB Reavis
Holding S.A. Transakcie sa zvy€ajne uzatvaraju za obvyklych trhovych podmienok s ciefom dodrzania
nezavislého principu.
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Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2021

12  Udalosti po konci u¢tovného obdobia

Dna 24. februara 2022 zacala invazia Ruskej federacie na Ukrajine. V reakcii na to mnohé jurisdikcie uvalili
na Rusku federaciu a Bielorusku republiku bezprecedentné hospodarske sankcie. Hoci situacia zostava
velmi premenliva a vyhliadky podliehaju mimoriadnej neistote, konflikt aj sankcie vo¢i Rusku budi mat
podstatny vplyv na svetové hospodarstvo a finanéné trhy. Skupina identifikovala tieto potencialne kfu¢ové
faktory ovplyviiujuce vysledky skupiny: narast inflacie, narusenie dodavatel'ského retazca, vykyvy kurzov
zahrani¢nych mien a drokovych sadzieb.

Hoci vplyv situacie nemozno presne predpovedat a nie je mozné hodnotit' vSetky mozné buduce ddsledky
pre Skupinu, Skupina je presvedCena, ze jej finantna pozicia jej umozni ustat su€asné narusenia
ekonomického prostredia.

Vedenie bude nadalej monitorovat vyvoj a jeho vplyv na Skupinu a jej €innosti, Uverové dohody a dlhové
zmluvy, ako aj hodnoty a odhady uvedené v Uctovnej zavierke a poznamkach.

Manazment si nie je vedomy ziadnych inych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci u¢tovného
obdobia 2021, a ktoré by mali zaroven vyznamny vplyv na udaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Sidlo spolo¢nosti Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 821 09
ICO 50 549 065

Pravna forma Akciova spolo¢nost’

Zakladné imanie 125 000 EUR

Zapis v obchodnom registri Okresny sud Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 6460/B

(dalej len “Spolocnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloc¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou zmluvou zo diia 4.9.2016 za i¢elom vytvarania a spravovania

alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych investicnych fondov na zaklade
povolenia udeleného Narodnou bankou Slovenska, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 12.9.2016.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolo¢nost’ v roku 2018 zacala spravovat’ alternativny investicny fond HB REAVIS Real Estate

Development Fund. Predmetom ¢innosti Spolo¢nosti, zapisanym v obchodnom registri je:

(a)

(b)

vytvaranie a spravovanie alternativnych investicnych fondov a zahrani¢nych alternativnych
investi¢nych fondov; a

v ramci spravovania alternativnych investi¢énych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov: a) administracia, ktorou sa rozumeju c¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o
kolektivnom investovani vo vztahu k alternativnym investicnym fondom a zahrani¢nym
alternativnym investicnym fondom, b) distribicia cennych papierov a majetkovych ucasti
alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov, ¢) ¢innosti
stivisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného
fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investicného
fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investicného fondu, sprava zariadeni, ¢innosti spravy
nehnutelnosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej Strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich
otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa zluceni a kiipy podnikov a iné sluzby spojené so spravou
alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢éného alternativneho investiéného fondu a
spolocnosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.
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VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Pocet akcii: 100 kusov kmenovych zaknihovanych akcii na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 1 250 EUR

Struktura akcionarov Spoloénosti bola k 31. decembru 2021 nasledovna:

| Obchodné meno spoloénostiisl'dlo c Podiel na zdkladnom |
s kvalifikovanou ucast'ou imani  a hlasovacich
pravach
HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25, 2nd floor, | HE 100 %
Flat/Office 206, Nikozia 1060, = 282802
Cyperska republika

Jedinym akcionarom spoloc¢nosti HBR IM HOLDING LTD je spolocnost HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v
luxemburskom Registri obchodu a spolo¢nosti (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
¢islom B 156287. Konecnym uzivatel'om vyhod spolocnosti HB Reavis Holding S.A., a teda aj Spolo¢nosti,
je pan Ivan Chrenko.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
V UCTOVNOM OBDOBI

Spolocnost’ je akciovou spolo¢nostou zaloZenou a existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky. Najvyss§im organom SpolocCnosti je valné zhromazdenie. Radiacim organom Spolocnosti je
predstavenstvo a dozornym organom Spolocnosti je dozorna rada.

Predstavenstvo Spolo¢nosti

Predstavenstvo malo k 31.12.2020 troch ¢lenov volenych aodvolavanych valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti:

Marian Herman - Predseda predstavenstva
Cérskeho 3541/2
Bratislava 841 04

Peter Granci¢ - Podpredseda predstavenstva
Svetla 12
Bratislava 811 02

Peter Daubner - Clen predstavenstva
Stupavska 38
Bratislava 831 06

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynské Nivy 16 , 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50549 065



Konanie menom Spolocnosti:

V mene spolocnosti kona predstavenstvo; menom spolo¢nosti podpisuju 'ubovolni dvaja jeho Clenovia
spolocne.

Dozorna rada Spoloc¢nosti
Dozorna rada je zloZena z nasledujticich osob:

Peter AndraSina
Slne¢né 3714/45
Chorvatsky Grob 900 25

Robert Kubinsky
Kysucka 7666/6
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 04

Andrej Veelik
Budovatel'ska 1054/4
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

VYVOJ CINNOSTIL, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

V roku 2018 Spolo¢nost’ podala Mad’arskej narodnej banke ziadost' o udelenie povolenia pre vznik
alternativneho investicného fondu pod nazvom HB Reavis Real Estate Development Fund (d’alej len
»fond“). Na zaklade tejto ziadosti vydala Mad’arska narodna banka dna 11. aprila rozhodnutie ¢. H-KE-III-
145/2018, ktorym rozhodla o registracii Fondu pod registracnym c¢islom 1222-27 a urcila Spolocnost’ ako
spravcu Fondu, pricom diiom vydania rozhodnutia Fond pravoplatne vznikol.

Spolocnost’ dosiahla pocas roka 2021 zisk po zdaneni vo vyske 7 tisic EUR poskytovanim sluzieb
spravovanému fondu za vopred dohodnutt fixni odmenu.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEISKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Informacie o majetku a zaviazkoch Spolocnosti ku 31.12.2021:

Stav majetku spravcovskej

spolocnosti 31. december 2021 31. december 2020
Hodnota v tisicoch eur

MAJETOK
Penazné a nepenazné ekvivalenty 202 123
Odlozena danova pohl'adavka 2 -
PohPadavky z obchodného styku - 77
MAJETOK SPOLU 204 200
ZAVAZKY
Zaviazky z obchodného styku - 2
Rezervy 13 14
ZAVAZKY SPOLU 13 16
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie 125 125
Zakonny rezervny fond 13 13
Ostatné kapitalové fondy 135 135
Neuhradena strata (82) (89)
VLASTNE IMANIE SPOLU 191 184

RIADENIE FINANCNYCH RIZiK V SPOLOCNOSTI

Spoloc¢nost’ je vystavend roznym financnym rizikdm. Najvyznamnejsie zlozky financného rizika st trhové
rizikovo, tiverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primarne z urokového rizika. Spolo¢nost’
nema stanovené ciele a postupy riadenia finan¢ného rizika.

(a) Urokové riziko
Uctovna jednotka nemala finan¢ny majetok ani zavédzky uroc¢ené variabilnymi irokovymi mierami a
preto nebola vystavena riziku zmien urokovych sadzieb.
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(b) Menové riziko
Uctovna jednotka nemala financny majetok denominovany v cudzich menach a preto nebola
vystavena menovému riziku.

(¢) Uverové riziko
Uttovna jednotka bola vystavena Giverovému riziku z titulu vkladov v jeden slovenskej banke.

(d) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolocnost’ nebude schopna splnit’ svoje financné povinnosti
v Case ich splatnosti z dovodov roznej splatnosti financnych aktiv a zdvézkov. Spoloc¢nost’ si riadi
likviditu tak, aby Co v najlepsej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich
splatnych zévézkov, a to v pripade Standardnych aj neocakavanych podmienok, bez toho aby jej
vznikli neprimerane vysoké naklady.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Dna 24. februara 2022 zacala invazia Ruskej federacie na Ukrajine. V reakcii na to mnohé jurisdikcie uvalili
na Ruskl federaciu a Bieloruskil republiku bezprecedentné hospodarske sankcie. Hoci situdcia zostava
vel'mi premenliva a vyhliadky podliehaju mimoriadnej neistote, konflikt aj sankcie voc¢i Rusku budi mat’
podstatny vplyv na svetové hospodarstvo a finan¢né trhy. Skupina identifikovala tieto potencidlne kI'icové
faktory ovplyvnujuce vysledky skupiny: nérast inflacie, narusenie dodavatel’ského retazca, vykyvy kurzov
zahrani¢nych mien a urokovych sadzieb.

Hoci vplyv situdcie nemozno presne predpovedat’ a nie je mozné hodnotit’ vSetky mozné buduce dosledky
pre Skupinu, Skupina je presvedCend, ze jej finanCna pozicia jej umozni ustat’ sicasné naruSenia
ekonomického prostredia.

Vedenie bude nad’alej monitorovat’ vyvoj a jeho vplyv na Skupinu a jej ¢innosti, iiverové dohody a dlhové
zmluvy, ako aj hodnoty a odhady uvedené v uctovnej zavierke a poznamkach.

Manazment si nie je vedomy ziadnych inych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci uctovného
obdobia 2021, a ktoré by mali zaroven vyznamny vplyv na udaje uvedené v tejto uctovnej zavierke.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2022

Spolocnost’ sa bude v nasledujiicom obdobi zameriavat’ na aktivity v oblasti vytvarania a spravovania
alternativnych investi¢énych fondov a zahraniénych alternativnych investicnych fondov a d’alSie ¢innosti
spojené s aktivami jednotlivych fondov.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY ALEBO ROZDELENIE ZISKU

V roku 2021 vykazala Spolocnost’ zisk v celkovej vyske 7 tisic EUR. O spdsobe vysporiadania vysledku
hospodarenia za uctovné obdobie 2021 rozhodne jediny akcionar spolocnosti v juli 2022 pravdepodobne
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tak, Ze vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok 2021 sa pouzije na ¢iastocné vyrovnanie strat z minulych
rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost’ nerealizovala v roku 2021 ziadne vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani v roku
2022 neplanuje investovat’ finan¢né prostriedky v tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2021 neobstarala ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, docasné
listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost’ nema organizac¢n zlozku v zahranici.

OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Spolo¢nost’ neméa vedomost’ o tdajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem
informécii uvedenych v tejto vyroénej sprave mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nemala v si¢asnom ani v
predchadzajicom i¢tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

VYHLASENIA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Peter Grancié, podpredseda predstavenstva Spolo¢nosti, a Peter Daubner, ¢len predstavenstva Spolo¢nosti,
tymto vyhlasuju, ze G¢tovna zavierka a vyro€na sprava Spolocnosti za obdobie konc¢iace 31. decembrom
2021 boli vypracované v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepsich znalosti tieto
dokumenty poskytuju pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a vysledku hospodarenia
Spoloé¢nosti. Vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehl'ad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti
a postavenia Spolo¢nosti s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym celi.

V Bratislave, diia 23. jina 2022
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Peter @randic Petel; Daubner
Podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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