VYROCNA SPRAVA
(ktorej stucast’ou je SPRAVA AUDITORA)

Cinre property s.r.o.

zostavena ku dnu 31.12.2021



Uvod

Povinnost” vypracovat’ vyro€nu spravu spoloénosti za rok 2021 vyplynula z § 21 zdkona
43172002 Z. z. o i€tovnictve v zneni neskorsich predpisov. Osobitné predpisy nestanovuji pre

spolo€nost’ povinnost’ uvadzat’ d’alSie udaje vo vyrocnej sprave.

Ziakladné adaje o spolocnosti:

Obchodné meno spolo€nosti: Cinre property s.r.o.

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym
Identifikacné ¢islo: 512 080 41

Zakladné imanie spolo¢nosti: 2998 800 EUR

Predmet ¢innosti:

Kipa tovaru na ucely predaja jeho kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (vel’koobchod)

Sprostredkovatel’skd ¢innost’ v oblasti obchodu

Pocitacové sluzby stuvisiace s pocitadovym spracovanim dajov

Prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

Vedenie uctovnictva

Cinnost’ podnikatelskych, organizagnych a ekonomickych poradcov

Informativne testovanie, meranie analyzy a kontroly

Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo¢enskych a humanitnych vied
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

Prenajom hnutel'nych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zdbavnych zariadeni



Sidlo spolo¢nosti: Tematinska 5/A, 851 05 Bratislava
Deii vzniku spolocnosti: 15. decembra 2017

Auditor: Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o0., so sidlom Zizkova 9,
811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463,
zapisani v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B a v zozname

auditorov vedenom Slovenskou komorou auditorov

Organy spolo¢nosti:

§tatutérny organ:
Konatelia: MUDr. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE

Megr. David Svec

Struktira spoloénikov s uvedenim absolitnej a relativnej vySky ich podielov

na zakladnom imani

Spoloénik Vyska podielu na ZI absolltne Vyska podielu na ZI v %

Penta Hospitals International a.s. 2,998.800,00 EUR 100,00%

Informacia o vyvoji iétovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza a o vyznamnych
rizikach a neistotach.

Pohyb a stav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2021 je uvedeny v G&tovnych vykazoch
a pozndmkach G&tovnej zévierky, ktoré su sucastou vyroénej spravy. Podla predloZzenych
podkladov a vysledkov vykézala spoloénost’ v roku 2021 kladny hospodarsky vysledok — zisk
vo vyske 1 448 341,18 EUR (slovom: milion §tyristostyridsatosem tisic tristoStyridsatjeden eur
a osemnast’ centov). Bliz§ie informacie s v (&tovnej zévierke, ktora je sicastou vyrotnej

spravy.



[’]daje v tabul’ke st uvedené v celych eurach

Ukazovatele 31.12.2021 31.12.2020
Aktiva / Pasiva 12 479 395 12354976
Viastné imanie 7505 114 6056 773
Zikladné imanie 2 998 800 2998 800
Vysledok hospoddrenia za tictovné

g 1448 341 1230092
obdobie zisk(+), strata(-)
ijsledo'k hospoddrenia z hospoddrskej 1. 365455 S
CINROSTE
Vynosy z hospoddrskej cinnosti 17 789 405 17 530 402
Ndaklady na hospoddrsku Cinnost’ 15 895 908 15888 726

Spoloénost’ je siiéastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nost'ou spolo¢nosti je Penta Hospitals
International a.s. Materskou spoloénost'ou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom 4rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Chanel

Islands.

INVESTMENTS LIMITED so sidlom 4rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2
3RG Chanel Islands, pri¢om namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu

s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

oo

Tato a¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.




Analyza financného stavu - vlastné imanie v € a rozdielové ukazovatele

Popis Z.:’tklad.né Kapitalové tl\?rg:fjé N eroz.(lelen)'f MY E)ei?:eho Ceolkom
imanie fondy : zisk :
70 zisku (zisk/strata)
Zostatok k 1.1 2998 800 518 461 68 199 1241 221 1230092 6056773
2021
Rozdelenie zisku 61 505 1168 587 -1230092 0,00
za rok 2020
ZvySenie ostatnych
kapitalovych
fondov
Zvysenie ZI
HV k 31.12. 2021 1448 341 1448 341
OdloZend dari
Zostatok 2 998 800 518 461 2409 808 1448341 7505114
k 31.12.2021
Majetok a zavizky
31.12.2021 31.12.2020
auditované auditované
SPOLU MAJETOK 12 479 395 12 354 976
A. NeobeZny majetok 5071994 6502 303
Al Dlhodoby nehmotny majetok 27 249 70142
AL Dlhodoby hmotny majetok 5044 745 6432 161
B. Obezny majetok 7 395 251 5841 085
B.II Dlhodobé pohladéavky 609 298 397 129
B.IIl. |Kratkodobé pohladavky 4941 911 5247 115
B.IV. [|Kratkodoby finanény majetok 0 0
B.V. Financné ucty 1844 042 196 291
€ Casové rozlisenie 12 150 11588
C.1. Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 12479395| 12354976
A. Vlastné imanie 7505 114 6056 773
Al Zakladné imanie 2998 800 2998 800
A.lll. | Ostatné kapitdlové fondy 518 461 518 461
AV, | Zakonné rezervné fondy 129 704 68 199
AVIl. | Vysledok hospodarenia minulych rokov 2 409 808 1241221
AVII. | Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po zdaneni /+-/ 1448 341 1230092
B. Zavazky 4968 883 6298 203
B.l. Dlhodobé zavazky 392 086 763 631
B.II. Dlhodobé rezervy 0 0
B.Ill. | Dlhodobé bankové tvery 0 0
B.IV. [Krdtkodobé zavazky 4573431 5531 206
B.V. Kratkodobé rezervy 3366 3366
B.Vl. |BeZné bankové Gvery 0,00 0,00
B.VIl. |Kratkodobé finan&né vypomoci 0,00 0,00
C. Casové rozligenie 5398,00 0,00
C.3. Vynosy buducich obdobi dlhodobé 4 431,00 0,00
C.4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 967,00 0,00




Vynosy a naklady

31.12.2021 31.12.2020

auditované auditované
Cisty obrat 17 614 138 16 954 302
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 17 789 405 17 530 402
Trzby z predaja tovaru 16 017 160 15622 588
Trzby z predaja sluzieb 1596 978 1331714
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého
hmotného majetku a materidlu LS 275600
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2282 500
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 15 895 908 15 888 726
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11 236 601 11102 251
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych 52082 50780
dodavok
Sluzby 2736 266 2 530603
Dane a poplatky 0 33
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
dlhodobému hmotnému majetku o8 20 H614 elb
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 162 568 575433
materialu
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 15 137 15410
Vysledok hospodarenia z hospodérskej ¢innosti (+/-) 1893 497 1641676
Pridana hodnota 3589 189 3270 668
Naklady na finanént éinnost 58 094 80941
Nakladové uroky 55 451 78 488
Nakladové droky pre prepojené tictovné jednotky 21 253 21311
Ostatné ndkladové troky 34 198 57177
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 2643 2453
Vysledok hospodarenia z finan¢nej innosti -58 094 -80941
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie pred zdanenim 1835 403 1560735
Dan z prijmov 387 062 330643
Dafi z prijmov splatna 599 231 544 479
Dan z prijmov odloZena -212 168 -213 836
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie po zdaneni 1448 341 1230092

Vplyv uétovnej jednotky na zivotné prostredie

Spolo¢nost’ nevykonava ziadnu Einnost’, ktora by mala alebo

prostredie.

mohla mat’ vplyv na Zivotné




Informacia o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného

obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava

Is

V cCase zostavenia uctovnej zavierky prebicha vojna v Ukrajine. V stvislosti s touto
situdciou bolo, okrem iného, ovplyvnené podnikanic v Ukrajine a Rusku ¢&i uz
v dosledku vojny alebo v dosledku roznych stvisiacich sankcii. Zaroveii doslo
k nepredvidanému narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a zvyseniu volatility
devizovych kurzov. Je tazké odhadnut dalsi vyvoj trhovych cien a klaéovych
makroekonomickych ukazovatel'ov. Situaciu priebezne monitorujeme a analyzujeme jej
potencialne dopady na cinnost Spolo€nosti, vratane akychkol'vek potencialnych
dopadov schopnost’ nepretrzitého pokracovania v Cinnosti. Na zédklade aktudlne
dostupnych informacii sa domnievame, Ze tento konflikt nema vyznamny vplyv
na Gctovnll zavierku bezného roka a vo vztahu k Spolo¢nosti neexistuje Ziadna neistota
o nepretrzitom pokra¢ovani v ¢innosti.

Diia 01.06.2022 na zéklade rozhodnutia jediného spolo¢nika pri§lo k zmene konatel'a
spolo¢nosti, odvolanim pévodného konatela Mgr. Déavida Sveca a vymenovanim
nového konatela Ing. Cubosa Lopatku, PhD.

Po 31. decembri 2021 a do dia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne d’alSie
udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem
tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

Spolo¢nost’ nema priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, ktoré by sa tykali

predmetu podnikania.

Oblast’ vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, ktoré by sa tykali

predmetu podnikania.

Obstaravanie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akeii, do¢asnych

listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby

Spolo¢nost’ v roku 2021 neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely.

Rovnako spolocnost’ neobstarala akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ovladajice;j

osoby.



Navrh na rozdelenie zisku

O naloZeni s vysledkom hospodérenia (ziskom) za Gétovné obdobie 2021 vo vyske
1448 341,18 EUR (slovom: milién Styristostyridsatosem tisic tristostyridsatjeden eur
aosemndst’ centov) rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutdrncho organu valnému
zhromaZdeniu je takyto: predstavenstvo spolo¢nosti navrhne na valnom zhromazdeni previest’

na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranidi

Spolo¢nost’ nema zriadent organizaénti zlozku v zahranici.

Informacia o predpokladanom budiicom vyvoji ¢innosti Gétovnej jednotky a o zasadnych

zameroch obchodného vedenia spolo¢nosti na budiice obdobie

Spoloénost’ Cinre property s.r.o. bude nad’alej napliiat’ svoj strategicky ciel’ a to zvySovat

kvalitu v oblasti poskytovania a zvySovania sprostredkovatel'skej ¢innosti v ramei obchodu.

Bratislava, 01.06.2022
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Cil“}j‘e property s.r.o. \IG Cinre property s.r.o.
MUDy. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE Ing. Lubo§ Lopatka, PhD.
konatel’ konatel’

Priloha:
Sprava auditora o overeni vyroénej spravy
Udtovna zavierka k 31. decembru 2021

Poznamky k aétovnej zdvierky zostavenej k 31.12.2021



