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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Nova Real Estate Finance, a.s.

Plynarenska 7/A

821 9 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Spoloénost Nova Real Estate Finance, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost) bola zaloZena 2. marca 2017 a do
Obchodného registra bola zapisan 18. marca 2017 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sad
Bratislava I v Bratislave, oddiel 1Sa, vlozka ¢.6558/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti je nadobudanie Gcasti v otvorenom podielovom fonde kvalifikovanych investo-

projektov obnovitelnych zdrojov energii.

Neobmedzené rucéenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uétovna zavierka za rok 2020 bola schvélena diia 16.12.2021.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6

zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Uctovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Spoloc¢nost je sticastou skupiny Arca Investments. Materskou spolo¢nostou je Arca Capital Slovakia, a.s.
so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ktora ma 100-percentny podiel na zdkladnom imani.

Konsolidovant G¢tovnt zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje Arca Investments, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia v realnych

hodnotach do svojej Gétovnej zavierky. Tato G¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala k 31. decembru 2021 ziadnych zamestnancov.
Déatum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti zatial neschvalilo auditora uctovnej zavierky za financny rok konciaci 31.
decembra 2021
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Organy a akcionari Spolocnosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢  Ing. Rastislav Veli¢
Dozornéa rada: Ing. Juraj Konik Ing Juraj Konik
Oto Bachraty Oto Bachraty
Ing. Henrich Ki§ Ing. Henrich Ki§

Akcionari Spolocnosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 :

Iny podiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
Vyska podielu na zakladnom imani

b)

vacich pravach  kach VI ako na

Spolo¢nik, akcionar absolitne v % v % ZIv%
Avrca Capital Slovakia, a.s. 25000 100% 100%
Spolu 25 000 100% 100%

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade so zakonom
0 uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania.

Ucttovnictvo vedie Spoloénost’ na ziklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial’ nie je urcené inak.

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady Spolocnost’ aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dovod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku majetku
a zavizkov st podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vyske
zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladane;j
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zarad’uje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
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(resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad’'uje na G¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo
pri uvedeni do pouzivania.
V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v i€tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na tiroven jeho
zistenej uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohl'adavkam, kde existuje riziko nevymozitel'nosti pohl'adavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohl'adavky sa pocita ako stcet
sucinov buducich petiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnost'ou do
jedného roka drzané do splatnosti, vlastné akcie a dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Ku ditu zostavenia uctovnej zavierky sa cenné papiere urcené na obchodovanie oceiiuju redlnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Gcétuje do nakladov alebo vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej alebo zahrani¢nej burze, pripadne
ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie je k dispozicii.

Pokial’ dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diu zostavenia Giétovnej zavierky neprecenuje
na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za docasné znizenie hodnoty a uc¢tuje sa ako opravna polozka.

Finan¢né ucty

Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatel'ne
nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budutcich obdobi a prijmy buduicich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Utuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Spolo¢nost’ v roku 2021 netvorila Ziadne
opravné polozky.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neuréitym cCasovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje €tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislu$ny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislacha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uétu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym Gctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo¢nost’ v roku 2021 vytvorila rezervy na vedenie tétovnictva, zostavenie uctovnej zavierky a sluzby auditorov
v celkovej vyske 15.060 eur.
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Zavazky

Zaviézky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku ocenujii menovitou hodnotou. Kupdn je ¢asovo rozliSovany do nakladov
prostrednictvom ¢asového rozlisenia.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocné dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa a¢tuji v u¢tovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo stvisia.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do ndkladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku daiiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov
a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitate'né a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a do¢asnych Gprav danového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost’ za tento
rok, Spolo¢nost’ vykazuje vysledni danovi pohl'adavku.

OdloZena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou

zakladnou,

b) moZnosti umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danova
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest’ nevyuzité danové odpocCty a iné datiové naroky do buducich obdobi,

Ucttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zauétovani.
Uctovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dovodu réznych daiiovych odpisov a i€tovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocitatelnému doc¢asnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa neuctuje ani
odloZzena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavdzok pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavézku v
uctovnictve, ak v Case prvotného zatctovania nema tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na
zaklad dane a zaroven nejde o G¢tovny pripad vznikajici u kupujiaceho pri kupe podniku alebo ¢asti podniku, u
prijimatel’a vkladu pri vklade podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitateI'nému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa
odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok netctuju ani v nasledujicich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat’ voé¢i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case
vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi si vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaji na eura
referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v dei predchadzajuci diiu uskutoénenia u¢tovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosove a nakladové uroky sa Gétuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria vynosy z precenenia cennych papierov. Néklady spolo¢nosti tvoria hlavne tirokové
naklady.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tito chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa
uctuji v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné tictovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové Pozicky v Pozi¢ky .
CP a po- ramci po- a ostatny Uity
Podielové diely s po- dielovej DFMsdo- v bankach
CP a po- dielovou acasti bou splat- s dobou
diely v pre-  1castou or- Ostatné reali- Pozicky okrem pre- Dlhové CP  nosti naj- viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby fi- pojenych kem prepo- zovatel’né prepoje- pojenych Ostatné a Ostatny  viac jeden  dlhSou ako Obstara- preddavky
nanény majetok uJ jenych UJ  cenné papiere nym UJ uJ pozi¢ky DFM rok jeden rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 0 0 0 40451519 0 0 0 0 0 0 0 40451519
Prirastky 0 0 0 2438581 0 0 0 0 0 0 0 2438581
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 42890100 0 0 0 0 0 0 0 42890100
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 12237289 0 0 0 0 0 0 0 12237289
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 12237289 0 0 0 0 0 0 0 12237289
Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2021 0 0 0 28214229 0 0 0 0 0 0 0 28214229
Stav k 31.12.2021 0 0 0 30652811 0 0 0 0 0 0 0 30652811
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Informéacie o Struktare kratkodobého finan¢ného majetku k 31. decembru 2021 :

Nova Real Estate Finance, 7 DIC: 2120474290
a.s.
2.  PohPadavky
Spolo¢nost nema dlhodobé ani kratkodobé pohladavky. Vekova Struktura kratkodobych pohl'adavok Spoloc¢nosti k 31.
decembru 20211 je uvedena v nasledujucej tabulke:
V lehote splat- Po lehote PohPadavky
Nazov poloZKky nosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 633 633
Pohladavky v ramci podielovej ti¢asti okrem pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 0 633 633
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vo¢i prepojenym tGctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
3. Poskytnuté p6zicky
Prehlad poskytnutych poziciek je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:
Urok
p.av Datum Suma v prislusnej mene Suma v mene EUR
Nazov polozky Mena % splatnosti ~ k31.12.2021  k31.12.2020 k31.12.2021 Kk 31.12.2020
Dlhodobé pézicky, z toho: X X X X X 42890 100 40 451 519
Arca Capital Slovakia, a.s. EUR 6% 36 189 987 34589 907 36 189 987 34589 907
Arca Capital Slovakia, a.s CzK 10% X 166 551425 153820425 6 700 113 5861612
Kratkodobé pozicky, z toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 42 890 100 40451519
Splatnost’ poskytnutej p6zicky do spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s. je podl'a Zmluvy o financnej vypomoci posledny
den lehoty jedného roka odo dna dorucenia vyzvy na splatenie.
4. Kratkodoby finanény majetok

Stav k Stav k
Kratkodoby finanény majetok 31.12.2021 31.12.2020
Majetkové CP na obchodovanie 2373237 2 155 239
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 34 254 807 32591 324
Emisné kvoty 0 0
Dlhové CP so splatnostou do jedného roka drzané do splatnosti 0 0
Ostatné realizovate'né CP 0 0
Obstaravanie kratkodobého finanéného majetku 0 0
Obstaravacia cena KFM spolu 36 628 044 34 746 563
Opravna polozka ku KFM 0 0
Uétovna hodnota KFM spolu 36 628 044 34 746 563
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Spolo¢nost v roku 2017 a 2018 nakipila podielové listy v NOVA Real Estate podfond I REDSIDE investi¢ni
spolecnost, a.s. Prehl'ad podielovych listov je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Nazov podielového Obstarava- Obstaravacia Obstarvacia Vynos z Zostatok k
Il)istu ISIN Polet ks Mena cia cena cena v povod- cenav EUR precenenia  31.12.2021v

(ks) nej mene v EUR EUR
NRE podfond 1 CZ0008041845 355392 EUR 5,850 2079043 2079 043 294 194 2373237
2079043 294 194 2373237

Spoloénost v rokoch 2017, 2018 a 2019 spitne odkipila vlastné dlhopisy. Prehl'ad vlastnych dlhopisov je uvedeny

v nasledujicej tabulke:

Ob_staréva— Obstaravacia Obstarivacia Vynos z Zostatok
Nazov dlhopisu ISIN Pocet ks Mena cia cena cena v povod- cena v EUR precenenia  k 31.12.2021
(ks) nej mene v EUR v EUR

NREF 2027 | SK4120013079 18696839 EUR 0,734 13723 480 13 723 480 778170 14 501 650
NREF 2027 Il SK4120013335 250000 EUR 1,041 260 250 260 250 17174 277 424
NREF CZK 2027 | SK4120013327 2818174 CzZK 72,666 204 785 432 7658 177 1146775 8 804 952
NREF 2023 | SK4120013731 235000 EUR 1,021 239935 239935 14 550 254 485
NREF 2028 | SK4120013921 13875775 EUR 0,711 9 865 675 9 865675 550 620 10 416 296
31 747 517 2507 289 34 254 807

Ocenenie realnou hodnotou a metdédou vlastného imania

Spolo¢nost’ k 31. decembru 20211 ocenila realnou hodnotou alebo metdédou vlastného imania
kratkodobého finanéného majetku:

ZvySenie/ zni-

Vplyv ocenenia na vysle-

nasledovné zlozky

Vplyv ocenenia

Kratkodoby finan¢ny Hodnota k Hodnota k Zenie hodnoty dok hospodarenia bez- na vlastné ima-
majetok 31.12.2021 31.12.2020 (+/-) ného étovného obdobia nie
Dlhové CP na
obchodovanie 34 254 807 32591 324 +1663 484 +1663 484 -
Majetkové CP na
obchodovanie 2373237 2155 239 +217 997 +217 997 -
KFM oceneny v real-
nej hodnote spolu 36 628 044 34 746 563 +1882 131 +1882 131 0
Spolu 36 628 044 34 746 563 +1882131 +1882131 0
5.  Finané¢né ucty
Finan¢nymi ¢tami moéze Spolocnost’ vol'ne disponovat’.
6. Casové rozliSenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabul’ke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2021 31.12.2020
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 56 697 1807 294
Finan¢né sluzby 56 697 1807 294
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 56 697 1807294
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PASIVA

Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatocné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su uvedené

V poznamkach na strane 14.
Zavizky
Struktura zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 :

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti Zaviizky po

viac ako pat® jedenrok az do jedného lehote splat- Spolu za-
Nizov poloZKy rokov piz rokov roka nosti vizKy
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavéizkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 62 779 986 10089 916 0 0 72 869 902
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 62 779 986 10089 916 0 0 72 869 902
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 62 779 986 10089 916 0 0 72 869 902
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti Zaviizky po
viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote splat- Spolu za-
Nazov polozky rokov piz rokov roka nosti viizky
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 51196 672 637 723 833
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 50128 663 179 713 307
Zaviazky v ramcei podielovej GCasti okrem zavéz-
kov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 1068 9 458 10 526
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej tiCasti okrem zavaz-
kov voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 51 196 672 537 723 833
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3.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie Zrus$enie 31.12.2021

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 10 620 15 060 10 620 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10 620 15 060 10 620 0 15 060
Sluzby auditorov 9000 13 680 9000 13680
Zostavenie uctovnej zavierky a datiového priznania 900 900 900 0 900
Uétovnictvo 720 480 720 0 480
Rezervy spolu 10 620 15 060 10 620 0 15 060

Spolo¢nost’ pouzila rezervy vytvorené v roku 2020.

Bankové ivery a vydané dlhopisy

Od 7. jala 2017 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 | v celkovej hodnote hodnote
27 146 715,40 EUR s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 7. jula 2027. Zavizok emitenta splatit’ menovitd hodnotu
dihopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské
vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste ur€enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty
dihopisov a/alebo v sidle emitenta. . Na zdklade rozhodutia schédzi majitelov dlhopisov boli tieto dlhopisy pred¢asne
zosplatnené dia 27.09.2021.

0Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 11 v celkovej hodnote 15 000
000 EUR s arokovou sadzbou 5,5% p.a. so splatnost'ou 29. septembra 2027. Zavizok emitenta splatit’ menoviti hodnotu
dihopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské
vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste ur€enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty
dihopisov a/alebo v sidle emitenta. Na zaklade rozhodutia schddzi majitel'ov dlhopisov boli tieto dlhopisy predéasne
zosplatnené dna 27.09.2021.

0Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF CZK 2027 | v celkovej hodnote 232 995
004,74 CZK s nulovou trokovou sadzbou so splatnost'ou 29. septembra 2027. Zavizok emitenta splatit’ menovita hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské
vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste ur€enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty
dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 31. januara 2018 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2023 I v celkovej hodnote 10 000 000 EUR
s urokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 31. januara 2023. Zavézok emitenta splatit menoviti hodnotu dlhopisov
a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je
pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo
v sidle emitenta. Na zaklade rozhodutia schodzi majitelov dlhopisov boli tieto dlhopisy predcasne zosplatnené dia
27.09.2021.

Od 3. aprila 2018 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2028 | v celkovej hodnote 11 260 231,50 EUR
s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 3. aprila 2028. Zavizok emitenta splatit’ menoviti hodnotu dlhopisov
a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; ruCitel'ské vyhlasenie je
pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo
v sidle emitenta. Na zaklade rozhodutia schodzi majitelov dlhopisov boli tieto dlhopisy pred¢asne zosplatnené dia
27.09.2021.
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Od 7. novembra 2018 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2021 v celkovej hodnote 120 000 000
CZK s trokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 7. méja 2021. Zavizok emitenta splatit’ menoviti hodnotu dlhopisov
a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je
pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo
v sidle emitenta

Od 22. maja 2020 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2023 | v celkovej hodnote 1 000 EUR s
urokovou sadzbou 4,50% p.a. so splatnostou 22. maja 2023. Zavdzok emitenta splatit’ menoviti hodnotu dlhopisov
a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ru¢enim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je
pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo
v sidle emitenta.

Od 17. juna 2020 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2025 I v celkovej hodnote 88 916

EUR s urokovou sadzbou 6,0% p.a. so splatnostou 17. juna 2025. Zavézok emitenta splatit menoviti hodnotu dlhopisov
a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je
pristupné verejnosti v platobnom mieste ur¢enom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo

Vv sidle emitenta.

Informéacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujicej tabul’ke:

Niazov vydaného dlhopisu = Menovitia hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF 2027 | 1EUR 35000 000 27 146 715 0,0% p.a. 27.09.2021
Dlhopis NREF CZK 20271 100 CZK 3000 000 232 995 004 0,0% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2027 11 1EUR 15 000 000 15 000 000 5,5% p.a. 27.09.2021
Dilhopis NREF 2023 | 1EUR 10 000 000 10 000 000 5% p.a. 27.09.2021
Dlhopis NREF 2028 | 1EUR 15 000 000 11 260 231,50 0,0% p.a. 27.09.2021
Dlhopis NREF 2021 3000 000 CZK 40 120 000 000 5% p.a. 7.5.2021
Dlhopis NREF 2023 | 1EUR 1000 1000 45% p.a. 22.5.2023
Dilhopis NREF 2025 | 1EUR 88 916 88916 6% p.a. 17.6.2025

Informacie za predchadzajice uétovné obdobie 0 vydanych dlhopisoch su uvedené v nasledujicej tabulke:

Nazov vydaného dlhopisu Menovita hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF 2027 | 1EUR 35 000 000 26 266 023 0,0% p.a. 7.7.2027
Dlhopis NREF CZK 20271 100 CZK 3000 000 222 874 395 0,0% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2027 11 1EUR 15000 000 15 000 000 5,5% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2023 | 1EUR 10 000 000 10 000 000 5% p.a. 31.1.2023
Dlhopis NREF 2028 | 1EUR 15 000 000 10 899 498 0,0% p.a. 3.4.2028
Dlhopis NREF 2021 3000 000 CZK 40 120 000 000 5% p.a. 7.5.2021
Dlhopis NREF 2023 | 1EUR 1000 1000 4,5% p.a. 22.5.2023
Dlhopis NREF 2025 | 1EUR 88916 88916 6% p.a. 17.6.2025
5. Casové rozliSenie
Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabul’ke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 2724 217 1642 744
Alikvétny urokovy vynos 2724 217 1642744
Vydavky budicich obdobi kratkedobé, z toho: 0

Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0
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Spolu 2724 217

1642744

VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financnej ¢innosti st uvedené nizsie:

Niazov polozky 2021 2020
Vyznamné polozKy pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 4320714 15 606 196
Kurzové zisky, z toho: 775 409 916 496
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 775 409 916 496
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 3545 305 14 689 700
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 11045179
Vynosové uroky 2108 025 1968 017
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 1403730
Precenenie finanéného majetku 1437 280 272774

NAKLADY

Niaklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehl'ad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny v nasledujicej

tabul’ke:
Nazov poloZky 2021 2020
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 33111 69 339
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 12 312 12 595
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 12 312 12 595
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
daniové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 20799 56 743
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 1456 374
Pravne a ekonomické poradenstvo 7 196 9780
Najomné 3475 960
Ostatné 8672 45 629
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 2
Finanéné naklady, z toho: 5 245 522 28 236 970
Kurzové straty, z toho: 739 026 922 058
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 739 026 922 058
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 4506 496 27 314912
Predané cenné papiere a podiely 0 10980 750
Nakladové troky k vydanym dlhopisom 2719 065 3507 108
Poplatky za umiestnenie dlhopisov 1750 600 369 041
Poplatky za spravu portfolia 27 690 97 975
Opravné polozky k finanénému majetku 0 12 237 289
Ostatné finan¢né naklady 9141 122 749
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Vedenie spolo¢nosti uplatnilo zasadu opatrnosti a rozhodlo sa o tejto odlozenej danovej pohl'adavke k 31. decembru 2021

neuctovat’.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujice;j

tabulke:
2021 2020

Nazov polozky Zaklad dane Daii Daii v % Zaklad dane Daii Daii v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: - 959739 0,00 -12 666 957
teoreticka dati - 201545 21% - 2660061 21%
Dainovo neuznané naklady 170993 35909 12 261 010 2574812
Vynosy nepodliehajuce dani -11100 -2 331 -10 620 -2230
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohl'adavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -167 967 18 % - 87749 6%
Splatna dan z prijmov 0 0 0
Odlozena dan z prijmov -33 158 -33158 0
Celkova daii z prijmov -33158 -33158 0

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Informacie o ruceni za vydané dlhopisy su uvedené v poznamkach v ¢asti Pasiva bod. 4.

Vzhl'adom na to, ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. Legislativa ohl'adom transferového ocenovania)
doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd danové organy aplikovat’. Mieru tejto
neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne intepre-

tacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v
buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2021 2020
Poskytnuté p6zicky Materska u¢tovna jednotka 0 36 550 622
Vynosové uroky Materska uctovna jednotka 1763610 1968 017
Nakladové uroky Materska uctovna jednotka 0 0
Nakup dlhovych CP Materska uctovna jednotka 0 6 810 260
Ostatné zavizky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany 0 108 225
Nakup financnych sluzieb Ostatné spriaznené strany 0 0
Naklady buducich obdobi - dlhodobé  Ostatné spriaznené strany 0 32 345

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena tohto
organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6zicky alebo zaruky.
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OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona o G¢tovnictve.

PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucich

tabul'kach:
Stav k ! Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelite'ny fond 5001 0 1 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zIuéeni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 22920 0 0 0 22 920
Neuhradena strata minulych rokov -173098 -12 666 957 0 0 -12840055
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia -12 666 957 -959 739 -12 666 957 0 -959 739
Vlastné imanie spolu -12787 134 -13626696 -12 666 957 0 -13746874

V polozke Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond je vo vyske 5 000 EUR vykazany rezervny fond z kapitalovych
vkladov vo vyske 20% zakladného imania, ktory sa vytvoril pri vzniku Spolo¢nosti (10%) a pri rozdeleni HV 2018 (10%).

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 50 akcii v menovitej hodnote 500 EUR. Vsetky akcie st spojené s rovnakymi pravami
pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR.

2. Vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2020

Hospodarsky vysledok roka 2020schvalila valna hromana dana

PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Na tcely uvadzania dajov v prehl'ade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost’, ekvivalenty peniaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny et a cast’ zostatku Gctu peniaze na ceste,
ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gi¢tami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz$ich troch mesiacoch ku
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ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych ti¢toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Spolo¢nost’ zostavila prehl'ad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov poloZky 2021 2020
Vysledok hospodarenia pred zdane nim -959 739 -12 666 957
Upravy o nepeiiazné operdcie:
Zmena stavu rezerv 4 440 0
Urokové naklady (netto) 611 040 1539 091
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -344 259 -11 127 866

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Gasového rozlisenia 1749 964 403 761
(Ubytok) prirastok zavizkov a Easového rozligenia 3497 317 2428 213
Prevadzkové penazné toky 4903 022 -8 295892
Nazov polozky 2021 2020

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 4903 022 -8 295892
Zaplatené uroky -2719065  -3507 108
Prijaté aroky 2108 025 1968 017
Vyplatené dividendy 0 0
Cisté peinazné toky z prevadzkovej ¢innosti 4291982 -9 834983

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Obstaranie finanénych investicii -1 881 481 9 582 868
Poskytnuté dlhodobé podzicky -2 438 582 280 297
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti -4 320 063 9863 165

Penazné toky z finan¢ne j ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0

Cisté pefiazné toky z finan&nej ¢innos ti 0 0

Kurzové rozdiely k petiaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (ibytky) peiiaZznych prostriedkov a pefniaznych ekvivalentov -28 081 28 180
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 58 026 29 845

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 29 945 58 026




