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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2021
CL.1
Vseobecné informacie

(1) Identifikacia spoloénosti
Obchodné meno: Euro MAX PreSov, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 20.10.2011 zakladatel'skou listinou
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, 0dd.Sro,vl.C.28399/T

Z &innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala UJ v beznom tétovnom obdobi predovaetkym
nasledovné €innosti:
- prendjom hnutelnych veci
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
prenajmom

(2) Uttovna zavierka Spolognosti k 31.12.2020, za predchadzajlice &tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim diia 06.09.2021.

(3) Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za ¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra
2021

(4) Udaje o skupine

Spoloénost je dcérskou spoloénostou, materskej spoloénosti nevyplyva povinnost zostavovat KUZ.

Povinnost KUZ vyplyva Uctovnej jednotke:

a) TOSS, a.s., Koniarekova 19, 917 21 Trnava, za najvacSiu skupinu, ktorej suéastou je uctovna jednotka ako
dcérska Uctovna jednotka EuroMAX Slovakia,a.s.

b) ZOS Trava , a.s., Koniarekova 19, 917 021 Trnava, za najmensiu skupinu, ktorej si¢astou je U&tovna
jednotka ako dcérska Uctovna jednotka EuroMAX Slovakia,a.s., ktora je zaclenena do skupiny uctovnych
jednotiek uvedenych v pismene a,

c) Konsolidované uctovné zavierky su zverejnené v Registri uétovnych zavierok

(5) Informacie o pocte zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’ predch.adzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3
Podet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 3 3
zostavuje Uctovna zavierka:

cL

Informacie o organoch spoloénosti
Clenom $tatutarmneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku2020 Ziadne).
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cL.m

Informacie o prijatych postupoch

(1) Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu, Ze UJ bude nepretrzite pokratovat vo svojej
¢innosti (going concern).

(2) Ugtovné metddy a véeobecné Uétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v stivahe
Spolo¢nost nema naplri pre tento bod.

(4) Informécie o oceneni majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie Spolo¢nosti urobilo usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli€nych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie
Uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu
i8it od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budlce obdobia.

a) DIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstaravany formou nékupu sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dihodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov ((verov). Uroky nevstupuju do obstaravacej ceny ale st stéastou nakladov
v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

O Ugtovnych odpisoch Spolo¢nost uctuje mesaéne. Dihodoby majetok sa za€ina odpisovat v mesiaci zaradenia
do pouzivania. Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Dlhodoby nehmotny majetok G&tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podfa osobitného posldenia, najmenej
vSak poCas 5 rokov od jeho obstarania tj., minimalne 1/5 — nou z vy3Sie uvedenej ceny s vynimkou
ocenitelného prava tykajuceho sa nehnutefnosti odpisovanej 30 rokov, ktoré sa odpisuju rovhakym spésobom ,
t.. roény odpis1/30-nou z uvedenej nadobudacej ceny.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 1 700 EUR a dihodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 2400 EUR, uctuje Spolo¢nost
priamo do nékladov. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba je uvedend v
nasledujlcej tabulke:
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Predpokladana doba metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Ocenitelné prava 30 linearna 3,33
Stavby 20 az 30 linearna 5-3,33
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Stroje pristroje a zariadenia 6 linearna 16,67

Pozemky sa neodpisuju

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely na zakladnom imani obchodnych spolonosti sa ocefuju obstardvacou cenou,
suCastou ktorej su aj naklady obstarania..

c¢) Zasohy

Udtovna jednotka pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, drobny majetok do
1700 EUR), tento sa U¢tuje v zmysle vnitropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouzitelnosti dihSou ako 1 rok vedie U¢tovna jednotka evidenciu podla umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom subore na U&ely inventarizacie.

Spoloénost netvorila zasoby vlastnou Cinnostou. Vlastné naklady su priame néklady (priamy material, mzdy,
ostatné priame néaklady) a Cast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

d) Zakazkova vyroba
Spoloénost v beznom obdobi neli¢tovala o zakazkovej vyrobe.

e) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefuju obstaravacou
cenou. K pohladavkam prihlasenym do konkurzu, exekucie, vymahanym pohladavkam a rizikovym pohladavkam
sa uctuje 100% opravna polozka.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a suCasnou hodnotou pohladavky. SuCasna hodnota pohladavky sa poCita ak sucet

sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

h) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefiuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

i) Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v (Ctovnictve, uvedu sa zavazky
v U¢tovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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j) Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny dariovy z&vézok) sa vztahuju na:
a) docCasné rozdiely medzi U€tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dafiovou zakladnou,
b) moznosti umorovat dafovu stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat
danfovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.
Spoloénost vykazuije v stivahe samostatne odlozenu darfiovi pohladavku a odloZeny dafovy zavazok.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej sUvislosti s (¢tovnym obdobim.

I) Prenajom (lizing)
Financny prenajom

O majetku obstaranom formou finanného prenajmu Uctuje ako o svojom majetku v stlade s platnymi postupmi
G¢tovania najomca. Tato skutoénost neméa vplyv na vlastnicke pravo prenajimatela k predmetu finanného
najmu.

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho prenajmu sa Uétuje do nakladov priebezne poCas doby trvania lizingove;
zmluvy.

m)Derivaty
Spoloénost v beznom obdobi neobstaravala Ziadne derivaty.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Spoloénost nema ziadny majetok a zavazky zabezpefené derivatmi.

0) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defl predchadzajuci diiu uskutocnenia U¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
driu uskutoCnenia uctovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komerénej banky, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

p) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. SU tiez zniZzené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
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(5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych UO

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych
obdobi sa uétuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V beznom obdobi Spolo¢nost nelictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

ClLIv

Informacie, ktoré vysvetl'uju a dopliuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o zavazkoch

Informacie o zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat' rokov

Spolo¢nost vykazuje v suvahe na riadku 110 dihodobé zavézky z prijatych zdbezpek od najomcov. K 31.12.2021
je hodnota zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov 28 425 EUR (k 31.12.2020
36 905,08 EUR).

Informacie o zabezpecenych zavazkoch UJ )
Spolo¢nost m& uzavretd Uverovi zmluvu v CSOB. Uver bol poskytnuty na financovanie vystavby Zabavno-
obchodného centra MAX PreSov. Hodnota istiny k 31.12.2021 je 16 371 411,89 EUR.

Investiény tver v CSOB je zabezpedeny zriadenim zalozného prava na pozemky a stavby v (i¢tovnej hodnote
1453129 EUR (pozemky) a 18 574 258,87 (stavby), zaloznym pravom na pohladavky z najomnych zmlav
v OZC MAX PreSov (suCasné aj buduce pohladavky), obchodnym podielom, notarskou zapisnicou , blanco
zmenka Spolo¢nosti, zalozné pravo na bezné Uty SpoloCnosti a limitovanym zavézkom na Ghrady dlhov
spoloénostou ZOS Tmava, a.s. vo vyske 765 000 EUR.

ClLV
Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku
Nema napl.

(2) Informéacie o podmienenych zavazkoch

Spoloénost ruéi za investiény Gver poskytnuty CSOB spolognosti Euro MAX Skalica, s.r.0. zriadenim zalozného
prava k nehnutefnostiam, bankovym u¢tom a pohfadavkam z obchodného styku ztitulu najomného. VySka
nesplatenej Casti Uveru spoloénosti Euro MAX Skalica, s.r.o. k 31.12.2021 je 7 291 072,08 EUR (k 31.12.2020
bola 7 534 072,08 EUR).

Danové prostredie, v ktorom UJ na Slovensku pdsobi, zavisi od beznej danovej legislativy a praxe s relativne
nizkym poctom precedensov. PretoZe danové urady neposkytuju oficialny vyklad dafovych zakonov, existuje
riziko, Ze dafové Urady m6zu pozadovat Upravy zakladu dane (napr. v pripade transferovaného ocefiovania).
Danové priznania ostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly poCas obdobia piatich rokov. Skutoénost,
Ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vyli&enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov. V désledku toho su darové
priznania UJ za roky 2016 az 2021 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.
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(3) Vybrané informacie o niektorych tdajoch sledovanych na podstivahovych tG€toch (vyznamné
polozky)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v najme
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
Odpisané pohladavky 412 216 412 216
Iné poloZky

CL.viI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Vizhladom k neoCakavanej situacii zapric¢inenej pandémiou COVID-19, ktora nastala v marci 2020 a pretrvava
i v roku 2022, sa plany spolo¢nosti EuroMAX PreSov, s.r.0. pozastavili. Ciefom na rok 2022 zostava snaha
udrZat obsadenost centra a po uvolneni opatreni suvisiacich s pandémiou COVID-19, vyvijat snahy pre
udrzanie navstevnosti a skvalitnenie sluzieb poskytovanych navstevnikom centra.

Prebiehajuca vojenska operéacia na Ukrajine a slvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mézu mat
dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Uétovna jednotka nema Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu
voCi Ukrajine ,Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnu ekonomickU situéciu si vsak méze vyzadovat
prehodnotenie uréitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost moze viest k vyznamnym Upravam Gétovne;
hodnoty dlhodobého majetku a ur€itych pasiv vratane v nasleduijucich uétovnych obdobiach. V tejto faze nie je
vedenie spolo¢nosti schopné spofahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju zo diia na defi.
DIhodobejsi dopad moze ovplyvnit aj objemy obchodovania, penazné toky a ziskovost.

Po 31. decembri nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.




