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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2021

PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupné centrum Aupark v Bratislave patri do skupiny Unibail-Rodamco-Westfield od roku 2011.
27. maja 2021 bola uskuto¢nena akvizicia 60% podielu v AUPARK a.s. skupinami WOOD & Company
a Tatra Asset Management. Spolo¢nost URW bude pokracovat v sprave nehnutelnosti spolu s WOOD
& Company.

Skupina Unibail-Rodamco-Westfield viastni a prevadzkuje obchodné centra v najdynamickejsich
mestach Eurdpy a Spojenych Statoch americkych. Vdaka unikatnej platforme, ktord skupina URW
poskytuje maloobchodnym znackdm a poskytovatelom eventov, mdzu zékaznici oCakavat stale nové
a jedinecné zazitky.

Unibail-Rodamco-Westfield zamestnava 3 100 profesionalov, ktori svoje skdsenosti zaro€uju vo
vysoko Specializovanych segmentoch trhu, akymi st napriklad velké nakupné centrd v eurépskych
metropoldch a rozsiahle kongresové, vystavné a kancelarske priestory v oblasti PariZa. Skupina sa
odliSuje od konkurencie najma svojim dérazom na to najkvalitnejSie architektonické, urbanistické

a ekologické spracovanie svojich projektov. Skupina venuje velkd pozornost ekologickej, ekonomicke;j
a socialnej trvalej udrzatelnosti, ¢o jej zaistilo zaclenenie do indexu DJSI (celosvetovy a eurdpsky)

a FTSE4Good.
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AUPARK a. s. (dalej len Aupark alebo Spolo¢nost) prevadzkuje nakupno-zabavné centrum Aupark
v Bratislave, s tromi poschodiami, rozlohou 59 600 m2 priestoru na prendjom s vy3e 220 obchodmi
top znaciek zo sveta médy, Sportu, a interiérovych doplnkov.




Medzi najvyznamnejSich najomcov patria modne retazce H&M, Mango, Zara, Peek&Cloppenburg,
Massimo Dutti, Gant prevadzky rychleho oblerstvenia KFC, McDonald's, Burger King, supermarket
Kraj, elektro Nay Elektrodom, knihkupectvo Panta Rhei a Starbucks. Ponuku dopifiaju $portové pre-
dajne, banky, telekomunika&né spolo¢nosti, kvetinarstva, kadernictva, cestovné kancelarie, drogéria,
lekaren a iné sluzby ako, posta, notar, alebo Satne.

Aupark ponuka svojim zakaznikom priblizne 1 900 parkovacich miest, s inteligentnym parkovacim
systémom, vytvorené je aj Specialne zazemie pre cyklistov. Majitefom elektromobilov je k dispozicii
32 nabijacich stanic.

V spolupraci s URW kladol Aupark déraz na zlepSovanie a rozSirovanie ponukanych sluzieb pre svo-
jich navstevnikov, s dérazom na kvalitu hygienickych opatreni pocas trvajucej pandémie. Reakciou
na lockdowny priSiel s novymi sluzbami ako pick-up vydajne okienko a servis nakupnych asistentov,
ktori nakUpia za zdkaznika a tovar mu donesu az domov.

HISTORIA

Aupark sa od samého vzniku stal predstavitelom v3etkého, ¢o tomuto miestu dlhé roky chybalo
oddychu, zdbavy a nakupov. Potas svojej existencie sa zapisal do povedomia ako atraktivne kultur-
no-spolocenské miesto, ktoré ruka v ruke so Sadom Janka Krala opat prebudilo oblibenu a vy-
hladavanu lokalitu.

Stavba budovy bola zahajena v maji 2000 a Aupark bol sldvnostne otvoreny 15.novembra 2001.
Dal3ia rekon3trukcia Auparku, ktora prebehla od roku 2012 a zahffala tiez spristupnenie novych
sluzieb, bola podriadend Stvorhviezdickovému konceptu spolocnosti SGS, ktora je svetovym lidrom
v oblasti certifikacie obchodnych sluzieb. Aupark otvoril svoje zrekonStruované priestory pre vere-
jnost' 22. Oktobra 2016. Rekon3trukcia mala za ciel priniest zakaznikom eSte viac komfortu do nak-
upovania, ufahcit' a zefektivnit pohyb po centre. Postupom €asu tak bratislavsky Aupark narastol

a patri medzi najvacsSie shopping centra v krajine.

Aupark v Bratislave ma nové nakupné srdce - modernu centrainu zénu v Style Urban Chic, v ramci
ktorej su situované eskalatory s prepravnou kapacitou 3 600 ludi za hodinu a panoramaticky vytah.
Pévodné schody boli nahradené, ¢im sa znacne zrychlil a ulah€il vertikalny pohyb zakaznikov po
centre, zaroven poskytuju bezbariérovy pristup k vdetkym Urovniam obchodného centra. Scastou
nového éatria je tiez Stylova fontana s efektom vin, vdaka ¢omu sa &trium stalo popularnym a vy-
hladavanym miestom pre oddych a stretnutia.

ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK a. s.

Sidlo: Einsteinova 18, 851 01 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

D&tum zaloZenia: 10.07.2012

Datum vzniku: 24.07.2012

ICO: 47 240 377 |

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 5586/B

HLAVNY PREDMET CINNOSTI

. prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluZzieb spojenych s prenajmom

. kdpa tovaru za Ucelom jeho daldieho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

. kdpa tovaru za u€elom jeho dalSieho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod)

. sprostredkovanie, kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

. sprostredkovanie obchodu a sluzieb

. obchodné poradenstvo

. reklamna a propagacna &innost

. prendjom priemyseiného tovaru, leasing




. prenajom motorovych vozidiel, leasing

. prieskum trhu

. obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

. prendjom nehnutelnosti spojenych s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom

. ¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov

. organizovanie $koleni, kurzov a semindrov

. vydavatelska cinnost'v rozsahu volnej zivnosti

. inzertna ¢innost

. tvorba webovych stranok

. vyucovanie v. odbore cudzich jazykov - anglicky jazyk

. elektroenergetika - dodavka a distribtcia elektriny

s prevadzkovanie parkovisk (prevddzkovanie garazi alebo odstavnych pléch na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi
nehnutelnosti)

U¢tovna jednotka nema zriadenu organizaéni zlozku v zahranidi.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI V PRIEBEHU UCTOVNEHO
OBDOBIA

V roku 2021 ziskali 60% podiel v spolo¢nosti skupiny WOOD & Company a TAM.

V priebehu roka 2021 doslo k zliéeniu spolo¢nosti AUPARK a.s. a Avendre a.s. (spolo¢nost zanikla
zlt€enim a jej pravnym nastupcom je AUPARK a.s.).

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO) CINNOSTI UCTOVNE) JEDNOTKY

Do buduicna si Aupark kladie za ciel aj nadalej zlepSovat sluzby a okolie ndkupného centra a to nie
len pre svojich navstevnikov, ale tiez pre svojich najomcov s ohladom na Zivotné prostredie a trvalu
udrZatelnost.

Spolo&nost nemala Ziadnu organizacnu zlozku v zahranici, v oblasti pracovnopravnych vztahov neboli
uzatvorené Ziadne mimoriadne zmluvy ¢ dohody. Hospodarenie Spolo¢nosti v roku 2021 bolo ovply-
vnené pandémiou Covid-19 a obchody boli podfa viadnych nariadeni dofasne uzatvorené, ¢o malo
negativny dopad na vysledok hospodarenia v roku 2021.

Spolocnost pozorne sleduje aktualny vyvoj pandémie. Zdravotné désledky tejto epidémie aj hos-
podarske dbsledky opatreni, ktoré vldda prijala s cielom zabranit Sireniu nakazy, budd mat nep-
ochybne vazne negativne dopady na trhové prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi. Spolo¢nost bude
nadalej priebeZne prehodnocovat a upravovat svoju stratégiu a ¢innost, aby tymto dopadom mohla
Celit okamzite po ich vzniku. Tieto okolnosti m6Zu aj v roku 2022 viest' k zmenam v prevadzkove]
vykonnosti Spolocnosti. Spolo¢nost zaviedla potrebné opatrenia na zabezpecenie kontinuity podnika-
nia, pritom prioritou je ochrana zdravia a bezpe¢nost'zamestnancov a klientov. Spolo¢nost ocakava,
Ze hlavnym faktorom urcujticim vplyv pandémie na Aupark bude schopnost a rychlost trhového pros-
tredia k navratu do beZnej prevadzky. Spolo¢nost podnika vietky potrebné kroky na minimalizaciu
takychto vplyvov a rizik.

Vedenie Spolocnosti sleduje priebeZne situaciu na financnych trhoch a hospodérenie Spolo¢nosti.
Pravidelne vyhodnocuje ocefiovanie aktiv Spolo¢nosti, likviditu a suvisiace otazky. Na zaklade dote-
rajsich vysledkov hospoddrenia a planu pre nastavajlce obdobie sa vedenie Spolo¢nosti domnieva,
Ze vyvoj Spolo¢nosti bude pokracovat'v pozitivnom trende. Hlavnym ciefom tak zostava udrZat a dalej
posilnit'tuto poziciu do buddcnosti prostrednictvom dalSieho zvy3ovania atraktivity a navitevnosti
obchodného centra Aupark.




VYZNAMNE RIZIKA, KTORYM JE SPOLOCNOST AUPARK A. S. VYSTAVENA

Vzhladom na vyvoj pandemickej situacie je mozné, Ze pri dalSich mutacidch nastane opat obmedze-
nie vstupu do priestorov ndkupnych centier. KedZe pocet plne zaockovanych fudi sa zvySuje, nové
varianty Covid-19 sU zatial menej nebezpecné a spolo¢nost ma stdle lepsie nastavené pravidla za
akych verejnost mdze fungovat dalej, toto riziko povazujeme za vyrazne menej pravdepodobné neZ
v minulosti.

Daldim moznym rizikom je geopoliticka a ekonomickd situdcia, ktorej dopady by mohli viest k naras-
tom cien za energiu a zvySovaniu inflacie. Hoci ma spolo¢nost Aupark svoju profitabilitu voci vply-
vom inflacie chranenu prostrednictvom inflaénych doloZiek v ndjomnych zmluvdch, v suasnosti nie
je mozné presne odhadnut socioekonomické dopady ako napriklad zmenu disponibilného prijmu
navstevnikov a nasledne zmenu ich nakupného spravania.

DOLEZITE FINANCNE A NEFINANCNE UKAZOVATELE

Cisty obrat roku 2021: 29 025 899 EUR
TrZzby z predaja sluZieb za rok 2021: 29 025 899 EUR
Iné vynosy suvisiace s beznou Cinnostou: 2 565 981 EUR

VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Aupark v Bratislave kladie dbraz na rieSenia s pozitivnym vplyvom na Zivotné prostredie. ZaCiatkom
roka 2022 je naplanovana in3talacia solarnych panelov na parkovacom dome, vdaka ktorej by sa
mala pokryt ¢ast spotreby elektrickej energie v centre.

Biodiverzitu v meste podporujeme napriklad prostrednictvom chovu vciel. Zelené strechy sa tak stali
domovov pre dalsie dva ule. Dokopy je tak na streche Auparku uz Sest Ulov. Aupark v Bratislave ako
jediné nakupné centrum na Slovensku ziskalo BREEAM in-use certifikat s hodnotenim “double ex-
cellent”. BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) patri medzi
najstarsie a najuznavanejsie hodnotenia vplyvu budov na Zivotné prostredie.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCEN{
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Prebiehajuca vojenska operdcia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
moZu mat dopad na eurépske hospodarstvo a na cely svet. Uétovna jednotka nema Ziadnu vy-
znamnu priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vieobecnt ekonomicku
situdciu si viak modze vyzadovat prehodnotenie urcitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost’
mbZe viest' k vyznamnym Upravam uctovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv v nasledujucom uctovnom
obdobi. V tejto faze nie je vedenie spolo¢nosti schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti
sa vyvijaju zo dna na den.

Dlhodobejsi dopad mdze ovplyvhit aj objemy obchodovania, penazné toky a ziskovost. Napriek
tomu spolocnost ku dfiu zostavenia tejto Uc¢tovnej zavierky aj nadalej pIni svoje zavazky k datumu ich
splatnosti, a preto stale uplatfiuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v Cinnosti pri zostavovani
actovnej zavierky.

K datumu zostavenia vyrocnej spravy nie si vedeniu spolo€nosti zname Ziadne iné vyznamné nasled-
né udalosti, ktoré by ovplyvnili G¢tovnu zavierku k 31. decembru 2021.




NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vykézany hospodarsky vysledok roka 2021 - strata 22 300 649,65 EUR - bude vysporiadany formou
prevodu na Ucet neuhradené straty minulych rokov.

PRILOHA

U¢tovna zavierka za rok 2021




