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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

SCP s.r.o.

Velka okruzna 59A

010 01 Zilina

Spolo¢nost SCP s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 22. marca 2006 a do Obchodného registra
bola zapisana 11. aprila 2006 (Obchodny register Okresného studu Okresny sud v Ziline, oddiel I1Sro,
vlozka ¢.66507/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatelska ¢innost’ spojena so spravou nehnutelnosti,

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

- reklamna, propagac¢na a inzertna &innost,

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti,

- usporaduvanie a technicko-organiza¢né zabezpedenie Skoleni, kurzov, seminarov, vzdelavacich,
kutunych, spolo€enskych, umeleckych a Sportovych podujati v rozsahu volnej zivnosti,

- inzinierska Cinnost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve,

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- skladovanie a uskladfiovanie.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc€iacim spolocnikom v inych u¢tovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 15. jula 2021 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmenS$iu skupinu s ndzvom NE Property, ktorej su€astou je Spo-
lo€nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-29,
Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské krafovstvo. Képiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej U¢tovnej zavierky je mozné
vyziadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloc¢nosti schvalilo dfia 15. jula 2021 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2021.

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Konatelia:
Nicola Perucconi(od 16.04.2020)
Rafal Elzanowski(od 16.04.2020)
Nicola Perucconi(od 16.04.2020) Marek Pawel Noetzel(od 16.04.2020)
Rafal Elzanowski(od 16.04.2020) Razvan- Vlad Sin (16.04.2020)
Marek Pawel Noetzel(od 16.04.2020) Tudor-Andrei Radu (do 16.04.2020)
Costin-Marius Barbu (do 16.04.2020)

Spolocnici Spoloénosti
Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

Vyska pri-
. . ; Iny podiel na spevku do kapi-
Vyska podielu na zakladnom  pggig| nahla-  ostatnych po-  talovych fon-
imani sovacich pra-  lozkach Vlako  dov z prispev-
Spolocnik, akcionar absolutne v % vach v % naZlv % kov
NE Property B.V. 3 986 446 100 100 100 0
Spolu 3 986 446 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spolo&nikov Spolo&nosti v priebehu roka 2021 neboli.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Za rok konciaci 31. decembra 2021 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 583 086 EUR (31. decembru
2020: strata 1 084 856 EUR). Dna 9. februara 2021 Spolo¢nost obdzala list, ktorym spolo¢nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Zze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani financnej
podpory Spolo&nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia uctovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finan¢né prostriedky tak, aby si mohla pInit’ svoje splatné
zavazky a dalej pokracovat vo svojej €innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Ocenitelné prava (licencie) 99 Linearna 1,3
Goodwill 14 Linearna 11,5

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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d)

e)

f)

)

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 Linearna 5
Samostatny hnutelny majetok 3-12 Linearna 33,3-8,3

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorend
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu¢astnenej
spolo¢nosti v inej zu€astnenej spolo¢nosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech G¢tu 015 — Goodwill. Pri Gctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je vySka goodwillu zauétovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech Uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so sUvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pohradavky

Pohfladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uc&tuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ U€tuje o zadsobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vysSie nez ich Gista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Udtovnictve a ich Sistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uUctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym
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vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na auditorské sluzby pre u€el overenia uctovnej zavierky

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitefnému do&asnému rozdielu k majetku a zdvazku sa
neuctuje ani odloZzena darfiova pohladavka ani odloZeny darfiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uétovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o uétovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni.
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n)

p)

aq)

K tomuto odpoditatelnému docasnému rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu sa odlozena dariova
pohladavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voc&i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Operativny leasing (Spolo¢nost’ je prenajimatel)

Najom, pri ktorom vyznamnu Cast rizik a potencionalnych ziskov spojenych s viastnictvom nesie Spolo¢-
nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu sa od-
pisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktoru by
bolo mozné majetok v sucasnosti odpredat’ ak by majetok bol uz v stave o€akavanom na konci jeho
ekonomickej zivotnosti.

Operativny leasing (Spoloc¢nost’ je najomca)

Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutonenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb — prenajom nehnutelnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost v roku 2021 neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi uve-
denymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na cel-
kovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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r) Ostatné informacie

Pretrvavajuca situacia suvisiaca s ochorenim COVID - 19 a zamedzenim jeho Sirenia opatreniami vy-
danymi ako Ministerstvom zdravotnictva SR, tak samospravami Slovenskej republiky, spdsobila nega-
tivny vplyv na hospodarsky vysledok spoloénosti za rok 2021. V tomto roku bolo podnikanie obmedzené
dvoma vinami pandémie, ktoré sa prejavili znovuzatvorenim vacSiny prevadzok, s vynimkou obchodov
s oznacenim ,esencialna prevadzka“ (napr. lekarne, potraviny, predajne obuvi, opravy, ...).

Tato situacia priniesla spolo¢nosti vyraznu stratu vo forme pomoci pre najomcov, ktora predstavovala
zlavy z najmov a spolo¢nych prevadzkovych nakladov, ako cez viny pandémie, tak aj mimo nich.

Opatrenia vydané Ministerstvom zdravotnictva SR sa naprie¢ Uzemim Slovenska liSili v zavislosti od
zavaznosti situacie v danom regione. Tieto opatrenia boli usmerfiované, tzv. COVID AUTOMATOM. Vy-
raznejSie zlepSenie nastalo az po zavedeni plosného o¢kovania proti ochoreniu COVID — 19, ¢o sa pre-
mietlo do uvolfiovania opatreni a zvySovania navstevnosti jednotlivych obchodnych centier.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnute

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 111 495 12 045 388 0 0 0 12 156 883
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 111 495 12 045 388 0 0 0 12 156 883
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 22 790 3525392 0 0 0 3548 182
Prirastky 0 0 1183 881 348 0 0 0 882 531
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 23973 4 406 740 0 0 0 4430713
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 88 705 8 519 996 0 0 0 8 608 701
Stav k 31.12.2021 87 522 7 638 648 7726 170
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnute

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 111 495 12 045 388 0 0 0 12 156 883
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 111 495 12 045 388 0 0 0 12 156 883
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 21 607 2 644 044 0 0 0 2 665 651
Prirastky 0 0 1183 881 348 0 0 0 882 531
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 22 790 3525 392 0 0 0 3548182
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 89 888 9 401 344 0 0 0 9491 232
Stav k 31.12.2020 88 705 8 519 996 8 608 701
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Goodwill

Goodwill vznikol 1.1.2017 v dbésledku zlu¢enia obchodnej spoloénosti SCP s.r.o. s obchodnou spolo¢-
nostou NEPI Real estate project s.r.o. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01 Zilina, ICO: 50 411 306
ako zanikajuca spolo¢nost. Imanie zanikajucej spolo¢nosti NEPI Real estate project s.r.o. preslo na ob-
chodnu spoloénost SCP s.r.o.. Obchodna spolo¢nost SCP s.r.o. sa stala pravnym nastupcom zanikaju-
cej spolo¢nosti NEPI Real estate project s.r.o..

Doba odpisovania goodwillu je 164 mesiacov, zacCiatok odpisovania 1.1.2017. K 31. decembru 2021
Spolo¢nost vykazala goodwill v zostatkovej hodnote 7 638 648 EUR, k 31. decembru 2020 vo vyske
8 519 996 EUR, pri€om odpisy goodwillu predstavovali vySku 881 348 EUR v roku 2021 a 2020.
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PASIVA
Zavazky
Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 19171801 0 0 19171801
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 18477949 0 0 18477949
Dlhodobo prijaté preddavky 0 354 075 0 0 354 075
Odlozeny dafiovy zavazok 0 339 777 0 0 339777
Dlhodobé zavazky spolu 0 19171801 0 0 19171801
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 302 661 6 383 309 044
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 45 951 0 45951
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 256 710 6 383 263 093
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 110 449 0 110 449
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 66 824 0 66 824
Darnové zavazky a dotacie 0 0 43 625 0 43 625
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 413110 6 383 419 493
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az patro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 22208 207 0 0 22208 207
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 21437223 0 0 21437223
Dlhodobo prijaté preddavky 0 482 138 0 0 482 138
Odlozeny dafiovy zavazok 0 288 846 0 0 288 846
Dlhodobé zavizky spolu 22 208 207 0 0 22208207
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V.

Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 258 581 84 029 342 610
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 54 268 0 54 268
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 204 313 84 029 288 342
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 69 143 0 69 143
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 31715 0 31715
Danové zavazky a dotacie 0 0 37 428 0 37428
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 327 724 84 029 411 753

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej Cinnosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 924 420 1 091 400
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 24 976 13212
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 14 416 13 212
Dariové poradenstvo 10 560

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 899 444 1078 188
Naklady na opravy 199 518 100 253
Strazna sluzba 113 444 111 338
Upratovanie 106 716 99 133
Marketing 121 665 83 669
Sprava majetku -15 339 307 805
Property management 260 368 240 000
Strategic management 72 459 95 818
Ostatné 40 613 40172
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 92 375 51997
Odpis pohladavky 0 319
Tvorba a zu&tovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 75 867 26 073
Pokuty, penale 43 25
Ostatné 16 465 25 580
Finanéné naklady, z toho: 1278 856 1560173
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 1278 856 1560173
Uroky 1275835 1558 881
Bankové poplatky 3021 1292
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VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transfero-
vého ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu da-
fové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k
dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si

nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2021, okrem uvedenych nizsie.

Po konci roka 2021 doSlo k eskalacii politického napéatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava na-
dalej velmi nestabilna a mozno oCakavat vplyv uvalenych sankcii, obomedzenie aktivit spolo¢nosti péso-
biacich v danom regiéne, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym obmedze-
nie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na Spolo¢nost v§ak

v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom za-
ujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



