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CL. I
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

U¢tovna jednotka Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spolo¢nost s ru¢enim
obmedzenym so sidlom J. Jonasa 1, 843 02 Bratislava. ZaloZena bola dfia 05.02.2016 spoloCenskou zmluvou vo
forme notdrskej zapisnice. Def vzniku je 09.04.2016. ICO 50 275 526. Spoloénost je zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

kuUpa a predaj nehnutelnosti

uskutocnovanie stavieb a ich zmien

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
prenajom hnutelnych veci

financny leasing

kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo na ucely jeho predaja
inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

automatické spracovanie Udajov

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

&innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

inZinierska cinnost

administrativne prace

skladovanie

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zavierka zostavend za predchddzajlce UGc¢tovné obdobie bola schvalend Valnym zhromazdenim,
v sulade s Obchodnym zakonnikom, dna 20.12.2021.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spoloénost zostavuje tito U&tovnl zdvierku podla §17 Zdkona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Gctovnu zavierku k poslednému dnu Uctovného obdobia.

4. UDAJE O SKUPINE

Spolo&nost vzhladom na jej nevyznamnost pre skupinu Volkswagen Group nie je konsolidovana.

5. POCET ZAMESTNANCOV

Spoloénost nema zamestnancov.

e T | S
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolocnici:
Volkswagen Immobilien GmbH, PoststraBe 28, Wolfsburg 384 40, Nemecka spolkova republika
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s., J. Jonasa 1, Bratislava 843 02, Slovenska republika

Od roku 2016 ma 15-percentny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti Volkswagen Group Real Estate Slovakia,
s.r.0. spolo¢nost VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s.
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CL. III
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zéavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznémok k uétovnej zavierke k
31.12.2021 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spoloCnosti a v sllade s Uctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Udaje v G¢tovnej zévierke spravne a verne zobrazuji stav majetku a zavézkov, vlastné imanie predstavujlce
suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finan¢nu situaciu a vysledok hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia Uc¢tovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad véetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavézkov v Uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Spoloénost Uctuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti
¢asovo a vecne sUvisia, ak tato zdsadu nemozno dodrzat, méZe Gétovat aj v Uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutoénosti zistila.

4. Majetok a zavéazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku III bode 2.2.1 (Spésob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

5. Spolo¢nost vykonala ku dfiu Gétovnej zavierky inventarizdciu majetku a zdvazkov v sllade so zdkonom o
uctovnictve.

6. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zdkladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vSak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu
zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajlice uctovné obdobie uzavrelo.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gctovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Néklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gctovné obdobie, zvysuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy sa Gctuju do
nakladov bezného Uctovného obdobia.

b) Pohladavky

Pohladavky su v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladévkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).
c) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny si ocenené v ich menovitej hodnote.
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d) Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy

Spoloénost G&tuje na Gétoch &asového rozliSenia v sUlade so zésadou o U&tovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

e) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty suvisiace so zdvézkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou.

f) Zavazky

Zavéazky (vratane Uverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Gctovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

g) Casové rozlienie na strane pasiv siivahy

Spolo¢nost Gctuje na uctoch Easového rozliSenia v sllade so zasadou o Ucétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

h) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

K 31.12.2021 spolo¢nost nezaradila do majetku Ziaden odpisovany majetok.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Spoloénost vytvorila k 31.12.2021 opravnl poloZku k nezaradenému dlhodobému hmotnému majetku vo vyske
8 529 483,90 €. Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze
doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ucltovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZzICH MENACH NA MENU EURO

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.6. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sposobov oceriovania, spésobov odpisovania, postupov

uctovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti

predchadzajicemu Uc¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v

slovenskej uc¢tovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolo¢nosti sa netyka.
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CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT
1. GOODWILL

Spolocnosti sa netyka.

2. DERIVATY

Spolo¢nosti sa netyka.

3. ZAVAzZKY

Spoloénost neldtuje o zdvazkoch so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov ani o zabezpelenych
zavazkoch.

4. VLASTNE AKCIE

Spolo¢nosti sa netyka.

5. KAPITALOVY FOND Z PRISPEVKOV
Spoloénost vytvorila v roku 2018 na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia kapitélovych fond z prispevkov

spolo¢nikov. Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia vyska kapitalovych fondov z prispevkov spolo¢nikov
bola znizena.

6. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT
Spolo¢nosti sa netyka.
] o CL.v ]
INE AKTIVA A INE PASIVA
1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

Spolo¢nosti sa netyka.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

Spolo¢nosti sa netyka.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnosti sa netyka.

CL. vI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v ¢ase zostavenia tejto Uctovnej zavierky stale
trva. V slvislosti s tym doslo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z dévodu vojny a
ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej volatilite menovych kurzov.
Spoloénost povaZzuje tento konflikt za udalost po sivahovom dni, ktord si nevyZaduje Gpravu vo finanénych
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vykazoch pripravenych k 31. decembru 2021. Aj ked kvantifikaciu pripadnych dopadov na Spoloénost nie je v
stcéasnosti mozné dostato¢ne spolahlivo odhadnut, Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro- a
makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénl situdciu a &innosti Spolo¢nosti a neidentifikovala
neistotu v suvislosti s nepretrzitym pokracovanim vo svojej cinnosti.

Spolocnosti nie si zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim sp6sobom menili vysledky uUcCtovnej zavierky za rok 2021, resp. by
vyznamnej$im sposobom ovplyvnili ¢innost spolo¢nosti v nasledujicich G¢tovnych obdobiach.

CL.viI
OSTATNE INFORMACIE

V Case zverejnenia tejto UCtovnej zavierky vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles trzieb
v slvislosti s pandémiou koronavirusu. Nakolko sa vSak situdcia stale meni, nemozno predvidat budlce dopady.
ManaZment bude pokraovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vdetky mozZné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych Gc¢inkov na spolo¢nost.



