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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

NEPI Slovakia Management s.r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

SpoloCnost NEPI Slovakia Management, s.r.o. bola zaloZzena 22. juna 2013 a do Obchodného registra
bola zapisana 22. juna 2013.(Obchodny register Okresného sudu v Ziline, oddiel.Sro, viozka ¢.90036/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

vedenie uctovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Neobmedzené rucenie

Spolo€nost’ nie je neobmedzene rugiacim spolo€nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 23.7.2021 uétovnu zavierku Spolo&nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
kralovstvo, ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacésiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so
sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky
je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo€nosti.
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6.

a)

b)

Pocet zamestnancov

Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2021 k 31.12.2020

Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 30 37

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 30 37
Organy a spolocnici Spolo¢nosti
Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia: Eliza Predoiu Eliza Predoiu
Ramona Stefania Simulescu Ramona Stefania Simulescu

Spolocnici Spoloénosti

Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

Vyska podielu na

Iny podiel na Vyska prispevku

y > A Podiel na ostatnych do kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI ako fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % nazlv% prispevkov
NE Property B.V. 5 000 100.00 100.00 100,00 0
Spolu 5 000 100,00 100,00 100,00 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zdkonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi u¢tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim

uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenfuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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d)

e)

f)

9)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dihom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky Linearna 25

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na nevy€erpanu dovolenku 2021, poistné z nevy€erpanej dovolenky 2021
a rezerva na bonusy 2021.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo suvisia.
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Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predosdlé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

PASIVA

Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu u¢tovného obdobia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Zacdiatocny stav socialneho fondu 3649 3039
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 4772 6 604
Tvorba socialneho fondu spolu 4772 6 404
Cerpanie socialneho fondu 4 404 5794

Koneény zostatok socialneho fondu 4017 3 649
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Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavizky po
viac ako pat’ jedenrokaz do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky

Ostatné dlhodobé zavazky,
z toho: 0 4018 0 0 4018
Zavazky zo socialneho fondu 0 4018 0 0 4018

0 4018 0 0 4018

0 4018 0 0 4018
Kratkodobé zavazky z
obchodného styku, z toho: 0 0 220 208 0 220 208
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 197 412 0 197 412
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 22 796 0 22 796
Ostatné kratkodobé zavazky,
z toho: 0 0 199 763 0 199 763
Zavazky voli zamestnancom 0 0 46 891 0 46 891
Zavazky zo socialneho
poistenia 0 0 32248 0 32248
Dariové zavazky a dotacie 0 0 118 660 0 118 660
Iné zavazky 0 0 1964 0 1964
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 419 971 0 419 971

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavizky po
viac ako pat  jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky

Ostatné dlhodobé zavazky,
z toho: 0 3649 0 0 3649
Zavéazky zo socialneho fondu 0 3649 0 0 3649

0 3649 0 0 3649
Kratkodobé zavazky z
obchodného styku, z toho: 0 0 56 177 0 56 177
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0 0 36 254 0 36 254
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 19 923 0 19 923
Ostatné kratkodobé zavazky,
z toho: 0 0 156 837 0 156 837
Zavéazky voli zamestnancom 0 0 59711 0 59 711
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 29 824 0 29 824
Dariové zavazky a dotacie 0 0 65 175 0 65 175
Iné zavazky 0 0 2127 0 2127
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 213014 0 213014
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021, okrem uvedenych nizSie.

Pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv na trhové podmienky a podnikanie spolo€nosti v roku 2021.
Materska spolo¢nost NEPI Rockcastle je presvedCena o kvalite svojich aktiv a silnej suvahy s likviditou
vo vySke 1,1 miliardy EUR (499 milionov EUR ako pefazné a hotovostné ekvivalenty a 620 milionov EUR
v podobe revolvingovych Uverov) a obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové
uvery vo vySke 150 miliénov EUR).

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regidone, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvy$eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a mozno oc¢akavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spoloénosti
pbsobiacich v danom regione, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie, predovsetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov.

Rozsah désledkov tychto udalosti na Spolo¢nost v§ak v danom momente nie je mozné uplne predvidat

Na zaklade aktualnych faktov a skutoénosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo€nosti za opravneny.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.



