VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI
P3 Senec I s.r.o.

ZA ROK 2021



P3 Senec I s. r. 0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
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A.ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

P3 SenecIs.r. 0.

Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07
1CO: 36 286 443

2. ZaloZenie spolo¢nosti

Spolognost P3 Senec I s. r. 0. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZend spoloenskou zmluvou dia 28.
februara 2006 a vznikia dfiom zapisu do obchodného registra diia 16. marca 2006. Spolo¢nost je
registrovand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sro, viozka &. 81635/B.

3. Zakladné imanie spolo¢nosti

Zakladné imanie spoloénosti k 31. decembru 2021 predstavuje 7 500 EUR (slovom
sedemtisicpatsto eur) a je v plnej vyske splatené.

4. Predmet podnikania
Spoloénost vykonava podnikatelski ¢innost v tychto oblastiach:

- obstaravacia &innost spojend so spravovanim a prenajmom nehnutelhosti,
- prendjom nehnutelhosti s poskytovanim dodatoénych sluZieb,
- Cistiace prace.

5. Vedenie spoloénosti
Konatelia spoloénosti k 31.12,2021:

Katie Jane Schoultz

Nad Sadem 2

Praha 109 00

Ceska. republika

Vznik funkcie: 29.01.2020

Peter Janosi

Janka Alexyho 3355/11

Bratislava - mestska €ast Dibravka 841 01
Vznik funkcie: 29.01.2020

Otis Lee Spencer
Lenartowicza 18A
Var$ava 02-614

Polska republika

Vznik funkcie: 29.01.2020
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6. Prehl'ad spoloénikov

Jediny spoloénik Spoloénosti k 31. decembru 2021:
P3 HoldCo IV SK S.a r.l.

Avenue de la Liberté 13-15

Luxemburg L - 1930

Luxemburské velkovojvodstvo

Spoloénost P3 Senec I s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti P3 Group
Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

K 1. janudru 2022 sa spolo¢nost P3 Senec I, s.r.o. zlugila so spoloénostou P3 Senec II s.r.o. a stala
sa jej pravnym nastupcom.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vroku 2021 Spolotnost nadalej poskytovala slufby suvisiace s obstardvanim, spravovanim,
prenajmom nehnutelnosti a poskytovanim dodatoénych sluZieb.

1. Hlavné vysledky spolo&nosti

Sucet vynosov slvisiacich s hlavnou obchodnou &nnostou spolo&nosti predstavuje za (étovné
obdobie roka 2021 sumu 5 286 965 EUR (za rok 2020 sumu 5 206 588 EUR).

Medzi najvyznamnejSie naklady za rok 2021 patria naklady na sluzby v sume 1 380 287 EUR
(v roku 2020 v sume 1 053 106 EUR), naklady na odpisy dihodobého majetku v sume 979 852 EUR
(v roku 2020 v sume 963 234 EUR), ndklady na spotrebu materialu a energie v sume 615 104 EUR
(v roku 2020 v sume 508 819 EUR) a finan¢né naklady na Groky z pbZiéky vo vyske 932 709 EUR
(v roku 2020 v sume 1 058 283 EUR).

Vysledok hospodérenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2021 predstavuje zisk 799 202 EUR, ¢o
predstavuje narast voli predchédzajicemu roku o 18,76%. Triby spoloénosti z predaja sluZieb
vzrastli 0 2,14%. Néklady na spotrebu materidlu a energie sa zvysili o 20,89%, naklady na sluzby
vzrastli 0 31,07% a naklady na finanénd éinnost poklesli o 35%.

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva

Dlhodoby majetok spoloCnosti k 31.12.2021 tvoria predovsetkym pozemky v hodnote
6 721 171 EUR (bez zmeny oproti roku 2020), a stavby v brutto hodnote 35 812 217 EUR, v netto
hodnote 25 397 376 EUR (k 31.12.2020 brutto 35 241 211, netto 25 790 212 EUR).

ObeZny majetok tvoria kratkodobé pohladavky v netto hodnote 420 929 EUR (k 31.12.2020 netto
572 020 EUR) a finan¢né UCty v hodnote 767 014 EUR (k 31.12.2020 590 187 EUR). Casové
rozliSenie aktiv v sume 351 926 EUR za rok 2021 tvoria hlavne prijmy buddcich obdobi, ktoré st vo
vyske 292 937 EUR.

Pasiva
Zégkladné imanie spolocnosti k 31. decembru 2021 tvoril vklad jediného spoloénika vo vygke 7 500
EUR.

Podiel na zédkladnom imani _ Hlasovacie priva
v eurach v % v %
P3 HoldCo IV SK S.a r.l. 7 500 100 100

Spoloénici
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Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2021 ¢ini 3 463 369 EUR (k 31.12.2020 2 790 433 EUR),
dlhodobé zdvazky k 31.12.2021 su v hodnote 27 020 932 EUR (k 31.12.%020 30 315 440 EUR),
kratkodobé zavazky v hodnote 33 216 EUR (k 31.12.2020 286 413 EUR). Casové rozliSenie pasiv
v sume 396 327 EUR za rok 2021 predstavuju kratkodobé vynosy budcich obdobi (k 31.12.2020
384 374 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisku) za U¢tovné obdobie kondiace k 31. decembru 2021
vo vydke 799 202 EUR rozhodne jediny spolo¢nik spolo€nosti. Navrh Statutdrneho organu
spoloénikovi je previest zisk vykazany v riadnej individudlnej Uctovnej zdvierke k 31. decembru
2021 vo vySke 799 202 EUR na Gé&et nerozdeleného zisku minulych rokov.

Spoloénost v roku 2021 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,

dodasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranidi.

c. OCAKAVANY BUDUCI VYVO] UCTOVNE] JEDNOTKY

Rok 2021 bol aj napriek spustenej celosvetovej vakcinacii obyvatelstva vyrazne ovplyvneny
pandémiou COVID-19, ktord ani v prvom polroku 2022 nebola Uplne potladend. Celosvetovd
vakcindcia obyvatelstva v$ak vyznamne prispela k zniZeniu vyskytu ochorenia, ¢o viedlo k
vyraznému uvolfiovaniu pandemickych opatreni, najma v prvom polroku 2022.

Ku koncu prvého kvartdlu 2022 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na
prendjom v $tandarde A Urover 3 300 000 m2. Celkovad priemerna Urovefi neobsadenosti tychto
priestorov predstavovala 4,69 %.

Vzhladom na celosvetovi infldciu a neisti ekonomick( aj geopolitickd situdciu v roku 2022 trh
zaznamendva vyrazny ndrast cien stavebnych materidlov predraZujlcich developerské projekty, ¢o
sa prirodzene odraza na zvy$enych cenach prenajmov.

Najvacsi podiel na prendjme majl prenajimatelia poskytujici komplexné logistické sluzby a hned'
za nimi boli prenajimatelia skladovych priestorov pre e-commerce. Niektoré vystavby
priemyselnych a logistickych priestorov este len prebiehaji a niektoré sa nachadzaju vo faze
planovania. Z tohto dévodu sa predpokladd, Ze ponuka priestorov sa bude nadalej rozSirovat a
celkova situdciu sa bude vyvijat priaznivo pre véetky subjekty v rémci priemyselnych a logistickych
parkov, a to pre ndjomcov, developerov a investorov.

Prebiehajica vojenskd operdcia na Ukrajine a slvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
modzu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Skupina nema Zziadnu vyznamnu
priamu expoziciu vo& Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnl ekonomick( situdciu si
véak méze vyzadovat prehodnotenie uréitych predpokladov a odhadov. Této zaleZitost mdze viest k
vyznamnym Upravam uétovnej hodnoty uritych aktiv a pasiv vrdtane v nasledujicom uctovnom
obdobi.

V tejto faze nie je vedenie skupiny schopné spolahlivo odhadnit dopad, pretoZe udalosti sa vyvijaju
z0 diia na den. Dihodobej$i dopad mdZe ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiazné toky, a
ziskovost. Napriek tomu skupina ku diiu zostavenia tejto GCtovnej zavierky aj nadalej plni svoje
zavazky k datumu ich splatnosti, a preto stale uplatiiuje predpoklad nepretrzitého pokraovania v
dinnosti pri zostavovani Uctovnej zavierky.

D. INFORMACNA POVINNOST

Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

neexistuju vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je vystavena,

neexistuju vyznamné vplyvy jej &innosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizaéné zlozky v zahranici,

nevynaloZila Ziadne ndklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja,



P3 Senec I s. r. 0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spolo&nosti za rok 2021

. po skonceni Gétovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

E. SCHVALENIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Riadna individualna G¢tovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2021 ku dfiu vydania vyroénej
spravy nebola schvélena jedinym spolo&nikom.

Peter Jano§i, Konatel

X

(

Katie Jane Schoultz, Konatel

Prilohy:
1. Vyrok nezdvislého auditora a Uétovna zavierka za rok 2021






