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Sprava nezavisieno auditora

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti P3 Bratislava Park
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Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti P3 Bratislava Park s. r. 0. (,Spolo¢nost*), ktora
obsahuije:

e suvahu k 31. decembru 2021;
e vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2021; a
e poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podfa nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo€nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uc&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zdkon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Uctovnej zavierky a splinili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a os6b poverenych spravou ariadenim za uétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uc¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu
alebo chyby.
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Pri zostavovani ucétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo€nosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u€tovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v
doésledku chyby, pretoze podvod mbze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych ucétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, €i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokraCovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat n4s nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mozu spdsobit, ze Spolo¢nost prestane pokragovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i UCtovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.
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Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyrocnej sprave, zostavenej podlfa poZiadaviek zakona o ultovnictve, ale nezahrnuju uctovnu
zavierku a na8u spravu auditora k tejto u¢tovnej zavierke. Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora
z auditu UcCtovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informéacie nie su vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, €i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v sulade s U¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a &i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uc¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok od 1. januara 2021 do 31.
decembra 2021 su v sulade s uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

e vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o G&tovnictve.

Okrem toho zakon o Uctovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasSich poznatkov
o Spoloc¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Zodpovedny auditor:

Ing. Peter Zoldak
Licencia UDVA €. 1061

Auditorska spolo¢nost’

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Bratislava, 13. juna 2022
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P3 Bratislava Park s. r. 0., NAmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2021

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti

P3 Bratislava Park s.r.o.

Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska dast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 856 665

2. Zalozenie spoloc¢nosti

Spolo¢nost P3 Bratislava Park, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost") bola zalozena dria 25. januara 2008
a vznikla driom zapisu do obchodného registra dria 2. februara 2008. Spolo¢nost je registrovana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vliozka ¢. 50348/B.

3. Zakladné imanie spoloc¢nosti

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2021 predstavuje 6 639 EUR (slovom $esttisic-
$eststotridsatdevat eur) a je v plnej vyske splatené.

4. Predmet podnikania

Hlavnou podnikatelskou ¢innostou Spolocnosti je prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom. DalSie cinnosti spolocnosti podla zapisu v
obchodnom registri zahfiaju:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluzieb inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
zivnosti alebo inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- administrativne sluzby.

5. Vedenie spolocnosti
Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2021:

Peter Janosi

Janka Alexyho 3355/11
Bratislava 841 01

Vznik funkcie: 28.11.2014

Katie Jane Schoultz

Nad Sadem 465/2

Praha - Dolni Mécholupy 109 00
Ceska republika

Vznik funkcie: 01.08.2017

Otis Lee Spencer

Ul. Lenartowicza 18A
Varasava 02-614

Pol'ska republika

Vznik funkcie: 27.08.2019
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P3 Bratislava Park s. r. 0., NAmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2021

6. Prehl'ad spolo¢nikov
Jediny spolocnik Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021:

P3 Czech&Slovakia a.s.
Na Florenci 2116/15
Praha 1 110 00

Ceska republika

Spolo¢nost P3 Bratislava Park s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

V roku 2021 Spolo¢nost nadalej poskytovala sluzby slvisiace s prendjmom nehnutelnosti
a poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prendajmom.

1. Hlavné vysledky spoloc¢nosti

Sudet vynosov sulvisiacich s hlavnou obchodnou éinnostou spoloénosti predstavuje za Ucétovné
obdobie roka 2021 sumu 13 047 938 EUR (za rok 2020 sumu 13 447 650 EUR).

Medzi najvyznamnejsSie naklady za rok 2021 patria naklady na odpisy dlhodobého majetku v sume
4 030 987 EUR (v roku 2020 v sume 4 057 157 EUR), naklady na sluzby vo vyske 2 946 662 EUR
(v roku 2020 v sume 2 618 269 EUR), naklady na spotrebu materidlu a energie v sume 564 696
EUR (v roku 2020 v sume 525 326 EUR), dane a poplatky vo vyske 541 397 EUR (v roku 2020 v
sume 541 394 EUR) a finan¢né naklady na Uroky z p0zi¢ky vo vyske 1 509 678 EUR (v roku 2020
v sume 1 680 376 EUR).

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2021 predstavuje zisk 2 646 285 EUR, Co
predstavuje pokles voci predchadzajucemu roku o 15,35%. Trzby spoloCnosti z predaja sluzieb
medziro¢ne poklesli o 3,15%. Naklady na spotrebu materidlu a energie sa zvysili o 7,49%
a naklady na sluzby vzrastli o 12,54%.

2, Skladba aktiv a pasiv

Aktiva

Dlhodoby majetok spolo¢nosti k 31.12.2021 tvoria predovSetkym pozemky v brutto hodnote 31
113 960 EUR, v netto hodnote 30 054 979 eur (bez zmeny oproti roku 2020), stavby v brutto
hodnote 104 657 905 EUR, v netto hodnote 78 945 668 eur (k 31.12.2020 brutto 104 533 703
EUR, netto 82 840 584 EUR), a majetok v obstarani vo vyske 3 923 065 EUR (k 31.12.2020
113 399 EUR).

ObeZny majetok tvoria hlavne kratkodobé pohladavky v hodnote 1 140 824 EUR (k 31.12.2020
1 141 647 EUR), finan¢né Ucty v hodnote 790 007 EUR (k 31.12.2020 1 191 680 EUR) a ucty
Casového rozlisenia aktiv vo vySke 1 717 468 EUR (k 31.12.2020 vo vyske 1 985 298 EUR)

Pasiva
Zakladné imanie spolocnosti k 31. decembru 2021 tvoril vklad jediného spolo¢nika vo vyske 6 639
EUR.
Spoloénici Podiel n'a zakladnom imani _ Hlasovacie prava
v eurach v % v %
P3 Czech&Slovakia a.s. 6 639 100 100

Spoloé¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl so sidlom 13-
15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.
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P3 Bratislava Park s. r. 0., NAmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2021

Vyznamnu polozku vlastného imania tvoria ostatné kapitalové fondy vo vyske 17 341 405 EUR (bez
zmeny oproti roku 2020). Neuhradené strata minulych rokov k 31.12.2021 ¢ini 16 078 111 EUR (k
31.12.2020 19 204 351 EUR).

Dlhodobé zavézky k 31.12.2021 su v hodnote 73 250 966 EUR (k 31.12.2020 78 073 305 EUR), a
kratkodobé zavazky v hodnote 2 226 852 EUR (k 31.12.2020 734 314 EUR). Casové rozliSenie
pasiv vsume 1108 166 EUR za rok 2021 predstavuju kratkodobé vynosy budulcich obdobi
(k 31.12.2020 kratkodobé vynosy buducich obdobi 1 107 848 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za uctovné obdobie konciace k 31. decembru 2021
vo vyske 2 646 285 EUR rozhodne spolo¢nik spolocnosti. Navrh Statutdrneho organu spoloc¢nikovi
je pouZzit zisk vykdzany v riadnej individualnej Gétovnej zavierke k 31. decembru 2021 vo vyske
2 646 285 EUR na vysporiadanie strat minulych rokov.

Spolo¢nost v roku 2021 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky a rovnako nenadobudla ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranici.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Rok 2021 bol aj napriek spustenej celosvetovej vakcindcii obyvatelstva vyrazne ovplyvneny
pandémiou COVID-19, ktora ani v prvom polroku 2022 nebola Uplne potlacena. Celosvetova
vakcinacia obyvatelstva vSak vyznamne prispela k znizeniu vyskytu ochorenia, ¢o viedlo k
vyraznému uvolfiovaniu pandemickych opatreni, najma v prvom polroku 2022.

Ku koncu prvého kvartdlu 2022 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na
prendjom v Standarde A Uroven 3 300 000 m2. Celkovd priemernd Uroven neobsadenosti tychto
priestorov predstavovala 4,69 %.

Vzhladom na celosvetovl inflaciu a neistd ekonomickd aj geopolitickd situaciu v roku 2022 trh
zaznamenava vyrazny narast cien stavebnych materidlov predrazujucich developerské projekty, ¢o
sa prirodzene odraza na zvysSenych cenach prenajmov.

Najvacsi podiel na prenajme maju prenajimatelia poskytujuci komplexné logistické sluzby a hned’
za nimi boli prenajimatelia skladovych priestorov pre e-commerce. Niektoré vystavby
priemyselnych a logistickych priestorov este len prebiehaju a niektoré sa nachadzaju vo faze
pldnovania. Z tohto dévodu sa predpokladd, e ponuka priestorov sa bude nadalej rozsirovat a
celkovd situdciu sa bude vyvijat priaznivo pre vSetky subjekty v rdmci priemyselnych a logistickych
parkov, a to pre ndjomcov, developerov a investorov.

D. INFORMACNA POVINNOST
Spolo¢nost vyhlasuje a potvrdzuje, ze:

neexistuju vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je vystavena,

neexistuji vyznamné vplyvy jej €innosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizacné zlozky v zahranidi,

nevynalozila Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

Prebiehajlca vojenska operacia na Ukrajine a sUvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
moézu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Skupina nema Zziadnu vyznamnu
priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnu ekonomicku situaciu si
vSak mdze vyzadovat prehodnotenie urcitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost méze viest k
vyznamnym Upravam uUctovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv vratane v nasledujiucom Gctovnom
obdobi.

4
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V tejto faze nie je vedenie skupiny schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju
zo dha na den. Dlhodobejs$i dopad mdze ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiazné toky, a
ziskovost. Napriek tomu skupina ku dfu zostavenia tejto Uétovnej zavierky aj nadalej plni svoje
zavazky k datumu ich splatnosti, a preto stale uplatfiuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v
¢innosti pri zostavovani Uctovnej zavierky.

E. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Riadna individualna Gctovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2021 ku drfiu vydania vyrocnej
spravy nebola schvalena jedinym spolocnikom.

13.6.2022

DocuSigned by:

Putr Jamssi
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Peter Janosi, Konatel

DocuSigned by:

kativ: Scloults
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Katie Jane Schoultz, Konatel

Prilohy:

1. Uctovna zavierka za rok 2021
2. Vyrok auditora z overenia Uuctovnej zavierky k 31. decembru 2021
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- UCTOVNA ZAVIERKA M

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

7ostavena k 31 .12 20 21

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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x Suvaha (U& POD 1-01) x Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach)
Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
P 3 B r at i s I av a P a r k s . r . o
Sidlo uctovnej jednotky
Ulica Cislo
N @ me s t i e M a t e j a K o r v i n a 1
PSC Obec
8 1107 B r at is | av a - me s t s k a ¢ as t St ar é
Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti
Ok r e s ny s ud B r at i s | av a I , v I o Z k a ¢ 5 0
3 4 8 / B , odd . S r o
Telefénne Cislo Faxové Cislo

/ /

E-mailovéa adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisvovy z?znanj étatutérne’ho o’r'génu t’{(.:tovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
07 .04 ., 20 2 2 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je iétovnou
jednotkou:

DocuSigned b DocuSigned by:

3.6.2022

Puter Jadeteatic Scoultn
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Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dariového uradu
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UZPODv14_2

Stvaha Ug POD i
1-0f pc2022534173|[€36385666s|[ININMITMITET
oo . Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie SIRANNEKILY "if;zl:u ) Brutto - éast’ 1 Netto 2 uétovné obdobie
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Spolu majetok (r. 02 +1.| 143 47 58 20 116 6 407 79
33 +r.74)
2 6 83 50 41 117 4 08 2 2 3
N 13 98 275 2 1 112 9 9 2 480
A eobezny majetok (r. 02
03 +r.11+r.21)
2 6 83 50 41 113 08 95 9 8
Dihodoby nehmotny 4 4 4 0 2 31081
A.l majetok sucet (r. 04 az 03
r-10) 133 21 33301
Aktivované naklady na
Rk vyvoj (012) - /072, 091A/ e
Softvér (013) - /073,
& 091A/ o=
3 Ocenitelné prava (014) - 06 4 4 40 2 310381
| /074, 091A/
13 3 2 1 33301
Goodwill (015) - /075,
& 091A/ B
Ostatny dlhodoby
5.| nehmotny majetok (019, | 08
01X) - /079, 07X, 091A/
Obstaravany dlhodoby
6.| nehmotny majetok (041) -| 09
093
Poskytnuté preddavky na
7.| dihodoby nehmotny 10
majetok (051) - /095A/
Dihodoby hmotny 13978 31129 1712 9613 99
A.ll. | majetok sucet (r.12az | 11
r-20) 26821720 1130586 297
31113 960 300549709
AlL1.| Pozemky (031) - 092A 12
105 8 9 8 1 300549709
| sewyoznoer, | 1046573905 789456868
| 092A/
2 57122317 8 2 8 4058 4
Samostatné hnutelné 8 81 8 9 376 87
3.| veci a subory hnutelnych | 14
veci (022) - /082, 092A/ 5 05 0 2 47 3 3 5

L
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UZPODV14_3
Savaha Ug POD

1-01 o 20225341 73|[€36385 666 s|llIINTITIIGT

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - éast’ 1 Netto 2 uctovné obdobie

Ozna- STRANA AKTIV Cislo

cenie riadku

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.| trvalych porastov (025) - 15
/085, 092A/

Zéakladné stado a tazné
5.| zvierata (026) - /086, 16
092A/

Ostatny dlhodoby hmotny
6.| majetok (029, 02X, 032)-| 17
/089, 08X, 092A/

Obstaravany dihodoby 392 3 06 5 392306 5
7.] hmotny majetok (042) - 18

e 113399

Poskytnuté preddavky na
8.| dihodoby hmotny majetok| 19
(052) - /095A/

Opravna polozka k
9.| nadobudnutému majetku 20
(+/- 097) +/- 098

Dlhodoby finanény
ALlll.| majetok sucet (r. 22 az 21
r. 32)

Podielové cenné papiere
a podiely v prepojenych
A.lll.1] Gétovnych jednotkach 22
(061A, 062A, 063A) -
/096A/

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou u¢astou
2. | okrem v prepojenych 23
uctovnych jednotkach (062) -
1096A/

Ostatné realizovatelné
3.| cenné papiere a podiely 24
(063A) - 096A

Pozicky prepojenym
4.| ucétovnym jednotkam 25
(066A) - 096A

Pozicky v ramci
podielovej Gcasti okrem

5. P v 26
prepojenym G¢tovnym
jednotkam (066A) - 096A
Ostatné pozicky (067A) -

@ /096A/ 2
Dlhové cenné papiere a

7 ostatny dlhodoby finanény 28

majetok (065A, 069A,
06XA) - 096A

MF SR €. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4

Suavaha Ug POD ;
1-01 b 2022534173| 03685666 5]|MITTIHITIING |
. Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
EiE: STRANA AKTIV " 16 é i
&enie :?;f,':u 1 Brutto - éast’ 1 Netto 2 uctovnelobeobie
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Pozicky a ostatny dlhodoby
finanény majetok so
8.| zostatkovou dobou splatnosti 29
najviac jeden rok (066A, 067A,
069A, 06XA) - 096A
Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dihSou ako jeden 30
rok (22XA)
Obstaravany dihodoby
10.| finanény majetok (043) - 31
/096A/
Poskytnuté preddavky na
11.| dlhodoby finan&ny majetok 32
(053) - /095A/
Obezny majetok (r. 34 + 19 3 0 8 3 1 19 3 08 3 1
B.| rr41+r.53+r.66+r. 33
™) 2333327
Zasoby sucet (r. 35 azr.
IB.L 40) 34
Material (112, 119, 11X) -
B.l.1. 191, 19X/ &
Nedokonéena vyroba a
2 polotovary vlastnej vyroby 36
| (121, 122, 12X) - /1192,
193, 19X/
3.| Vyrobky (123) - 194 37
4.| Zvierata (124) - 195 38
Tovar (132, 133, 13X,
& 139) - /196, 19X/ &
6. Poskytnuté preddavky na 20

zasoby (314A) - /391A/

Dlhodobé pohladavky
B.Il.| sucet(r.42+r.46azr. 41
52)

Pohladavky z
B.Il.1 | obchodného styku sucet| 42
(r. 43 azr. 45)
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UZPODV14_5

Savaha U¢ POD
1-01

DIC 2 0 2 2 5 3 4 1

7 3

€O 3 6 8 56 6 6 5

MATHmn-=y

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

(9

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pohladavky z obchodného styku
vodi prepojenym uétovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

43

Pohtadévky z obchodného styku v ramei
podielovej Gcasti okrem pohfadavok voci
prepojenym Gétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A1

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky voci
prepojenym UGcétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam (351A) -
1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z derivatovych
operacii (373A, 376A)

50

Iné pohladavky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

51

Odlozena darova
pohladavka (481A)

52

B.III.

Kratkodobé pohradavky
sucet (r. 54 +r. 58 az r. 65)

53

1

14 0 8 2 4

-

14 0 8

1416 47

|B-li.1

Pohrladavky z
obchodného styku stcet
(r. 55 azr. 57)

54

1

0 5 4 27 2

10 5 4 2

0714309

Pohladavky z obchodného styku
vodi prepojenym uétovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

55

127 25 6

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej G&asti okrem
pohladavok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - 1391A/

56
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UZPODv14_6

Stvaha Ug POD
1-01

DIC 2 0 2 25 3 41 7 3

ICO3 6 8 56 6 6 5

Munnminnm =

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

57

105 4 27 2

105 4 27 2

9

4 418 3

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Gasti okrem
pohladavok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam (351A) -
1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

61

Socidlne poistenie (336) -
/391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

8 6 2 60

8 6 2 60

6 9 9 65

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67 az r.
70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény majetok v
prepojenych uctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uétovnych
jednotkach (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finanény majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR ¢. 18009/2014

-

Strana 6



UZPODv14_7

Savaha Ug POD
1-01 DIC 2 0 2 25341 7 3|[|CO36805 62665 ||||||““||H“|||"||||["| |
o B BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
zna- 5 -~ - "
Genie STRANA AKTIV Gt . Brutto - Gast’ 1 Netto 3 ictounsiohdoble
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
I — 79 0 00 7 79 00 0 7
B.V. inanéné ucty sucet r. 7
N 1191680
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
] 79 0 007 790007
o | Uetyvbankach (2214, 22X +/- 73
261)
171916 80
e e e ot 171 7 4 6 8 1 717 4 6 8
asoveé rozliSenie stcet
C . 74
(r.75azr. 78) 1985209 8
CA Naklady budtcich obdobi 75 2 80380 280280
“’| dlhodobé (381A, 382A) 3 2.0 0
7
2 Naklady buducich obdobi 76 77519 77519
“| kratkodobé (381A, 382A) 38 38
7
3 Prijmy buducich obdobi 77 1.0 2 1 31 4 1 021314
°| dihodobé (385A) 1290088 3
4 Prijmy buducich obdobi 78 59 0555 590555
“| kratkodobé (385A) 8 3 3
5 77
Ozna- STRANA PASIV f_.‘.islo Be3né tétovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r.
" Y 7 1166 407729 117 408223
Vlastné imanie (r. 81 +r. 85+ r.86 + r. 87 +r. 90
A +,_93+,_9,+‘,_100, 80 398 7 6006 37229721
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 6 6 3 9 6 6 3 9
A1, |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6 6 3 9 6 6 3 9
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné azio (412) 85
AL Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1 7 3 4 1 4 0 6 1 7 3 4 1 4 0 6
AIV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2 9 9 5 2 9 9 5
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
AV 418, 421A, 422) 58 2 995 2 995
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89
|(417A, 421A)

—
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UZPODv14_8

Suvaha U¢ POD
1-01 it 202 25341 73|[036385 66 6 s|INTMITNTGT]
b c i SR (3 - . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Qzna STRANA PASIV Cisto Bezné iétovné obdobie E [FLICCIIEEE]
Gt riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia stcet (r. 94 az r.
AVL g6) 93 3 59 5 617 9 2 3 595679 2
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
ik zavazkov (+/- 414) e
2.|Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin (+/- 415) 95
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlU¢eni, splynuti
a rozdelent (. 416) 9% 359 5 67 9 2 35956 79 2
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +r.
AV 199 2 - 16 0 7 8111 -1 9 2 0 4 3 5 1
A.VIL.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 09 - 1 6 0 7 8 1 1 1 -1 9 2 0 4 3 5 1
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie po
VIl |zdaneni /+-/r. 01 - (r.81 +1.85+1. 86 +1. 87 +1.90+ | 100 2 6 4 6 2 85 3126 2 40
r.93+r. 97 +r. 101 + r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +r.
[ frser 101 756 5 6 607 78 96 3818
|B.I. Dlhodobé zavazky suéet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 7 3 2 5 0 9 6 6 7 8 07 3 3 0 5
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r. 104
IB.|.1. azr. 106) 103
1a Zavazky z obchodného styku vo&i prepojenym 104
“|agtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti okrem
1.b.|zavazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkam (321A, 475A,| 105
476A)
e Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 106
“|476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
35
iednotkam (471A, 47XA) 108 6 4 3 9 47 3 4 6 9 6 3 3 8 27
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov 109
“|voci prepojenym Ggtovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 3 313 50
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10.]Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 116
1377A)
12.|OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117 8 5 2 4 8 8 2 8 4 3 9 4 7 8

L
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UZPODv14_9

Suavaha (Ug
)

POD 1-01 D¢ 20225341 73|[©36385 666 5]|ININMMIMITT]
- i Ci 5oz ox . . Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné tictovné obdobie & i
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
[B.I.
B.Il.1.  |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 azr.
|B-'V-135, 122 2 2 2 685 2 7 34314
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az r.
|B-'V-1126, 123 21009 42 580105
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 124 2 8 3 0
476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej G¢asti okrem zévéazkov
1.b. |vosi prepojenym Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 125
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
82 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47TXA) f2c 2 1 0 0 9 4 2 5 77 2 75
2.|Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym UGctovnym 128
"liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
4.|vogi prepojenym uétovnym jednotkam (361A, 36XA, 471A, 129
47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130
‘1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
8.)347. 34%) 133 1.2 5910 131125
9.|Zavazky z derivatovych operécii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10. a7XA) 135 2 30 8 4
IB.v. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1 7 8 7 8 9 1 5 6 1 9 9
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 1 7 8 7 8 9 1 56 1 9 9
B.VI. Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 139
I 461A, 46XA)
IB i Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 140
" |473A, I-1255A)
C. Casové rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) 141 1 1 0 8 1 6 6 1 2 1 4 6 8 4
C.1. Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|Vydavky budtcich obdobi kratkodobé (383A) 143 10 2 00O
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144 4 8 3 6
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1 1 0 8 1 6 6 1 1 0 7 8 4 8

—
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a stra

Ug POD A
D¢ 202 25341 73|36 385 666 s|INIMIIMIET
j Skuto¢nost’
Cislo =
Text ) A (T 2 . Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
Ozhas riadku Bezné uctovné obdobie B 3 adzal
&enie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podla zakona) 01 1. 2 9 9 7 8 7 1 1 3 4 2 10 3 3
~ |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r. 03 az
r. 09) 02 130 47 9 338 13447650
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 2 9 9 7 8 7 1 1 3 4 2 1 0 3 3
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- Uctova
V. B 06
skupina 61)
V.  |Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
" |dihodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646,
VI 648, 655, 657) 09 5 00 6 7 2 6 6 17
. Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r. 12 +r.
13+r14+r.15+1.20 +r1.21 +r.24 + 1. 25 + 1. 26) i 8 1 8 0 380 78037 9 2
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
© |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych
B |dodavok (501, 502, 503) iz 5 6 4 6 96 5253 26
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uctova skupina 51) 14 2 9 4 6 6 6 2 2 61 8 2 6 9
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15
E1.  |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|0dmeny &lenom organov spolo¢nosti a druzstva (523) 17
3.|Naklady na sociélne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 5 4 1 3 9 7 5 4 1 3 9 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
€ dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 4 0 3 0 9 8 7 4 0 5 7 1 5 7
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
et hmotného majetku (551) 22 4 0 3 009 817 4057157
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
“|dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
* |predaného materialu (541, 542)
. Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543, 544,
. 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 9 6 6 3 8 6 16 46
s |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (+/-)
(v, 02-r.10) 27 486 752538 56 43858

MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 10



UZPODv14_11

Vykaz ziskov a stra
Uepoo TR
5 o1 DIE 2 02 25341 73|[CO363856¢6¢65
& Skutoénost’
islo
Text o S . . Bezprostredne predchadzajlice iétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie B 5 e
éenie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + r. 07) -
v |1 er 124113+ 14) 28 9 4 86513 10277 4338
« |Vynosy z finanénej €innosti spolu (r. 30 +r. 31 +r. 29
35+r.39+r.42+r.43 +1.44)
VIIl. | Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r. 32 31
"~ lazr.34)
XA VVynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti 33
“|okrem vynosov prepojenych aétovnych jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r. 36
X. M 35
azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
""" |prepojenych a&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeno financneho majetku v podielove]
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych U¢tovnych jednotiek 37
(666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38
"|(666A)
XI.  |Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
XIA Vynosové uroky od prepojenych uétovnych jednotiek 20
©|(662A)
2.|Ostatné vynosové droky (662A) 41
Xil.  |Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej innosti (668) 44
« |Naklady na finanénu ¢innost spolu (r. 46 + r. 47 +
r.48 +r.49 +r.52 +r1.53 +r. 54) B 151776 4 168 6 5 79
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1 5 0 9 6 7 8 1 6 8 0 3 7 6
N.1.  |Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky (562A) 50 1 5 0 9 6 7 8 1 6 8 0 3 7 6
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. |Kurzové straty (563) 52 1 7 2 3 9 2
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
" |na derivatové operéacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu ¢innost (568, 569) 54 7 9 1 4 5 8 1 1
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Vykaz ziskov a stra
Ug POD &
Dc 202 25341 73|[|%3685 6066 s|IIINNIMNN "]
j Skuto¢nost’
Cislo =
Text ¢ z —— z
Ozna- ex riadku Be3né uctovné obdobie Bezprostredne predch:adzajuce uctovne
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
e |Ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) G2 - 151 6 4 - 168 6 5709
e |VYsledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred
danenim (+) (r. 27 + r. 55) 56 3 3 4 9 4 395 7 2709
R |Dari z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 70 09 8 3 1 0 3 9
R.1. |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 6 1 0 5 7 0 4 3 6 5
2.|Dah z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 8 0 4 1 2 6 6 7 4
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 60
" |(+/- 596)
w |Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) el 2 6 4 8 5 31 2 6 2 40

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36856665 DIC: 2022534173

P3 Bratislava Park s. r. o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uUctovna jednotka obsahov(i napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznédmkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individudlne uctovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo P3 Bratislava Park s. r. o.
Namestie Mateja Korvina 1
Bratislava 811 07
Datum zaloZenia 25. januara 2008
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 2. februdra 2008
Hlavna hospodarska ¢innost - prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluZzieb inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Ostatné cinnosti podl'a obchodného registra - kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby
- reklamné a marketingové sluzby
- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti
- administrativne sluzby
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemala Ziadnych zamestnancov v beZnom ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi.

3. Neobmedzené rucenie

P3 Bratislava Park s. r. o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych
spoloc¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spoloCnosti P3 Bratislava Park s. r. 0. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a
to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zdvierka je uréend pre pouzivatelov, ktori majl primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
dinnostiach a Uétovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Udtovna zdvierka
neposkytuje a ani nemodze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori,
poskytovatelia Gverov a pdZi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie
ziskat z inych zdrojov.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2020

U¢tovnl zavierku spoloénosti P3 Bratislava Park s. r. 0., za rok 2020 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dna 29.06.2021.

6. Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Spolo¢nost P3 Bratislava Park s. r. o. je suUlastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do
konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. P3 Group Sarl zostavuje konsolidovanu Gctovnu zavierku za najvacsiu skupinu
podnikov v konsolidovanom celku. Konsolidovana Uctovna zavierka spolocnosti P3 Group Sarl je spristupnena
v jej sidle 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

U&tovna jednotka nie je materskou spoloc¢nostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spolo¢nosti.
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Spolo¢nost P3 Bratislava Park s. r. 0. je prdvnym nastupcom niz$ie uvedenych spolo¢nosti v désledku zli¢enia:

WP DCA s.r.o.,

WP DCB s.r.o.,

WP DCC s.r.0.,

WP DCD s.r.o0.,

WP Infrastructure, s.r.o.
POINTPARK BA5 s.r.o.,
POINTPARK BA5B s.r.o.,
POINTPARK BA6A s.r.o.,
POINTPARK BA6B s.r.o.,
HOLDING COMPANY s.r.o.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a) Vychodiska pre zostavenie actovnej zavierky

U&tovna zévierka Spolo¢nosti za G¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 bola zostavena
ako riadna uctovna zavierka.

U&tovnéa zéavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern). U&tovné
metddy a vseobecné (ctovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

K 31. decembru 2021 Spolo¢nost vykézala zisk vo vyske 2 646 285 EUR.

Spolo¢nost P3 Bratislava Park, s.r.o. pdsobi v sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne
ovplyvneny, vdaka ¢omu Spolo¢nost vykazala relativne stabilné vynosy a jej ¢innost vratane dodavok bola
neprerusena. Na zaklade aktudlne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych klicovych
indikdtorov vykonnosti Spolo¢nosti, ako i vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie
Spolo¢nosti nepredpokladd priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na
Spolo¢nost, jej prevadzku, finanénu situdciu a prevadzkové vysledky.

Rok 2021 bol aj napriek spustenej celosvetovej vakcinacii obyvatelstva vyrazne ovplyvneny pandémiou
COVID-19, ktora ani v prvom polroku 2022 nebola Uplne potlatena. Celosvetova vakcinacia obyvatelstva vsak
vyznamne prispela k znizeniu vyskytu ochorenia, ¢o viedlo k vyraznému uvolfiovaniu pandemickych opatreni,
najma v prvom polroku 2022.

Vedenie Spolo&nosti véak neméze vyli&it moznost, Ze pripadné opéatovné zhor$enie pandemickej situdcie,
veducej k zavedeniu obmedzeného rezimu, resp. inych opatreni s priamym dopadom na ekonomické
prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost a jej finanénu situaciu
a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situaciu nadalej pozorne
sleduje a bude na fu reagovat s cielom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked’ nastand.

b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravanou cenou, ktord zahrriuje cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sudastou obstardvacej ceny s Uroky z cudzich
zdrojov, ktoré vzniknd do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Stcastou obstaravacej ceny
nie su realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.
Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouZivania.
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Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je nizSia ako 1 700 EUR spolo¢nost neeviduje,
naklady suvisiace s obstaranim drobného majetku st nakladmi roka, v ktorom bol takyto majetok obstarany.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlicej tabulke:

Druh majetku Zivotnost’ Metéda odpisovania Rocna sadzba
odpisov
Stavby a ostatné objekty 30 rokov rovnomerny odpis 3,33 %
Iné stavby 12 roky rovnomerny odpis 8,33 %
VonkajsSie osvetlenie 6/30 rokov rovnomerny odpis 16,67/3,33 %

K datumu zostavenia Gcétovnej zavierky spoloénost posudzuje ¢&i existuju naznaky, ktoré by znamenali riziko
znizenia hodnoty dlhodobého majetku ako napr. financ¢na kriza, spomalenie realitného trhu, ekonomicka recesia
atd. V pripade vyskytu takychto naznakov spolo¢nost odhadne navratnd hodnotu dlhodobého hmotného
majetku, aby urcila rozsah pripadnych strat zo znizenia ich hodnoty. Ak je odhad navratnej hodnoty dlhodobého
hmotného majetku nizSi ako je ich Gc¢tovnd hodnota, znizi sa ich Gctovnd hodnota na ndvratnd hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek k dlhodobému hmotnému majetku. Strata zo zniZzenia hodnoty
dlhodobého hmotného majetku sa premietne priamo do vykazu ziskov a strat.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v sp0sobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
e zastaralost produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov znizenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve, vypodita zniZenie
hodnoty majetku na zdklade odhadov projektovanych cCistych diskontovanych periaznych tokov, ktoré sa
ocCakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo
preukdzat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky
v buducnosti.

c) Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil Usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyvnuju aplikdciu u¢tovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady suU zalozené na minulych skusenostiach a inych
rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre
posudenie Uc¢tovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa
preto mozu ligit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie Uuc¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvnuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budulcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

Pripady, ked bude potrebné pouzit Gsudok, sa budd v SR vyskytovat vynimoéne, pretoze v SR, az na niekolko
vynimiek, prevldda zdsada, Ze pri zobrazeni transakcii v Gétovnictve méa prednost ich pravna forma, nie ich
podstata (,,form over substance"), a nie naopak (,,substance over form").
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V suvislosti s aplikdciou uctovnych metéd a Uctovnych zasad Spoloc¢nosti nie st potrebné také Usudky, ktoré
by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by

mohli viest k vyznamnej Gprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné
riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom Gétovhom obdobi.

d) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere mézu mat charakter podielov na majetku inych obchodnych spolo¢nosti alebo charakter
listinného alebo zaknihovaného dokumentu preukazujiceho majetkové prava alebo prava voci uréenym
osobam. Pri obstarani sa cenné papiere a podiely oceriuju obstardvacou cenou, stcastou ktorej st aj naklady
spojené s obstaranim.

e) Zasoby

Zasoby obstarané kupou ako je nakupovany materidl a tovar sa ocenuje obstardvacou cenou. Zasoby
vytvorené vlastnou &innostou ako je nedokondend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiuji vlastnymi
nakladmi. Zasoby obstarané inym spOésobom sa ocefuju readlnou hodnotou a to v pripade bezodplatného
nadobudnutia zésob alebo zadsob novo zistenych pri inventarizacii.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zésoby obstarali a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Uverov
nie su sucastou obstardvacej ceny.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast
nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou &innostou (vyrobnd réZia).
Vyrobnd rézia sa do vlastnych ndkladov zahfna v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. O
nehnutelnosti na predaj sa UcCtuje ako o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za uUcelom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré
vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, st sifastou ocenenia nehnutelnosti
na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni
vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Spravna rézia a odbytové ndklady nie si sU&astou vlastnych ndkladov. Su&astou vlastnych nékladov nie su
uroky z Uverov. Znizenie hodnoty zdsob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

f) Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladdvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dlhsia
ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suc¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa
podita ak sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

g) Penazné prostriedky a ceniny

Periazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.
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h) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s ic¢tovnym obdobim.

i) Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so sUvztaznym zdpisom v prospech vecne
prislusného Gc¢tu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uUctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodérenia a oceriuju
sa v odhadovanej vyske zavazku.

j) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odlozenej darfiovej pohladavky, posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst
k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnl predpokladané budlce
ekonomické uUzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zavierka s ciefom zistit, & existuji indikatory, ktoré by naznadovali, ze doSlo k zmene
v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zru$i,
ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urlenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného
majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uctovna hodnota majetku neprevysi tl Gctovnu
hodnotu, ktoréd by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlZnika, reStrukturalizdcia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty
investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod
Uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budlice ekonomické Uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich
pefiaznych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty Uverov a pohladdvok sa tieZ berie do Uvahy schopnost
a vykonnost dlZznika a hodnota kolaterdlov a zaruk od tretich stran.
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Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych Uzitkov mozno
objektivne spajat s udalostou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

k) Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocerfiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedd sa zavazky
v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

1) Odlozené dane

Odlozené dane (odloZend dariova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
e docasné rozdiely medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stvahe a ich dariovou zékladnou,
e moznost umorovat dafiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovl stratu
od zdkladu dane v buducnosti,
e moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok sa nelctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zalétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku
v Uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad
vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej Uctovnej jednotke pri zltceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych
jednotkach, ak Spolo¢nost je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto doéasnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zédporného goodwillu.

O odlozenej darovej pohladdvke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych darnovych strat
a nevyuzitych dafovych odpoctov a inych danovych narokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze
buduci zéklad dane, voéi ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dariova pohladavka sa
preveruje ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je
nepravdepodobné, ze zadklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ase
vyrovnania odloZenej dane.

V slvahe sa odloZend dafiovd pohladavka a odloZzeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuja
na odloZenU dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, mdZe sa vykazat len vysledny
zostatok uctu 481 - Odlozeny dariovy zavazok a odlozena dafiovéa pohladavka.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

n) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok
na poskytnutie dotacie sa Spolo¢nosti dana dotacia poskytne. Dotécie na hospodarsku ¢innost Spolo¢nosti sa
najskdr vykazuju ako vynosy budlcich obdobi a do vykazu ziskov a strdt sa rozpustaju ako vynosy z
hospodarskej Cinnosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny Ucel. Dotacie na
obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v ¢asovej a vecnej suvislosti so zalétovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.
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o) Prenajom (lizing)
1. Spoloénost ako najomca

Finanény prendjom

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
financného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sudastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej
odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre darové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v U&tovnictve ndjomcu G&tuje v der prijatia majetku na tarchu prisludného Uétu
majetku so slvztaznym zapisom v prospech U¢tu 474 - Zavazky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb
znizenych o nerealizované finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovanad medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej
Grokovej miery. Finanéné néklady sa G¢tujd na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa (ctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

2. Spoloénost ako prenajimatel’

Finanény prendjom

Financ¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutad doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela Gctuje pohladavka z najmu na ucet 374
- Pohladavky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so
stvztaznym zdpisom v prospech prislu$ného G¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G&tovnictva
prenajimatela sa Gétuje na tarchu prislusného U¢tu nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného
Uctu majetku.

Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypocitané metddou efektivnej
Grokovej miery. Finanéné vynosy sa G¢tuju na tarchu Gétu 662 — Uroky.

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa UcCtuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.
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p) Porovnatel'né Gdaje

Ak v désledku zmeny Uctovnych metdd a uc¢tovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice
Uc¢tovné obdobie v jednotlivych sucastiach (ctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajlcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov,
t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Gctuju v beznom Uc¢tovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
r) Cudzia mena

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia Uctovného pripadu prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajlci driu uskutocnenia Guc¢tovného pripadu.

Majetok a zadvézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

s) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

20



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0O: 36856665 DIC: 2022534173

P3 Bratislava Park s. r. o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Ostatny Obstaravany
dlhodoby dihodoby Poskytnuté
nehmotny nehmotny preddavky
majetok majetok

Aktivované
naklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né

préva Goodwill

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 - - 44 402 - - - - 44 402
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - -

K 31. decembru 2021 - - 44 402 - - - - 44 402

Opravky

K 1. januaru 2021 - - 11 101 - - - - 11101
Ffrirastky - - 2 220 - - - - 2 220
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2021 - - 13 321 - - - - 13 321

Opravna polozka

K 1. januaru 2021 - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2021 - - - - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 - - 33 301 - - - - 33 301

K 31. decembru 2021 - - 31 081 - - - - 31 081

Spoloénost neeviduje v roku 2021 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo nakladat (v roku 2020:
ziadny).

21



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36856665

DIC: 2022534173

P3 Bratislava Park s. r. o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2020

Aktivované
naklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér .
prava

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

Goodwill

Obstaravany
dihodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 44 402

44 402

K 31. decembru 2020 -

Opravky

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 44 402

- 8 880
- 2221

44 402

8 880
2221

K 31. decembru 2020 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 11 101

11101

K 31. decembru 2020 -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 -

- 35 522

35522

K 31. decembru 2020 -

- 33 301

33 301
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Samostatné . . . . .
hnutel'né Pestovatel'ské Zal;l’a;ne d?: tztng/ , Ol();lt;a:iaf[ly Posk té
Pozemky Stavby veci a sibory celky trvalych stado, h odoby h odoby 0s| d}:it m;(e Celkom
hnutel'nych porastov a t_‘azne, mo tny m_otny preddaviky
veci zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 31113 960 104 533 703 88 189 - - - 113 399 - 135 849 251
Fjrirastky - - - - - 3 933 868 - 3 933 868
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 124 202 - - - - -124 202 - -
K 31. decembru 2021 31113 960 104 657 905 88 189 - - - 3923 065 - 139 783 119
Opravky
K 1. januaru 2021 - 21 693 119 40 854 - - - - - 21 733973
Fjrirastky - 4019 118 9 648 - - - - - 4 028 766
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - 25712 237 50 502 - - - - - 25762 739
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 30 054 979 82 840 584 47 335 - - - 113 399 - 113 056 297
K 31. decembru 2021 30 054 979 78 945 668 37 687 - - - 3923 065 - 112 961 399

S uvedenym majetkom nema Spolo¢nost obmedzené pravo nakladat. Na majetok nebolo zriadené zalozné pravo.

Spolo¢nost netvorila v r. 2021 opravnl polozku k majetku. Existujice opravné polozky boli vytvorené na zdaklade realnej hodnoty postdenej znalcom z dévodu
zluc¢ovania spolocnosti.
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31. december 2020

hiiTe‘;’fllg%ii Pestovatel'ské Zdkl. ?dné Ostatny . Obstard vay? .
Pozemky Stavby a subory celky trvalych st,acvio' dlhodoby dlhodoby Poskytnuté Celkom
hnuteFnych porastov a fazne’ hm_otny hm_otny preddavky
veci zvierata majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 31113 960 104 025 235 88 189 - - - 590 239 - 135817523
Ffrl'rastky - 55170 - - - - 115 527 - 170 697
Ubytky - - - - - - 139 069 - 139 069
Presuny - 453 298 - - - -453 298 - -
K 31. decembru 2020 31113 960 104 533 703 88 189 - - - 113 399 - 135849 251
Opravky
K 1. januaru 2020 - 17 647 831 31 205 - - - - - 17 679 036
Fjrirastky - 4 045 288 9 649 - - - - - 4 064 937
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - 21693 119 40 854 - - - - - 21733973
Opravna polozka
K 1. januaru 2020 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 1 058 981 - - - - - - - 1 058 981
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 30 054 979 86 377 404 56 984 - - - 590 239 - 117 079 606
K 31. decembru 2020 30 054 979 82 840 584 47 335 - - - 113 399 - 113 056 297
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2. Pohl'adavky

2.1. Vekova Struktira pohladavok

31. december 2021

Splatnost
PolozZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 999 714 54 558 1 054 272
Ostatné pohladavky voci prepojenym ucétovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - -
Dariové pohladéavky a dotécie 86 260 - 86 260

Iné pohladavky 292 - 292
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1 086 266 54 558 1140 824

31. december 2020

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 869 087 75 096 944 183
Ostatné pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 127 256 - 127 256
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 69 965 - 69 965
Iné pohladavky 243 828 1071
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1 066 551 75 924 1142 475

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14, 21 a 30 dni.

Spolo¢nost neeviduje zalozné pravo k pohladdvkam. Na zabezpeéenie pohladdvok Spoloénost prijala bankové
zaruky od ndjomcov. BlizSie informdacie su uvedené v Casti VIII.1. Podmieneny majetok.

2.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Ziuctovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2021 Tvorba =z ddévodu zaniku vyradenia 31.12.2021
opodstatnenosti majetku

Z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku - - - - -
Ostatné pohladavky voci prepojenym

Uctovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej

Ucasti okrem pohladavok voci

prepojenym uc¢tovnym jednotkam - - - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu - -
Iné pohladavky 828 - - 828 -
Spolu 828 - - 828 -

Spolo¢nost odpisala nevymozitelnl pohladdvku, ktord vznikla v roku 2016. Z dévodu vyradenia pohladavky
z Uctovnictva zrusila opravnu polozku k pohladavke.
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3. Financné ucty

3.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktdre

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny - -
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 790 007 1191 680
Bankové ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 790 007 1191 680

4. Casové rozlisenie

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 28 080 37 200
Poistenie 28 080 37 200
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 77 519 73 838
Poistenie 77 519 73 838
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 1021 314 1 290 883
Né&jomné 1021 314 1 290 883
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 590 555 583 377
Né&jomné 504 252 520 575
Energie 78 500 56 155
Poistné pinenia 7 803 6 647
Spolu 1717 468 1 985 298

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informécie o vlastnom imani

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2021 je 6 639 EUR (k 31. decembru 2020: 6 639 EUR). Zakladné

imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Spolo¢nost je podla Obchodného zadkonnika povinna tVOI:if zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vyske
minimalne 10 % zdkladného imania. Kazdoro¢ne ho doplfia o sumu vo vySke minimalne 10 % z Cistého zisku,
maximalne do vysky 45 % zakladného imania. Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny,
pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovend v pravnych predpisoch a v

stanovach.

1.2. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020

PoloZka

2020

Uctovny zisk

3126 241

Rozdelenie uctovného zisku

2021

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

3126 241

3126 241
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1.3. Na&vrh na rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021

O vysporiadani zisku za rok 2021 rozhodne valné zhromazdenie. Manazment spoloénosti navrhne spolo¢nikom
pouzit zisk na vysporiadanie strat minulych obdobi.

2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2021

PolozZka 1. 1. 2021 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2021
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy, z toho: - - - - -

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: - - - N i

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé rezervy, z toho: 156 199 178 789 130 795 25 404 178 789
\{alua’cie 10 500 11 500 10 500 - 11 500
Uctovnicke a dariové sluzby 25 560 10 432 16 660 8 900 10 432
Dokumentdacia transferového ocefiovania 5814 - - 5814 -
Audit 25 400 11 080 14 710 10 690 11 080
Transakcné a korporatne naklady 25 333 42 765 25 333 42 765
Energie 62 260 85 550 62 260 - 85 550
IT naklady - 11 566 - - 11 566
Ostatné kratkodobé rezervy 1332 5 896 1332 - 5 896

31. december 2020

PoloZka 1. 1. 2020 Tvorba  PouZitie  ZrusSenie 31.12.2020
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zdkonné rezervy, z toho: - - - - _

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: - - - - z

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé rezervy, z toho: 345 533 156 199 336 529 9 004 156 199
\{alua’cie 12 750 10 500 12 750 - 10 500
Uctovnicke a dariové sluzby 20 240 25 560 20 240 - 25 560
Dokumentdacia transferového ocefiovania 8 800 5814 - 8 800 5814
Whirpool DC2 Upravy pre najomnika 146 796 - 146 592 204 -
Strazna sluzba 45 000 - 45 000 - -
Audit 20 100 25 400 20 100 - 25 400
Transakcné a korporatne naklady 1911 25 333 1911 - 25 333
Energie 65 963 62 260 65 963 - 62 260
Letnd a zimna udrzba 8 400 - 8 400 - -
Technickd administrativa 14 700 - 14 700 - -
Ostatné kratkodobé rezervy 873 1332 873 - 1332

3. Zavazky

3.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavédzky podla zostatkovej doby

splatnosti
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
DIhodobé zavéizky:
Ostatné zavézky v rdmci podielovej Gasti so splatnostou viac ako 5 rokov 64 394 734 69 633 827
Dlhodoby depozit viac ako 5 rokov 331 350 -
OdloZeny dafovy zavézok so splatnostou viac ako 5 rokov 8 524 882 8439 478
Spolu dlhodobé zavizky 73 250 966 78 073 305
Kratkodobé zavézky:
Zavéazky do lehoty splatnosti 2 015962 670 705
Zavazky po lehote splatnosti 210 890 63 609
Spolu kratkodobé zavazky 2 226 852 734 314
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Spolo¢nost neeviduje zalozné pravo k svojim zavazkom.

Spolo¢nost nezamestndva zamestnancov v pracovnom alebo sluZobnom pomere, a preto netvori socialny

fond.

3.2. OdloZeny dariovy zavadzok

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a dariovou zéakladriou: -40 773 465 -43 848 705
odpocitatelhé 1 744 580 1 744 580
zdanitelné -42 518 045 -42 104 125
Docasné rozdiely medzi Uc¢tovnou hodnotou zavézkov a danovou zakladriou: 178 789 171 555
odpocitatelné 178 789 171 555
zdanitelné - -
Moznost umorovat dariovu stratu v buddcnosti - -
Moznost previest nevyuZité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21%
Odlozena dariova pohladavka - -
Uplatnena dariova pohladavka: - -
zalctovand ako zniZenie nakladov - -
zalctovand do vlastného imania - -
Odlozeny dariovy zavazok -8 524 882 -8 439 478
Zmena odlozeného darnového zavézku: 85 404 126 674
zalctovand ako naklad 85 404 126 674

zauctovana do vlastného imania

3.3. Zavazky zo socialneho fondu

Spolo¢nost nezamestndva zamestnancov v pracovhom alebo sluZzobnom pomere, a preto netvori socidlny

fond.
4. POzicky a kratkodobé finanéné vypomoci
. K 31. K 31.
Urok Datum decembru K 31. 12, decembru
Polozka Mena p. a. splatnosti 2021 2021 2020
vV % P (v prislusnej (v eurach) (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé pozicky:
Materska spolo¢nost - istina EUR 2,3 12.7.2027 63887175 63887175 69 122 175
Materska spoloénost - Grok EUR 2,3 12.7.2027 507 560 507 560 511 652

Kratkodobé p6zicky:

Kratkodobé finan¢né vypomoci:

Poskytovatelom pdzi¢ky je materskd spoloénost P3 Czech&Slovakia a.s.

V zmysle zmluvy je pdzicka v skupine splatna na poziadanie alebo do 10 rokov od podpisu zmluvy, t.j. 12. juna

2027. Intercompany pozicka je s urokovou sadzbou 2,3 %.
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5. Casové rozlienie

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: - -

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: - 102 000
Vydavky buducich obdobi - vyuctovanie prevadzkovych nakladov - 102 000
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: - 4 836
Vynosy buducich obdobi - prispevok za nadstandard - 4 836
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1108 166 1107 848
Vynosy buducich obdobi - ndjom 1108 166 1107 848
Spolu 1108 166 1214 684

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Zahranicie Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Najomné 10 404 609 10 748 053 - - 10 404 609 10 748 053
Refakturacia energii 493 211 476 597 - - 493 211 476 597
Parkovisko pre kamiény 80 326 102 569 - - 80 326 102 569
Poplatky za ostatné sluzby 2019 725 2093 747 - - 2019 725 2093 747
Ostatné sluzby - 67 - - - 67
éist? obrat celkom 12 997 871 13 421 033 - - 12 997 871 13 421 033

Spolo¢nost neeviduje trzby voéi odberatelom v skupine.

1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej cinnosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PolozZka 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: - -

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 50 067 26 617
Zmluvné pokuty a penale 24 000 12 588
Ostatné prevadzkové vynosy - refakturacia 169
Ostatne prev. Vynosy - insurance claims 14 342 5135
Ostatné prev. vynosy-odpis zavazku - -
Ostatné prevadzkové vynosy - iné 11 725 8 725

Ostatné prevadzkové vynosy - predaj kompresorov - -
Finan¢né vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: - -

Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu, z toho: - -
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej dcinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

Polozka 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 946 662 2 618 269
Naéklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 30 950 7 674
naklady na overenie individualnej tctovnej zavierky 8 300 7 500
iné uistovacie auditorské sluzby 22 650 -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - 174
ostatné neauditorské sluZzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2915712 2 610 595
Opravy a Gdrzba 74 288 121 924
Ostatné prevadzkové naklady 954 278 1141 744
Organiza¢na a administrativna sprava 180 001 63 691
Valuation 14 200 13 200
Sprava nehnutelnosti asset mng 1 059 867 1 058 952
Korporatne naklady 144 595 547
Uctovnicke sluzby a danové poradenstvo 78 753 58 684
Marketing 54 632 24 978
Iné naklady 10 445 26 766
Pravne sluzby 8 761 4 892
Ostatné prevadzkové naklady - recovered - 31582
Iné naklady - own cost 335 892 63 635
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 5233717 5185 523
Spotreba materialu 2 891 5714
Spotreba energie 561 805 519 612
Dan z nehnutelnosti 541 283 541 283
Ostatné dane a poplatky 114 111
Ostatné prevadzkové naklady - 50
Poistenie 82 253 46 675
Poistenie majetku (First Tittle) 14 384 14 921
Odpisy dlhodobého majetku a opravné polozky 4 030 987 4 057 157
Finan¢né naklady, z toho: 1517 764 1 686 579
Kurzové straty, z toho: 172 392
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 172 392
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 1517 592 1 686 187
Nakladové uroky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 1 509 678 1 680 376
Bankové poplatky 7 914 5811

Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu, z toho: - -

VII. DAN Z PRIiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulavy z dani.

Na vypocet odloZzenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 21 %, ktora je v platnosti
od 1. januara 2017.

Polozka 2021 2020
Suma odloZenej dafovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajluca zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZeného darnového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia darnovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov

predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich uctovnych

obdobiach odloZena darova pohladavka neuctovala - -
Suma odloZeného darnového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej

Casti odlozenej dariovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa

Uctovalo v predchadzajucich Gctovnych obdobiach - -
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Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych danovych odpoctov

a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola

uctovana odloZena darnova pohladavka - -
Suma odlozenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky G¢tované priamo

na Ucty vlastného imania bez Gctovania na Ucty nakladov a vynosov - -

Kalkulacia splatnej dane

2021 2020
Zaklad Daii Darn v Zaklad Daii Dan v
dane % dane %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3 349 794 3957 279

teoreticka dari 703 456 21 831 029 21
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 178 789 37 546 1 171 355 35985 1
Vynosy nepodliehajlce dani
(trvalé rozdiely) 585225  -122 897 -4 774 517 -162 649 4
Vplyv nevykazanej odlozenej
dariovej pohladavky - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Dariova licencia - - - - - -
Iné - - - -
Spolu 2 943 358 618 105 18 3354 117 704 365 18
Splatna dan z prijmov 618 105 18 704 365 18
OdloZena dan z prijmov 85 404 3 126 674 3
Celkova dan z prijmov 703 509 21 831 039 21

VIII. INE AKTiVA A INE PASIiVA

1. Podmieneny majetok

K 31. decembru 2021 je vysSka bankovych zaruk poskytnutych ndjomcami v sume 4 559 321 eur.

2. Podmienené zavazky

Darfiové priznania zostdvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku

toho st k 31. decembru 2021 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2017 az 2021 otvorené a mozu sa stat
predmetom kontroly.

3. Podsiivahové acty
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Prenajaty majetok 10 404 609 10 748 053

Majetok v najme (operativny prenajom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Prijaté depozity od najomnikov 331 350 381 302

Spolo¢nost prenajima skladové a kanceldrske priestory v celkovej vymere 216 875 m2. Ro¢né vynosy z
najomného st 10 404 609 EUR (rok 2020: 10 748 053 EUR). Prenajaté priestory vykazuje Spolo¢nost v
slivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

IX. PRiJMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom Statutdrneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.
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X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolocné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto&riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

31. december 2021

. . Druh ey P . ,
Spriaznena osoba obchodu Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy
Materska Uctovna jednotka
P3 Czech & Slovakia a.s. pozicka - 64 394 734 1 509 678 -
Ostatné spriaznené osoby
P3 Logistic Parks Slovakia s. r. o. Sluzby - - 1 084 443 -
P3 Bratislava Airport s.r.o. Sluzby - - - -
P3 Group S.a.r.l. Sluzby - - 151 533 -

31. december 2020
Spriaznena osoba Druh Pohl'adavky Zavéazky Naklady Vynosy

obchodu

Materska uctovna jednotka
P3 Czech & Slovakia a.s. pbzicka - 69 633 827 1 680 376 -
Ostatné spriaznené osoby
P3 Logistic Parks Slovakia s. r. o. Sluzby 127 257 - 1 059 528 169
P3 Bratislava Airport s.r.o. Sluzby - - - 379
P3 Group S.a.r.l. Sluzby - 2 830 32 066 -

XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Prebiehajlica vojenskd operacia na Ukrajine a slvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mdézu mat
dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Skupina nema ziadnu vyznamnu priamu expoziciu voci
Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na v$eobecni ekonomick( situdciu si véak méZe vyZadovat
prehodnotenie uritych predpokladov a odhadov. Tato zéleZitost méZe viest k vyznamnym UGpravam
uctovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv vratane v nasledujucom Gc¢tovnom obdobi. V tejto faze nie je
vedenie skupiny schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoZe udalosti sa vyvijaju zo dfia na der.

Dlhodobejsi dopad méze ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiazné toky, a ziskovost. Napriek tomu
skupina ku dfiu zostavenia tejto Uctovnej zavierky aj nadalej plni svoje zavazky k datumu ich splatnosti, a
preto stale uplatriuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky.

Po 31. decembri 2021 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie a ktoré
s vysledkom beznej Cinnosti.
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XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

Stav

Polozka K 1. janudru  Prirastky  Ubytky
2021

Presuny

Stav

K 31.
decembru

2021

Zakladné imanie 6 639 - -
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - -
Zmena zakladného imania - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné azio - - -
Ostatné kapitalové fondy 17 341 406 - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zluceni, splynuti a rozdeleni 35 956 792 - -
Zakonny rezervny fond 2 995 - -
Nedelitelny fond - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - -
Neuhradena strata minulych rokov -19 204 351 - -
VysIedoK hospodarenia bezného uctovného 3126 240 2 646 285 B

obdobia
Vyplatené dividendy - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —

podnikatela - - -

3126 240
-3 126 240

6 639

17 341 406

35 956 792
2 995

-16 078 111
2 646 285

31. december 2020

Stav

Polozka K 1. janudru Prirastky Ubytky
2020

Presuny

Stav

K 31.
decembru

2020

Zakladné imanie 6 639 - -
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - -
Zmena zakladného imania - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné azio -
Ostatné kapitalové fondy 17 341 406 - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri

zlUceni, splynuti a rozdeleni 35 956 792 - -
Zakonny rezervny fond 2 995 - -
Nedelitelhy fond - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov -
Neuhradend strata minulych rokov -22 239 333 - -
VysIedoK hospodarenia bezného uctovného 3034982 3126 240

obdobia
Vyplatené dividendy - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —

podnikatela - - -

3 034 982
-3 034 982

6 639

17 341 406

35956 792
2 995

-19 204 351
3126 240
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XIII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Penazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefaznd hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti,
pefiazné prostriedky na beznych Gctoch v bankach alebo pobockdch zahraniénych bank, kontokorentny
Ucet a &ast zostatku G¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZznym (étom a pokladnicou
alebo medzi dvoma bankovymi Gctami.

Periazné ekvivalenty

Periaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované
vklady na bankovych Uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PolozZka Uéet 31.12.2021 31.12.2020
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 790 007 1 191 680
Kontokorentny Gcet 221 - -
Pennazné prostriedky a pefazné ekvivalenty 790 007 1191 680
Finanéné Gcty spolu 790 007 1191 680
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad pefaznych tokov
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

i Oznalenie Skutoénost v eurdch
N?z9"(’ Bezné Minulé
polozky Gétovné Gétovné
obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej c¢innosti
zZ/s Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim darnou z
prijmov (+/ 3 349 794 3 957 279
A.l. Nepenazné operacie ovplyviujlce vysledok hospodarenia z beznej
Cinnosti pred zdanenim dafou z prijmov (+/-) 5724 567 7 035 472
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 4 030 987 4 057 157
Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) - -
Zmena stavu rezerv (+/-) 22 590 (189 334)
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 161 312 1487 273
Uroky U¢tované do nakladov (+) 1 509 678 1 680 376
A.2.
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z
beZnej ¢innosti 390 016 (489 070)
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) 17 117 (732 405)
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) 372 899 243 335
Penazné toky z prevadzkovej c¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov,
ktoré sa uvadzaja osobitne v inych castiach prehl'adu pefiaznych tokov
(+/-), (stéet Z/S+A.1.+A.2.) 9464378 | 10503 681
Vydavky na zaplatené Uroky (-) (1 515 000) (1 680 733)
Vydavky na dan z prijmov Uc¢tovnej jednotky (-/+) (634 399) (958 088)
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
7 314 978 7 864 860
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (2 477 559) (26 947)
B. Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti (2 477 559) (26 947)
Penazné toky z finanénej innosti
c.1. Penazné toky vo vlastnom imani - -
C.2.
Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov z finanénej ¢innosti (5239093) | (7119 625)
Vydavky na splacanie pb6ziciek (-) (5 239 093) (7 119 625)
C. Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (5239093) | (7119 625)
D. v
Cisté zvysenie alebo cisté znizenie penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov (+/-) (sucet A+B+C) (401 673) 718 288
E.
Stav pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku uctovného
obdobia 1191 680 473 392
F. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci U¢tovného
obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vycislenych ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-) 790 007 1191 680
G. Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a periaznym
ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-) - -
H. Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku dru, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
(+/-) (st&et D + E + G) 790 007 1191 680
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