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CL. 1
VSEOBECNE INFORMACIE O UGTOVNEJ JEDNOTKE

1. Nazov a sidlo pravnickej osoby. Opis vykonavanej ¢innosti uétovnej jednotky v nadvaznosti na predmet
podnikania u¢tovnej jednotky

Nazov spolo¢nosti: Slavrealty s. r. 0.

Sidlo: Postovéa 3, 811 06 Bratislava — Staré Mesto
Identifikacné &islo organizacie: 36858676

Dariové identifikacné ¢islo: 2022630764

Spolo¢nost’ Slavrealty s. r. 0. (dalej len spolo¢nost), bola zaloZzena dria 06.06.2008 a do obchodného registra
bola zapisana 14.06.2008 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro., viozka ¢. 52886/B).
Spolo¢nost sidli na adrese PoStova 3, 811 06 Bratislava.
Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti su:

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu
- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb
- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- administrativne sluzby

- ¢innost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
2. Datum schvalenia Uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom uctovnej
jednotky

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2020 za predchadzajtice iétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim spolo¢nosti dfia 30.11.2021.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zékona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov za uétovné obdobie od 1.
januara 2021 do 31. decembra 2021.

4. Udaje o skupine uétovnych jednotiek
Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku, jediny vlastnik nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku.
Spolo¢nost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolo¢nosti

2021 2020
Priemerny prepocitany po¢et zamestancov 0 0
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éL.
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

a) vySka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre €lenov Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu uétovnej jednotky:

2021 2020
Zaruky poskytnuté ¢lenom Statutarneho organu 0 0
Iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom Statutarneho organu 0 0
Zaruky poskytnuté ¢lenom dozorného organu 0 0
Iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom dozorného organu 0 0
Zaruky poskytnuté ¢lenom iného organu Uctovnej jednotky 0 0
Iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom iného organu uctovnej jednotky 0 0

b) pdzicky poskytnuté ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Uctovnej jednotky:

1. celkova suma poskytnutych péziciek k poslednému driu U¢tovného obdobia
2021 2020
Statutarny organ 0 0
Dozorny orgén 0 0
Iny organ Uc¢tovnej jednotky 0 0
2 celkova suma splatenych p6Ziciek k poslednému dru uctovného obdobia
2021 2020
Statutarny organ 0 0
Dozorny organ 0 0
Iny organ uctovnej jednotky 0 0
3. celkova suma odpustenych p6Zi¢iek a odpisanych p6ziciek k poslednému driu Gétovného obdobia
2021 2020
Statutarny organ 0 0
Dozorny orgén 0 0
Iny organ Uctovnej jednotky 0 0

c) hlavné podmienky, na zéklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné zabezpecenie

a pozicky poskytnuté (pri pdzickach uvedte Urokové sadzby):

d) celkova suma pouzitych finan€nych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné Gcely ¢Elenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuctovat:

2021 2020
Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia 0 0
na sukromné ucely

éL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

K 31. decembru 2021 spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie vo vySke 2 980 tis. eur. Spolo¢nost je
spolo¢nost v krize podra § 67a Obchodného zakonnika. Su€astou dlhodobych zavéazkov je prijata p6zicka od
jediného spolo¢nika vo vySke 7 366 tis. eur (vratane Urokov) a p6zicka vo vySke 620 tis eur. Pokial sa kriza,
alebo jej hrozba, neodstrani méa spolo¢nost obmedzené vratenie plneni jedinému spolo¢nikovi. Jediny vlastnik
spolo¢nosti sa zaviazal, ze nebude pozadovat splatenie pdzi¢ky v blizkej budicnosti a poskytne spolo¢nosti
finanénl podporu na obdobie aspori 12 mesiacov od datumu Uctovnej zavierky ako aj zvysi vlastné imanie
spolognosti. Preto bola G€tovna zavierka za rok 2021 spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania

¢innosti U¢tovnej jednotky.
2. Aplikacia ucétovnych zasad a uétovnych metod

V roku 2021 spolo¢nost konzistentne aplikovala G¢tovné metody a vSeobecné Uctovné zasady.
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Charakter a ucel transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe

Spolo¢nost nevykazuje transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stvahe.

Sposob a urcéenie ocenenia majetku a zavéazkov vratane urcéenia rozhodujucich uétovnych odhadov a

predpokladov:

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovitd hodnota, redlna hodnota, hodnota zistena metddou viastného
imania, aktivovanie Urokov tvoriacich sugast ocenenia majetku a zavazkov

Spolo¢nost oceriuje majetok a zavazky:

1.

obstaravaciu cenou = cena, za ktord sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim.
Sucastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného/nehmotného majetku nie su Groky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania,
vlastnymi nékladmi
1. pri zasobach vytvorenych vlastnou ¢innostou = priame ndklady vynalozené na vyrobu
alebo inG ¢innost, pripadne aj ¢ast nepriamych nakladov, ktorda sa vztahuje na vyrobu
alebo na inu ¢€innost, 2. pri hmotnom majetku okrem z&sob a nehmotnom majetku okrem
pohladavok vytvorenom vlastnou €innostou = priame naklady vynalozené na vyrobu alebo
ind ¢innost' a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost,
menovitou hodnotou = cena, ktora je uvedena na pefiaznych prostriedkoch a ceninach, alebo suma,
na ktoru pohladavka alebo zavézok znie,
realnou hodnotou = trhovéa cena, hodnota zistena ocefiovacim modelom, alebo posudkom znalca v
pripade, Ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne realnu hodnotu.

Z jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov spoloénost ocenuje:

1.

2.

3.

4.

obstaravacou cenou

— hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou,

—  zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou,

—  podiely na zdkladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych
papierov, podielov na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu
cenného papiera a derivatov,

— pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania,

- nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou éinnostou,

—  zavazky pri ich prevzati

vlastnymi nékladmi

—  hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,

—  zasoby vytvorené vlastnou €innostou,

- nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,

—  prichovky a prirastky zvierat,

menovitou hodnotou

— penazné prostriedky a ceniny,

—  pohladavky pri ich vzniku,

—  zavazky pri ich vzniku,

reélnou hodnotou

— majetok v pripade bezodplatného nadobudnutia s vynimkou periaznych prostriedkov a cenin a
pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,

— nehmotny a hmotny majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uc¢tovnictve doteraz
nezachyteny,

— majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti,

— majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti a majetok a zavézky
nadobudnuté zadmenou s vynimkou Ucétovnej jednotky UCtujucej v sustave jednoduchého
Uctovnictva,

- cenné papiere, derivaty, podiely na zakladnom imani,

- komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu, ktoré Uctovna jednotka sama nevyrobila
a nadobudla ich na G¢el ich dalSieho predaja na verenom trhu,

— drahé kovy v majetku fondu,

- majetok a zavazky prevzaté nastupnickou Gctovnou jednotkou od obchodnej spolo¢nosti alebo
druzstva zanikajlcich bez likvidacie

b) Odhad zniZzenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Spolo¢nost tvori opravnu polozku na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze
nastalo zniZzenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Predpoklad zniZzenia hodnoty
majetku je opodstatneny, ak nastala skutoénost, ktora je dévodom na odhad znizenia budicich
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ekonomickych Gzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu
zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Ak predpokladand predajna cena dlhodobého majetku po odpocitani ndkladov na predaj je vy$Sia ako
predpokladana hodnota dalSieho vyuZitia tohto majetku Gétovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky
sa zohladriuje predpokladana predajna cena znizena o naklady na preda;.

Opravna polozka k zasobam sa vytvara vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v t¢tovnictve a ich Cistou
realizacnou hodnotou. Cistou realizaénou hodnotou sa rozumie predpokladana predajna cena znizena o
predpokladané naklady na ich dokoncenie a o predpokladané néklady suvisiace s ich predajom.

Opravnd polozka k pohladavke sa tvori najma k pohladavke, pri ktorej je opodstatnené predpokladat, ze
ju diznik Uplne alebo ciastocne nezaplati, k spornej pohladavke voci diznikovi, s ktorym sa vedie spor o
jej uznanie.

Opravné polozka k dlhodobej pohladavke a k dlhodobému finanénému majetku, ktorym su p6zicky, ak
je zostatkova doba splatnosti tejto pohladavky alebo pdzi¢ky dlhsia ako jeden rok, upravuje hodnotu tejto

pohladavky a p6zi¢ky na jej si¢asnu hodnotu, napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Spolo¢nost ocefiuje zavézky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pri ich prevzati obstaravacou cenou
a zavazky nadobudnuté kiupou, vkladom podniku alebo jeho ¢asti oceriuje redlnou hodnotou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vy$ka v G¢tovnictve, uvedl sa zavéazky v Uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym driom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa neodpisuje, ale Uctuje sa
jednorazovo do néakladov pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Klimatiza¢né 12 linedrna 8,33
zariadenia
EZS systém 4 linearna 25

5. Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi ti¢tovanych v beznom ti¢tovhom obdobi

V roku 2021 spolo€nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.

CL.Iv

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill alebo zaporny goodwill

Spolo¢nost nevykazuje goodwill alebo zaporny goodwill.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi

Spolo¢nost’ nevykazuje derivaty.
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3. Zavazky

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov:

Spolo¢nost nevykazuje zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov.

b) Zabezpectené zavazky
Spolo¢nost’ nevykazuje zabezpecené zavazky.

4. Informacia o sume a doévodoch vzniku jednotlivych polozZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolog€nost neuskuto€nila ziadnu transakciu, resp. nebola ovplyvnena vonkajsimi vplyvmi, ktoré viedli
k ndkladom a vynosom majlice vynimocny rozsah alebo vyskyt.

L. v
INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost neeviduje podmieneny majetok.

2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost neeviduje podmienené zavazky.
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darnového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne az potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov, resp. ked déjde k uplynutiu lehoty na vyrubenie dane. Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

3. Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost neeviduje ostatné finanéné povinnosti

4. Informacie o udajoch na podsuvahovych uctoch
Spolo¢nost neeviduje ziadne zostatky na podsuvahovych Gétoch.

cL.vi

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
sl predmetom Uctovnictva. Sucasna globalna epidémia koronavirusu COVID-19 a vojna na Ukrajine, ktora
ovplyvnuje globalny obchod, vyrazne neovplyvnila obchodné aktivity spoloénosti.



